Planteil A - Planzeichnung

Flurstiick
515

Flur 8

522

Planzeichenerklarung

gem. Planzeichenverordnung - PlanzV vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
PV Zweckbestimmung: Solar

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Teil B - Texttell

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §11 BauNVO)

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Photovoltaikanlage” festgesetzt.

1.2 Zulassig ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung  sowie der dafir  notwendigen
Nebenanlagen wie Wechselrichter,
Transformatorstationen, Ubergabestationen,
Verkabelungen, Schalt- und Sicherheitseinrichtungen.

1.3 Die Aufstellbereiche der Solarmodule werden aus
Grinden der Sicherheit vor unbefugtem Betreten, zur
Vermeidung von Unféllen durch Stromschlag sowie aus
Grunden des Versicherungsschutzes mit einer Zaunanlage
aus Doppelstahimatten mit einer maximalen Héhe von

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat in seiner Sitzung am
15.12.2022 den  Beschluss Uber die Aufstellung des
vorhabenbezogenen  Bebauungsplans Nr. 43 ,PV-
Freiflachenanlage an der B 185" in der Gemarkung
Ballenstedt unter der Beschluss — Nr. VII/22-066 gefasst.
Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 515 (tlw.) der
Flur 8 in der Gemarkung Ballenstedt.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal §2 Abs. 1 BauGB
ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Ballenstedt ,Stadtbote,
Nummer 01/2023 vom 28. Januar 2023 bekannt gemacht
worden.

Stadt Ballenstedt, den

8. Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat in seiner Sitzung am

. .2023 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43
+PV-Freiflachenanlage an der B 185 und die Begriindung
einschlief3lich des Umweltberichts und des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages beschlossen und die
Begriindung einschlielich des Umweltberichts und des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages gebilligt.

Stadt Ballenstedt, den

Siegel Birgermeister

0,8 Grundflachenzahl 2,00 m zzgl. aufmo__ntiertem Uber_steigschutz und Siegel Biirgermeister
max. 3,50 m Héhe der baulichen Anlage notwendigen Toren umzdunt. Der Zaun ist so anzulegen,
ii. OKG dass durchgehend bzw. umlaufend ein Freihalteabstand . Die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

| Baugrenze

4. Hauptversorgungs- udn Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o——o0—< unterirdisch

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

30000 ov
o

o
0 0 0 0 0 O

(8§89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

ra = mmdes Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
|TOUTy belastende Flache

von 15-20 cm zwischen der Unterkante Zaun und der
Gelandeoberflache als Durchlass fiir Kleinsauger
eingehalten wird.

2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

2.1 Die Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgelegt.

2.2 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO z. B. durch Nebenanlagen ist nicht
zulassig.

2.3 Die Photovoltaikanlage ist so zu errichten, dass der
Mindestabstand zwischen der natirlichen Bodenoberkante
und der unteren Unterkante der Module von 0,80 m nicht
unterschritten wird.

2.4 Die PV-Module sind auf eine Tischkonstruktion in einem
Winkel von 10° bis 35° zu errichten.

3.2.5 Die maximale Hoéhe der Photovoltaikanlagen und der
Nebenanlagen wird auf 3,50 m festgesetzt.

. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstlcksflachen
erfolgt durch die Eintragung von Baugrenzen.

3.2 Solarmodule und Modultische sind innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

3.3 Das Errichten von Zaun und Toranlagen, Zuwegungen
und von Nebenanlagen fir elektrische und sonstige
Betriebseinrichtungen sowie von Nebenanlagen fiir die
ErschlieBung  innerhalb  der nicht  berbaubaren
Grundstiicksflachen ist zulassig.

2. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfs und der Begriindung
einschlielflich des Umweltberichts in der Fassung Mérz
2023 in den Dienstraumen der Stadtverwaltung der Stadt
Ballenstedt vom . .2023 bis . .2023 frihzeitig
unterrichtet worden. |hr wurde Gelegenheit zur AuRerung
und Erdrterung gegeben
Die offentliche Auslegung wurde ortsiiblich im Amtsblatt der
Stadt Ballenstedt ,Stadtbote®, Nr. /2023, vom . . 2023
bekannt gemacht.

Stadt Ballenstedt, den

Siegel Birgermeister

3. Die Behorden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
. 2023 gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Vorentwurf und der Begriindung
einschliellich des Umweltberichts Fassung Marz 2023
aufgefordert worden.

Stadt Ballenstedt, den

43 ,PV-Freiflachenanlage an der B 185" der Stadt
Ballenstedt bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Textteil (Teil B)und die Begrindung einschlieflich des
Umweltberichts und des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ballenstedt, den

Siegel

10. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.

43 PV-Freiflachenanlage an der B 185" der Stadt
Ballenstedt und die Begriindung einschlielich des
Umweltberichts und des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind im Amtsblatt der Stadt Ballenstedt ,Stadtbote”, Nummer
...[12023 vom ........ 2023 ortsuiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs.
3 BauGB in Kraft.

Stadt Ballenstedt, den

Siegel Burgermeister i i i
“—EEEE (59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 4. VerkehrserschlieBung ° ° Stegel Blrgermetster
8.87 (89 Aps. 1 Nr..11 BauGB) . i
98. . 4.1 Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber
Flurstiick die 6ffentliche ,Ermslebener StraBe* (B 185) im
Norden.
4.2 Die innere Erschliefung erfolgt (ber einen 4. Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat in seiner 6ffentlichen
SO 08 515 Flursticksnummer Umfahrungsweg entlang der Plangebietsgrenze mit Sitzung am . .2023 den Entwurf des vorhabenbezogenen
) einer Breite von 3 m. Bebauungsplans Nr. 43 ,PV-Freiflachenanlage an der B 185
PV #— 1.5 —f Bemafung einschl. des Umweltberichts und des Artenschutzrechtlichen
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Fachbeitrages Fassung ........ 2023 beschlossen, die
max. 3.50 m S Zaun (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Begriindung einschlieRlich des Umweltberichts und des
iiber OKG Im Geltu.r)gsber_eich, auf d_em Flurstiick 5_15, verléuft _in Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages gebilligt und den
M Nord — Siid — Richtung sowie in Ost-Nord-Richtung jeweils Entwurf Fassung .......... 2023 einschlieBlich  der
Tor eine Trinkwasserleitung. Hierfur besteht ein Leitungsrecht Begriindung, des Umweltberichts und des
zugunsten des Tragers Fernwasserversorgung Elbaue - Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages fiir die Dauer eines
A Zufahrt Ostharz. Monats zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
sowie zur Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaR § 4
Umfahrungsweg 6. Griinordnerische Festsetzungen Abs. 2 BauGB bestimmt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Art der Grundflichen- 6.1 Der Umfahrungsweg ist unversiegelt als Wiesenweg Stadt Ballenstedt, den
baulichen Nutzung| zahl .
— : Erlauterung der Nutzungsschablone anzulegen.
e aaulicher 6.2 Die unbefestigten Aufstellflichen sind unter und
zwischen den PV-Modulen durch Ansaat von Grasern und Siegel Blrgermeister
Krautern zu begriinen, um eine Grinlandvegetation mit
ausdauernden Arten zu initiieren. Es ist zertifiziertes
Saatgut aus gebietseigener Herkunft zu verwenden.
6.3 Die Flache unter den Modulen ist regelmaRig zu
mahen und das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen.
6.4 Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze zur B 185
wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern 5. Die Behorden und die sonstigen Trager oOffentlicher Belange
und sonstigen Bepflanzungen mit einer Breite von 10 m deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
festgelegt. Auf der Flache mit einer Gro3e von 385 m? soll kann, und die Nachbargemeinden sind gemall § 4 Abs. 2
eine 9-reihige Hecke mit heimischen Strauch- und BauGB mit dem Schreiben vom . .2023 unterrichtet und
Baumarten gepflanzt werden. zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf und der
6.5 Es werden standorttypische, heimische Baume und Begriindung einschlielich des Umweltberichts und des
Straucher (Pflanzliste) gepflanzt. Es ist zertifiziertes Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages Fassung
autochthones (gebietsheimisches) Pflanzmaterial mit ... 2023 aufgefordert worden.
Herkunftsnachweis zu verwenden. Die entsprechenden
Nachweise sind zu Kontrollzwecken zu dokumentieren. Stadt Ballenstedt, den
6.6 Die Hecke ist versetzt anzulegen, wobei der
Reihenabstand 1,0 bis 1,2 m und der Abstand der Gehdlze
untereinander in einer Reihe ca. 1,0 m betrégt. Daraus Siegel Birgermeister
ergeben sich 9 Reihen. GroRe Straucher sind in den
mittleren  Reihen, kleinwlchsige und lichtliebende PRAAMBEL
Straucher in den aufleren Reihen zu pflanzen. Es sind Satzung der Stadt Ballenstedt uber  den
Strauchgruppen mit 3-5 Strauchern einer Art anzulegen. In vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43 ,PV-
den mittleren 3 Reihen sind mit einem Abstand von 6 m Freiflichenanlage an der B 185"
untereinander Baume / Heister zu pflanzen. 6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
Anteile der zu pflanzenden Qualitaten: 4 3 ,PV-Freiflachenanlage an der B 185" Fassung Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 8 und 10 des
30% Heister, 3xv.,m.B.,B.200-225¢cm, L 2023 bestehend aus Planzeichnung und Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
70% Straucher 2x v., 60-100 cm, Cont.. Begriindung einschlieflich Umweltbericht und Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages haben gemaR § 3 Abs. geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023,
6.7 Pflanzenliste Strauch-Baumhecke 2 BauGB in der Zeit vom - -2023 bis einschlieRlich wird durch Beschlussfassung durch den Stadtrat der
Botanischer Deutscher Name -2023 wahrend der Offnungszeiten in den Dienstrdumen der Stadt Ballenstedt und nach 6ffentlicher Bekanntmachung
Name Stadtverwaltung der Stadt Ballenstedt 6ffentlich ausgelegen. folgende Satzung lber das Gebiet ,PV-Freiflachenanlage
Stréucher: Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass an der B 185%, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Amelanchier lamarckii Kupfer — Felsenbirne (nicht Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von dem Textteil (Teil B) erlassen.
\e}inhelin]i;ch hoiz) aber jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
ogelnanrgenolz werden koénnen, im Amtsblatt der Stadt Ballenstedt i i .
Lizensierung: Aktenzeichen B82-6016209-22 Cornus mas Kornellkirsche ,Stadtbote*, Nummer .../2023 vom ........ 2023 ortsiiblich Teil A i::gig:gggﬁg?k:\g?u%%ab 1:1.000
Cornus sanguinea Roter Hartriegel bekannt gemacht worden.
Corylus avellana Hasel Teil B Textliche Festsetzungen
Crataegus monogyna, C. | Weiltdorn Stadt Ballenstedt, den Nachrichtliche Uberngahmen
laevigata
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds - Rose (nicht einheimisch Siegel Blrgermeister
aber
Vogelnahrgehdlz)
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
e Gewdhnlicher Schnesball N Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 43
. Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat in seiner Sitzung am o
Rechtsgrundlagen égf;iﬁirgﬁeeﬂﬁs Ezliiir;c;ne .2023 die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der "PV-Fre|ﬂaChenan|age an der B 185"
¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. Malus sylvestris Holz-Apfel Behorden, der  Trager offentlicher Belange, der
I, S. 3634),), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) Prunus avium Vogel-Kirsche Each;)arg_einei_?detn_“undd der Birger abgewogen. Das
2 i Pyrus pyraster Holz-Birne rgebnis ist mitgeteilt worden.
geandert worden ist Sorbus aucuparia Eberesche Stadt Ba”enStedt

Stadt Ballenstedt, den Land kreis Harz

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 6.8 Die Geholze sind gemaR DIN 18 915, der DIN 18 916

2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. sowie der DIN 18 919 (Fertigstellungs- und
1 S.1802) Entwicklungspflege) zu pflanzen und zu pflegen. Der Siegel Blrgermeister
glnstigste Zeitpunkt der Pflanzung ist im Herbst.
. ; 6.9 Nach der einjahrigen Fertigstellungspflege sowie nach
PIanzemh_gnverordnung_1990 (PlanZV 90) vom 18. Dgzember 1990 (BGBI. 11991 S. 58), der darauffolgenden Anwuchspflege iber einen Zeitraum Fassung: Vorentwurf
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |, S. 1802) von vier Jahren ist die Ausfiihrung der Pflege jeweils der i
) Unteren Naturschutzbehérde  schriftlich  anzuzeigen. Stand: Marz 2023
¢ Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung Verlustexemplare sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.
vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.10 Die Endabnahme erfolgt im Rahmen einer
18.11.2020 (GVBI. LSA, S. 660) gemeinsamen Ortsbegehung durch die UNB und den
Vorhabenstrager. Abgéngige Gehdlze sind unaufgefordert Maldstab: 1:1.000

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der entsprechenden Pflanzqualitat nach zu pflanzen und

gty o) vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August zu pflegen. o o
6.11 Die Pflanzung ist fur die Dauer des Eingriffes
2021 (BGBI. | S. 3908) 1 | | | ' |
(Bestand der PV-Freiflachenanlage) zu erhalten. 0 10 25 50 100 m
6.12 Die Fertigstellung der Kompensationsmaf3nahmen hat
innerhalb eines Jahres nach Satzungsbeschluss der Stadt ) .
Ballenstedt zu erfolgen und ist innerhalb einer Frist von 2 Landschaftsarchitektur Lindenstrasse 22
Wochen gegeniliber der Unteren Naturschutzbehorde Stadt *und Dorfplanung Aschersleben
schriftlich anzuzeigen. Aschersleben - 06449
Dipl.-Ing. N.Khurana Telefon: (0 34 73) 91 21 17
Landschaftsarchitektin Telefax: (0 34 73) 91 21 18

e Naturschutzgesetz Land Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA), vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S.
569), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436)

e Hauptsatzung der Stadt Ballenstedt in der aktuellen Fassung

Ubersichtsplan, 0.M., Quelle: google earth, Auszug vom 21.03.2023

H/B = 556 / 713 (0.40m?) Allplan 2023




