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Tell B: Festsetzungen durch Text

PRAAMBEL

Die Stadt Ballenstedt erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches
— BauBG - in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), des 8§ 85 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt —
BauO LSA — in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. S 440) und zuletzt mehrfach
geandert und § 71a eingefigt durch Gesetz vom 18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660), des
Kommunalverfassungsgesetz — KVG LSA — in der Fassung vom 17.06 2014 und zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 17.06.2022 (GVBI. LSA S. 130), des § 14 des Bundeshaturschutzgesetzes — BNatSchG —
vom 29.07.2009 (BGBI I S. 2542) und zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGI.
| S. 2240) und des Art. 5 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt — NatSchG LSA — in der
Fassung vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 569) und zuletzt geéndert durch Art. 1 vom 28.10.2019 (GVBI.
LSA S. 346) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 "Solarpark Rieder-Ballenstedt" als Satzung.

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus Teil A Planzeichnung mit Festsetzung durch Planzeichen im MaR3stab
1:1000, Teil B Textlicher Festsetzungen, Teil C Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Maf3stab 1:1000,
Teil D Begrindung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom __._ .2024.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft die Flurstiicke 20/2, 21, 22, 26/2, 28 ,29/1, 29/2, 32,
147 (TF), 148, 154, 155, 160/1 (TF), 175, 176, 177, 376 (TF) und 377 (TF), Flur 6 der Gemarkung Rieder
mit einer Flache von 47,20 ha.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B
1. Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Solar - Photovoltaik” zur Nutzung der Sonnenenergie festgesetzt. Zulassig sind
Elektrogebaude, die unmittelbar der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen wie
Transformatoren- oder Wechselrichtergebaude bzw. Ubergabestation, Speicher sowie Modultische
in Metallkonstruktion mit darauf befestigten Photovoltaikmodulen und an den Tischen befestigte
Elektroleitungen, Schaltkasten und Wechselrichter.

Nebenanlagen: Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind bauliche Nebenanlagen wie
Einfriedungen, BlendschutzmalBnahme, Elektroerdleitungen und Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung (Private Zufahrt) zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung

Bauliche Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und die notwendigen Elektrogebdude sind nur
innerhalb der Baugrenzen zulassig. Die Wandhdhe der Elektrogeb&ude und der Modulbauwerke im
Sinne des § 14 BauNVO darf maximal 3,6 m betragen. Als Wandhohe gilt das MalR von der
natirlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt mit dem Dach, bzw. der obersten Kante der
Modulbauwerke. Der Zaun ist mit einer max. H6he von 2,20 m {. Gelande, bei 15 cm Bodenfreiheit,
herzustellen. Die Grundflachenzahl wird auf 0,7 festgesetzt. Unter Hinweis auf § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Grundstiicksteile zwischen den Modulreihen
weder auf die Grundflachenzahl noch bei der Ermittlung der Grundflache gem. der in § 19 Abs.4
Satz1 BauNVO bezeichneten Anlagen einbezogen bzw. mitgerechnet werden.

3. Bauweise und Gestaltung

Die Bauweise wird nicht festgesetzt. Der Zaun ist als verzinkter Metallzaun ohne Sockel mit 15 cm
Bodenfreiheit herzustellen. Die Zufahrten dirfen nicht mit Pflaster, Asphalt oder Vergleichbarem
versiegelt werden. Schotterrasen oder Wegekoffer aus Kies und Sand sind zulassig. Fur die
Gebaude sind Flachdacher zuldssig. Die farbliche Gestaltung der Fassade ist in hellen Farben von
Weil3 bis hellem Grau zulassig, jedoch keine grellen Farben.

4. Verkehrliche Erschliel3ung

Der Vorhabenstrdger hat eine Ausnahmegenehmigung zur Nutzung des Feldweges von der
zustandigen Behorde nach § 24 WaldG LSA vorzulegen.

Zeitraum der baulichen Nutzung und Rickbau

Gem. § 9 (2) BauGB wird die Nutzung des gesamten Geltungsbereiches in Art und Mal3 der
baulichen Nutzung auf 30 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes befristet. Nach
Beendigung der Nutzung ist die Flache wieder dem Regime des § 35 BauGB zuzuflihren und der
urspringliche Zustand wiederherzustellen. Der vollstéandige Rickbau, die ordnungsgemaflie
Entsorgung und die dingliche Absicherung ist im Durchfihrungsvertrag konkret zu regein. Als
Folgenutzung wird Fléache flr die Landwirtschaft festgesetzt.

Grunordnung

MinimierungsmafRnahmen:

Auf allen Flachen innerhalb der Geltungsbereiche ist der Einsatz von Diinger und Agrarchemikalien
nicht zulassig.

Die aus nichtbindigem Kies herzustellenden Montageflachen und die Zufahrt sind als reine
Schotterrasen bzw. Wiesenwege anzulegen. Sie sollen sich zu Magerrasen entwickeln.

Die Durchgangigkeit fur Kleinsauger ist mit einem Mindestabstand der Zaununterkante von 15°cm
zum Gelande zu gewabhrleisten.

Vermeidungs-/Verminderungsmalnahmen

- Fur potentielle Vorkommen von Kreuz- und Wechselkrote werden folgende Minderungs-
mafinahmen festgelegt: Vergramung der Tiere vor Beginn der Baumalnahme und wahrend ihrer
jahreszeitlichen Aktivitdtsphasen, Sicherung der Bereiche mittels reptiliensicherem Bauzaun.

- Fur potentielle Vorkommen von Kreuz- und Wechselkréte werden folgende Minderungsmal-
nahmen festgelegt: Sicherung von Baustelle und Flachen zur Materiallagerung und
Baustelleneinrichtung mittels Amphibienzaun vor Beginn der Laichaktivitaten (Anfang Mérz) bzw.
vor Baubeginn.

- Fur potentielle Vorkommen von Kreuz- und Wechselkréte werden wahrend der Bauzeit festge-
legt: wahrend der gesamten Bauphase Umsetzung von aufgefundenen Individuen aus den
Baustellenbereichen in geeignete Lebensrdume aufRerhalb.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme / CEF-Malinahme

Als vorgezogene Ausgleichsmafl3nahme fiir die Beeintrachtigung der Feldlerche wird eine Bliihflache
oder Blihstreifen oder Ackerbrache angelegt, Gesamtumfang 2,5 ha. Mindestumfang eventueller
Teilflachen 0,2 ha.

Alle MaBnahmen miissen mind. 100 m von Gehdlzkulissen oder anderen Vertikalstrukturen entfernt
sein. Es handelt sich jeweils um produktionsintegrierte MaRnahmen fiir die Dauer der Solarnutzung,
die EinzelmaRnahmen/ -flachen kénnen rotieren.

Flachen au3erhalb des Zaunes mit Bindung fir den Erhalt von Baumen und Strauchern
Entlang des Bicklingsbaches sind standortfremde Gehélze zu entfernen und nur in geringer Anzahl
zu ersetzen um fir den Bach mehr Lichteinfall zu ermdglichen. Uferbereiche sind fir Benutzuer des
Weges attraktiv und 6kologisch zu gestalten. Der Weg entlang des Baches ist als Gehr- und Radweg
in wassergebundener Art auszubauen.

Flachen auRerhalb des Zaunes fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft:

Flachen aulierhalb des Zauns sind als extensive Wiesen mit Krautern anzulegen und zu pflegen.
Das Saatgut ist mit der Naturschutzbehérde abzustimmen. Auf diesen Flachen mit einer Breite von
8 m bis 20 m sind zusatzlich Straucher in differenzierten Gruppen aus Gehdlzen der nachstehenden
Liste zu pflanzen und zu pflegen. Es sollen dabei keine groReren linearen Hecken entstehen. Die
Hecken sind ein- bis dreireihig zu pflanzen. Es durfen auch Licken bleiben, die den Einblick auf den
Solarpark gewahren. Das Verhéltnis von Hecke zu Wiese wird im Vorhaben- und Erschie3ungsplan
naher geregelt. Die Obstbaumreihe entlang der Ballenstedter Stral3e ist auf Liicke zur bestehenden
StralRenbaumreihe ca. 8 m dahinter zu pflanzen. Entlang des nérdlich begrenzenden Feldweges
sind Obstb&aume in einem Abstand von ca. 15 bis 25 m zu pflanzen.

Als Menge und Mindestpflanzgré3e wird festgesetzt:

- 2.920 Stiick  Straucher: Str. 100/150 o.B.

- 62 Stiick Obstbaume: H 10 — 12 0.B.
- 6 Stick Baume: H 16 — 18 m.B.

Soweit moglich ist ausschliel3lich autochthones Pflanzmaterial zu verwenden.

Pflanzliste:

Hartriegel Cornus sanguinea 5% 90 St.
Haselnuss Corylus avellana (einzeln) 1% 18 St.
Weidorn, eingriffelig Crataegus monogyna (einzeln) 1% 18 St.
Weilldorn, zweigriffelig Crataegus laevigata (einzeln) 1% 18 St.
Berberitze Berberis vulgaris 7% 126 St.
Liguster Ligustrum vulgare 20 % 360 St.
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum 18 % 324 st.
Schlehe Prunus spinosa 10 % 180 St.
Kreuzdorn Rhamnuscathartica 2% 36 St.
Hundsrose Rosa canina 18% 324 St.
Weinrose Rosa rubiginosa 8 % 144 St.
Korbweide Salix viminalis 2% 36 St.
Sanddorn Hippophae rhamnoides 5% 90 St.
Wolliger Schneeball Viburmum lantana 2% 36 St.
Obstbaum alte Sorten untenstehender Auswabhl 62 St
Baum wie Bestand der Allee entlang der Ballenstedter StralRe

Apfelsorten: Finkenwerder Herbstprinz, Halberstadter Jungfernapfel,
Jakobsapfel, Landberger Renette, WeilRer Klarapfel;
Gute Luise, Winterbirne;

Hauszwetschge;

Schattenmorelle

Birnensorten:
Pflauensorte:
Sauerkirsche:

Flachen innerhalb der Einzaunung:

Flachen, welche nicht mit Nebenanlagen Uberbaut sind, sind als extensive Wiesenflache mit
autochtonem Saatgut anzusaen und zur Férderung eines artenreichen Vegetationsbestandes so zu
pflegen, dass ein ruderalisierter Halbtrockenrasen entsteht. Es sind maximal zwei Schnitte pro Jahr
zugelassen, der erste jeweils nicht vor dem 15. Juli. Das Mahgut ist die ersten 5 Jahre zu entnehmen.
Eine Schafbeweidung ist anzustreben, jedoch nicht als Standweide.

Flachen innerhalb der Einzd&unung mit Bindung fur den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen:

Die vorhandenen Baumreihen sind zu erhalten und zu pflegen. Die Baume kdnnen auf eine H6he von
3 m zuriickgeschnitten werden.

Flachen fir die Landwirtschaft innerhalb der Einzaunung:

Eine trapezférmige Flache ist fir den Denkmalschutz zu Gunsten der Sichtachse von der Roseburg
frei von Modulen zu halten. Diese Flache und das Flurstiick 175 sind als Flache fur die Landwirtschaft
freigehalten. Auf diesen Flachen kann jede landwirtschaftliche Nutzung erfolgen. Sollten die Flachen
aus der landwirtschaftlichen Produktion herausgenommen werden, sind sie als ein- oder mehrjahrige
Bluhflachen anzusden. Geeignete Kulturarten sind Blaue Lupine, Buchweizen, Inkarnat-Klee,
Leindotter, Phacelia, Ramtillkraut, Saat-Esparsette oder Serradella. Es kénnen aber auch Weillklee,
Sonnenblumen oder andere geeignete Arten Anwendung finden.

6. Denkmalschutz

Die Sichtachse in Verlangerung der Wasserachse der Roseburg ist in einem abgestimmten Bereiche
frei von Modulen zu halten und als landwirtschaftliche Flache zu belassen..

7. Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick breitflachig Gber die bewachsene Bodenzone zu
versickern.

8. Brandschutz

Im Zuge der Errichtung der Anlage ist mit der ortlichen Feuerwehr ein Brandschutzkonzept nach DIN
14 095 abzustimmen. Alle Erfordernisse daraus sind zu berlcksichtigen, bzw. umzusetzen.
Insbesondere ist die Verflugbarkeit von Léschwasser dabei zu klaren.

9. Blendschutz

Blendungen des Bereichs der Landstral’e L 242, der Wohnsiedlungen und Tieren ist nicht zu
erwarten. Ein Blendgutachten und Blendschutzmafinahmen sind nicht erforderlich.

10. Monitoring

Das Monitoring hat durch einen Sachverstandigen im 1. Jahr nach der Fertigstellungspflege zu
beginnen und in 5-Jahres-Intervallen zu erfolgen. Néheres regelt der Durchfiihrungsvertrag.

Hinweise

Bodendenkmalpflege (Archdologische Denkmale)

Im Geltungsbereich sind Bodendenkmale wahrscheinlich. Es ist daher bei der Errichtung besonders darauf
zu achten, ob Funde im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) zu Tage treten. Solche Objekte
geniel3en den Schutz des Art. 7 DSchG und sind gemaR Art. 8 DSchG anzeigepflichtig wie archdologische
Bodenfunde, die unverziglich dem zusténdigen Landratsamt oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
gemeldet werden mussen. Die ausfiihrenden Firmen sind darauf hinzuweisen und explizit zu belehren.

Bodenschutz

Anfallende unbelastete Béden sind nach Mdglichkeit am Standort wieder einzubauen. Kontaminationen
und organoleptische Auffalligkeiten sind unverziiglich dem Landkreis zu melden.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 16.06.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss VII/22-036 wurde in der Ausgabe
08/2022 des Ballenstedter Stadtboten 6ffentlich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des

Bebauungsplanes i.d.F. vom ................. hat in der Zeit vom  ................. bis .
stattgefunden.

Die Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mil
Schreiben vom ................. zur  Stellungnahme bis ................. aufgefordert.

Formelle Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom

................. hat in der Zeit vom ................. bis ................. stattgefunden.

Die Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB wurden mit Schreiben vom ................. zur Stellungnahme bis ................. aufgefordert.
Die offentliche Auslegung wurde am ................. ortsublich bekanntgemacht.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat, nach Prifung und Abwégung der Stellungnahmen, am
............. den Bebauungsplan i.d.F. vom ............gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Mitteilung des Abwagungsergebnisses erfolgte mit Schreiben vom ...............

Ballenstedt, den ....................

Siegel Blrgermeister Dr. Michael Knoppik
Ausfertigung
Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung,

textlichen Festsetzung und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ballenstedt, den ...................

Siegel Blrgermeister Dr. Michael Knoppik
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 ,Solarpark Rieder-
Ballenstedt* wurde gemaR § 10 Abs. 3BauGBam ..................... bekannt gemacht und tritt
somit in Kraft.

Ballenstedt, den ...................

Siegel Burgermeister Dr. Michael Knoppik

Stadt Ballenstedt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 42

"Solarpark Rieder-Ballenstedt”
einschliel3lich Grinordnung-, Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
auf den Flursticken 20/2, 21, 22, 26/2, 28, 29/1, 29/2, 32, 147 (TF),
148, 154, 155, 160/1 (TF),175, 176, 177,376 (TF) und 377 (TF),
Flur 6, Gemarkung Rieder

Teil A Planzeichnung und

Teil B Textliche Festsetzungen

Vorentwurf Fassung vom 05.04.2023
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