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1. Grundlagen

1.1 Planungsanlass

Der Vorhabenstrager, die Eigentiimergemeinschaft aus Agrar-Genossenschaft Badeborn e.G.,
mit der Agrar-Genossenschaft Rieder e.G. und Gut Asmussted, plant eine Freiflachen-Photovol-
taikanlage mit einer Anlagenleistung von ca. 48,5 MWp. Fur den Betrieb der Anlage wurde die
Solarpark Rieder-Ballenstedt GmbH & Co. KG gegriindet. Die genaue Anlagenleistung wird im
Laufe des Verfahrens prazisiert, sie ist abhangig davon, welches Modulsystem verwendet wird.
Hierflr ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir die Errichtung und den
Betrieb von Energieerzeugungsanlagen auf der Basis solarer Strahlungsenergie einschlief3lich
der erforderlichen Nebenanlagen und die parallele Anderung des Flachennutzungsplanes erfor-
derlich.

Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat am 16.06.2022 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit der Bezeichnung ,Solarpark Rieder-Ballenstedt* gemaflR § 12 Abs. 2
BauGB als Sondergebiet Solar, auf den Grundstiicken 20/2, 21, 22, 26/2, 28, 29/1, 29/2, 32, 147
(TF), 148, 154, 155, 160/1 (TF), 175, 176, 177, 376 (TF) und 377 (TF) der Gemarkung Rieder
beschlossen. Das Planungsgebiet weist eine Flache von ca. 47,20 ha auf.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

2.1 Abgrenzung

Wie auf dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu sehen befindet sich der Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 ,Solarpark Rieder-Ballenstedt* am 6stlichen Rand
des Ortsteils Rieder.

Er umfasst die oben genannten Grundstticke mit Abstand zum 6¢stlichen Ortsrand von Rieder. Die
sudliche Grenze des Plangebietes verlauft mit einem Puffer von zwanzig Meter Abstand entlang
der stark befahrenen Ballenstedter Stral3e, der L 242 und ab dem Bicklingsbach unterhalb der
der Gartenanlage Roseburg. Im Norden grenzt der Hohenriicken des Naturschutzgebietes ,Ge-
gensteine-Schierberg” an.
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Abb.1: Lage des Plangebietes

Planungsgebiet

Rieder

Ballenstedt

Bildquelle: Sachsen-Anhalt-Viewer ,© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2020

2.2 Beschreibung

Die Vorhabensflache liegt in einem sanften Talraum zwischen dem H6henzug des Naturschutz-
gebietes Gegensteine-Schierberg bzw. des deckungsgleichen FFH-Gebiets ,Gegensteine und
Schierberge bei Ballenstedt* im Norden und dem erhohten Gelande des Gartendenkmals Rose-
burg im Stden. Sudlich der Roseburg grenzt die Erhdhung des Steinbergs an, der den Rand des
Landschaftsschutzgebietes ,Harz und nérdliches Harzvorland” bildet und an dieser Stelle auch
als ,EU-Vogelschutzgebiet (SPA) ,Norddstlicher Unterharz" ausgewiesen ist.

Der Abstand zum 6stlichen Ortsrand mit Garten von Rieder betragt ca. 200 Meter, der Abstand
zu den nachsten Wohngebauden an diesem Ortsrand betragt 300 Meter, wéhrend aus Bal-
lenstedt kommend der erste Einblick erst nach zwei Kilometern, nach der Erh6hung der Rose-
burg, erlebbar sein wird. Die Anlage wird geteilt durch den in diesem Bereich von Suden nach
Norden verlaufenden Bicklingsbach.

Der gesamte Planungsraum ist Teil des Naturpark Harz/Sachsen-Anhalt. Der Geltungsbereich
selbst liegt in keinem weiteren Schutzgebiet.

Nordlich des Geltungsbereichs schliefdt sich das Naturschutzgebiet ,Gegensteine-Schierberg*
(NSGO0157) an, das in diesem Bereich gleichzeitig als Fauna-Flora-Habitat - Gebiet Gegensteine
und Schierberge bei Ballenstedt (FFHOO93LSA) ausgewiesen ist.

Im Stden des 0Ostlichen Geltungsbereichs grenzt der historische Garten der Roseburg an. Dieser
Bereich ist als Archaologisches Kulturdenkmal als obertagig sichtbare Struktur eines Bodendenk-
mals Spornburg "Roseburg’, ehemals auch "Rudolphsburg'.

Erlebbar wird ein Teil des Solarparks .in erster Linie fir die Fahrzeugnutzer der Ballenstedter
StralRe (L242) aus Rieder kommend. Fir Fahrzeugnutzer aus Ballenstedt kommend ist der So-
larpark fast durchgehend durch den Hoéhenriicken der Roseburg verdeckt. Der Geltungsbereich
und sein direktes Umfeld ist am Beispiel des Auszuges aus dem Flachennutzugsplan in Abbil-
dung 3 detaillierter dargestellt.

Seite 2



Bebauungsplan Nr. 42 Stand: 05.04.2023

Das Gebiet hat aufgrund der Besucher, die zur Roseburg mit dem Pkw, dem Fahrrad oder zu
FulR kommen, durchaus eine Bedeutung fiir den naturbetonten Tourismus. Besucher des Natur-
schutzgebietes Gegensteine-Schierberg kommen zu Ful? oder mit dem Fahrrad. Entlang des
Bicklingsbach wechseln Radfahrer, die sich in der Region auskennen, zum populdren Radweg
Ballenstedt-Gernrode auf der ehemaligen Bahntrasse.

Die Standortauswahl erfolgte auf Grundlage der ungtnstigen landwirtschaftlichen Bedingungen
fur die Bewirtschaftung mit nur geringen Ertragswerten im Vergleich zum tbrigen Landkreis.

3. Ubergeordnete Planungen und Planrechtfertigung

Mit dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (2023) wurden die Ziele (81) neu gefasst. 2030 sollen
erneuerbare Energien 80 % des Bruttostromverbrauchs stellen.

§ 2 EEG erklart die Errichtung und den Betrieb von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Ener-
gien als im Uberragenden offentlichen Interesse liegend und der 6ffentlichen Sicherheit dienend.
Sie geniel3en vorrangigen Belang in Schutzgiterabwégungen — zu Lasten des Artenschutzes. Mit
dem EEG 2023 wurde die Forderkulisse fur Anlagen entlang von Autobahnen und Hauptschie-
nenwegen von einem Abstand von 200 auf 500 Meter erweitert. Der Bereich bis 200 m wird sogar,
gemal § 35 Baugesetzbuch (BauGB) — Bauen im Aul3enbereich — privilegiert.

Fur die dariiberhinausgehende Widmung von Flachen fir die Erzeugung von Erneuerbaren Ener-
gien greifen die Regeln und Verfahren der Bauleitplanung.

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung gemaf § 1 Abs.4 BauGB anzupassen und haben
diese als raumbedeutsame Planungen o6ffentlicher Stellen gemal § 4 Abs.1 Satz 1 Raumord-
nungsgesetz (ROG) zu beachten. Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form
von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, textlichen oder zeichnerischen Fest-
legungen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes.

Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemanR 8§ 4 Abs. 2 ROG bei raum-
bedeutsamen Planungen in der Abwagung zu beriicksichtigen. Grundsatze der Raumordnung
sind gemaf 8 3 Nr. 3 ROG allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes. Folgende tibergeordnete Planungen, in denen die unten weiter beschriebenen Ziele der
Raumordnung festgelegt sind, liegen derzeit vor:

3.1 Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010)

Der derzeit geltende Landesentwicklungsplan istam 12. Marz 2011 in Kraft getreten. Veréanderte
gesellschaftliche, wirtschaftliche und 6kologische Rahmenbedingungen sowie unterschiedliche
Raumnutzungsanspriiche machen eine Neuaufstellung des LEP fur Sachsen-Anhalt notwendig.
Der neue Landesentwicklungsplan soll zum Ende der Legislaturperiode 2026 vorliegen. In dieser
Version werden auch Aussagen zu den aktuellen Bedirfnissen zum Flachenbedarf fir nachhal-
tige Energieproduktion enthalten sein.

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt kann nach Punkt 4 4. Ziele und
Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstruktur Ziele und Grundsétze zur Entwicklung des Frei-
raums als Vorrang- und Vorbehaltsgebiete festgelegen.

»In Vorbehaltsgebieten ist den bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizu-
messen. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind in die Regionalplane zu ibernehmen und kdnnen
dort konkretisiert und erganzt werden. Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen sind von
Vorrang- und Vorbehaltsgebietsfestlegungen ausgenommen*
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Im derzeitig glltigen Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt werden folgende Aussagen mit
eindeutigem Bekenntnis fur die Starkung der erneuerbaren Energien getroffen:

LEP LSA G 48

Die Vorrangstandorte fiir Industrie und Gewerbe werden raumlich gesichert, um infrastrukturell
gut erschlossene Standorte fur Industrieansiedlungen vorzuhalten. Sie sollen fiir die Errichtung
von Photovoltaikfreiflachenanlagen nicht zur Verfligung stehen.

Beriicksichtigung in der Planung: Ein Vorrangstandort fur Industrie und Gewerbe wurde nicht
gewahlt.

LEP LSA G 77

Unter Berticksichtigung der regionalen Gegebenheiten soll gemafd Grundsatz 77 der Anteil der
erneuerbaren Energien in Form von Windenergie und zunehmend von Biomasse, Biogas, So-
larenergie und Geothermie am Energieverbrauch entsprechend dem Klimaschutzprogramm
und dem Energiekonzept des Landes ausgebaut werden.

Beriicksichtigung in der Planung: Auf diesem Grundsatz beruht das in Kapitel 4. genannte Ziel
der Planung.

LEP LSA G 84

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen nach Grundsatz 84 vorrangig auf bereits versiegelten
oder Konversionsflachen errichtet werden. Auch sollte gemald Grundsatz 85 die Errichtung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen weitestgehend
vermieden werden.

Bericksichtigung in der Planung: Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaft-
liche Flache mit geringem wirtschaftlichen Ertrag. Flankierend dazu wir ein Gesamtraumliches
Konzept grof3flachiger Photovoltaik-Freiflachenanlagen fiir die Stadt Ballenstedt entwickelt in
dem die Potentiale fur die Entwicklung von Konversionsflachen zusammengestellt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine durch Verkehrs- und Energieinfrastruktur vorbe-
lastete Flache, die aber keine Konversationsflache bzw. versiegelte Flache darstellt.

LEP LSA G 85

Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache
sollte weitestgehend vermieden werden.

Bericksichtigung in der Planung: Das Plangebiet ist heute eine landwirtschaftliche Flache. Da
die landwirtschaftliche Eignung der Flache schon immer grenzwertig war haben die Eigenti-
mer unter den potentiellen Flachen fir Photovoltaikanlagen diese als fur diesen Zweck am
besten geeignete Flache projektiert. Flankierend dazu wird ein Gesamtrdumliches Konzept
groR3flachiger Photovoltaik-Freiflachenanlagen fir die Stadt Ballenstedt erstellt in der auch das
Potential dieser Vorhabensflache dargestellt wird.

LEP LSA G 101

Fir die Gewinnung regenerativer Energien sollen Flachen gesichert und freigehalten werden.
Ziel ist es dabei, den AulRenbereich in seiner Funktion vor allem fir die Landwirtschaft, zum
Schutz der Tier- und Pflanzenwelt und fur die Erholung zu erhalten und das Landschaftsbild
zu schonen

Bericksichtigung in der Planung: Auf diesem Grundsatz beruht das in Kapitel 4. genannte Ziel
der Planung. Die mdglichen Wechselwirkungen mit den Ausschlussflachen gemal NATURA
2000-Gebieten werden im Rahmen einer FFH-Vorprifung untersucht. Hochwertige Landwirt-
schaftsflachen sind nicht betroffen und werden im Sinne der Erhéhung der Artenvielfalt und
der besseren Vernetzung mit dem FFH Gebiet aufgewertet

LEP LSA Z 103
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Es ist sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostenguinstig, sicher und
umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfigung steht. Dabei sind insbesondere die M6g-
lichkeiten fur den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschopfen und die Energieeffizienz zu
verbessern.

Beriicksichtigung in der Planung: Durch die Veranlassung des Planvorhabens.

- LEPLSAZ 115

Nach dem Ziel 115 sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen in der Regel raumbedeutsam und
bedirfen vor ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbeson-
dere ihre Wirkung auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte Storung
des Bodenhaushalts zu prifen.

Beriicksichtigung in der Planung: Die Landesplanung wird am Bauleitplanverfahren beteiligt.
Die betroffenen Belange werden besonders beachtet und im Folgenden ausfiihrlich begriindet.

Fiur den zu betrachtenden Planungsraum wird ferner auf die folgenden ausgewiesenen freiraum-
strukturellen Festlegungen des LEP-LSA 2010 verwiesen.

Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung , Harz* (LEP-LSA 2010, Punkt 4.2.5., Grund-
satz G 142, Nr. 4)

Begriindung: Der Harz ist als nérdlichstes Mittelgebirge und nérdlichstes Wintersportgebiet
Deutschlands die wichtigste Tourismusregion in Sachsen-Anhalt. Das Gebiet bundelt die wich-
tigsten Bereiche des Natur- und Aktivtourismus, bietet ein vielfaltiges kulturtouristisches Angebot
und erganzt dieses um die Angebote rund um die Jahrhunderte alte Bergbaugeschichte der Re-
gion. In der Region soll die Nutzung traditioneller Wassermiihlenstandorte weiterhin ermdéglicht
werden. Der Harz gehért zu den bekanntesten deutschen Urlaubsregionen. Das Gebiet generiert
etwa 40% der Ubernachtungen in Sachsen-Anhalt.

Quelle: https://www.landesrecht.sachsen-anhalt.de/perma?|=LEP_ST

Das Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung im Harz darf durch die geplante Freiflachen
Photovoltaik Anlage nicht negativ beeinflusst werden. Die Vorhabensflache selbst ist ein land-
schatftlicher Talraum eingebunden in Gehdlzstrukturen und Hangriicken ohne Fernwirkung. Ent-
lang der Nordseite der Flache fiihrt ein wenig frequentierter Rad- und Wanderweg am Ful3e des
Naturschutzgebietes Gegensteine-Schierberg. Das Naturerlebnis entlang des Bicklingsbaches
soll durch landschaftsgerechte Gestaltung und die Verbesserung der Wegeverbindung verbes-
sert werden. Der Solarpark erhélt in allen Nahbereichen, von denen aus er erlebt werden kann,
ausreichend Pufferflachen. Diese Pufferflachen sollen mit ortstypischen Baumen und Strauchern
einen strukturierten vielfaltigen Vordergrund darstellen, aber die Sicht auf die Anlagen selbst nicht
verdecken. Der gartendenkmalpflegerisch bedeutsame Sichtfacher von der Wasserachse der Ro-
seburg wird frei von Solarfeldern gehalten und weiterhin landwirtschaftlich genutzt, wenn auch in
weit extensiverer Weise.

Die Auswirkung der Maf3nahme auf die Schutzguter wurde umfassend untersucht und die Pla-
nung so ausgelegt, dass die Auswirkungen minimiert bzw. Eingriffe ausgeglichen werden kénnen.
Im Rahmen der vorliegenden Planung sind insbesondere die Ziele der Raumordnung zur Ener-
gieversorgung sowie die damit zusammenhéngenden Ziele zur Siedlungsentwicklung bzw. zur
Flachenvorsorge beachtet. Die Ziele der Raumordnung wurden bei der Standortauswahl und im
Planungskonzept berticksichtigt. (Siehe hierzu: Atelier Bernburg (2023): Gesamtraumliches Kon-
zept grof3flachiger Photovoltaik-Freiflachenanlagen fur die Stadt Ballenstedt (in Bearbeitung)).

Das Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft Nr. 3 Nérdliches Harzvorland nach G 122 und nach
der Zielsetzung Z 129, in dem die Landwirtschaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als
Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft
den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt, wird nicht betroffen.
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3.2 Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz 2009
(REP Harz)

Der REPHarz wurde mit Bescheid vom 21.04.2009 durch das Ministerium fir Landesentwicklung
und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt genehmigt und durch die 6ffentliche Bekanntmachung
vom 23.05.2009 fur den Zustandigkeitsbereich in Kraft gesetzt.

Abb.2: Auszug Reglonallan REPHarz 2009
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Reglonalplan Harz 2009 Legende

L Vorranggebiet Natur und Landschaft

Vorhabensstandort

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
Hlmlu Vorbehaltsgebiet Aufbau eines 6kol. Verbundsystems

Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung

@
*' Vorrangstandort bestehende grol¥flachige Freizeitanlage
E Luftverkehr Landeplatz - bestehend

- HauptverkehrsstralRe mit Landesbedeutung - geplant

Bildquellen: REPHarz in der Fassung vom 09.03.2009 - Auszug der zeichnerischen Darstellung.
https://www.rpgharz.de vom 01.3.2023).
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Die im Landesentwicklungsplan festgelegten Grundsatze und Ziele der Raumordnung sind im
Regionalen Entwicklungsplan konkretisiert und ergéanzt. Hierin sind die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung, die der Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung
in der Planungsregion dienen, festgelegt.

Als aktuelle Anderung wurde Sachliche Teilplan ,Zentral6rtliche Gliederung” wurde mit Bescheid
vom 09.08.2018 durch das Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-
Anhalt genehmigt und durch die 6ffentliche Bekanntmachung in den Amtsblattern der Verbands-
mitglieder (Landkreise Harz und Mansfeld-Stidharz) vom 22.09.18 bzw. 29.09.2018 fiir den Zu-
standigkeitsbereich der RPGHarz in Kraft gesetzt. Hier wurde die Stadt Ballenstedt als Grund-
zentren festgelegt.

Laut REP Harz sind folgende Erfordernisse der Raumordnung durch die Planungen direkt be-
troffen:
- Vorbehaltsgebiet (VBG) fir Tourismus und Erholung, hier Nr. 1 ,Harz und Harzvorlander
- Vorbehaltsgebiet (VBG) fir Landwirtschaft

Laut REP Harz sind folgende Erfordernisse der Raumordnung durch die Planungen angrenzend
betroffen:
- Vorranggebiet fur Natur und Landschaft, hier XVIII ,Gegensteine-Schierberg bei
Ballenstedt*
- Vorbehaltsgebiet (VBG) fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems (6VS), hier
im Suden angrenzend Nr. 1: Harz und Harzvorlander
- Vorrangstandort fir bestehende groliflachige Freizeitanlage
- Luftverkehr Landesplatz - bestehend.
- Hauptverkehrsstral3e mit Landesplanung — geplant

Der Einwirkbereich der Planung ist vorgepragt durch:
- den Durchgangsverkehr zwischen Ballenstedt und Gernrode auf der L 242
- durch ein starkes Transportaufkommen auf der L 242 vom Steinbruch Rieder

Wie oben als Auszug abgebildet, ist im Regionalplan Harz das Gebiet als Vorbehaltsgebiet fl&-
chig fur Tourismus und Erholung ausgewiesen.

Auf Grund der topographischen Lage sind mit der Umsetzung der Planung fiir den Vorrangstand-
ort aus derzeitigem Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen und damit erhebliche Konflikte zu
diesem bestehenden Erfordernis der Raumordnung zu erwarten (siehe Gutachten ,Landschafts-
bildbewertung fur Touristen mit Sichtachsen- und Sichtbarkeitsprifung fir den Solarpark Rieder-
Ballenstedt”. Erste Ergebnisse des Landschaftsbildgutachten dessen Bearbeitung im Mai 2023
abgeschlossen sein wird, werden unter 6.2 Denkmalschutz und Landschaftsbild besprochen. Auf-
grund der topographischen Lage ist keine Fernwirkung zu erwarten. Negative Auswirkungen auf
das Landschaftsbild im Nahbereich werden durch differenzierte Eingrinungen vermieden

Wie oben als Auszug abgebildet, ist im Regionalplan Harz das Gebiet weiterhin auch als Vorbe-
haltsgebiet fir Landwirtschaft ausgewiesen. In der grafischen Darstellung zum Landesentwick-
lungsplan LEP 2010 ist die Flache des Vorhabens nicht als Teil des Vorbehaltsgebietes Land-
wirtschaft Nr. 3 Nordliches Harzvorland dargestellt. Das Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft Nr. 3
im LEP 2010 liegt auf3erhalb der beantragten Vorhabensflache.

Die Sicherung von Gebieten fur die landwirtschaftliche Nutzung ist eine wesentliche Vorausset-
zung zur Erhaltung der Wettbewerbsfahigkeit der Landwirtschaft. Daher wurden die im LEP aus-
gewiesenen Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft auf der Grundlage des Agraratlasses des Lan-
des Sachsen-Anhalt und anderer Daten zur Bodenfruchtbarkeit/Ertragsfahigkeit unter Beruck-
sichtigung teilregionaler Unterschiede, wie im LEP-LSA unter Pkt. 3.5.1., 2. Absatz, festgelegt,
prazisiert. Positivflachen wurden generalisiert und als raumbedeutsame Flachen ab 100 ha
GrolRRe als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft ausgewiesen.

Diese im Landesentwicklungsplan formulierte Maf3stablichkeit konnte die Ursache dafir sein,
dass diese Flache in der Landesplanung nicht als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft ausgewie-
sen wurde.

Seite 7



Bebauungsplan Nr. 42 Stand: 05.04.2023

Abb.3: Flurstiicke zwischen Ortsrand von Rieder, Naturschutzgebiet Gegenstein-Schierberg, Bick-

lingsbach und Ballenstedter Stral3e
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Abb.4: Flursticke zwischen Bicklingsbach, Naturschutzgebiet Gegenstein-Schierberg und Rose-

burg

Bildquellen: LVermGeo LSA 2023 Uber www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de Abruf vom 22.03.2023
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Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um zwei durch den Bicklingsbach getrennte landwirt-
schaftliche Bewirtschaftungsflachen mit fiir die Region schlechten Ertragszahlen.

Die westliche Flache am Ortsrand Rieder (Abb. 3) in der Flur 6 umfasst im Wesentlichen die
Flurstiicke 20/2, 21, 22 und 26/2 mit einer Flache flr die Betriebseinheit von 20,5 ha und Acker-
zahlen von 52 bis 85 bei einem Durchschnitt von 58.

Die 6stlich vom Bicklingsbach liegende Flache (Abb. 4) in der Flur 6 umfasst im Wesentlichen die
Flursticke 32, 147, 148, 154, 155, 160, 175, 176 und 177 mit einer Flache fiir die Betriebseinheit
von 29.1 ha und Ackerzahlen von 52 bis 85 bei einem Durchschnitt von 60.

Die Gesamtbetrachtung der Bewirtschaftungsverhaltnisse fiur diese Flachen hat die betroffenen
Landwirte dazu veranlasst, zur Absicherung ihrer landwirtschaftlichen Betriebe, fur diese Flachen
eine Photovoltaik-Nutzung anzustreben. Einschrankend wirken in diesem Fall die schlechte Zu-
ganglichkeit mit grol3eren Anbaugeréaten, den damit verbundenen Umriistzeiten und die im Ver-
gleich zu den ubrigen Flachen geringe Ertragsfahigkeit. Die hier angegebenen Ackerzahlen von
durchschnittlich 58 bis 60 widersprechen der tatséchlichen Ertragsfahigkeit, die eventuell Folge
der friheren Obstbaumkulturen sein kénnte sowie der mangelnden Wasserhalteféhigkeit des Bo-
dens. In diesem Fall sind die zu geringen Niederschlage doppelt wirksam.

Das Vorhaben starkt daher die Erhaltung der Wettbewerbsfahigkeit der Landwirtschaft im Sinne
der Landes- und Regionalplanung.

Mit dem Gesetz zu Sofortmaflinahmen fur einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien vom 20.07.2022 wurde das Erneuerbare-Energien-Gesetz im § 2 der Art gedndert: In ,8 2
Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien” wird wie folgt formuliert. ,Die Errichtung und
der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen liegen im Uberragenden 6f-
fentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundes-
gebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang
in die jeweils durchzufuihrenden Schutzguterabwagungen eingebracht werden®.

Das Vorhaben baut daher darauf auf, dass die Regionalplanung fur diese beiden vom Bicklungs-
bach getrennten weniger ertragreichen landwirtschaftlichen Nutzflachen mit 20,5 ha und 29,1 ha
Flache aufgrund dieses Gesetzes der planerischen Abwagung zugunsten der Sondernutzung
Solar zustimmen kann.
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3.3 Flachennutzungsplan mit Umweltbericht

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt liegt in der Fassung des Entwurfs vom Septem-
ber 2022 vor und enthélt bereits das aufgestellte Sondergebiet ,Solarpark Rieder-Ballenstedt als
Sondergebiet 05.

Abb.5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt mit Darstellung des Geltungs-
bereiches unter der Bezeichnung Sondergebiet 05 PV-Anlage nordlich der ,,Ballerl_s_t_edtei§_trgge“

Flachennutzungsplan - Legende

Wohnbauflache - Schutzgebiet

Sonstiges Sondergebiet Biotop geschutzt
Flache fur Landwirtschaft ~ Hauptverkehrsstrale
Wald —+—+——  Qberirdische Leitung
Griunflache mmmm Planung Solar

Bildquellen: Auszug Khurana, Nathalie (2022): Flachennutzungsplan, Stand September 2022, Fas-
sung: Entwurf — mit Grenze des Vorhaben Gebietes, ohne MaRRstab

Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat am 16.06.2022 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit der Bezeichnung ,Solarpark Rieder-Ballenstedt* gemald § 12 Abs. 2
BauGB als Sondergebiet Solar beschlossen.

Die Stadt Ballenstedt &ndert im sogenannten Parallelverfahren derzeit auch den Flachennut-
zungsplan mit dem aktuellen Entwurfsstand vom September 2022.

Zur Realisierung des geplanten Solarparks wird im Flachennutzungsplan kinftig ein Sonstiges
Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung
als Freiflachen-Photovoltaikanlage dargestellt werden.
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Verweis: Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes ,Rieder-Ballenstedt* im OT Rieder wird
auf der Internetplattform des Rathauses Ballenstedt unter folgendem Link erfolgen:

https://www.ballenstedt.de/rathaus-und-buergerservice/bebauungsplaene-ballenstedt

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwé&gung
u. a. die Darstellungen von Landschaftsplanen zu berticksichtigen. Die Gemeinde ist verpflichtet,
sich im Rahmen der Bauleitplanung mit den Darstellungen eines Landschaftsplans auseinander-
zusetzen, soweit ein solcher Plan vorliegt.

Leitlinien, Ziele und MalRBnahmen aus dem Entwurf des Flachennutzungsplans mit Umweltbericht
vom September 2022 der Stadt Ballenstedt, die auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 42 zutreffen wirden, liegen wie hier dargestellt und fiir den Bebauungsplan diskutiert vor:

Die Abwagung der Schutzguter erfolgt im Entwurf des Flachennutzungsplans vom September
2022 wie in der Abbildung 6 dargestellt.

Die in der Bewertung der Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch genannten Minderungs-
maldnahmen, wie der Erhalt der Zuganglichkeit des Bicklingsbaches wird gesichert. Blendwirkun-
gen koénnten aufgrund der Modulausrichtung lediglich nach Osten und Westen, bei jeweils tief-
stehender Sonne erwartet werden. Dort befinden sich keine Wohn- und Arbeitsstéatten, die durch
Blendung beeintrachtigt werden kénnen. Auch die Blendungen von Tieren, sowohl in eingehegter
wie auch wildlebender Form, sind von keiner Relevanz.

Abb.6: Abwagungen der Schutzgiter aus der Begriindung zum Flachennutzungsplan der Stadt Bal-
lenstedt (Stand Entwurf September 2022)

Schutzgut

Bestand

Zu erwartende Beeintrachtigung

Beeintrachtigung

Mensch

Das Plangebiet wird acker-
baulich genutzt, hat einen
mittleren Erholungswert
durch den mittigen Verlauf
des Bicklingsbaches, keine
Wegenetzverbindungen
durch das Geldnde,
saisonaler SchadstoffausstoR
durch Ackerbau,
Abfallentsorgung nicht
erforderlich.

Von der PV-Anlage gehen keine
Ldrm- und sonstige Schadstoff-
immissionen aus. Durch sie
werden die umgebenden
Nutzungen nicht beeintrachtigt.
Die Blendwirkungen sind in der
Phase der verbindlichen
Bauleitplanung zu ermitteln und
MaRnahmen zu deren Abstellung
festzulegen. Die geschiitzten
Bereiche insbesondere des
Bicklingsbaches sind zu schiitzen
und far die Menschen zuganglich
zu halten.

wenig erheblich

Tiere/Pflanzen

Ausgerdumtes Ackerland mit
eingeschranktem Lebens-
raum fur Offenlandtierarten,
geschitzte Tier- und
Pflanzenarten in Bereichen
des geschiitzten Biotops und
des Bicklingsbaches.

Die geschiitzten Bereiche sind zu
schiitzen, Verlust des Lebens-
raumes und der Nahrungs-
grundlage fiir Offenlandtierarten.
Ausgleichs- und Kompensations-
maRnahmen fir die Versiegelung
gemal dem Bewertungsmodell fir
Sachen-Anhalt.

wenig erheblich

Boden

Bodenform: L6R-
Schwarzerden bis Braun-
schwarzerden mit hohem
Ertragspotential und
Bindungsvermogen flr
Schadstoffe, Boden-

Verlust von  Bodenfunktionen
durch Versiegelung, Boden-

bewegung und —verdichtung;
durch die Bauweise der PV-Anlage
mittels Rammpfosten wird die
Neuversiegelung auf Minimum

wenig erheblich
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funktionen der Kategorie 3 reduziert. Der Versiegelungsgrad
(mittel). Keine Altlasten auf kann durch Festsetzung der
dem Geladnde. Grundflachenzahl vermindert
werden. Die Verluste koénnen
aullerdem durch Kompensations-
malnahmen kompensiert werden.

Wasser Bicklingsbach als Fliel3- Keine wesentliche Beeintrachti- nicht erheblich
gewadsser |l Ordnung ist gung durch die PV-Anlage. Das
geschitzt, dabei sind die Niederschlagswasser wird auf dem
gesetzlichen Schutzstreifen Grundstiick der Versickerung
an beiden Ufern einzuhalten. | zugefiihrt werden, da ein
Das Plangebiet ist nicht Vorfluter im Plangebiet vorhanden
Bestandteil eines Uber- ist.
schwemmungs- oder eines
Trinkwasserschutzgebietes,
hohe Empfindlichkeit des
Grundwasserleiters gegen-

Uber Schadstoffeintrag,
Wasserhaushaltskapazitat
maRig trocken bis maRig
frisch.

Klima/Luft Kaltluftrelevanter Offen- Veranderung des ortlichen | nicht erheblich
landbereich, Frischluft- | Kleinklimas durch Aufheizung der
bildungspotential mittel bis | Module. Auf der anderen Seite
hoch, bisherige Nutzung als | dient die PV-Anlage zur
Ackerland bedeutet mittlere | Gewinnung von  Strom  aus
Sauerstoffbildungsfunktion, Sonnenenergie, der Vermeidung
geringe  Staubfilterfunktion | klimaschadlicher Abgase und
und geringe Temperatur- somit dem Klimaschutz. Kein
ausgleichsfunktion. Schadstoffeintrag (abiotische-

Dingermittel) durch Aufgabe der
ackerbaulichen Nutzung.

Landschaft Bicklingsbach mit Als technische Anlage und durch erheblich
Pflanzungen auf beiden die Konstruktionsweise und
Uferseiten sowie die eventuell durch die
Bepflanzung im Bereich des Lichtreflexionen der Module wird
geschiitzten Biotops sind die sich das Landschaftsbild im
landschaftlichen Merk- Nahbereich dndern. Die
male in sonst ausgeraumter Fernwirkung von der
Agrarlandschaft. Mittlerer ,Ballenstedter StralRe” ist nicht
Erlebniswert. Bezliglich auszuschlieBen. Die PV-Anlage
Vielfalt, Eigenart und wird trotz der begrenzten Héhe
Naturndhe wird der Wert als der Module auffélliger sein, als
gering eingeschatzt. durch die vorhandene Nutzung.

Die regelmaRige Anordnung der
Modulreihen wird zu einem
technischen Charakter des
Landschaftshildes beitragen.

Kultur- und Nach dem bisherigen | keine Beeintrachtigungen nicht betroffen

Sachglter Kenntnisstand befinden sich
im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale.

Bildquelle: Khurana, Nathalie (2022): Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt mit den Ortsteilen
Badeborn, Radisleben und Rieder, S. 218,219

Die in der Bewertung der Eingriffswirkung auf das Schutzgut Landschaft getroffene Bewertung
als ,erheblich” soll im Bebauungsplan durch die Reduzierung der Fernwirkung von der ,Bal-
lenstedter Strafl3e” mit einem Puffer von 20 Metern entgegengewirkt werden. Mit einer zweiten
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Baumreihe in Licke der vorhandenen Baumreihe kann die optische Wirkung der technischen
Modulflachen deutlich reduziert werden. Mit Gehélzgruppen wird der technische Aspekt der Un-
terkonstruktion in den Hintergrund gebracht. Die Eingrinung des ,Bicklingsbaches” wird mit ein-
heimischen Gehdlzen langfristig gesichert und gestarkt. Durch den bestehenden Griinzug entlang
des Baches wird die Fernwirkung von der Stral3e auch weiterhin reduziert. (siehe auch: Buhmann
(2023: landschaftsbildgutachten Solarpark Rieder-Ballenstedt). Da die Module nach Siden aus-
gerichtet sind, kdnnen Blendwirkungen von der ,Ballenstedter Stra3e” ausgeschlossen werden.

Wie in der Begrindung des aktuellen Entwurfs des Flachennutzungsplanes gefordert werden zur
Minimierung des Versiegelungsgrades die Errichtung der Solarmodule ohne Betonfundamente
auf Rammpfosten erfolgen. Die Umzaunung wird so errichtet, dass die Zugénglichkeit fir kleinere
Tiere wie z. B. Feldhasen erhalten bleibt.

Es wird zu keinen Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen nach dem Bewertungsmodell fur
Sachsen-Anhalt kommen, da alle 6kologisch wertvollen Gehdlzstrukturen erhalten und gesichert
werden und grof3flachig eine intensive Ackerflache als extensive Wiesenflache aufgewertet wird.
Die Beschattungswirkung von etwa 60 Prozent durch die Module wird zu einem Wechsel mit
unterschiedlich vitalen Wiesenkrautern fihren. Nach dem bisherigen Stand der Artenschutzbe-
trachtung wird lediglich fur eine ,Worstcase Annahme* fir Feldlerchen ein Ausgleichsbiotop au-
Rerhalb notwendig.

Laut den Aussagen des aktuellen Entwurfs zum Flachennutzungsplan handelt es sich bei dieser
Flache auch um eine benachteiligte Flache. Die Benachteiligung bezieht sich in diesem Fall auf
die tatsachliche Ertragsfahigkeit und nicht darauf, dass diese Flachen Teil der vergiitungsfahigen
und zu bevorzugenden Flachen im Sinne des Erneuerbaren Energien Gesetzes sind.

Der hier verwendete Begriff ,benachteiligt’ hat nichts mit den ,benachteiligten Gebieten* geman
der Verordnung uber Gebote fur Freiflachenanlagen auf Ackerland in benachteiligten Gebieten
(Freiflachenanlagenverordnung - FFAVO) zu tun. Ballenstedt mit der Ortsteil Rieder liegen nicht
in dem gem. der Verordnung aufgefiihrten Bereichen.

Wie die Begriindung zum Flachennutzungsplan ausfiihrt stehen alternative Flachen in diesem
Ausmal nicht zur Verfligung.

3.4 Landschaftsschutzgebiet Harz und nérdliches Harzvorland

Das Vorhaben liegt noch auRerhalb des nérdlichen Randes des Landschaftsschutzgebietes Harz
und Harzvorland LSG0032QLB.

3.5 Natura 2000- Gebieten — hier SPA-Gebiet DE 4232-401 , Nordost-
licher Unterharz"

Das Vorhaben liegt noch au3erhalb des nordlichen Randes des Natura 2000- Gebietes — hier
SPA-Gebiet DE 4232-401 ,Nordostlicher Unterharz*

Seite 13



Bebauungsplan Nr. 42 Stand: 05.04.2023

3.6 Standorte zur Forderung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen in
der Stadt Ballenstedt

Um die Treibhausgasneutralitat der Stromerzeugung und eine moglichst importunabhangige
Energieversorgung zu erhalten sind in den vergangenen Jahren deutliche politische Ziele auf der
Ebene der Europaischen Union, der Bundesregierung und des Landes erfolgt. Damit dies gelin-
gen kann, bedarf es eines stetigen Ausbaus der erneuerbaren Energien.

Grundsatzliches Ziel der Bundesregierung ist die zukinftige Nutzung von erneuerbaren Energien
in Deutschland fiir den Hauptanteil an der Energieversorgung. Mit einem dynamischen Energie-
mix sollen die fossilen Energietrager kontinuierlich durch erneuerbare Energien ersetzt werden.

So erfordert das bundesweite Ziel von 80 Prozent erneuerbaren Strom bis zum Jahr 2030 einen
jhrlichen Zubau von Photovoltaik (PV) von 22 Gigawatt.

Jede Region ist aufgefordert die unterschiedlichen Potentiale fir die Erzeugung Erneuerbarer
Energien fur Inrem Bereich zu untersuchen und moglichst auf der einen Seite alle Energieeinspa-
rungsmafinahmen zu nutzen und auf der anderen Seite die Produktion Erneuerbarer Energie zu
fordern.

Um das neue Ausbauziel fiir 2030 zu erreichen, missen die Ausbaupfade und Ausschreibungs-
mengen fur die einzelnen Technologien festgelegt und deutlich angehoben werden. Bei der Wind-
energie an Land auf ein Niveau von 10 GW pro Jahr, so dass im Jahr 2030 insgesamt rund 115
GW Wind-Leistung in Deutschland installiert sein sollen. Bei der Solarenergie gibt das EEG 2023
bis zum Jahr 2030 ein jahrliches Ausbauniveau von 22 GW vor, so dass im Jahr 2030 insgesamt
rund 154 GW Solar-Leistung in Deutschland zusétzlich installiert sein sollen.

Eine landliche Gemeinde mit gro3flachiger Landwirtschaft auf meist hervorragenden Béden sollte
in Konversionsbereichen und auf weniger landwirtschaftlich produktiven Flachen auch einen
Uberproportionalen Beitrag fir die Erzeugung von Erneuerbarer Energie leisten. Der entspre-
chende politische Wille wird durch die erfolgten Aufstellungsbeschliisse des Stadtrates Bal-
lenstedt in den letzten Monaten deutlich.

Am 4. Januar 2023 wurde das Gesetz zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir
die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht im Bundesgesetzblatt veroffentlicht. Das Bauge-
setzbuch (BauGB) erhielt eine Reihe von Anderungen fiir die sofortige Verbesserung der Rah-
menbedingungen fur die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht.

Rechtsvorschriften des Bundes zum Baugesetzbuch (BauGB), zur Baunutzungsverordnung
(BauNVO), zum Raumordnungsgesetz (ROG) sind derzeit nicht bekannt.

Da die Errichtung und der Betrieb von Photovoltaik-Freiflachenanlagen mit der Ausnahme des
Flachenpuffers von 200 Meter neben Autobahnen und zweigleisigen Bahnstrecken derzeit nicht
zu den privilegierten Vorhaben im Auf3enbereich gemanR § 35 Abs. 1 BauGB z&hlt, richtet sich die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit dieser Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB. Wie in der Ar-
beitshilfe des Ministeriums fur Infrastruktur und Digitales ausgefihrt kénnen sonstige Vorhaben
im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die ErschlielRung gesichert ist.

So kdnnen die Voraussetzungen des § 35 Abs. 2 BauGB in der Regel nicht erfullt werden, da die
Errichtung und der Betrieb dieser Anlagen oft Offentliche Belange wie den Natur- und Land-
schaftsschutz sowie die Bodennutzung berihrt.

Daher bedarf es grundsétzlich der Aufstellung eines Bebauungsplanes um die bauplanungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir ein solches Vorhaben unabhangig von Grof3e und Leistung im Au-
Renbereich zu schaffen. Hier bietet sich in der Regel die Ausweisung eines Sondergebietes ge-
maf § 11 Abs. 2 BauNVO an. Es werden Gebiete fir Anlagen mit dem Zweck der Erforschung,
Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien definiert.
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Ubersicht zu vorhandenen sowie derzeit geplanten Photovoltaik-Freiflachenan-

lagen in Ballenstedt (Stand 21.11.22)

Ballenstedt
Uberschlag Leis-
Leistung ge- tungskapazitat
plant Flache MW
SO 1 Am Flugplatz - 9,50 ha 9,5
SO 5 Galgenberg - 7,45 ha 7,5
SO 13 Am Muhlfeld -
SO 14 Ermslebener Str. 2,5 MW 25
SO 15 Ermslebener Str. 0,80 haz
Rieder
Leistung Flache
SO 3 Herzfeldweg 0,95 MW 1,0
SO 4 Herzfeldweg I -
Solarpark Rieder-Bal-
SO 5 lenstedt 48,5 MW 43,80 ha 48,5
Radisleben
Leistung Flache
SO 1 PV Anlage Radisleben |5,00 MW 5,0
Badeborn
Leistung Flache
- - |Privataniage 0,75 MW 08
Summe der Leistung der derzeit geplanten Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen in der Stadt Ballenstedt (unverbindliche Schéatzung) 76,2

Um das Potential fur grof3flachige Photovoltaik-Freiflachenanlagen in der Stadt Ballenstedt zu
ermitteln erarbeitet der Vorhabenstrager fir die Kommune ein Gesamtrdumliches Konzept, das

Anlage zu dieser Begriindung sein wird.

Die Ausgangssituation stellt sich Uberschlagig wie folgt dar.

Aus dieser Ubersicht wird deutlich, dass die Leistung des Solarpark Rieder-Ballenstedt einen
wesentlichen Beitrag zur Eigenversorgung mit Erneuerbarer Energie fir die Stadt Ballenstedt
darstellen wird.

Seite 15



Bebauungsplan Nr. 42 Stand: 05.04.2023

4. Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans

Ubergeordnetes Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist, einen Bei-
trag zu leisten zur Forderung regenerativer Energien (speziell der solaren Stromerzeugung) und
damit auch zum globalen Klimaschutz.

Nach Beendigung der festgesetzten Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage entscheidet der
Stadtrat der Stadt Ballenstedt, ob eine Verlangerung der Nutzung als Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik* erfolgen soll.

4.1 Beschreibung des Vorhabens

Es werden zwei eingezéunte Solarfelder ¢stlich und westlich des Bicklingsbaches erstellt. Das
westliche Solarfeld wird mit rund 200 Meter neben der bebauten Ortslage von Rieder an dessen
Ostlichem Ortsrand entstehen. Dieser Ortsrand ist von typischen dorflichen Gartengrundstiicken
gepragt. Der geringste Abstand zwischen den Wohnh&usern an diesem Ortsrand zu dem geplan-
ten Solarfeld betragt 300 Meter. Dieses Solarfeld zwischen Ortsrand und Bicklingsbach ist im
Norden vom Hoéhenricken des Schieferberges und im Stiden von der LandesstralRe L 242, der
Ballenstedter StralRe, begrenzt.

Das 06stlich vom Grunstreifen entlang des Bicklingsbaches gelegene zweite Solarfeld geht im
Osten in die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung tber. Im Norden ist diese zweite Flache
vom Hdohenrticken des Schieferberges und im Siiden von der Kuppe der Roseburg eingebettet.

Zum Stand der Aufstellung am 03.04 2023 umfasst der Geltungsbereich der beiden Teilflachen
eine Flache von brutto 471.987 m2 oder 47,1987 ha.

Die beiden Solarfelder mussen umzaunt werden. Nach aul3en wird aber jeweils ein lockerer Ge-
holzstreifen mit einheimischen Baumen und Geholzen zur landschaftlichen Einbindung gepflanzt.

Alle vorhandenen Gehdlzstrukturen im Geltungsbereich werden erhalten und mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen fur die nachhaltige Entwicklung verbessert.

Die Flachenbilanzen fur die beiden Teilfelder kann somit wie folgt dargestellt werden:

Westflache

Innerhalb Zaun 183.257,08
AuRRerhalb Zaun 21.877,52
Wegeflache 142,63
Gesamt 205.277,23
Ostflache

Innerhalb Zaun 235.979,36
Sichttrapez Gartendenkmal -12.106,94
Flurstiick 175 Teil 1 (keine Solarnutzung) -13.563,32
Flurstiick 175 Teil 2 (keine Solarnutzung) -1.746,72
AuRerhalb Zaun 16.877,29
Wegeflache 145,30
Gesamt 225.584,97
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Die Lage der Flurstiicke ist in den Abbildung 3 und 4 dargestellt.

Bei der Ostflache ergibt sich, durch die Freistellung eines Sichttrapezes aus der Gartenanlage
Roseburg, eine Besonderheit. In diesem Sichttrapez soll im Interesse der Denkmalpflege auch
weiterhin traditionelle Landwirtschaft fir den Gartenbesucher erlebbar bleiben. Weiterhin bittet
der landwirtschaftliche Eigentimer der Flur 175 seine Flachen traditionell zu bewirtschaften.

Die Flache des Griinzuges entlang des Bicklingsbachs betragt ca. 1,5 ha.

Die zu erhaltenden Vertikalstrukturen im gstlichen Anlagenteil umfassen eine Flache von 6.618
m2.

Die zu erhaltenden Vegetationselemente samt den schmalen Flie3gewassern zwischen den
Anlagenteilen haben eine Flache von 7.670 m2.
Fur den Aufstellungsbereich fir Modultische verbleiben daher 43,8 ha.

Die aul3eren 8 oder 20 m breiten Vegetationsbereiche mit heimischen Strauchern in differenzier-
ten Gruppen bzw. mit standortgerechten Wiesenkrautern liegen im 6ffentlichen Bereich aul3er-
halb der zwei eingez&dunten Solarfelder.

Innerhalb des Sondergebietes sind Modultische in Reihen vorgesehen, die von Metallgestellen
gebildet werden. Das Gestell aus Aluminium wird mit verzinkten Stahlstiitzen, die unmittelbar in
den Boden gerammt werden, unterbaut. Die Module werden mit Schrauben aus Edelstahl an den
Metallgestellen befestigt. Damit gibt es keine brandschutzgefahrdeten Bauteile.

Die Module sollen in einem Winkel von ca. 12 bis 25 Grad Neigung auf den Gestellen montiert
werden. Die Modultische weisen im Regelfall einen Langsverlauf in Ost-West-Richtung auf. Auf
die Vorgabe einer festen Ausrichtung der Modultischreihen wird verzichtet, da die Ausrichtung
aufgrund ortlicher Gegebenheiten um ca. 20 ° nérdlich oder 6stlich abweichen kann. Es ist jedoch
bei der Ausrichtung darauf zu achten, dass in der Umgebung durch die Anlage keine erheblichen
Belastungen durch Reflexionen verursacht werden. Die Module sammeln das Sonnenlicht und
wandeln einen bestimmten Anteil davon in elektrische Energie in Form von Gleichstrom um. Das
Modul besteht an seiner Oberflache aus gehartetem Spezialglas mit hoher Lichtdurchlassigkeit.
Dahinter sind Solarzellen aus reinem Silizium in sogenannter Glas-Folientechnologie eingebettet.
Es wird eine Gesamt-Modul-Nennleistung von 48,5 MWp. angestrebt. Je nach spater noch zu
entscheidender Aufstellungs- und Modultechnik kann die vorgenannte Leistung etwas abwei-
chen. Auf den Modultischen werden die Solarzellen montiert.

Im Bereich der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden einige kleinere Funktionsgebaude erfor-
derlich, die sinnvoll zu den einzelnen Quartieren und Kreislaufen angeordnet werden und dabei
von den im Vorhaben- und ErschlieRungsplan dargestellten Standorten abweichen durfen. Der
Bebauungsplan setzt als Maf3 der baulichen Nutzung mittels Solarmodulen eine GRZ von 0,7
fest. Als maximale Hohe der Oberkante fir die Module und der Elektrogebdude werden 3,6 m
Uber Gelande festgesetzt

In den Geb&uden befinden sich die Wechselrichter zur Umwandlung von Gleichstrom in Wech-
selstrom und die Trafos zur Hochtransformierung des Wechselstromes in einen Mittelspannungs-
strom. Von dort erfolgt auch der Anschluss an das Mittelspannungsnetz tiber eine Erdleitung. Die
genaue raumliche Lage der Erdkabel wird mit dem zustandigen Stromnetzbetreiber abgestimmt.

Die ca. 20 Funktionsgeb&aude werden als Beton-Fertigbauteil mit Flachdach ausgefiihrt. Sie ha-
ben jeweils ungeféhr die Grundflache von ca. 16 m2.

Zum Schutz des Grundwassers werden fir die Unterbringung von Trafo- und Wechselrichter zer-
tifizierte Fertigteil-Geb&ude verwendet, die zum Schutz vor dem Austritt von wassergefahrdenden
Stoffen mit 6ldichten Auffangeinrichtungen ausgestattet sind.

Die Anlagenteile diirfen aus versicherungstechnischen Grinden nicht frei zugénglich sein. Sie
werden daher durch einen 2,2 m hohen Metallzaun gesichert. Der Zaun wird mit einem Mindest-
abstand von 15 cm zwischen der Gelandehthe und der Unterkante des Zaunes hergestellt. Damit
ist die Durchlassigkeit fur Kleinsdugetiere und Niederwild gewahrleistet. Der Zaun verlauft mit
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dem erforderlichen Abstand um die Modulbauwerke, um Verschattungen der Module zu vermei-
den.

AulBerhalb der Einzaunung erhalt die Anlage umlaufend eine 8,0 bis 20,0 m breite Eingrinung
aus mageren Wiesenbereichen und mit autochthonen Gehdélzen, die in unterschiedlich grol3en
Gruppen mit unterschiedlich groRem Abstand zueinander gepflanzt werden. Damit soll eine line-
are Hecke vermieden werden.

Die Grunflache entlang des Bicklingsbachs wird entsprechend den Anforderungen einer bachbe-
gleitenden standortgerechten Vegetation aufgewertet. Nicht standortgerechte Anpflanzungen
werden entfernt und durch standortgerechte ergénzt. Die stérenden funktionsunnétigen techni-
schen Elemente sollen entfernt werden. Eine wassergebundene Decke soll den Anforderungen
eines bachbegleitenden Rad- und Wanderweges gerecht werden. Die Querung am Ubergang
zum Roseburgrundweg soll entsprechend den Anforderungen eines Radweges neu gebaut wer-
den.

Innerhalb des Zaunes wird extensives Grinland entwickelt.

Zuwegungen durfen nicht versiegelt werden, wobei Schotterrasen und Wegekoffer aus Kies zu-
l&ssig sind.

4.2 Zeitliche Befristung

Gemal 9 Abs. 2 BauGB kann im Bebauungsplan in besonderen Féllen festgesetzt werden, dass
bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur

1. fir einen bestimmten Zeitraum zulassig oder
2. bis zum Eintritt bestimmter Umst&nde zuldssig oder unzuléssig sind.

Um die stadtebauliche Entwicklung mittelfristig in der Hand der Stadt Ballenstedt zu belassen
wird der Zeitraum der baulichen Nutzung bis zum 30.09.2054 festgesetzt. So ist nach 30 Jahren
die Nutzung der Planungsflache als Freiflichen-Photovoltaikanlage zu beenden. Fir den Betrei-
ber der Anlage ist es eine Ublicherweise ausreichende Frist, die Anlage wirtschaftlich zu betrei-
ben.

Nach Ablauf der zeitlichen Befristung kann im gegenseitigen Einvernehmen zwischen dem Anla-
genbetreiber und der Stadt Ballenstedt, durch eine Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und des Durchfihrungsvertrages der Zeitraum der baulichen Nutzung verlangert wer-
den.

Fur den Fall, dass der Betreiber der Anlage, die Solarpark Rieder-Ballenstedt GmbH & Co. KG. ,
bereits vor dem Ablauf von 30 Jahren vorzeitig die Stromerzeugung auf der Freiflachen-Photo-
voltaikanlage beendet, muss er damit rechnen, dass dann der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan aufgehoben werden kann.

5. Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

~sondergebiet fur Photovoltaikanlagen*®

Das Sondergebiet (SO) wird mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik* festgesetzt. Es handelt
sich um ein sonstiges Sondergebiet im Sinne des 8 11 Abs. 2 BauNVO. Als sonstige Sonderge-
biete sind solche Gebiete festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10
BauNVO wesentlich unterscheiden. Dies ist u. a. bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen der Fall, da
diese keinem der Ubrigen Baugebietstypen der 88 2 bis 10 BauNVO eindeutig zuzuordnen sind.
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Als sonstige Sondergebiete kommen gemal 8 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO insbesondere auch
Gebiete fiir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie
Wind- und Sonnenenergie, dienen, in Betracht.

Fiar den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 ,Solarpark Rieder-Ballenstedt” gelten die
aktuellen Regelungen des Gesetzes fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Ener-
gien-Gesetz - EEG 2023). Mit dem EEG 2023 wird von der Bundesregierung das Ziel eines An-
teiles von mindestens 80 Prozent an Erneuerbaren Energien bei der Stromerzeugung bereits bis
zum Jahr 2030 verfolgt.

Die Vergutungspflicht des Netzbetreibers fir den ins Netz eingespeisten Strom aus Photovoltaik-
Freiflachenanlagen besteht gemal § 32 Abs. 2 Nr. 2 EEG, jedoch nicht fir die gesamte Produk-
tionsflache.

Im Sondergebiet SO sind gemal der textlichen Festsetzung folgende Nutzungen zulassig:

1. Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie:
- Modultische mit Solarmodulen und Elektroleitungen sowie Schaltkasten;
- Elektrogebaude mit Trafos und Wechselrichtern;

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO:

- Erdleitungen zur Stromversorgung der Elektrogeb&ude;

- Erdleitungen zur Einspeisung des erzeugten elektrischen Stroms in das Offentliche Stromnetz;
- Erdleitungen die der Telekommunikation dienen;

- Einfriedungen in Form von Metallzaunen mit Toren;

Aufgrund der im Sondergebiet zulassigen Nutzungen ist gesichert, dass alle baulichen Anlagen,
die zur Errichtung und zum Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlagen erforderlich sind, dort
zulassig sind. Zu den Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO gehdren nach § 14 Abs. 1 Satz
1 BauNVO auch Anlagen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Im ,Sondergebiet fir Photovoltaikanlagen” wird das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung durch
die Grundflachenzahl (GRZ gemaf § 19 Abs. 1 BauNVO) bestimmt. Die Grundflachenzahl wird
mit dem Wert 0,7 festgesetzt. In der Regel setzt der Begriff der Uberdeckung nicht voraus, dass
alle in Betracht kommenden Teile einer baulichen Anlage eine unmittelbare Verbindung mit dem
Grund und Boden haben miissen. Auch in den Luftraum hineinragende Bauteile Giberdecken die
Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO.

Die Hohe baulicher Anlagen wird im Sondergebiet als Hochstmal fiir die Oberkante festgesetzt.
Das Hochstmal fur die Oberkante der Elektrogebdude und der Modulbauwerke darf maximal
3,60 m Uber Gelandehdhe betragen. Diese Hohenbindung fir Gebaude und bauliche Anlagen,
an den naturlichen Gelandeverlauf dient dem Schutz des Landschaftsbildes.

Ein Mindestabstand der Modulbauwerke vom Boden wird nicht festgelegt, da es ohnehin im Sinne
einer wirtschaftlichen Betriebsfiihrung ist, ausreichend Bodenabstand zu halten, um Verschattun-
gen der Module durch groRwichsigen Aufwuchs maoglichst lange zu vermeiden.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet. Sie bezieht sich hauptsachlich auf Gebaude,
die nur in Form von wenigen und der Gesamterscheinung untergeordneten Trafostationen gege-
ben sind und daher entbehrlich ist. Die Baugrenzen dieses Bebauungsplanes sind geschlossene
Linien. Innerhalb der Baugrenzen diirfen Modultische und Elektrogeb&ude aufgestellt werden.
Aulerhalb der Baugrenzen sind nur bauliche Nebenanlagen wie Zaune, Blendschutz Mal3nah-
men, Werbetafeln und Wegeflachen zugelassen sowie erdverlegte Elektroleitungen.
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5.4 Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich werden Verkehrsflachen gemal: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden Verkehrsflachen mit be-
sonderer Zweckbestimmung als private Zufahrt geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die verkehrliche Erschliel3ung der westlichen Anlagenflache (lUber Flurstiick 22) erfolgt in der von
der Ballenstedter Stral3e aus. Die Zufahrt zum Solarfeld Ost erfolgt tber den bestehenden land-
wirtschaftlichen Weg von Rieder Uber eine Einfahrt nach der Grunflache fir den Bicklingsbach an
der west-ndrdlichen Ecke dieses Solarfeldes. Eine weitere Zufahrt ca. 400 m weiter ¢stlich und
an der Sudostseite, nahe der Mauer der Roseburg. Damit haben alle Flachen direkten Anschluss
an oOffentliche Verkehrsflachen. Die Erschliel3ung gilt damit als gesichert.

5.5 Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden entsprechend textlicher
Festsetzung nur unterirdische Versorgungsleitungen verlegt um das Landschaftsbild zu schonen
und Verletzungsgefahren fur Vogel und Fledermuse auszuschliel3en.

Stromversorgung:

Innerhalb der Solarfelder werden Erdkabel verlegt.

Der gewonnene Strom wird in das 6ffentliche Netz eingespeist.

Hierzu wurde den Antragstellern ein Einspeisepunkt zugewiesen, der etwa 1,8 km in weststid-
westlicher Richtung von der Vorhabensflache aus gesehen liegt. Dort soll auf Kosten des Vorha-
bentragers ein Umspannwerk errichtet und der Strom direkt in die 110 kV-Leitung eingespeist
werden.

Es gelten folgende Festlegungen:

1) Die jeweilige Einspeisekapazitat der PV-Anlage wird in einem gesonderten Verfahren zur
Netzverknipfungspunktberechnung bzw. Netzvertraglichkeitsprifung ermittelt.

2) Ein Anspruch auf Einspeisung besteht aus dieser Zustimmung nicht.

3) Die vorhandenen Kabel und Leitungen dirfen nicht Gberbaut werden; Lage&nderungen stim-
men die Stadtwerke nicht zu.

4) Freigelegte Leitungen sind durch geeignete Maflinahmen in ihrer Lage zu fixieren.

5) Vor Aufnahme der Arbeiten bitten wir Sie It. DVGW-Regelwerk Technisches Mitteilungsblatt
GW 315 "Hinweise fir MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten"
Pkt. 3 zu beachten.

Telekommunikation:
Das Sondergebiet wird zur Ferniiberwachung tiber Funk gewartet.

Versorgungsanlagen:

ErschlieBungsmal3nahmen fir Wasserversorgung oder Abwasserbeseitigung sind nicht erforder-
lich und auch nicht vorgesehen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird flachendeckend breitflachig zur Versickerung gebracht
werden

Abfallentsorgung:

Die Abfuhr des Haus- oder sonstigem Muill ist nicht erforderlich, da bei bestimmungsgemaiem
Betrieb im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kein Abfall anfallen wird.
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5.6 Grunflachen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden Bindungen fir Bepflan-
zungen und Erhaltung von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafd 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB festgesetzt. Des Weiteren finden auf diesen Flachen gemaf § 9 Abs. 1a MalRnahmen
des Ausgleichs im Sinne 8 1 a Abs. 3 BauGB statt. Mit dieser Festsetzung werden Neupflanzun-
gen von Strauchern und Neuanlage von Wiesen ebenso geregelt, wie die Pflege und der dauer-
hafte Erhalt der bestehenden und neu gepflanzten Straucher und Geholzsdume.

Wie im B-Plan dargestellt, entstehen auf3erhalb des eingezaunten Bereiches Grinflachen, die
offentlich zuganglich sind. Die &ulReren 8 bis 20 breiten 6ffentlich zugangigen Vegetationsberei-
che werden mit naturnahen Strauchern in differenzierten Gruppen bzw. mit standortgerechten
Wiesenkréutern ausgebildet.

Neupflanzung von Baumen finden auf der 20 Meter breiten Pufferflaiche an der Ballenstedter
StralRe als zweite Reihe in den Licken der vorhandenen Baumreihen sowie als lockere Reihe
entlang des 8 Meter Pufferstreifens zum Naturschutzgebiet Gegensteine-Schierberg statt.

Die Krauter und Straucher im zuganglichen Griunflachenbereich auRerhalb des Zaunes sollen so
artenreich und standortgerecht wie mdglich gehalten werden, aber die Horizontlinie der 1 bis 3
Meter hohen Solarfelder nur in Einzelfallen Gberragen. Somit soll das Erleben des Talraumes
weiterhin nicht optisch versperrt werden.

Es entstehen folgende unterschiedliche private Grinflachen, éffentlich zuganglich:
1 AuRerhalb des Zaunes:

1.1 Griunstreifen mit extensiven Wiesen- und Krautern ohne zuséatzliche Straucher.

1.2 Griuinstreifen mit extensiven Wiesen- und Krautern mit einer Breite von 20 Metern. Mit
Komplettierung der bestehenden Baumreihe und einer zusétzlichen Obstbaumreihe auf
Lucke. Entlang des Zaunes werden Straucher in unterschiedlich grof3en Gruppen ein- bis
dreireihig, jedoch nicht durchgehend linear gepflanzt und mit Liicken, die die Einsicht auf
die Solaranlage zulassen.

1.3 Gruinstreifen mit extensiven Wiesen- und Kréautern und heimischen Strauchgruppen mit
einer Breite von 8 Metern. Straucher zu Wiese im Verhéltnis 70 : 30.

1.4 Grunstreifen wie vor jedoch Straucher zu Wiese im Verhdltnis 30 : 70.

1.5 Grunstreifen mit StrAduchern wie in Punkt 1.2 beschrieben, jedoch zusatzlich mit 15 Obst-
baumen.

1.6 Entlang des Bicklingsbaches soll der Bewuchs ausgediinnt und auf heimische Arten re-
duziert werden. Der Bach soll teilweise besser belichtet und mit einer Ufervegetation an-
gereichert werden. Der bestehende Weg soll besser ausgebaut und als Geh- und Radweg
ertiichtig werden.

2 Innerhalb des Zaunes:

2.1 Die vorhandenen Strauch-Baumstrukturen werden erhalten und ggf. auf eine Hohe von
3 m eingekirzt.

2.2 Erganzender Umbau von Ackernutzung zu extensiver Wiese zur gkologischen Aufwer-
tung, maximal 60 % modulltberstellt.

2.3 Bestehende Ackerflachen aus der Produktion nehmen und als Ackerbrache mit Blihmi-
schungen, Leguminosen, Weil3klee, Sonnenblumen .... ansaen.

Private Grunflachen far Anpflanzungen

Die offentlich zuganglichen Flachen fir Minderung und Ausgleich dienen vorwiegend als Flachen
fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und der Orts-
randeingriinung.

Seite 21



Bebauungsplan Nr. 42 Stand: 05.04.2023

Anpflanzung von Strduchern und Wiesen

Auf den festgesetzten Flachen werden rings um die Einzdunung Eingrinungen in Form von ex-
tensiven artenreichen Wiesen und Kréutern und freiwachsenden Hecken aus standortheimischen
Geholzen (autochthon) angelegt.

Die Grunflachen werden als extensive Wiesen angelegt und zusatzlich mit Strauchgruppen an-
gereichert. Insgesamt werden 3.000 Straucher gepflanzt. Es sollen keine gleichbreiten linearen
Geholzstrukturen entstehen, sondern unterschiedlich gro3e Strauchgruppen mit dazwischen lie-
genden unterschiedlich groRen Licken um einen moglichst vielfaltigen Saum zu erreichen. Die
Schutzbedurfigkeit vor der Sicht auf die technischen Anlage wird an einigen Stellen grundsatzlich
different gesehen. So gibt es Bereiche, wie etwa entlang der Ballenstedter Stral3e, wo der Schutz
vorrangig ist und die Straucher hier dichter und mehrreihig ausgefuhrt wird. Entlang der Mauer
der Roseburg soll keine beengende und diistere Gesamitsituation entstehen. Hier werden Strau-
cher nur sporadisch und in ganz kleinen Gruppen oder einzeln vorgesehen.

Als Mindest-PflanzengrofRe werden fur Straucher Str. 100/150 o.B., fir Obstbaume H 10 bis 12
cm Stammumfang und fir Baume 1. Wuchsordnung H 16 bis 18 cm mit Ballen festgesetzt. Die
Bezeichnung der Pflanzqualitat orientiert sich an den Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen,
der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau). Alle Gehdlze sind als
autochtones Pflanzgut zu beschaffen.

Folgende Auswahlliste der zu pflanzenden Gehdélze ist in der textlichen Festsetzung im Punkt
Griunordnung enthalten:

Straucharten:
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana (einzeln)
eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna (einzeln)
zweigriffeliger Weil3dorn Crataegus laevigata (einzeln)
Berberitze Berberis vulgaris
Liguster Ligustrum vulgare
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Korbweide Salix viminalis
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Die Eingrinungsmalnahme ist spatestens in der nachsten auf den Beginn der Eingriffe auf dem
jeweiligen Flurstiick folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Nach Abschluss der Fertigstellungspflege gemafd Abschnitts 7 der DIN 18916 ,Pflanzen und
Pflanzarbeiten“ ! fur die festgesetzten Anpflanzungen von Baumen und Strauchern hat sich eine
mindestens dreijahrige Entwicklungspflege gemaf DIN 18919 ,Entwicklungs- und Unterhaltungs-
pflege von Grinflachen“ 2 anzuschlielzen.

! Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen.
2 Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen.

Seite 22



Bebauungsplan Nr. 42 Stand: 05.04.2023

Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung:

Im Bereich des Bicklingsbaches wurden Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Strau-
chern und sonstige Bepflanzungen gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt.

Auf den zum Erhalt von Strauchern festgesetzten Flachen und Standorten sind Str&ucher und
Wiesenflachen ungeachtet ihrer Gré3e dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Artfremde Gehdlze
sollen entnommen und ggf. durch standortgerechte Geholze ersetzt werden.

Private Grunflachen innerhalb des Sondergebiets

Die Flachen des Sondergebiets (SO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® (innerhalb der
Einzaunung) dienen der Aufstellung der Modultische und der Funktionsgebaude.

Daneben sollen auf diesen Flachen MalBhahmen zur Eingriffsvermeidung und
-minderung stattfinden, wie z.B. der Erhalt und extensive Pflege der bestehenden, wenig gescha-
digten Gehdlzstreifen.

Es erfolgt ein Umbau von Acker zu extensiver Wiese. Dafur ist autochtones Saatgut zu verwen-
den. Die genaue Zusammensetzung ist mit der Naturschutzbehérde abzustimmen. Fir diese Fl&-
chen wird im Anschluss an die Fertigstellungspflege eine zunéchst 5-jahrige Entwicklungspflege
festgelegt. Mit der Naturschutzbehdrde ist die Wirksamkeit der Malinahmen zu Uberprifen und
die weitere Pflege abzustimmen.

Das Regenwasser kann, aufgrund der mit ca. 2 cm Abstand gesetzten Modulen den gesamten
Boden unterhalb der Modultische befeuchten, so dass das Pflanzenwachstum und das Bodenle-
ben nicht gestort sind. Durch die Verschattungsbereiche der Modultische kommt es allerdings zu
einer Verminderung der Einstrahlungsmenge. Dennoch reicht das Streulicht fir gutes Pflanzen-
wachstum aus. In regenarmen Gebieten ist das Wachstum unter den Modultischen sogar stérker,
aufgrund der verminderten Verdunstung. Zwischen den Modulreihen nimmt dieser Verschat-
tungs- und Verdunstungsschutzeffekt ab, mit zunehmendem Abstand vom Modultisch. Dieser
Verschattungseffekt verandert allerdings auch den Lebensraum fir Kleinlebewesen, so dass de-
ren idealer Lebensraum, sofern er im vollsonnigen Bereich liegt, etwas reduziert wird. Dennoch
werden diese Arten nicht wesentlich beeintrachtigt, da immer noch ausreichend vollsonnige Be-
reiche zwischen den Modultischreihen verbleiben. Dennoch werden als Ersatz fir diese leichte
Verringerung der vollsonnigen Bereiche Ersatzlebensrdume geschaffen.

Zufahrten werden als Flachen aus nicht bindigem Kies ausgefuihrt. Auf diesen Bereichen soll sich
die Vegetation durch nattrliche Ausamung zu Trockenrasen entwickeln und spater bei Bedarf
gepflegt werden.
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6. Hinweise

6.1 Immissionsschutz

Raumbedeutsame Planungen haben gemafld § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG oder von Storfallen im Sinne der Storfall-Verord-
nung hervorgerufene Auswirkungen auf ausschlief3lich oder Giberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen.

Bebauungsplane sind raumbedeutsame Planungen im Sinne des 8§ 3 Nr. 6 Raumordnungsgesetz
(ROG). Schadliche Umwelteinwirkungen sind gemaf3 8 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach
Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fiur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Ortsibliche Immissionen - Larm, Luftschadstoffe

Auf den Planungsbereich wirken die ortstiblichen Immissionen (Luftschadstoffe, Staube, Geri-
che, Schall) aus den umgebenden landwirtschaftlichen Gebieten, sowie der LandesstralRe L242.

Die Solarmodule arbeiten emissionsfrei. Die Wechselrichter- und Trafoanlagen fihren zu Schall-
emissionen. Durch deren Anordnung innerhalb eines geschlossenen Betriebsgebdudes sind
diese Schallemissionen auf3erhalb der Einz&unung der Freiflachen-Photovoltaikanlage kaum
wahrnehmbar. Nachts ist die Freiflachen-Solaranlage mangels Sonnenenergie vollkommen emis-
sionsfrei.

Wechselfelder

Bei einer Photovoltaikanlage handelt es sich um einen ausgedehnten Solargenerator der Gleich-
strom liefert. Dieser wird dann Uber Wechselrichter und Transformator in eine 20-kV-Leitung ein-
gespeist.

Im vorliegenden Fall wird direkt in die 110 kV-Freileitung eingespeist. Dazu ist die Errichtung
eines Umspannwerkes notwendig. Der Bau dieser technischen Einrichtung wird in privilegierter
Weise erfolgen.

Entlang der Leitungen und der Solarzellen bildet sich ein magnetisches Gleichfeld aus. Im Wech-
selrichterhaus und an der Trafostation kommt es zur Bildung eines elektrischen Wechselfeldes.
Insgesamt gehen von der Photovoltaikanlage niederfrequente Felder aus, die nur in unmittelbarer
Né&he der Verkabelung zu nennenswerten Feldstarken fiihren. AuRerhalb des Grundstiickes sind
diese aber nicht mehr nachweisbar. Bei dem Erdkabel zwischen den Elektrogeb&uden und dem
Einspeisepunkt in das 20-kV-Leitungssystem liegt der Sicherheitsabstand bei 10 bis 20 cm. Die
Starke des elektrischen Magnetfeldes betrégt an der Erdoberflache ca. 1% des Grenzwertes, der
gemal’ der Verordnung Uber elektromagnetische Felder in der 26. BImSchV zulassig ist. Die
elektrischen und magnetischen Felder haben daher insgesamt keine Auswirkungen auf die Um-
gebung. Hinsichtlich der Gerausche ist im Bauantrag darauf zu achten, dass fir die Ventilatoren
gerauscharme Gerate nachgewiesen werden.

Blendwirkung

Module verfiigen tber reflektionsarme Oberflachen. Diese Module absorbieren ca. 98 % des ein-
fallenden Sonnenlichts. Bei extrem flachen Einfallswinkeln, bezogen auf die Moduloberflache,
nimmt das Absorbierungsverméogen etwas ab.
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Aufgrund der pultdachférmigen, sidexponierten Modultischoberflachen, kann nach den Geset-
zen der Physik eine Beeintrachtigung durch Reflexion auf die umliegenden, in etwa in der glei-
chen Hohenlage befindlichen Siedlungsbereiche, Verkehrswege und sonstigen Flachen, nicht
oder nur in sehr unerheblichem Umfang stattfinden.

Zu bestimmten Jahreszeiten treten bei flach einfallenden Sonnenstrahlen Blendsituationen auf,
die allerdings als unerheblich zu werten sind, da dann der Betrachter seinen Blick fast direkt zur
Sonne richten misste.

Blendungen sind daher — wenn tberhaupt — ein Problem dach- oder fassadenintegrierter Anla-
gen, da hier bei ungtinstiger Anordnung zuweilen naheliegende Aufenthaltsbereiche des Men-
schen betroffen sein konnen. Eine relevante Blendwirkung auf die Umgebung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage sollte bei der Berticksichtigung der Schutzmal3nahmen im konkreten Fall aus-
geschlossen werden.

Die potenzielle Blendwirkung

In Richtung der LandesstralRe L 242 sind aufgrund der Ausrichtung der Module fiir den Blick des
Beifahrers seitlich zu sehr kurzzeitigen Sonnenstanden Blendwirkungen bei dem Blick aus dem
Seitenfenster denkbar. Der Sichtwinkel des Fahrers wird davon nicht betroffen sein. Aufgrund
des Mindestabstandes von 25 Metern zur Fahrbahn und der Bepflanzung mit einer zweiten Baum-
reihe wird von keiner Blendwirkung fur die Fahrer auf der LandesstralRe L 242 ausgegangen. Eine
gesonderte Untersuchung der Blendwirkung durch die geplante Solaranlage ist nicht erforderlich.

Sonstige Immissionen

Die Anlage ist im Wesentlichen wahrend der Bauzeit frequentiert. Die Funktionskontrolle der An-
lage erfolgt durch elektronische Dateniibertragung. Dadurch wird sich der Fahrverkehr wahrend
des Betriebs der Anlage auf gelegentliche Fahrten beschréanken.

Dort, wo landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzen, sind entsprechende Pflegewege vorhan-
den. Damit soll sichergestellt werden, dass eine Beeintrachtigung dieser landwirtschaftlichen Be-
triebsflachen ausgeschlossen wird.

6.2 Denkmalschutz und Landschaftsbild

Wie beschrieben liegt die d Vorhabensflache in einem sanften Talraum zwischen dem Hohenzug
des Naturschutzgebietes ,Gegensteine-Schierberg” bzw. des deckungsgleichen FFH-Gebiets
,Gegensteine und Schierberge bei Ballenstedt” im Norden und grenzt im Suden an das auf der
Grundlage von §2(2) DenkmSchGLSA erfasste Baudenkmal Roseburg an. Sudlich der Roseburg
grenzt die Erhéhung des Steinbergs an, der den Rand des Landschaftsschutzgebietes ,Harz und
nordliches Harzvorland® bildet und an dieser Stelle auch als ,,EU-Vogelschutzgebiet (SPA) ,Nord-
Ostlicher Unterharz" ausgewiesen ist. Die Vorhabensflache selbst ist Teil des ,Naturpark Harz".

Das Areal wird sowohl von den Bewohnerlnnen am Ortsrand von Rieder, als auch von den Tou-
ristinnen auf den Rad- und Wanderwegen als auch von der Gartenanlage Roseburg aus erlebt.

Das Areal der Roseburg umgibt eine ibermannshohe Gartenmauer. Zwischen der Vorhabensfla-
che selbst und der Mauer befindet sich ein Feldweg, sodass die beiden Nutzungen zunachst
deutlich getrennt wirken.
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Am 22. September 2022 hat ein Ortstermin mit dem Vertreter der Unteren Denkmalschutzbe-
horde (UD) des Landkreis Harz, der Gebietsreferentin und der Referentin Gartendenkmalpflege
stattgefunden. Leider konnte der Termin mit den Vertretern der Denkmalpflege nur auf3erhalb des
Parks stattfinden.

Im Vorfeld des Ortstermins wurden Landschaftsbildaufnahmen von allen in dem Gartenplan fir
die Ankundigung des Gartendenkmals dargestellten Aussichtspunkten erstellt.

Als Plangrundlage des populéren Plans ist das Projekt Gartentraume des Landes Sachsen-An-
halt angegeben (s.u.).

Abb.7: Gartenplan ,Die Roseburg*
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Wersendung mit freundlicher Genehrmigung durch: Gartemtréume - Historische Parks in Sachsen-tnhak =¥,

Bildquelle: http://www.roseburg.de/ (Aufruf 1.3.2022)

Im Ortgespréach wurde die Bedeutung der Sichtachse entlang der Wasserachse herausgestellt.
Als Schlisselblick wurde vor Ort der vom Rondell mit italienischen Busten festgelegt.

Aus der Parkanlage der Roseburg ist die geplante Vorhabensflache von mehreren Punkten aus
deutlich einsehbar. Entsprechend der gestalterischen Grundkonzeption von Bernhard Sehring
erlebt der Betrachter eine Abfolge von verschiedenen Gartenrdumen, gesteigert durch die Einbe-
ziehung der umgebenden Landschaft. Die gartenkinstlerisch inszenierten Sichtenfacher sind in
der Bewegung des Betrachters erlebbar, so dass die Vorhabenflache wahrend der Entstehung
des Parks an mehreren Punkten einsehbar war. Dazu gehdren die Wasserachse mit ihren be-
gleitenden Wegeverlaufen, Treppenanlagen, terrassierten Aussichtsterrassen, der sogenannte
Umgangsweg mit Blick in die umgebende Landschaft, die Querachse mit Blick auf die Gegen-
steine.

Im heutigen Zustand sind einige der historischen Sichten in Richtung zur Vorhabensflache zuge-
wachsen.

Dort wo die Vegetation die Sicht erlaubt, deckt die geplante Anlage fur den Parkbesucher oft nur
jeweils einen kleinen Bildausschnitt im Mittelgrund ab, wie dies vom Referenzblick vom ,Rondell
mit italienischen Busten”“ deutlich wird.

Von den vier Standorten entlang der Wasserachse wurden, wie zum Ortstermin vereinbart, die
bestehenden Blickachsen am 23.8.2022 unter guten Sichtbedingungen mit Fotos dokumentiert.
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Mit Hilfe von Mannschaftswagen konnten die Hohendimensionen der zukunftigen Module simu-
liert werden.

Bild 8: Bestandsbild vom Standort L ,Rondell mit italienischen Busten® Uber die Wasserachse nach
Quedlinburg und Halberstadt (Aufnahme 23.8.2022 Jeanne Colgan). In der Achse steht ein Mannschafts-
wagen, der vom Standort aus die maximale Hohe des geplanten Moduls gegeniiber dem Horizont mar-
kiert.

Wahrend des Ortstermins haben die Vertreter der Denkmalpflege vorgegeben, dass die o.g.
Blickachse nicht von Solarmodulen tberstellt werden darf, da dies eine nicht vertragliche Stérung
aus der Sicht des Erlebens des Gartendenkmals wére.

Die Beriicksichtigung des Landschaftsbildes aus der Sicht der Denkmalpflege muss gutachterlich
weiter dokumentiert werden.

Neben den Sichtbeziehungen vom Gartendenkmal sind auch die Sichtbeziehungen zum Garten-
denkmal aus der Welterbestadt Quedlinburg zu bertcksichtigen.

Unmittelbar im Nachgang wurden die Ecken des trapezformigen Sichtfeldes daher mit Koordina-
ten festgehalten. Das freizuhaltende Trapez ist in die Uberarbeitung des Entwurfs eingegangen.
Aufgrund der Aktenlage geht die Denkmalpflege nun im Nachgang derzeit noch davon aus, dass
die markierte Flache noch unzureichend ist.
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Bild 9: Ermittlung der vier Eckkoordinaten am 11.10.2022 fir die Freistellung des Sicht-Trapezes. Hier
Beispiel fur die Koordinate an der hinteren Kante des Mannschaftswagens fir die Ecke oben links aus
der Sicht L ,Rondell mit italienischen Busten*. (Bild Erich Buhmann)

Das Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie hat im Nachgang nun den Plan mit den his-
torischen der Sichtbeziehungen aus und zur Roseburg tbermittelt, der fur die Rahmenkonzeption
(DRZ) im Jahre 2004 erstellt wurde.

Das Landesamt fordert jetzt aufgrund der nun vorliegenden Unterlage, dass die Landschaftsbild-
untersuchungen auf der Grundlage der gartenkiinstlerisch definierten einzelnen Sichtenfacher
von allen Aussichtspunkten der Rahmenkonzeption (DRZ) im Jahre 2004 erweitert werden mus-
sen (Bespiel s.u.).

Da der Garten in erster Linie in den Sommermonaten von Besuchern frequentiert wird, werden
ab Mai 2023 alle in dem unten im Ausschnitt dargestellten Sichtbeziehungen photographisch aus
der Besucherperspektive mit reprasentativen Blickwinkeln als Grundlage fiir eine Landschafts-
bildbewertung dokumentiert. Zum heutigen Zeitpunkt geht der Vorhabenstrager davon aus, dass
mit der Freihaltung des vom ,Rondell mit italienischen Bisten* einsehbaren Bereichs des Vorha-
bens eine in der Abwéagung vertragliche Minderung des visuellen Eingriffs erreicht wurde.
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Abb.10: Auszug aus Plan zum Gartendenkmalpflegerischen Rahmenkonzeption

S,
R,

Détenquelle: Buro Hortec 2004 uber Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie

Diese Studie mit der Landschaftsbildanalyse (Buhmann 2023) wird der Begriindung als Anlage
nachgereicht. In dieser Studie wird auch die Einbindung der Anlage in das Landschaftsbild aus
den anderen frequentierten Erlebnisbereichen behandelt.

Die Vorhabensflache selber ist grundsatzlich in einer sanften ost-westlich verlaufenden Talaue
mit dem Bicklingsbach zwischen dem Hohenriicken des Naturschutzgebietes Gegenstein-Schier-
berge im Norden, der Erh6hung der Roseburg bzw. dem Hohenriicken zwischen Alte Burg und
Rohrkopf im Stiden eingebunden. In diesem Talraum fuhrt die Ballenstedter Stral3e, ein Teil der
LandesstralRe L242, die hier als Verbindung zwischen Gernrode und Ballenstedt ein relativ hohes
Fahrzeugaufkommen hat. Der optische Eindruck fur die Nutzer der Fahrzeuge ist aber weitge-
hend durch die Roseburg abgeblockt. In dem etwa 700 Meter langen Bereich direkt neben der
Anlage mussen die Fahrzeuge in Richtung Ballenstedt auf den Verlauf der Stralenfihrung und
im Besonderen auf die gro3en Lastwagen von Steinbruch achten oder in der anderen Richtung
nach der Roseburg vor dem Ortsschild Roseburg herunterbremsen. Zur Minimierung des techni-
schen Eindruckes des Solarfeldes auf die Fahrzeugnutzer auf der Ballenstedter StralRe soll ein
zusatzlicher 20 Meter breiter optischer Puffer mit einer zweiten Obstbaumreihe und gruppierten
Strauchern gepflanzt werden.

Der weitere prominente Blick auf die Anlage ist der vom héher gelegenen Radweg, der sudlich
von und parallel zur LandstralRe verlauft. Der gut ausgebaute Radweg auf dem friiheren Bahn-
damm verleitet die Radfahrer in diesem Bereich jedoch zu einer Konzentration in Fahrtrichtung,
sodass die bisherigen Untersuchungen fir diese Besuchergruppe kaum als befremdend angese-
hen werden kann.

Die Besucher des Naturschutzgebietes Gegenstein-Schierberge werden sich in ihrem Naturer-
lebnis gestort fuhlen. Die einzelne unregelméfige Obstbaumreihe und die Aufweitung des Pfades
um den 8 Meter Puffer auf ehemaligem Acker entlang des Naturschutzgebietes ist hierfur eine
gewisse Kompensation. Weiterhin soll die Bachaue des Bicklingsbaches in dem Bereich der An-
lage renaturiert werden. Die storenden funktionsunnétigen technischen Elemente sollen entfernt
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werden. Eine wassergebundene Decke soll den Anforderungen eines bachbegleitenden Rad-
und Wanderweges gerecht werden. Die Querung am Ubergang zum Roseburgrundweg soll ent-
sprechend den Anforderungen eines Radweges neu gebaut werden.

7.  Umweltprifung

7.1 Einleitung zur Umweltprifung in Bauleitplanen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemald 8 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange
des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durch-
gefuhrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umwelt-
bericht ist gemald § 2 a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil
beizuflgen.

7.1.1 Untersuchungsstand

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wurden im Rahmen einer
Vorortabstimmung am 19. September 2022 mit Vertretern der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Harz festgelegt.

Auf Grundlage der im Zuge des Entwurfes zur FlAchennutzungsplananderung und zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan gewonnenen Erkenntnisse wurde die konkrete Abschatzung der
Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange des Umweltschutzes vorgenommen. Im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zur AuRRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung, aufgefordert.

7.1.2 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Es sind im Sinne der saP geschiitzte Arten betroffen.

Es wird daher ein gesonderte saP erstellt, die fiir diese Begrindung nachgereicht wird.

Relevanzprifung:

Informationsquellen zur Beurteilung der Notwendigkeit der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung:

- Flachennutzungsplan mit Umweltbericht der Stadt Thale (Stand Entwurf 2022);

- Biotoptypenkartierung CIR-Luftbild-Interpretationsdaten, Befliegung und Neukartierung 2009;
- Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie 1. Tierarten;

- Angaben der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Harz

- Ergebnisse der Kartierung von potentiellen Feldhamstern Prof. Dr. Klaus Richter (derzeit in Be-
arbeitung)

Begrundung:
Grundsatzlich sind nach § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG alle Arten nach Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG und alle europaischen Vogelarten relevant.

Auf diesen Flachen gibt es sicher Vorkommen von fiir eine saP relevanten Tierarten z.B. Zau-
neidechse, Blindschleiche, Fledermaus, Tagfalter u. a.
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Es wurde daher eine saP fir das Plangebiet durchgefiihrt, die entsprechende Minderungsemp-
fehlungen und AusgleichsmalRBnahmen fiir potentiell vorkommende Arten definiert. Die saP wird
derzeitig bearbeitet und dieser Begriindung als Anlage nachgereicht.

Bei Ausfiihrung der in der saP aufgefiihrten MalRnahmen bestehen bisher keine Zweifel an der
artenschutzrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens. Von durch das Vorhaben ausgelésten Ver-
botstatbestanden im Sinne der hier gepriften Gesetze und Richtlinien ist nicht auszugehen, eine
Ausnahmezulassung ist nicht notwendig.

Zudem werden um die Eingriffsbereiche 8 bis 20 m breite Pufferstreifen, in Form von Hecken und
Wiesensaumen geschaffen, sowie alle vorhanden Gehdlzstreifen im Bestand erhalten die fir die
angrenzenden relevanten Bestande wéhrend der Bauphase einen Riickzugsraum darstellen und
nach Fertigstellung der Anlage durchaus eine langfristig gesicherte Verbesserung darstellen. Zu-
dem werden im Bereich der Eingriffsflachen die 0. g. umfangreichen MinderungsmafRnahmen
durchgefuhrt, welche die gesamte Eingriffsflache betreffen.

7.1.3 FFH-Vorpriufung zu den Wechselwirkungen auf das angrenzende FFH Ge-
biet Gegensteine und Schierberge bei Ballenstedt

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Naturschutzgebiet Gegensteine und
Schierberge bei Ballenstedt und das FFH-Gebiet Gegensteine und Schierberge bei Ballenstedt.
Neben diesen angrenzenden Schutzgebieten grenzen weitere Schutzgebiete an.

Aufgrund der moglichen Auswirkungen auf das anliegende FFH- Schutzgebiet wurde eine FFH —
Vorprifung bezuglich der méglichen Wechselwirkungen des geplanten Vorhabens vorgenom-
men, die als Anlage dieser Begrindung beiliegt.Nach Rickfrage beim Landesamt fir Umwelt-
schutz wurde der Managementplan S 59 fir das Bearbeitungsgebiet berticksichtigt.

Das Vorhaben ist auch bezuglich méglicher kumulativer Auswirkungen mit anderen Planungen
zu untersuchen. In unserem Fall ist diesbeztiglich die aktuell in der Planung bzw. im Bau befind-
lichen Ortsumgehung Ballenstedt B 185 zu prifen. Der Artenschutzbeitrag zu diesem Vorhaben
(Stand 06/2019) geht von einer maximalen Effektdistanz der Ortsumgehung von 500 m ab Stra-
Renachse aus, die damit etwa 550 m 0stlich unseres Vorhabens endet.

Da im Ubrigen der geplante Solarpark keinerlei Auswirkungen auf Lebensraumtypen
oder Anhang Il — Arten hat, kann es nicht zu Kumulationswirkungen kommen.

Die FFH — Vorprifung fir das Plangebiet kam zu folgendem Ergebnis:

.---Eine erhebliche Beeintrachtigung von Lebensraumtypen oder Anhang-Arten durch den Be-
bauungsplan Solarpark Rieder-Ballenstedt kann sicher ausgeschlossen werden; im weiteren Ver-
fahrensverlauf kann auf eine FFH-Vertraglichkeitsprifung verzichtet werden...*
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Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Zentraler Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 ist die Darstellung von ca.
47,1987 ha Flache als Sondergebiet fir Photovoltaikanlagen ,Solarpark Rieder-Ballenstedt®, auf
den Grundstiicken 20/2, 21, 22, 26/2, 28, 29/1, 29/2, 32, 147 (TF), 148, 154, 155, 160/1 (TF),
175, 176, 177, 376 (TF) und 377 (TF) zur Nutzung als Freiflaichen-Photovoltaikanlage mit ent-
sprechender technischer Infrastruktur.

Flachenstruktur:

Geltungsbereich 47.2012,19 m?
Flache innerhalb Zaun 42.2235,44 m?
Wege Zufahrten 287,94 mz
Radweg 2582,01 mz?
Ackerflache Brache 2.6516,00 m2
zu erhaltende Vertikalstrukturen 6617,64 m?
zu erhalten Bicklingsbach 7158,78 m?
Pflanzflache aul3erhalb Zaun 3.9761,16 m2
Modulflache 22.0000,00 m?
Zaunlange 3853,95 m
Elektrogeb&aude (Trafo, Wechselrichter) 19 St. 342 m?
Eingriffsflache 38.9389,74 m?
Max. Uberbaubare Flache bei GRZ 0,7 27.2572,82 m?

Die Grundflachenzahl wurde mit 0,7 festgesetzt. Die maximal Uberbaute Flache betragt damit
27,25 ha.

Fur Minimierung und Ausgleichsmal3nahme stehen auf3erhalb des Zaunes 3,97 ha zur Verfligung
und innerhalb des Zaunes kdnnen 41,56 ha Ackerflachen zu Griinland aufgewertet werden.

Es soll ein Beitrag dazu geleistet werden, die regenerativen Energien zu férdern und ist damit ein
wichtiger Beitrag zum Klimaschutz. Gleichzeitig sollen eventuelle Eingriffe in die Schutzgiter ge-
maf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und deren Wirkungs-
geflige sowie Landschaft und biologische Vielfalt) minimiert werden.

7.1.4 Ubergeordnete Vorgaben in Fachgesetzen

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind.

Bundesnaturschutzgesetzes (8 1 BNatSchG)

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Lebensstétten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbe-
siedelungen zu erméglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,
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3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen
Dynamik tberlassen bleiben.

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick auf die prdgenden bio-
logischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schitzen;
Naturguter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde
Naturguter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfiigung stehen,

2. Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kdnnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich
oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tberlassen,

3. ... natiirliche oder naturnahe MalRnahmen zu erfolgen; fiir den vorsorgenden Grundwasser-
schutz sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch Maf3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wir-
kung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durchzunehmende Nutzung erneuerbarer Ener-
gien kommt eine besondere Bedeutung zu

5. wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebens-
statten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen Raum
und Zeit zu geben.

(4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mitihren Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintréachtigungen zu
bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeig-
nete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich
zu machen.

(5) GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschnei-
dung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter FlAchen sowie die Bebauung
unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht flr Grinfla-
chen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich.
Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefuhrt, ge-
staltet und so gebindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme der Land-
schaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie méglich ge-
halten werden. Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von Bodenschatzen, bei Abgrabungen
und Aufschittungen sind dauernde Schéden des Naturhaushalts und Zerstérungen wertvoller
Landschaftsteile zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
sind insbesondere durch Forderung natirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestal-
tung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen oder zu mindern.

(6) Freiraume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieflich ihrer Bestandteile, wie
Parkanlagen, groRR3flachige Griinanlagen und Grinzige, Wéalder und Waldrander, Bd&ume und
Geholzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit inren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Ge-
wasser, Naturerfahrungsraume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind
zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Maf3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

Bericksichtigung mit der plangegenstandlichen Umweltprifung.

Bundes-Bodenschutzgesetz (8§ 9 BBodSchG)
(1) Liegen der zustandigen Behorde Anhaltspunkte dafur vor, dass eine schadliche Bodenver-
anderung oder Altlast vorliegt, so soll sie zur Ermittlung des Sachverhalts die geeigneten Mal3-

Seite 33



Bebauungsplan Nr. 42 Stand: 05.04.2023

nahmen ergreifen. Werden die in einer Rechtsverordnung nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 festge-
setzten Prufwerte Uberschritten, soll die zustéandige Behérde die notwendigen MalRnahmen tref-
fen, um festzustellen, ob eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt. Im Rahmen
der Untersuchung und Bewertung sind insbesondere Art und Konzentration der Schadstoffe, die
Moglichkeit ihrer Ausbreitung in die Umwelt und ihrer Aufnahme durch Menschen, Tiere und
Pflanzen sowie die Nutzung des Grundstiicks nach 8§ 4 Abs. 4 zu bericksichtigen. Der Grund-
stiickseigentiimer und, wenn dieser bekannt ist, auch der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt sind
Uber die getroffenen Feststellungen und tber die Ergebnisse der Bewertung auf Antrag schriftlich
zu unterrichten.

(2) Besteht auf Grund konkreter Anhaltspunkte der hinreichende Verdacht einer schadlichen Bo-
denverénderung oder einer Altlast, kann die zustandige Behérde anordnen, dass die in § 4 Abs.
3, 5 und 6 genannten Personen die notwendigen Untersuchungen zur Gefahrdungsabschéatzung
durchzufiihren haben. Die zustandige Behorde kann verlangen, dass Untersuchungen von Sach-
verstandigen oder Untersuchungsstellen nach § 18 durchgefihrt werden. Sonstige Pflichten zur
Mitwirkung der in § 4 Abs. 3, 5 und 6 genannten Personen sowie Duldungspflichten der nach §
12 Betroffenen bestimmen sich nach Landesrecht.

Beriicksichtigung in der Planung durch Hinweise auf die Belange des Denkmalschutzes und Be-
teiligung der Denkmalschutzbehdrden.

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (8 1 DenkmSchG LSA)

(1) Es ist die Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmale als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft nach
den Bestimmungen des Gesetzes zu schitzen, zu erhalten, zu pflegen und wissenschaftlich zu
erforschen. Der Schutz erstreckt sich auf die gesamte Substanz eines Kulturdenkmals ein-
schlie3lich seiner Umgebung, soweit diese fir die Erhaltung, Wirkung, ErschlieRung und die wis-
senschaftliche Forschung von Bedeutung ist.

(2) Bei der Wahrnehmung dieser Aufgaben wirken das Land und die kommunalen Gebietskor-
perschaften sowie Eigentimer und Besitzer von Kulturdenkmalen zusammen. Ihnen obliegt zu-
gleich die besondere Pflicht, die ihnen gehérenden oder von ihnen genutzten Kulturdenkmale zu
erhalten.

(3) Bei offentlichen Planungen und Baumafinahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege zu berticksichtigen, so dass die Kulturdenkmale mdglichst erhalten bleiben
und ihre Umgebung angemessen gestaltet werden kann.

(4) Kulturdenkmale sollen im Rahmen des Moglichen und Zumutbaren der Offentlichkeit zugang-
lich gemacht werden.

Bericksichtigung in der Planung durch Hinweise auf die Belange des Denkmalschutzes und Be-
teiligung der Denkmalschutzbehdrden.

Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010)
Ziele und Grundsatze:

- LEP LSA G 77 ... soll ... Anteil der erneuerbaren Energien in Form von Windenergie u.
zunehmend von Biomasse, Biogas, Solarenergie u. Geothermie am Energieverbrauch ...
ausgebaut werden

Beriicksichtigung durch das Vorhaben an sich und zudem in Form von optimaler Ausnutzung
(Belegung) der zur Verfiigung stehenden Flache mit Solarmodulen.

- LEPLSAZ 115 ... sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen ... raumbedeutsam u. bedurfen vor
ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wir-
kung auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt u. die baubedingte Storung des Boden-
haushalts zu prifen.

Berucksichtigung des Grundsatzes in Form von umfangreichen Eingrinungs- und Sicht-
schutzmafinahmen, Biotopverbesserungen und Neuschaffungen von Biotopen sowie Exten-
sivierung der Bodennutzung und Minimierung der Versiegelung.
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- LEP LSA G 84 Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten
0. Konversionsflachen errichtet werden. Auch sollte gem. Grundsatz 85 die Errichtung von
Freiflachen- Photovoltaikanlagen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen weitestgehend
vermieden werden.

Diesem Grundsatze zur Nutzung von bereits versiegelten Flachen als Freiflachen-Photovol-
taikanlage konnte bei diesem Vorhaben nicht nachgekommen werden.

Zwar ist die Flache nicht versiegelt und eine Konversion aus militdrischer oder sonstiger bau-
licher Nutzung liegt nicht vor. Jedoch ist im Entwurf des Flachennutzungsplans bereits als
Sondergebiet 05 Solar fir den Ortsteil Rieder berticksichtig, da es im Ort kaum vergleichbare
Flache gibt, deren landwirtschaftlicher Ertrag fir die Region gering ist und die in relevanter
GroRRenordnung fiir die Errichtung von Freiflachen Photovoltaik zur Verfiigung stehen. Das
Gesamtraumliche Konzept grof3flachiger Photovoltaik-Freiflachenanlagen fir die Stadt Bal-
lenstedt, (Atelier Bernburg 2023) wird der Begriinding zu diesem Bebauungsplan noch nach-
gereicht.

- LEPLSAG 85

Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache
sollte weitestgehend vermieden werden.

Beriicksichtigung in der Planung: Das Plangebiet ist heute eine landwirtschaftliche Flache
die direkt an der Autobahn gelegen ist. Die Stoffbelastung durch den intensiven und schnel-
len Verkehr an einer Autobahn erlauben aus gesundheitlichen Griinden keine Lebensmittel-
produktion auf direkt angrenzenden Flachen. Die Nutzung der schmalen landwirtschaftlichen
Flachen entlang der Autobahn fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist daher planerisch zur
vertreten.

Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG

Ziel und Zweck des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima-, Natur- und Umweltschutzes eine
nachhaltige Energieversorgung zu ermdglichen, einen Beitrag zur Reduzierung von Konflikten
um fossile Energien zu leisten sowie die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von
Strom aus erneuerbaren Energien zu férdern. Nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG
2023) soll der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch
auf 80 Prozent im Jahr 2030 gesteigert werden.

Weiterhin wurde schon im EEG 2021 festgelegt, dass vor dem Jahr 2050 der gesamte Strom, der
im Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland einschlie3lich der deutschen ausschlief3lichen
Wirtschaftszone (Bundesgebiet) erzeugt oder verbraucht wird, treibhausgasneutral erzeugt wird.
Schon der Klimaschutzplan 2050 aus dem Jahre 2016 orientiert sich am Leitbild der weitgehen-
den Treibhausgasneutralitat bis zur Mitte des Jahrhunderts.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (8 47 Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
(1) Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenmafigen und seines chemischen Zustands vermieden
wird;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund
der Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmaRiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden;
Zu einem guten mengenmafigen Zustand gehort insbesondere ein Gleichgewicht zwischen
Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Berucksichtigung in der Planung durch geringen Versiegelungsgrad und Schadstofffreiheit der
Freiflachensolaranlage.
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Bundes-Immissionsschutzgesetz (8 50 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schwe-
ren Unféallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorge-
rufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wert-
volle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Geb&aude, so weit wie mdglich
vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen in Gebieten, in denen
die in Rechtsverordnungen nach 8§ 48a Abs. 1 festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte
nicht tiberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
maglichen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen.

Berucksichtigung in der Planung durch besondere Gewichtung aller Sicherheitsaspekte und Mi-
nimierung der Emissionen aus der Freiflachen-Photovoltaikanlage.

FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie

Die Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der Européischen Gemeinschaft (FFH-Richtlinie, 92/43/EWG)
ist seit dem 5. Juni 1992 in Kraft und liegt seit dem 01.01.2007 in konsolidierter Fassung vor. Ziel
ist die Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten. Sie bildet die
Grundlage fur den Aufbau des europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000

Neben dem Konzept zum Schutz von Lebensrdumen beinhaltet die Richtlinie folgende Ansétze
zum Artenschutz:

Gebietsschutz fir die Lebensrdume bestimmter Arten (Anhang Il) mit Gebietsausweisung nach
nationaler / gemeinschaftlicher Bewertung (Art. 4, Anhang IIl).

Siehe hierzu die Ergebnisse der FFH Vorprifung fur dieses Vorhaben in der Anlage. Die saP
hierzu ist in Bearbeitung und wird als Anlage nachgereicht.
Landschaftsschutzgebiet Harz und nérdliches Harzvorland

Das Vorhaben liegt au3erhalb am Rande des Landschaftsschutzgebietes Harz und nordliches
Harzvorland.

EU-Vogelschutzgebiet (SPA) ,Norddstlicher Unterharz*

Das Vorhaben liegt aufRerhalb am Rande des ,EU-Vogelschutzgebiet (SPA) ,Norddstlicher Un-
terharz“(an dieser Stelle deckungsgleich mit dem Landschaftsschutzgebiet).

7.2 Beschreibung und Bewertung - Umweltauswirkungen in der Um-
weltprifung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden.

7.2.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Bestand)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlief3lich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

Schutzgut Flache:

Die Flache des Vorhabengebietes ist bisher genutzte Ackerflachen geteilt von dem Griinstreifen
des Bicklingsbachs und im Osten mit Einstreuung von Gehdlzstreifen. Die im Stiden angrenzende
Ballenstedter Strafl3e L242 hat ein hohes Verkehrsaufkommen.
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Bewertung
Der Flachenverlust und die Stérung der Nutzung durch die LandesstralRe liegen aul3erhalb des
Geltungsbereichs.

Die neu geschaffenen Wiesenbereiche an den Randern der Anlage verkleinern den nutzbaren
Bereich fur den Passanten nicht. Herausnahme der Flache aus der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung verhindert den weiteren Bodenverlust durch die bisherige Bewirtschaftung und ver-
grolert die Artenvielfalt der Wiesenstrukturen unter und neben den Solarfeldern.

Schutzgut Boden:

Die Bbdden sind bisher in intensiver landwirtschaftlicher Ackernutzung. Die intensive bisherige
Ackernutzung fuhrt zum gesetzlich jeweils zulassigen Eintrag von Dungemitteln und Spritzmitteln
in den Oberboden.

Bewertung
Der Oberbodenverlust und die Storung der Bodenstruktur durch den Autobahnbau und seinen
Nebenanlagen liegen aul3erhalb des Geltungsbereichs.

Die bisherige vorschriftsmaRige intensive landwirtschaftliche Ackernutzung fihrt zur flachigen
Anreicherung von nicht abgebauten Dingemitteln und nicht abgebauten Agrarchemikalien. Wei-
terhin sind alle Flachen mafiig geneigt, sodass es im abgeernteten Zustand zu nicht unerhebli-
chen flachigen Bodenabtrag kommt. Die Herausnahme der Flache aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung verhindert den weiteren Bodenverlust durch die bisherige Bewirtschaftung.

Schutzguter Boden und Wasser:

Aufgrund der relativ geringen Niederschlagsmenge im Regenschatten des Harzes (ca. 450 bis
500 mm) sind die Béden in der Regel knapp mit Wasser versorgt. Bedingt durch die relativ gerin-
gen Jahresniederschlage ist die klimatische Wasserbilanz (Niederschlage minus Gesamtver-
dunstung), d.h. der versickernde Niederschlagsanteil, nur schwach positiv.

Die intensive bisherige Ackernutzung fihrt zum gesetzlich jeweils zulassigen Eintrag von Diinge-
mitteln und Spritzmitteln in das Oberflachenwasser.

Die anthropogenen sowie die nattrlichen Bdden im Planungsbereich nordlich der Autobahn lie-
gen grundwasserfern. Die Grundwasserneubildung ist hier als gering einzustufen.

Die Bodenarten im Bereich sind tberwiegend Lehmbdden (L) mit kleinflachigen Bereichen von
Schweren Lehm. |

Die westliche Flache am Ortsrand Rieder (Abb. 3) in der Flur 6 umfasst im Wesentlichen die
Flurstiicke 20/2, 21, 22 und 26/2 mit einer Flache flr die Betriebseinheit von 20,5 ha und Acker-
zahlen von 52 bis 85 bei einem Durchschnitt von 58.

Die vom Bicklingsbach aus gesehen 6stliche Flache (Abb. 4) in der Flur 6 umfasst im Wesentli-
chen die Flurstlicke 32, 147, 148, 154, 155, 160, 175, 176 und 177 als die dstliche Betriebseinheit
der Vorhabensflache.

Bewertung
Es bestehen Belastungen fir das Grund- und Oberflachenwasser durch den Einsatz von Diinger
und Pflanzenschutzmittel.

Da die Bodenverhaltnisse durch die punktuell eingerammten Stahlprofile und die Uberstellung mit
Modulen nicht beeinflusst werden, wurden keine Bodenuntersuchungen der derzeit ackerbaulich
genutzten Flachen vorgenommen.
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Schutzgut Klima und Luft:

Das Gebiet liegt etwa 1 km auf3erhalb der westlichen Bebauung der Stadt Ballenstedt. Das Klima
im Ballenstedt ist warm, gemafigt und gehdrt zu den niederschlagsarmsten Bereichen in
Deutschland. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betrdgt 8,5 Grad Celsius und der durch-
schnittliche Niederschlag bei 438 mm.

Die Schwankungen zwischen regenreichen und trockenen Jahren sind betrachtlich und liegen
zwischen 304 mm und 782 mm.

Es ist gepragt durch relativ bestdndige Witterungsbedingungen, mit vorwiegend westlichen Win-
den. Die Schneehaufigkeit und -menge ist verhaltnismalfig gering.

Nur in extremen Wetterlagen wird der Geltungsbereich direkt als Freilandklima fiir die Stadt Bal-
lenstedt wirksam werden.

Bewertung

Grundsatzlich verfugt der Planungsbereich tber Potential zur Kalt- und Frischluftproduktion und
zum Frischluftabfluss. Es handelt sich um eine Kaltluft-Abflussbahn, die aber aufgrund der Topo-
graphie in etwas abgeschwéachten Umfang fur das Gebiet der Stadt Ballenstedt selber wirken
kann.

Die Planungsflache besitzt als Kaltluft-Abflussbahn daher nur eine Funktion fiir das Lokalklima in
der Stadt Ballenstedt, dient daneben auch der Kaltluftentstehung und wird etwas unter Nebella-
gen leiden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:
Das Plangebiet gehort zur Naturraumlichen Einheit ,Nordliches Harzvorland*.

Das Vorhaben liegt an ndrdlichen Rand des Landschaftsschutzgebietes ,Harz und nordliches
Harzvorland®

Daruber hinaus liegt es in keinem Schutzgebiet.

Unmittelbar angrenzend befindet sich jedoch das Naturschutzgebiet Gegensteine und Schier-
berge bei Ballenstedt und das FFH Gebiet Gegensteine und Schierberge bei Ballenstedt. In der
Planung und im Umweltbericht werden den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege
daher ein entsprechend gro3es Gewicht beigemessen.

Der Planungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt. Durch die aktuelle acker-
bauliche Nutzung ist das Planungsgebiet derzeit weitgehend ein vorbelasteter Bereich.

Es wurde daher eine gesonderte Artenschutzuntersuchung (saP) durchgefihrt. Die potentiell vor-
kommenden geschitzten Arten sind durch die Art des Vorhabens jedoch nach dem aktuellen
Stand der Bearbeitung nicht erheblich betroffen. Fur alle potentiell vorkommenden geschiitzten
Arten werden zudem vorsorglich Ersatzbiotope als MinderungsmalRnahmen geschaffen in die
diese ausweichen oder spater ansiedeln kénnen.

Bewertung
Der grof3te Flachenanteil ist intensiv genutzter Acker, mit niedrigem Biotopwert. Der Acker wird
durch extensives Grinland unter den Solarfeldern deutlich aufgewertet.

Ein kleiner Teil des Bestandes ist einmal der Gehdlzstreifen entlang des Bicklingsbaches, sowie
entlang von Entwésserungsgraben. Der Erhalt dieser Flachen und die artenschitzerisch win-
schenswerte standortgerechten Entwicklung von Hecken-Saumstrukturen setzen allerdings vo-
raus, dass die Flachen entsprechend gepflegt werden.
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Schutzgut Landschaftsbild:

Die Vorhabenflache ist heute durch die Kumulationswirkung des Vorhabens in einer Tallage mit
guerverlaufenden Gehdlz- und Grabenstrukturen, mageren Béden und unter 5001 Niederschlag
pro Jahr und der Vorbelastung durch die Landestral’e gekennzeichnet.

Wahrend die vorhandenen Geholzstrukturen erhalten werden wird die flachige Ackernutzung
durch die Aufstellung von bis zu 3 Meter hohen Modulen vom Erscheinungsbild der Landschatft
geandert.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird von zumindest vier unterschiedlichen Besuchergruppen er-
lebt. Um dem Schutzgut Landschaftsbild gerecht zu werden wird eine gesonderte Landschafts-
bildanalyse erstellt, die der Begriindung dann als Anlage nachgereicht wird.

Die nachsten Anwohner sind die Anlieger der Hauser am Ostrand der landlichen Gemeinde Rie-
der. Der Abstand zwischen den 6stlichen beiden Hausern dieses Teil von Rieder und den ersten
Solaranlagen betragt etwa 300 Meter. Zwischen diesen Hausern befinden sich zunachst die Gar-
tenanlagen mit Obstbdumen am Ortsrand und dann noch etwa 200 Meter landwirtschaftliche
Nutzflache. Vor den Solarfeldern wird eine lockere 8 Meter breite Heckenstruktur zur Abpflanzung
erstellt.

Eine weitere Nutzergruppe sind Erholungssuchende, hier sowohl Biirger, die im Umfeld von Bal-
lenstedt am Abend und am Wochenende mit dem Rad unterwegs sind, als auch Touristen, die
Uber die heute zahlreich verfiugbaren Wander- und Radwegbeschreibungen die Region erleben
wollen.

Zu beiden gehoren diejenigen, die auch gezielt den Reichtum der Naturschutzflachen schatzen.
Das heute weitgehend als Acker genutzte Vorhabengebiet ist Teil der offenen Vorharzlandschaft.
Entlang des Naturschutzgebietes Gegensteine-Schierberg bzw. des deckungsgleichen FFF-Ge-
biets ,Gegensteine und Schierberge bei Ballenstedt” fuhrt ein Rad- und Wanderweg der an die
Vorhabensflache angrenzt. Der Ubergang zwischen dem Naturschutzgebiet bildet ein 8 Meter
breiter Puffer, der nach wenigen Jahren als gefihlte Erweiterung des Naturschutzgebietes wirkt.

Mit dem Pufferstreifen zwischen den Modulen und dem Schutzgebiet soll ein artenreicher Uber-
gang entwickelt werden, mit Heckengruppen und Wildobstbaumen, die den technischen Eindruck
der Module reduzieren.

Fur diese Besuchergruppe, also sowohl den téaglichen Erholungssuchenden als auch den touris-
tischen Wanderer soll die Bachaue des Bicklingsbaches in dem Bereich der Anlage renaturiert
werden. Die stdrenden funktionsunndétigen technischen Elemente sollen entfernt werden. Eine
wassergebundene Decke soll den Anforderungen eines bachbegleitenden Rad- und Wanderwe-
ges gerecht werden. Die Querung am Ubergang zum Roseburgrundweg soll entsprechend den
Anforderungen eines Radweges neu gebaut werden.

Wie beschrieben wird fur die Besucher des Gartens der Roseburg eine detaillierte Landschafts-
bildbewertung nach den Gesichtspunkten der Gartendenkmalpflege erstellt.

Die grofite Anzahl an Besuchern passieren den Rand der Anlage entlang der Ballenstedter
StralRe L242 und des davon sudlich verlaufenden Radwegs. Zur visuellen Einbindung wird daher
ein 20 Meter breiter Puffer mit einer zweiten Obstbaumreihe und Heckenstrukturen entwickelt.

Bewertung
Auf dem Planungsbereich selbst existiert ein Bestand aus Hecken aus weitgehend standorthei-
mischen Gehdlzen, die erhalten und erweitert werden.

Unterschiedlich ausgepragte Gehélz- und Wiesenpuffer sollen die Einbindung der 1 bis 3 Meter
hohen Modulstrukturen verbessern.
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Schutzgut Mensch:

Zum Planungsbereich fihren landwirtschaftliche Wege, die es im Bereich des Bicklingsbaches
durchqueren und weitgehend umgrenzen. Es ist fir die Naherholung gut erreichbar und aufgrund
des Naturschutzgebietes Gegensteine-Schierberg und des Rundweges um die Roseburg beson-
ders einladend fur eine ortsnahe kurzzeitige Erholung.

Bewertung
Der Planungsbereich selber ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung fur die Naherholung
nicht nutzbar und nicht interessant.

Der Planungsbereich ist aber an das Wegenetz durch bestehende Wege zu dem Aussichtspunkt
der Gegensteine und der Roseburg angebunden.

Vom Planungsbereich gehen derzeit fir das Schutzgut Mensch keine nachteiligen Emissionen
aus.

Schutzgut Biologische Vielfalt:

Im Planungsgebiet bestehen in Ergdnzung zu den intensiven Ackerflachen auch kleinflachige,
ineinander ibergehende Biotoptypen wie im Ubergang zu dem Naturschutzgebiet Gegensteine-
Schierberg.

Bewertung

Die kleinflachigen Brachflachen des Planungsbereiches, mit ineinander verflochtenen Biotopty-
pen, sind als biologisch vielfaltig anzusprechen. Die bestehenden standortfremden Anpflanzun-
gen entlang der Geholzstreifen sind durch standortgerechte Anpflanzungen zu ersetzten

Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter:

Im Vorhabengebiet befindet sich des Gartendenkmal Roseburg. Das Gartendenkmal soll
von der Seite des Vorhabens besser touristisch eingebunden werden. Die Auswirkungen
von den Sichtfachern der Aussichtspunkte sollen minimiert werden.

Bewertung
Das Gartendenkmal Roseburg stell ein wesentliches Element des Gartendenkmal Tourismus im
Rahmen der Projektes Gartentraume des Landes Sachsen-Anhalt dar.

7.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung bzw. bei Nichtdurchfithrung der Planung:

1. Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Schutzguter Boden und Wasser:

Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist durch die geplante Anlage und deren Betrieb nicht zu
erwarten. Bei der Umsetzung der Freiflachen-Photovoltaikanlage ergeben sich folgende Verén-
derungen.

Folgende MalRnahmen erh6hen den Bodenerhalt und die Pufferfahigkeit des Bodens, verbessern
die Bodenfeuchtigkeit sowie die allgemeine Bodenqualitéat und den Grundwasserschutz:
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- Die Flachen zwischen und unter den Modulen werden als extensive Wiesenflachen ge-
pflegt.
- Hecken und Gehdlzsdume aus standortheimischen Arten werden angelegt und gepflegt.

- Auf DUnge- und Pflanzenschutzmaflinahmen wird verzichtet.

- Bodden werden in sehr geringem Umfang versiegelt. Der Versiegelungsgrad liegt bei
ca. 0,13 % des Planungsbereiches.

- Die Fundamentierung der Modultische erfolgt bodenschonend durch Stahlstiitzen, die in
den Boden gerammt und nach Beendigung der Mainahme wieder dem Boden entzogen
werden. Der erforderliche Zaun erhélt keinen Sockel. Die Pfosten sitzen in Punktfundamen-
ten.

- Zufahrten werden als Kiestragschichten mit wassergebundener Decke hergestellt.

- Das anfallende Niederschlagswasser wird an Ort und Stelle zur Versickerung gebracht, so
dass die Grundwasserneubildung unveréndert bleibt und die Vegetationsdecke auch unter
den Modultischen gute, stabile Bodenfunktionen sichert. Eine konzentrierte Versickerung
am unteren Rand der Modultische wird durch Fugen zwischen den einzelnen Modulen ver-
mieden.

- Die Beschattung des Bodens durch die Modultische setzt die Verdunstung der Bodenober-
flache herab.

Bewertung
Es findet aufgrund der 0. g. MalZnahmen nur eine minimale Bodenversiegelung statt. Béden und
geomorphologische Beschaffenheiten werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Bedingt durch die natirliche Entwicklungsflache unter und zwischen den Modultischen kann auf-
grund der Humusneubildung von einer Verbesserung der Wasserrickhaltefunktion der Vegetati-
onsschicht ausgegangen werden.

Durch die extensive Entwicklung werden das Bodenleben und die Humusbildung gefordert, die
N&hrstoffeintrage in das Grundwasser und den Vorfluter werden minimiert.

Die Schutzguter Boden und Wasser werden durch das Planvorhaben im Bereich der bisherigen
intensiven Ackernutzung verbessert. Es wird sich insgesamt eine Verbesserung fir die Schutz-
guter Boden und Wasser erreicht.

Schutzgut Klima und Luft:

Ein Schadstoffeintrag in die Luft ist durch die geplante Anlage und deren Betrieb nicht zu erwar-
ten. Grundsatzlich verfligt der Planungsbereich tber Potential zur Kalt- und Frischluftproduktion.

Zur Vermeidung von kleinklimatischen Veranderungen werden folgende MalRnahmen getroffen:
- Die Bodenversiegelung wird so gering wie mdglich gehalten.

- Erforderliche Wege werden auf das Notwendige beschrankt und als Kiestragschichten mit
wassergebundener Decke ausgefihrt.

- Kaltluftstrome werden durch die aufgestdnderte Bauweise der Modultische nicht unterbro-
chen. Die geringen Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit sind zu vernachlassigen.

Die Frischluftproduktion und das umgebende Kleinklima werden durch die Anlage wesentlich ver-
bessert, da zumindest ca. 15 % der eingestrahlten Sonnenenergie nicht im Boden gespeichert,
sondern in elektrische Energie umgewandelt wird. Allerdings wird ein groRer Teil der eingestrahl-
ten Sonnenenergie durch die Unterliftung der Anlage gleich wieder an die Luft abgegeben und
abtransportiert. Diese schnelle Erwarmung der Luft wird durch Beschattung der Bodenflache aus-
geglichen.
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Durch die Module und den neu angelegten Wiesen und Gehdlze kommt es zu einer Verringerung
der Windgeschwindigkeit in Bodenn&he. Somit werden die Béden weniger schnell ausgetrocknet,
was ebenfalls zur Verbesserung des Kleinklimas beitragt. Die Photovoltaikanlage spart CO, ein,
verbessert betrachtlich die Kohlendioxidbilanz und ist dadurch ein bedeutender Beitrag zum Kili-
maschutz.

Bewertung

Die Kaltluftproduktion wird durch die technische Anlage und die umfangreichen Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen verbessert. Der Kaltluftabfluss wird trotz der Anlage ungestort funktionie-
ren.

Eine weitere positive Auswirkung der Anlage auf das Kleinklima besteht in der Reduzierung der
Windgeschwindigkeit in Bodennahe, wodurch die Boden weniger schnell austrocknen.

Die Photovoltaikanlage spart CO- ein und ist dadurch ein bedeutender Beitrag zum Klimaschutz.
Die Photovoltaikanlage hat zusammenfassend betrachtet positive Auswirkungen auf das Regio-
nal- sowie auf das Globalklima.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Der Planungsbereich wird, mit Ausnahme eines mittleren schmalen Streifens landwirtschaftlich
als intensiver Acker genutzt.

Anhaltspunkte fir ein potentielles Vorkommen von Arten nach Anhang IV der EU-Richtlinie 92/43
(FFH-Richtlinie) oder von européischen Vogelarten im Geltungsbereich sind teilweise vorhanden.

Es wurde daher eine gesonderte Artenschutzuntersuchung saP durchgefiihrt. Der Artenschutz-
beitrag liefert eine Prognose tber das vorhabenbedingte Eintreten von Zugriffsverboten auf rele-
vante Arten unter Bertcksichtigung artspezifischer MaRnahmen zur Verhinderung der Verbots-
verletzung(en) gemafr den Vorgaben der 88 44 und 45 BNatSchG.

Es ist davon auszugehen, dass fur das potentielle Vorkommen von Kreuz- und Wechselkrote
sowie fir das potentielle Vorkommen der Feldlerche Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinamen
definiert werden. Das potentielle Vorkommen des Feldhamsters wird gegenwartig noch durch
eine Feldkartierung untersucht.

Wie die in der Bearbeitung befindliche saP vermuten lasst, werden bei Ausfiihrung der noch zu
formulierenden MalRnahmen keine Zweifel an der artenschutzrechtlichen Zulassigkeit des Vorha-
bens bleiben. Von durch das Vorhaben ausgeltsten Verbotstatbestéanden im Sinne der hier ge-
priften Gesetze und Richtlinien ist nicht auszugehen, eine Ausnahmezulassung ist nicht notwen-
dig.

Eingriff:

Durch den Bau der Anlage mussen keinerlei Geholze geféllt oder Vegetationsstrukturen gerodet
werden. Die Anlage wird auf der bisher vorhandenen Ackerflache erfolgen. Vorhandene Gehdlz-
strukturen werden erhalten.

Durch die Anlage wird der Biotopwert innerhalb der Einzdunung erhoht.

Der Eingriff durch den Bau der Photovoltaik-Freiflachenanlage soll dartiber hinaus minimiert bzw.
ausgeglichen werden:

- Hecken aus standortheimischen Gehélzen werden angelegt und gepflegt - sie bleiben ohne
Einzaunung.

- Die Einz&unung der Anlage erfolgt mit 15 cm Bodenfreiheit, so dass die Durchgangigkeit fur
Tiere, bis zur Grol3e eines Fuchses, gewahrleistet ist.
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- Die Module auf den Modultischen sind mit 2 cm Zwischenrdumen angebracht, so dass die
Vegetation darunter ausreichend mit Wasser versorgt ist.

- Durch die groRen Zwischenraume zwischen den Modultischreihen ist eine ausreichende Be-
sonnung der Flachen gegeben.

- Da die Solarmodule nur teilweise die Anlagenflache bedecken und der weitaus groRRere Teil
nach wie vor eine ausreichende Belichtung aufweist, werden sich in den Randbereichen der
Feldwege angesiedelte Biotoptypen weiter ausbreiten kdnnen.

- Es werden sich zwischen und unter den Modultischen artenreiche 6kologisch wertvolle Be-
stéande entwickeln kdnnen.

- Es wird nicht gediingt
- Es werden keine Pflanzenschutzmittel (Insektizide und Fungizide) verwendet.

- Schadliche Verdichtungen der Bdden finden nicht statt.

Bewertung

Grundsatzlich verfiigen die nicht ackerbaulich genutzten Restflachen in der bisherigen Nutzung
bereits ein hohes Potential fir das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen®. Ohne die Realisierung der
Photovoltaik- Freiflachenanlage wirden sich diese potentialen Flachen raumlich nicht weiterent-
wickeln.

Fir die Bereiche die als Sondergebiet Solar realisiert werden, ist, aufgrund der umfangreichen
Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen, mit einer Verbesserung des Wertes fir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen gegeniiber der weiteren intensiven Ackernutzung zu rechnen.

Die ndhere Umgebung des Planungsbereiches wird durch die Anlage positiv beeinflusst.

Wichtigste MaRnahmen sind dabei die Schaffung und extensive Pflege von Hecken aus stand-
ortheimischen Gehdélzen, von artenreichen Wiesen sowie Gehdlzsaumen, von Magerrasen und
offenen vegetationsfreien Sekundarbiotopen.

Der Umgriff des Planungsbereiches und die angrenzenden Flachen werden durch die Anlage
nicht beeintrachtigt, sondern positiv beeinflusst werden.

Schutzgut Landschaftsbild:

Die kleinflachigen Ackerflachen des Bestandes selbst sind positive offene Elemente fiir das Land-
schaftsbild des Vorharzes.

Nach der Realisierung der Anlage wird auf Grund der vorhandenen Tallage und der vorhandenen
Vegetationsstrukturen das Gelédnde auch aus der Ferne kaum einsehbar sein.

Der Vordergrund der Modulansichten fiir den Nutzer wird nur durch niedere Gehélze und an den
Langsseiten auch mit zusatzlichen Wildobstbaumen gebrochen, sodass das Erleben der offenen
Harzlandschaft von dort nicht gestort wird.

Bewertung
Das Landschaftsbild wird im Bereich der Anlage aufgrund der umfangreichen Eingriinungsmaf3-
nahmen nicht erheblich beeintrachtigt.

Eine Sichtbeziehung vom Gartendenkmal Roseburg selber werden nicht beeinflusst erhalten aber
durch die in kleinen Bereichen geanderte Textur der Landschaft einen geringfiigig ge&nderten
Charakter.

Seite 43



Bebauungsplan Nr. 42 Stand: 05.04.2023

Schutzgut Mensch:
Wohnumfeld, Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Planungsbereich ist derzeit weitgehend intensives Ackerland und daher nur entlang schmaler
Trampelpfade kaum fir die Bevdlkerung nutzbar.

Das Wegenetz fur die Naherholung kann im Rahmen der Ausnildung der Puffer und der zuge-
sagten MafRnahmen am Bicklingsbach verbessert werden.

Bei Durchfihrung der Malinahme wird sich, aufgrund der zusatzlichen Wiesenkorridore neben
den bisherigen Feldwegen keine Verschlechterung der Erlebbarkeit des offenen Harzvorlandes
ergeben. Fir das menschliche Landschaftsempfinden, trotz der weiterhin nicht betretbaren bis-
herigen Ackerflachen keine Verschlechterung der Landschaftserlebbarkeit einstellen.

Emissionen

Auf den Planungsbereich wirken die ortstiblichen Immissionen (Luftschadstoffe, Staube, Geri-
che, Schall) aus den umgebenden landwirtschaftlichen Gebieten, sowie von der angrenzenden
Landesstral3e. Die Solarmodule arbeiten emissionsfrei. Die Wechselrichter- und Trafoanlagen
fuhren zu Schallemissionen. Durch deren Anordnung innerhalb eines geschlossenen Betriebsge-
baudes sind diese Schallemissionen aul3erhalb der Einzdunung der Freiflachen-Photovoltaikan-
lage kaum wahrnehmbar. Nachts ist die Freiflachen-Solaranlage mangels Sonnenenergie voll-
kommen emissionsfrei.

Die Verkehrssicherheit fir die angrenzenden Stral3en ist durch die im Planungsbereich vorgese-
hene Photovoltaik-Freiflachenanlage bei der Umsetzung der untersuchten Schutzmal3nahmen
nicht beeintrachtigt. Eine Verstarkung von elektromagnetischen Feldern durch die Stromproduk-
tion bzw. durch die Weiterleitung ins 6ffentliche Netz ist nicht zu erwarten. Beflrchtungen hin-
sichtlich erhghten Blitzschlagrisikos (infolge der Anlage) sind wissenschaftlich nicht haltbar.

Bewertung

Das landwirtschaftliche Umfeld wird sich durch die im Zuge der Anlagenrealisierung zu schaffen-
den offentlich nutzbaren Griinziige und der gesteigerten Erlebbarkeit der biologischen Vielfalt,
insgesamt betrachtet sogar verbessern.

Durch die Photovoltaik-Freiflachenanlage kommt es zu keiner Erh6hung von Immissionen in
Siedlungsbereichen und deren Umgebung sowie Verkehrswegen, weder durch elektromagneti-
sche Felder, Schall, Geruch oder Schadstoffe, noch zu erhéhtem Blitzschlagrisiko.

Schutzgut Biologische Vielfalt:

Uber siebenundneunzig Prozent (97 %) der Vorhabenflache wurden bisher intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Die Flache wird durch die Aue des Bicklingsbaches gequert. Eine Reihe von
Geholzstrukturen, die zum Teil durch Entwasserungsgraben entstanden sind, pragen den ostli-
chen Teil des Gelandes,

Baubedingt kommt es zunachst nur zu einer beschrankten flachigen Verringerung und Beein-
trachtigung der ohnehin auf den Bicklingsbach beschrankten Lebensraum fir Flora und Fauna.

Nach dem Bau der Photovoltaik-Freiflachen werden sich eine Vielzahl neuer Biotoptypen etab-
lieren und die biologische Vielfalt entwickeln und deutlich verbessern.

Bewertung

Die biologische Vielfalt wird bei Durchfiihrung der Planung in der flachigen Gewichtung deutlich
verbessert. In Bezug auf die Zahl der unterschiedlichen Biotoptypen wird es zu einer Erhdhung
der biologischen Vielfalt kommen.

Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter:
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Das Kulturgut Roseburg — im touristischen Zusammenhang mit dem Schlosspark in Ballenstedt
sind im Umgriff bzw. Umfeld des Planvorhabens bekannt.

2. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Schutzguter Flache, Boden und Wasser:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Bedingungen fur die Schutz-
guter Boden und Wasser unverandert fortbestehen werden. Der leichte Bodenverlust der intensi-
ven Landwirtschaft wird sich fortsetzen,

Schutzgut Klima und Luft:
Das Schutzgut Klima und Luft wird sich bei Nichtdurchfiihrung, im Falle der fortgesetzten land-
wirtschaftlichen Nutzung nicht &ndern.

Das bestehende Kalt- und Frischluftproduktion bleibt weiterhin erhalten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Bedingungen fur die Schutz-
guter Tiere und Pflanzen bei der Fortsetzung der intensiven Landwirtschaft unveréndert fortbe-
stehen werden.

Schutzgut Landschaftsbild:

Das Schutzgut Landschaftsbild bliebe bei Nichtdurchfiihrung unverandert. Das Erleben des Land-
schaftsbildes wirde sich nicht verbessern.

Schutzgut Mensch:

Fir das Schutzgut Mensch ,menschliche Gesundheit” bliebe es weiterhin ein ortstypisches land-
wirtschaftliches Gebiet. Die Feldwege fir Erholung suchende Menschen wirden weiterhin in be-
schranktem MalRe zur Verfiigung stehen. Der Bicklingsbach wiirde zunehmen dichter und weni-
ger erlebbar werden.

Schutzgut Biologische Vielfalt:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich die biologische Vielfalt auf-
grund des Eintrages von Dinge- und Pflanzenschutzmittel aus den Ackerflachen geringfligig ver-
ringern wird.

Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Bedingungen fur die Schutz-
guter Kultur und Sachguter unverandert fortbestehen werden.

7.2.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Um-
weltauswirkungen.
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1. Vermeidungs- und Minderungsmal3inahmen
MinderungsmalRnahmen zur Férderung der Schutzgiiter Boden und Wasser:

- Die Versiegelung ist minimal, sie beschrankt sich auf Stitzen, Zaunpfosten und Betriebsge-
baude.

Minderungsmal3nhahmen zur Foérderung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen:

- Die Anlage ist mit Wildwiesensaumen und standortheimischen Strauchern und Baumen ein-
zugrinen.

- Die Durchgangigkeit fur Tiere, bis zur GrofRe eines Fuchses ist durch 15 cm Bodenfreiheit
des Zaunes gewabhrleistet.

- Unter den Modultischen ist extensives Grinland zu schaffen und dauerhaft zu pflegen (be-
sonders als Lebensraum fiir seltene Arten).

MinderungsmalRnahmen zur Forderung der Schutzgiiter Landschaftsbild und Mensch:

- Die Anlage ist mit heimischen Strauchern in differenzierten Gruppen bzw. mit standortge-
rechten Wiesenkrautern einzugriinen

- Die Einzaunung der Anlage erfolgt hinter der Eingriinung, damit sie von auf3en fiir Betrachter
verdeckt ist.

- Die minimale Flachenversiegelung ermdglicht den Erhalt wertvoller Lebensrdume.

2. Ausgleichsmal3inahmen

Eingriff:

- Modultische verandern die Lichtverhaltnisse und damit einen wichtigen Standortfaktor fur
Tiere und Pflanzen.

- Ein Teil des Planungsbereiches (0,13 %) wird versiegelt, durch Bauwerke und bauliche An-
lagen.

MaRnahmen:
- Wild- und Krauterwiesenstreifen und Strauchgruppen aus standortheimischen Geholzen wer-
den angelegt und gepflegt - sie bleiben ohne Einzaunung.

7.2.4 Standortalternativen / Standortauswahl (FNP-Ebene)

Beschreibung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele
und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bericksichtigen sind.

Standortalternativen wurden untersucht.

- Die Vorauswahl der Flache erfolgte unter anderem nach dem Kriterium der Umweltvertrag-
lichkeit.

- Eine ,Zersiedelung” der Landschatft liegt nicht vor, da die Flache temporarer Natur ist, bzw.
keine Siedlung im eigentlichen Sinne darstellt.

- Artenschitzerisch wertvolle Standorte im Sinne des Naturschutzes wurden nicht weiterver-
folgt.

Die Auswahl konzentrierte sich auf Konversionsflachen, gemal EEG, die jedoch nur im geringen
Umfang gegeben sind. Im Kapitel Standorte zur Forderung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
in der Stadt Ballenstedt wurden in der Tabelle ,Ubersicht zu vorhandenen sowie derzeit geplanten
Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Ballenstedt alle derzeit vorliegenden Antrage fiir Freiflachen
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Photovoltaikanlagen zum Stand 21.11.22 zusammengestellt. Die Studie Uber die Potentiale fur
grol3flachige Photovoltaikanlagen in Ballenstedt ist in der Bearbeitung. Da die Freiflachen in Bal-
lenstedt gepréagt sind von grof3flachigen intensiven Landwirtschaftlichen Flachen sind Konversa-
tionsflachen und Flachen mit schlechteren Béden und kleinflachigen Bearbeitungseinheiten die
sich fur grof3flachige Photovoltaikanlagen eignen wirden aber so gut wie nicht vorhanden. So
beurteilt auch der FNP das alternative Flachen in diesem Ausmal} nicht zur Verfigung stehen.

— Die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit hat sich besonders auf dieser Flache durch die ge-
ringeren Niederschlage in den letzten Jahren deutlich verringert. Die Flachen sind unter-
durchschnittlich im Ertrag.

Standortauswahl:

Aufgrund der Topographie und des Reliefs, der Funktionen der Landschaft und der vorgenannten
Vorbelastungen im Vergleich zu anderen Standorten im Gebiet der Stadt Ballenstedt stellt das
Plangebiet einen der glinstigsten Standorte dar.

Das Gebiet des Vorhabens liegt am auf3eren Rand des Landschaftsschutzgebietes Harz und
nordliches Harzvorland. Die Landschaftsbildqualitat fur das Erlebnis des Harzvorlandes wird an
dieser Stelle durch die einbettenden Landschaftsstrukturen und die topographische Struktur nur
sehr geringfligig geandert.

Von Photovoltaik-Freiflachenanlagen gehen keine relevanten Emissionen aus. Im Gegentell, sie
stellen durch die spezifische Energiegewinnung (keine CO,-Emissionen) einen bedeutenden po-
sitiven Beitrag zur Verbesserung der Umwelt dar.

Negative Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgtter, Boden und Wasser, Klima und Luft,
Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und Mensch, sind nicht zu beflrchten.

Geringe Fernwirkung der Anlage aufgrund der Tallage

Geringe Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlichen Flachen wegen der schlechteren Bodenverhalt-
nissen und zu geringen Niederschlagen

Geringe Entfernung zum Einspeisepunkt der in der Nahe verwirklicht werden kann
Eingeschrankte Zuganglichkeit fur grol3e landwirtschaftliche Maschinen

Ergebnis:

Die fortwdhrende und zunehmende Ertragsschwache der landwirtschaftlichen Produktionseigen-
schaften, wohl auf eine geringe Wasserspeicherfahigkeit des Bodens, ist Hauptgrund fir den
Ruckzug aus der landwirtschaftlichen Produktion.

Das Gemeindegebiet von Ballenstedt ist zu 50 % mit Wald bestellt und 15 % mit urbaner Infra-
struktur. Die im nordlichen Bereich liegenden groR3flachigen Ackerflachen sind von zu guter Er-
tragskraft, als dass sie aus der Produktion genommen werden kdnnten.

Der Bau der Anlage stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dar, der
auszugleichen ist.

Die Realisierung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage bringt zwar Veranderungen fur
den Zustand von Natur und Landschatt. Es sind aber aufgrund der Planungskonzeption (mit den
MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Eingriffen in Naturhaushalt und die
Landschaft) keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Mit der Realisierung der Anlage werden monotone Ackerflachen zu extensiven Grunflachen und
werten die Artenvielfalt erheblich auf. Alle vorhandenen wertvollen Vegetationseinheiten werden
erhalten, dauerhaft gepflegt und flachig erweitert.

Als Ausgleich fiir unvermeidbare Eingriffe werden neue Lebensrdume fir Flora und Fauna entwi-
ckelt und dauerhaft gepflegt. Die leichte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die
vorgesehenen griinordnerischen Mal3nahmen des Plangebietes optimal minimiert.
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Durch die Prufung oben genannter Kriterien wurden ungeeignete sensible Flachen als Standort
fur die Freiflachen-Photovoltaikanlage von vorne herein ausgeschlossen. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushalts und den Menschen konnten also durch
die Standortauswahl bereits frihzeitig vermieden werden.

7.3 Zusatzliche Angaben

7.3.1 Verfahren der Umweltprifung - Schwierigkeiten - technische Licken
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-

prifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufge-
treten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Methodischer Aufbau des Umweltberichtes:

Der Umweltbericht wurde nach dem Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung (erganzte
Fassung) ausgearbeitet. Bestandsaufnahme, Analyse und Bewertung der umweltrelevanten
Schutzguter erfolgte auf folgenden Datengrundlagen verbal argumentativ:

- Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt mit Umweltbericht (Entwurf Stand September
2022)

- Biotoptypenkartierung CIR-Luftbild-Interpretationsdaten, Befliegung und Neukartierung 2009;

- Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie 1. Tierarten;

- Angaben der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Harz

- saP-artenschutzrechtliche Erfassung (in Bearbeitung)

- Fachkartierung Feldhamster (in Bearbeitung)

- FFH-Voruntersuchung fir angrenzendes FFH Gebiet Gegensteine und Schierberge bei Bal-
lenstedt

- Landschaftsbildanalyse mit Sichtachsen- bzw. Sichtbarkeitsprifung (in Bearbeitung)

Schwierigkeiten und technische Licken:

- Jahreszeitlich bedingt kdénnen Landschaftsbildgutachten und Artenkartierungen erst im Mai
abschliel3end bearbeitet werden

- Fehlende digitale Verfligbarkeit von Ackerzahlen

- Fehlendes zentrales Register fur Konversions- und Brachflachen

- Rohstoffgewinnungsflachen werden unwirtschaftlich genutzt und kénnten schon wahrend der
Ausbeute Platz fir PV-Anlagen bieten, jedoch fehlen die Auflagen oder Anreize durch die
Genehmigungsbehdrden.

7.3.2 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Es ist festzustellen, ob es durch die realisierte Ma3nahme, wie dargestellt nur zu einer
minimalen Verschlechterung des Landschaftsbildes kommt und ob die festgesetzten um-
fangreichen Eingrinungsmafnahmen den Eingriff minimieren.

Wider Erwarten auftretende negative Auswirkungen auf die Schutzguter sind friihzeitig
zu erfassen.

Die Umsetzung und der dauerhafte Unterhalt der umfangreichen Minderungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen sind zu tberwachen.

Die Uberwachung dient dazu, dass die Gemeinde in der Lage ist, geeignete Malnahmen
zur Abhilfe gegen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu ergreifen, ver-
pflichtet die Gemeinde jedoch nicht dazu, diese MalRnahmen auch tatséachlich durchzu-
fuhren.
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Der Vorhabenstrager ist fur die Beauftragung der Sachverstandigen und die terminge-
rechte Durchfiihrung der fachlichen Kontrollen verantwortlich. Die Stadt Ballenstedt hat
diese Verpflichtung zu Gberwachen.

Die Uberwachung soll

- durch einen oder mehrere Sachverstandige erfolgen,

- im 1. Jahr nach der Fertigstellung der Freiflachen-Photovoltaikanlage beginnen,
- im Abstand von 5 Jahren erfolgen,

- 21 Jahre nach Fertigstellung der Freiflachen-Photovoltaikanlage enden.

Durchzufiihrende UberwachungsmalRnahmen und deren Zeitpunkt sind mit dem bzw.
den beauftragten Sachverstandigen entsprechend den ortlichen Erfordernissen abzu-
stimmen.

7.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 42 ,Solarpark Rieder-Ballenstedt” dient dem
Ziel, die Produktion von Strom aus regenerativen Quellen zu erhéhen. Sie griindet sich
auf den Grundsétzen des Erneuerbare-Energien-Gesetzes.

Nachfolgende Ubergeordnete Vorgaben werden zur Planung hinzugezogen und berick-
sichtigt:

- Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)

- Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010)

- Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG

Umweltzustand (Beschreibung und Bewertung):

Durch die intensive ackerbauliche Vornutzung sind die Grundwasser- und Bodenverhéltnisse im
Rahmen der gesetzlichen Vorgaben geringfiigig belastet.

- Eine Photovoltaik-Freiflachenanlage bringt aufgrund der schonenden Bauweise eine ge-
ringfligige Verbesserung fir das Schutzgut Boden und Wasser.

- Die Planungsflache besitzt als Kaltluft-Abflussbahn eine besondere Funktion fiir das Lo-
kalklima, dient daneben auch der Kaltluftentstehung.

- Eine weitere positive Auswirkung der Anlage auf das Kleinklima besteht in der Reduzie-
rung der Windgeschwindigkeit in Bodenndhe, wodurch die Béden weniger schnell aus-
trocknen.

- Durch die CO2-Einsparung infolge der solaren Stromerzeugung wird ein positiver Beitrag
zur Erreichung der Klimaschutzziele geleistet.

- Der Planungsbereich ist bisher artenschitzerisch nur in kleinen Restflachen wertvoll. Mit
dem Bau der Photovoltaik-Freiflachenanlage verbessert sich dieser Wert erheblich.

- Durch die MaBRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich kann diese Verschlechterung
(Eingriff) fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen minimiert und langfristig ausgeglichen wer-
den. Dazu werden Flachen mit standortheimischen Arten erhalten bzw. geschaffen und
dauerhaft extensiv gepflegt, wie artenreiche Wiesen und Gehélzsdume, Magerrasen.

Der Planungsbereich ist fir das Landschaftsbild positiv zu werten. Der Bau der Anlage verschlech-
tert das Landschaftsbild nur sehr gering. Aufgrund der umfangreichen Eingrinungsmaflnahmen
wird diese Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild langfristig minimiert.

Der Planungsbereich hat ein Potential fir die Naherholung. Der Planungsbereich ist jedoch
durch die bestehenden Wege um die Roseburg und den Weg am FulRe des Naturschutzgebietes
Gegensteine- Schierberge angebunden und konnte daher fir die Naherholung in Zukunft auch
starker frequentiert werden.
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Die Nutzbarkeit fir die Naherholung wird sich durch die, im Zuge der Anlagenrealisierung zu
schaffenden, offentlich erlebbaren Wiesenbereiche und der gesteigerten Erlebbarkeit der biolo-
gischen Vielfalt, insgesamt betrachtet leicht verbessern.

Durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage selbst kommt es zu keiner Erhéhung von Immissionen
im Anlagenbereich und dessen Umgebung sowie den Verkehrswegen, weder durch elektromag-
netische Felder, Schall, Geruch oder Schadstoffe, noch zu erhéhtem Blitzschlagrisiko. Insgesamt
ist das Schutzgut Mensch bei einer Realisierung der Anlage nicht beeintrachtigt.

Die Auswirkungen der mit diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verbundenen Malf3-
nahmen zur Realisierung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind insgesamt durch die Vorbe-
lastungen und die festgesetzten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen nicht erheblich.

Eine stadtebauliche Bedeutung haben die, im Zusammenhang mit der Realisierung der Freifla-
chen-Photovoltaikanlage entstehenden, 6ffentlich erlebbaren Wiesenbereiche mit Mal3hahmen
zu Minderung und Ausgleich.

Ubersichtstabelle zur Veranschaulichung der Erheblichkeit des Vorhabens fiir die
Schutzqguter
Schutzgut Baubedingte |Anlagenbe- Betriebsbe- Ergebnis bezo-
Auswirkungen |dingte Auswir- |dingte Auswir- |gen a. die Er-

kungen kungen heblichkeit

Flache gering gering gering gering

Boden gering gering gering gering

Grundwasser gering gering gering gering

Oberirdische Ge- |gering gering 2> + gering 2> + gering 2> +

wasser

Klima gering gering 2> + gering 2> + gering 2> +

Luft gering gering gering gering

Tiere gering gering 2> + gering 2> + gering 2> +

Pflanzen gering gering 2> + gering 2> + gering 2> +

Biologische Viel- |gering gering 2> + gering 2> + gering 2> +

falt

Mensch * Ge- gering gering gering gering

sundheit

Mensch * Erho- |gering gering gering gering

lung

Kultur-, Sachgu- |gering gering gering gering

ter

Erklarung: Erheblichkeit = gering - mittel - hoch | =+ = Schutzgut wird positiv beeinflusst
| O =nichtvorhanden | ~ = keine konkrete Aussage maoglich

* Das Schutzgut ,Mensch® heil3t gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB im Wortlaut
Lzumweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
vOlkerung insgesamt (Emissionen wie Larm, Elektrosmog, Blendwirkung und Schad-
stoffe sind inbegriffen)
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8. Eingriffsregelung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7.a) BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Mit der Errichtung der PV-Anlage sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Der Ausgleich
erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder Malinahmen zum Aus-
gleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raum-
ordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die Festset-
zungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Festsetzungen
kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete MalRnah-
men zum Ausgleich, auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.

Ein Ausgleich ist gemal § 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, soweit die durch den Bebauungs-
plan zugelassenen Eingriffe in Natur und Landschaft auch bereits vor der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zulédssig waren. Dies ist hier nicht der Fall. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes
erfolgt gemanR dem Leitfaden zur Handhabung der naturschutz- fachlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung im Land Sachsen-Anhalt (,Bewertungsmodell Sachsen- Anhalt").

Die aktuelle Planung geht davon aus, dass der derzeitige Zustand vor dem Eingriff rechtmé&Rig
ist.

8.1 Bestandsbewertung

Auf dem Planungsbereich selbst existiert neben den dominierenden Ackerflachen Gehdlzstreifen
mit weitgehend standortheimischen einheimischen Gehdélzen.

Datengrundlage

Als Grundlage fur die Biotoptypenbewertung zur Ermittlung des Eingriffs wurden folgende Unter-
lagen verwendet:

Luftbild DOP20 von 2018, und Auszug aus ATKIS MalRstab 1:10 000, Ubergabe vom 16.03.2020
erteilt durch das LVermGeo Sachsen-Anhalt, ©LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-an-
halt.de) /

Die Daten der aktuellen Biotoptypen- und Nutzungskartierung des Landesamtes fir Umwelt-
schutz Sachsen-Anhalt wurden vor Ort aktualisiert und mit den Daten der Bestandsvermessung
der Gehdlze, der baulichen Anlagen und der Topographie erganzt. Beurteilung und Ansprache
der Biotoptypen wurde mit der Unteren Naturschutzbehdorde vor Ort abgestimmt. Im Besonderen
wurde vereinbart, dass kein gesonderter pauschaler Bewertungsfaktor fur die Entwicklung der
Sukzession in dem Zeitraum zwischen CIR-Aufnahme und der heutigen Situation bertcksichtigt
wird.

Neben der Aktualisierung der Biotoptypenkartierung, der Kartierung der Gehélzvegetation und
der Auswertung vorhandener Kartierungen wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde keine dariiber hinaus gehenden Kartierungen durchgefihrt.
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Artenbestand und Bewertung

Pflanzenbestand

Die Flachen unterteilen sich in zwei unterschiedliche Ackerbereiche mit einem Grunstreifen ent-
lang des Bicklingsbaches und einer Reihe von Gehdolzstreifen im Bereich des 6stlichen Teils der
beiden Hauptflachen. Einer dieser Geholzstreifen hat einen Bestand an Pappeln, die aus Sicher-
heitsgriinden eingekirzt werden miussen. Die angepflanzte Fichtenjungware entlang des Weges
am Bicklingsbaches sollen wieder entnommen werden.

Die an den Randflachen entstanden Arten stellen eine wertvolle Ausgangssituation dar. Diese
Lebensraume, die alle auf3erhalb der geplanten Module liegen sollen erhalten, gesichert und in
den geplanten extensiven Wiesen- und Gehdlzstreifen als Initialarten weiterentwickelt werden.

Tierarten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

Im Zuge eines Scopingtermins vor Ort mit Vertretern der Unteren Naturschutzbehoérde des Land-
kreises Harz am 19. September 2022 hat sich auf Grund der unmittelbaren Nachbarschaft des
Vorhabens zum FFH-Gebiet (FFHO093LSA) ,Gegensteine und Schierberge bei Ballenstedt” die
Notwendigkeit einer FFH-Vertraglichkeits- Vorprifung beziglich mdglicher Wechselwirkungen
des Vorhabens mit dem FFH-Gebiet ergeben.

Die Dokumentation dieser FFH-Vertraglichkeits- Vorprifung liegt der Begrindungen fiir den Vor-
habenbezogener Bebauungsplan Nr. 42 ,Solarpark Rieder-Ballenstedt* als Anlage bei. Der Gut-
achter ist zu folgendem Fazit gekommen: ,Eine erhebliche Beeintrachtigung von Lebensraumty-
pen oder Anhang-Arten durch den Bebauungsplan Solarpark Rieder-Ballenstedt kann sicher aus-
geschlossen werden; im weiteren Verfahrensverlauf kann auf eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
verzichtet werden.”

Die Abfrage der Listen der wirbellosen Tiere und Wirbeltiere, Tierarten nach Anhang Il und IV der
FFH- Richtlinie des Landesamtes fur Umweltschutz, ergaben keine Eintrage fur das Vorhabens-
gebiet. Weiterhin wurden keine Fundorte von geschiitzten Fischen, Amphibien, Reptilien oder
Saugetieren fur den Standort zum Stand der Untersuchung bisher gemeldet.

Fur das Vorhaben wurde fiir die Flache selber ein gesonderter artenschutzrechtlicher Beitrag
erstellt. Der Artenschutzbeitrag ist gerade in der Bearbeitung und wird nachgereicht. Nach den
bisherigen Ergebnissen liefert dieser eine Prognose Uber das vorhabensbedingte Eintreten von
Zugriffsverboten auf relevante Arten unter Beriicksichtigung artspezifischer Malinahmen zur Ver-
hinderung der Verbotsverletzung(en) geman den Vorgaben der 88 44 und 45 BNatSchG (s. Ka-
pitel 2.1). Sofern erforderlich, werden die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Aus-
nahmezulassung dargelegt. Tritt keiner der Verbotstatbestande ein, bzw. liegen die Ausnahme-
voraussetzungen vor, ist das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassungsfahig.

Die Dokumentation des Artenschutzbeitrages fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
42 ,Solarpark Rieder-Ballensted“ der Stadt Ballenstedt wird der Begrindung als Anlage nachge-
reicht.

Feldhamster (Cricetus cricetus)

Es liegen bisher keine konkreten Nachweise in der Umgebung vor. Da das Vorhabensgebiet eine
potentielle Habitateignung fur den Feldhamster aufweist, erfolgt eine vorhabenbezogene Sonder-
untersuchung, deren Ergebnis noch eingearbeitet wird.

Eine Arbeitsgruppe unter Prof. Dr. Klaus Richter fihrt gegenwartig die Fachkartierung durch, de-
ren Ergebnisse dann nachgereicht werden.
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8.2 Bewertung des Bestandes

Die zwei geplanten Photovoltaik-Nutzungsflachen sollen auf den bisher intensiv genutzten Acker-
flachen links und rechts des Bicklingsbaches erstellt werden.

Der zu erwartende Eingriff durch die Errichtung einer Photovoltaikanlage wird nach der ,Richtlinie
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt* (Bewertungsmodell
Sachsen- Anhalt) gem. RdErl. des MLU, MBV, M|l und MVV vom 16.11.2004 — 42.2-22302/2,
geandert am 24.11.2006 (MBI. Nr. 50 vom 18.12. 2006 S. 743) beurteilt, um daraus den Bedarf
an erforderliche AusgleichsmafRnahmen abzuleiten.

Der heutige Bestand ist in der Karte ,Biotoptypen Bestand” sowie der folgenden Tabelle nach
Biotoptypen und Werten dargestellt. Als Referenz fur die Ableitung des Codes fiir die Lebens-
raumtypen nach dem o. g. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt wurde jeweils der Code der CIR-
Luftbild-Interpretationsdaten, Neukartierung 2009 verwendet. In der Tabelle wird sowohl der Kar-
tierschliissel ,CIR BTNT” und auch die ,Biotoptypen“ nach SCHUBOTH J. (2004) als Grundlage
fur die 0.g. Richtlinien fur die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen in Sachsen-Anhalt sind,
gelistet.

Die Einstufung der Bewertung fiir Bestand und Planung wird mit der Unteren Naturschutzbehétrde
abgestimmt. Aus der Interpretation des CIR Codes werden folgende Biotoptypen im Bestand an-
gesprochen:

Al Intensiv genutzter Acker
CIR-Code Au (Acker, allgemein)

URA Ruderalflur, gebildet mit ausdauernden Arten
CIR-Code: KSm.m (Staudenflur, frisch Verbuschung, heute Tendenz KSm.d. Verbu-
schung dicht)

HHA Strauchhecke aus uberwiegend heimischen Arten
CIR-Code: HHdu (Hecke/Gebuschreihe geschlossen. Laubmischbestand)

HHA Strauchhecke aus uberwiegend heimischen Arten
CIR-Code: HHcu (Hecke/Geblischreihe liickig ohne Baume, Laubmischbestand)

HHB Strauch-Baumhecke aus tUberwiegend heimischen Arten
CIR-Code: HRblp (CIR: Baumreihe einreihig geschlossen. Laubbaumbestand)

HHB Strauch-Baumhecke aus tUberwiegend heimischen Arten
CIR-Code: HHal (Hecke/Gebischreihe luckig mit Baumen, Laubmischbestand)
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Tabelle zu Karte: Biotoptypen Bestand

BIOTOPTYPEN BESTAND

CIR
BTNT

Biotop-ty-
pen Code

Biotoptyp

Biotop-
wert / m2

Planwert

Flache
m2

Biotop-
wertpunkt

Acker

Al AAu

Intensiv genutzter
Acker (vergl. CIR-
Code: AAu)

458.109

2.290.544

Ruderalflur

URA KSm.m

Ruderalflur, gebildet
mit ausdauernden
Arten

14

7.304

102.251

Geholze

HHA HHdu

Strauchhecke aus
Uberwiegend heimi-
schen Arten (vergl.
CIR-Code: HHdu)

18

3.378

60.801

HHA HHcu

Strauchhecke aus
Uberwiegend heimi-
schen Arten (vergl.
CIR-Code: HHcu)

18

1.395

25.103

HHB HRblp

Strauch-Baumhecke
aus Uberwiegend
heimischen Arten
(vergl. CIR-Code:
HRblp)

20

1.683

33.659

HHB HHal

Strauch-Baumhecke
aus Uberwiegend
heimischen Arten
(vergl. CIR-Code:
HHal)

20

162

3.244

GESAMT

472.030

941.303
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Abb.11: Karte: Biotoptypen Bestand
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8.3 Minderungsmallinahmen

In der Planung wurden folgende Minderungsmalnahmen fir die weitere Entwicklung von Halb-
trockenrasen festgesetzt.

Die Versiegelung ist minimal, sie beschrankt sich auf gerammte Pfosten, betonierte Zaunpfosten
und Betriebsgebdude. Die gesamte Bodenversiegelung der Anlage liegt bei 0,13 %.

Die Durchgangigkeit fir Tiere bis zur Grof3e eines Fuchses ist durch 15 cm Bodenfreiheit der
Zaune gewahrleistet.

Der Umfang der Uberstellung mit Photovoltaik-Modulen wurde soweit reduziert, dass sich nach
dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt ein Ausgleich in den Eingriff darstellen lasst.

Wahrend die Modulflachen selber umzaunt werden missen, ist um die Anlage ein 6ffentlich zu-
gangiger Grungurtel mit 8 und 20 Meter geplant. Diese baurechtlich als private Grinflachen, die
offentlich zugéanglich sind, festgelegten Wiesen dienen an dieser Stelle als landschaftstypische
Eingriinung der Modulanlagen und stellen einen Teil der Ausgleichsflachen fir den Eingriff auf
die vorhandene Biotopausstattung dar. Das Entwicklungsziel dieser Grinflachen ist die Entwick-
lung einer Wildwiese mit heimischen Gehdlzen in Gruppen.

Wie in der Artenschutzprifung noch zu bestatigen ware sollten fir potentielle Vorkommen von
Kreuz- und Wechselkrote folgende Minderungsmafinahmen festgelegt werden: Sicherung von
Baustelle und Flachen zur Materiallagerung und Baustelleneinrichtung mittels Amphibienzaun vor
Beginn der Laichaktivitdten (Anfang Marz) bzw. vor Baubeginn

Wie in der Artenschutzpriifung noch zu bestatigen wéare sollten potentielle Vorkommen von
Kreuz- und Wechselkrote wahrend der Bauzeit festgelegt werden: wahrend der gesamten Bau-
phase Umsetzung von aufgefundenen Individuen aus den Baustellenbereichen in geeignete Le-
bensrdume aulerhalb

Fur potentielle Vorkommen von Feldlerche: Beginn der Baumalinahmen auf3erhalb der Brutzeit
(also von Oktober bis Ende Februar), alternativ Vergramungsmal3nahmen, einsetzend vor Beginn
der Brutzeit

8.4 Bewertung des Eingriffs

Fir den Eingriff durch die Errichtung der Photovoltaik-Modulen durch Verschattung, Anderung
des Regenabflusses und Punktfundamente) und die lange Entwicklungszeit der Abmagerung
wird ein Minderungsfaktor von 50 % des jeweiligen angestrebten Biotopwertes bertcksichtigt. Die
Bewertung des Eingriffs wird im Sinne der Naturschutzrechtliche Fachstellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Harz vorgenommen.

Die Entwicklungsziele eines mesophilen Griinlandes wird in Anlehnung zu der Richtlinie zur Be-
wertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt ein Biotopwert von ,9" festge-
legt.

Im Weiteren kommen die ,Planwerte” der "Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrif-
fen im Land Sachsen-Anhalt" fiir geplante Biotopentwicklung zum Ansatz.

Ackerflachen werden sich auf Grund der N&hrstoffverfliigbarkeit nur Giber mehrere Jahre der Aus-
magerung einstellen. Wie die UNB festhélt kdnnen sich die beabsichtigten Pflanzengesellschaf-
ten der frischen bis hin zu leicht trockenen Standorten erst tUber einen verhaltnismalfig langen
Zeitraum der Abschopfung von Nahrstoffen entwickeln. Nach einer Grinlandeinsaat kdnnen die
bisherigen Ackerflachenflachen daher zunachst als Intensivgriinland ,GIA* angesprochen wer-
den. Nach mehrjahriger Mahd kann auf den unteren Flachen ein ruderales mesophiles Griinland
entstehen.

Fir die von der Uberstellung betroffen Biotoptypen mit dem Entwicklungsziel mesophiles Griin-
land ,,GMA*" auf vormaligen Ackerflachen wird in Anlehnung zu der Richtlinie zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt

eine Biotopwert von ,9" festgelegt.
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Im Weiteren kommen die ,Planwerte” der "Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrif-
fen im Land Sachsen-Anhalt" fiir geplante Biotopentwicklung zum Ansatz.

Entwicklung der einzelnen Biotopflachen

Im Folgenden wird die Entwicklung der einzelnen Biotopflachen in der Reihenfolge der Nennun-
gen in der Bestandstabelle verbal beschrieben. Die durch die Errichtung der Freiflachen-Photo-
voltaikanlage und die Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen bedingten Anderungen sind in
den Karten 1 ,Biotoptypen Bestand® und 2 ,Biotoptypen Planung” kartographisch und nach Fl&-
chengréRen und Wertpunkten in den beiden gleichlautenden Tabellen dargestellt

CODE Biotoptyp Biotoptyp

Biotopty- |BESTAND PLANUNG

pen

BESTAND

Ackerbaulich genutzte Bio- Magerwiesen Uber Intensiv Grinland
tope

Al. Intensiv genutzter Acker GIAm: Intensiv Griinland maximal 60 Prozent mit
Solarmodulen tberstellt,

Entwicklungsziel GMA
389.102 m?

Al. Intensiv genutzter Acker GIA Neu: Intensiv Grinland mit 25 Grol3b&dumen -
keine Uberstellung mit Solarmodulen, Entwick-
lungsziel GMA
6.803 m?2

Al. Intensiv genutzter Acker AB. Neu : Acker ohne landwirtschaftliche Erzeu-
gung. Potential fur Stilllegungsflachen
26.516 m2

Sonstige Biotope Sonstige Biotope
URA Ruderalflur, gebildet mit ausdauern- Ruderalflur, gebildet mit ausdauernden Arten
den Arten 7.163 m2
7.304 m?
HHB Strauch-Baumhecke aus tUberwie-  Strauch-Baumhecke aus Giberwiegend heimischen
gend heimischen Arten Arten (vergl. CIR-Code: HRblp)
(vergl. CIR-Code: HRblp und HHal) 21.093 m?
1.683 m2 und 162 m?
HHA Strauchhecke aus Uberwiegend hei- Strauchhecke aus Gberwiegend heimischen Arten
mischen Arten (vergl. CIR-Code: (vergl. CIR-Code: HHcu)
HHcu) 4.008 m?2
1.395 m?
HHA Ruderalflur, gebildet mit ausdauernden Arten
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In der folgenden Tabelle sind die Biotopwerte und die daraus abgeleiteten Biotopwertpunkte fur

die einzelnen Flachen zum Stand der eingereichten Planung zusammengestellt.

BIOTOPTYPEN PLANUNG

CODE
Biotop-
typen

Biotoptyp

Biotop-
wert / m2

Plan-
wert

Flache
m2

Biotop-
wertpunkt

Acker

AB.

Neu: Acker ohne landwirt-
schaftliche Erzeugung. Po-
tential fur Stilllegungsflachen

26.516

212.128

Ruderalflur

URA

KSm.m

Ruderalflur, gebildet mit aus-
dauernden Arten

14

7.163

100.279

Geholze

HHB

HRblp

Strauch-Baumhecke aus
Uberwiegend heimischen Ar-
ten (vergl. CIR-Code: HRbIp)

20

21.093

421.864

HHA

HHcu

Strauchhecke aus Uberwie-
gend heimischen Arten
(vergl. CIR-Code: HHcu)

18

4.008

72.143

HHA/GIA

70% heimische Straucher /
30% extensives Grinland

12

7.443

89.313

GIA/HHA

70% extensives Grinland /
30% heimische Straucher

7.033

63.297

Mesophiles Grunland

GIA

Neu: Mesophiles Grinland
auf ehemaliger Ackerflache -
Entwicklungsziel GMA

6.803

31.217

GIAm

Neu: Mesophiles Grinland
auf ehemaliger Ackerflache,
60 Prozent modulUberstellt -
Entwicklungsziel GMA

389.102

3.501.916

Weg

VWB

Neu: Befestigter Weg (Kies-
weqg)

2.870

8.610

GESAMT

472.030

4.500.767
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Abb.12: Karte: Biotoptypen Planung
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8.5 Ausgleichsbedarf

Folgende AusgleichsmalRnahmen werden auf der Vorhabensflache durchgefiihrt und sind bei der
vorstehenden Tabelle Biotop Planung bericksichtigt:

CODE: Kurzbeschreibung und Umfang der Ausgleichsmal3inahme nach dem Bewertungs-
modell Sachsen- Anhalt:

GIAmM Uber Intensives Griinland auf bisherigen intensiven Acker soll durch Abmagerung
als Ziel Mesophiles Griinland entwickelt werden,
Auspragungen:
- moduluberstellte Flachen
- Randstreifen mit heimischen Obstbaumen, Grol3bdume und Strauchgruppen
- VWB Befestigter Weg (nur mit Kies verdichtet)

Aufgrund dieser oben beschriebenen Art und des Umfanges an AusgleichmalRnahmen auf der
Vorhabensflache ergibt sich aus dem Vergleich der Biotopwertpunkte der beiden Tabellen ,Biotop
Bestand” und Biotop Planung” folgende Gegenuberstellung der jeweiligen Einzelbilanzwerte fiir
Bestand und Planung mit einer positiven Ausgleichsbilanz:

AUSGLEICHSBILANZ

Biotop-
Wertpunkt Prozent
Bestand 941.303 100%
Planung 4.500.767 478%
Positive Differenz der Biotopwertpunkte:
Ausgleich innerhalb der Vorhabensflache  3.559.464 378%
mdoglich
Zusammenfassung

Gemal 8§ 14 BNatSchG ist die Errichtung der PV-Anlage als Eingriff in Natur und Landschaft zu
werten. Eingriffe bediirfen der Genehmigung. Diese darf laut § 15 Abs. 2 und 8§ 15 Abs. 5
BNatSchG nur erteilt werden, wenn unvermeidbare Beeintrachtigungen in einer angemessenen
Frist durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausgeglichen (Aus-
gleichsmalinahmen) oder ersetzt (Ersatzmalinahmen) werden. Die Bewertung des Eingriffs und
die Abschatzung des Kompensationsbedarfs wurden entsprechend dem ,Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt* durchgefuhrt.

Auf der Flache kann durch die beschriebenen Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen der Ein-
griff ausgeglichen werden.

Der Ausgleich ist somit innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 42 ,Solarpark Rieder-Ballenstedt®, der Stadt Ballenstedt, gemaf den Festsetzungen
zu erbringen.

Die beschriebenen Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen sind zudem im Durchfiihrungsver-
trag geregelt.

Die Unterwuchsbewirtschaftung wird mit einer Entwicklungspflege von zunéchst 5 Jahren festge-
legt. Zur Erzielung der hochstméglichen Artenvielfalt wird in zeitlicher Abstimmung mit der UNB
nur einmal im Jahr Mitte Juli gemaht. Zur Abmagerung wird das Schnittgut in den ersten 5 Jahren
herausgenommen. Nach dieser 5-jahrigen Entwicklungspflege wird eine Bestandsbewertung mit
der UNB vereinbart in der festgehalten wird, ob die Entwicklungspflege verlangert werden muss
um die gewtiinschte extensive Wiesenflache als Unterwuchs zu erreichen und welcher Art die
PflegemalRnahmen sein sollen. Langfristig soll eine Schafbeweidung angestrebt werden.
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9. Malnahmen zur Verwirklichung

9.1 Bodenordnung

MalRnahmen der Bodenordnung sind zur Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans erforderlich. Es ist zu prifen, ob fur die Errichtung der Wirtschaftswege aus der Flurberei-
nigung die Bildung neuer Flurstiicke, durch Teilung erforderlich sein kdnnte.

Ebenso kdnnte auch sinnvoll sein, fir die festgesetzte Flache fir die Landwirtschaft, durch Tei-
lung ein gesondertes Flurstick zu bilden.

9.2 Entschadigungen

Durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden keine Entschadi-
gungsanspruche im Sinne der 88 39 bis 44 BauGB ausgelost.

9.3 ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden Verkehrsflachen mit be-
sonderer Zweckbestimmung als private Zufahrt gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Eine
private Zufahrt an der L 242 erschliel3t das Solarfeld auf den westlichen Flurstiicken, eine Zufahrt
vom landwirtschaftlichen Weg in der westnordlichen Ecke erschlief3t das Solarfeld auf den Flur-
stiicken 0stlich des Bicklingsbaches. Dartiber hinaus sind im dstlichen Anlagenteil zwei weitere
untergeordnete Zugangsmaoglichkeiten vorgesehen.

Stromversorgung

Von den Elektrogebduden aus erfolgt der Anschluss an das Mittelspannungsnetz liber eine bzw.
mehrere Erdleitungen zu den Netzverknipfungspunkten. Dabei wird auch aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches der Bau von Erdleitungstrassen und Elektro-Ubergabestationen erforderlich.

Telekommunikation

Zur Ferniiberwachung muss eine Telekommunikationsleitung an das vorhandene Telekommuni-
kationsfestnetz angeschlossen werden.

9.4 AusgleichsmalRnahmen

Erfordernis der AusgleichsmalRnahmen
Ausgleichsmalinahmen sind aufgrund der o. g. Eingriffe erforderlich.
Die Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage stellt gem&R den Festsetzungen des vorha-

benbezogenen Bebauungsplanes einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser Eingriff ist
durch AusgleichsmalRnahmen, nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB, auszugleichen.

Fur den zu erwartenden Eingriff in die Landschaft sind inner- und auf3erhalb der Einzaunung, auf
einer Flache von 3,97 ha MalRBnhahmen der Eingriinung und des Ausgleichs durchzufihren. Der
notwendige Ausgleich erfolgt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Einzelheiten hierzu werden im Rahmen der erforderlichen Ausnahmegenehmigungen geregelt.

Des Weiteren wird aufgrund der* worst-case“-Betrachtung eine vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahme fir die Feldlerche notwendig.
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Beschreibung der AusgleichsmalRnahmen

Extensive Wiesen mit standorttypischen Kréautern und Gruppen aus standortheimischen Gehdl-
zen werden angelegt und gepflegt.

Ackerflachen werden in extensive Wiesen mit standorttypischen Krautern gewandelt.

Die Unterwuchsbewirtschaftung wird mit einer Entwicklungspflege von zunachst 5 Jahren festge-
legt. Zur Erzielung der héchstmoglichen Artenvielfalt wird in zeitlicher Abstimmung mit der UNB
nur einmal im Jahr Mitte Juli gemaht. Zur Abmagerung wird das Schnittgut in den ersten 5 Jahren
herausgenommen. Nach dieser 5-jahrigen Entwicklungspflege wird eine Bestandsbewertung mit
der UNB vereinbart in der festgehalten wird, ob die Entwicklungspflege noch und in welcher Form
verlangert werden muss um die gewiinschte extensive Wiesenflache als Unterwuchs zu errei-
chen. Langfristig soll eine Schafbeweidung angestrebt werden.

Die parallel erstellte artenschutzrechtliche Untersuchen (saP) fur das Vorhaben wird drei unter-
schiedliche Optionen fir eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme fir die Feldlerche vorschlagen

Zum Stand der Bearbeitung sollte eine geeignete Bluhflache oder Bluhstreifen oder Ackerbrache,
im noch zu berechnenden Gesamtumfang nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde angelegt werden. Die Flache kann aus Teilflachen im Mindestumfang von 0,2 ha bestehen
und muss mind. 100 m von Geholzkulissen oder anderen Vertikalstrukturen entfernt sein. Es
handelt sich um eine produktionsintegrierte Mal3nahme fiir die Dauer der Solarnutzung, die Ein-
zelmaRnahmen/-flachen kdnnen rotieren

Der Uferbereich des Bicklingsbachs, der auf 6ffentlichem Grund liegt, soll renaturiert werden und
der Weg als Rad- und Wanderweg funktionsfahig mit einer wassergebundenen Tragdeckschicht
verbessert werden.

Die MalRnahmen sind im Vorhaben- und Erschlie3ungsplan entsprechend der dargestellten Le-
gende wie folgt zeichnerisch festgelegt:

Abb.13: Auszug Legende Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Darstellung der MalRnahmen

Mallhahmen

Kompletfierung der Baumreihe um 5 abgegangene Exemplare, Planzung von
35 Obstbaumen auf Lucke der bestehenden Baumreihe und eine 2 - 3 reihige
Strauchpflanzung entlang des Zaunes, Ansaat mit extensiver Wiese.

Eingriinung 6 m breit mit 1 bis 3 relhiger Hecke, Ansaal mit extensiver Wiese,
Straucher zu Wiese im Verhalinis 70/30.

dw

=T
=]
<1
=]

Eingriinung & m breit wie vor, jedoch Straucher zu Wiesa im Verhaltnis 30/70.

=
=

Eingrinung 8 m breit, 1 - 2 reihige Hecke enllang Zaun + 15 Obstbaume

(o8
e
‘
o Al
it e
- _F

Erhalt der vorhandenen Gehélzstrukiuren

Jahreswechselnde Ansaat mit Blihmischungen, Leguminosen, Weiltklee
Sonnenblumen elc

Ansaat mit extensiver Wiesenmischung

Ansaat mit extensiver Wiesenmischung, max. 60 % moduliberstellt

Biclopfremde Gehilze entfernen, Bachbett teilweise freilegen, Weg
als Rad- und Wanderweg aufwerten.

el
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10. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Die Umweltauswirkungen werden in der Vorprifung der Umweltprifung beschrieben. Aufgrund
der Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen werden sich folgende dkologische Verbesserungen
einstellen:

- Der Artenschutz wird durch Erhalt, Neuschaffung und Pflege von Biotopen geftrdert.

- Gehoblze und Gehélzsaume bilden neue wertvolle Biotopvernetzungslinien in Richtung des
Okologischen Verbundssystem als nachstgelegene Biotopverbundflache.

- Der Aufbau von organischer Substanz im Boden wird auf grof3en Teilen der Planungsflachen
verbessert.

- Das Bodenleben wird aktiviert.
- Das Kleinklima wird verbessert (die Anlage wirkt klimatisch ausgleichend).

Fazit der Umweltprifung:

Die Auswirkungen der mit diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verbundenen Mal3nah-
men sind insgesamt, aufgrund der Vorbelastungen und der umfangreichen Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen nicht erheblich.

Stadtebauliche Entwicklung

Durch die umfangreichen Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie die Festsetzungen zur Anlage von extensiven Wiesen und zum An-
pflanzen von Strauchern ergeben sich fiir die Offentlichkeit nutzbare Griinzuge.

Die stadtebauliche Entwicklung wird nur voribergehend gepragt, da die Nutzung als Freiflachen-
Photovoltaikanlage zeitlich befristet sein wird.

Verkehr

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein ,Sondergebiet fir Photovoltaikanlagen®
festgesetzt. Ein zusatzliches Verkehrsaufkommen ist durch die Realisierung der plangegenstand-
lichen Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht zu erwarten.

Wirtschaft

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Voraussetzung fur das Baurecht einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen. Durch die Wertschépfung aus dem Betrieb der An-
lage wird die Wirtschaftskraft der Stadt Ballenstedt fur die Dauer des Betriebes der Anlage ge-
starkt.

Stadtischer Haushalt

Der Stadt Ballenstedt entstehen durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes und durch die Realisierung der Freiflachen-Photovoltaikanlage keine Kosten. Dies wird im
Durchfuihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager geregelt.

Durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden der Stadt Bal-
lenstedt ebenfalls keine Kosten entstehen. Somit werden von der Stadt Ballenstedt keine Haus-
haltsmittel im Zusammenhang mit dem Bau, dem Betrieb und mit dem Rickbau der Freiflachen-
Photovoltaikanlage bendtigt.
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11. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des ,Sondergebietes Solar‘ umfasst 47,2 ha. Die bebaubare Flache inner-
halb der Baugrenze umfasst ca. 37,33 ha.

Die maximal mit Modulen oder Elektrofunktionsgebauden tberbaubare Flache bei einer zul&ssi-
gen GRZ von 0,7 betragt 27,25 ha.

Die Flachenbilanz im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann der fol-
genden Tabelle entnommen werden.

Flachengré3e im Geltungsbe- N .
! : Flachenanteil
Nutzungsart reich des Bebauungsplans in in %
m2
Sondergebiet (SO) 395.437 87,01
Private Grinflache, offentlich zugéng- 39.761 8,75
lich
Ackerflache und Erhalt Vertikalgrin 18.799 4,14
Strallenverkehrsflachen gesamt: 288 0,06
Private Zufahrt 288 0,06
Gesamt: 454.285 100,0
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Darstellungsgrundlagen
Kartengrundlage: Geobasisdaten aus dem ALKIS LVermGeo
Gemeinde: Ballenstedt, Gemarkung: Rieder,
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