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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Planteil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
gem. Planzeichenverordnung - PlanzV vom 18.12.1990

(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl
FH max. 13,50 m Ho&he der baulichen Anlage
0. OK FuRk-
668, boden EG

i Zahl der Vollgeschosse
a Abweichende Bauweise

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO
| Baugrenze

4. Verkehrsflachen

—|_32653900

5732400

653900

5732300 684

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o——o——¢ unterirdisch

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Mo & W Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flurstlick

1073 Flurstiicksnummer

4#— 15—+ Bematung
A Zufahrt

prtder Nutzung| oa 12" Erléuterung der Nutzungsschablone
Zahl der Voll- Hohe baulicher

geschosse Anlagen

Bauweise

Textteil - Teil B

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 6 BauNVO)

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ein Mischgebiet (MI)
festgesetzt. GemalR § 6 Abs. 1 BauNVO dienen die
Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

1.2 Die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO
zulassigen baulichen Anlagen sind zulassig.

1.3 Die gemall § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen
baulichen Anlagen sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

2.1 Die Grundflachenzahl wird auf 0,6 festgelegt.

2.2 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl geman § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO z. B. durch Nebenanlagen ist
zulassig.

2.3 Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. Ill festgelegt.
2.4 Die maximale zuldssige Hohe der baulichen Anlagen
und der Nebenanlagen wird Uber die Festsetzung der
Firsthéhe (FH) in Meter Uber Oberkante FuBboden
Erdgeschol} geregelt.

Die Firsthdhe darf max. 13,50 m U. Oberkante FuRboden
ErdgeschoR liegen

2.5 Auftragende  technische Gebaudeteile  wie
Liftungsrohre, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf
die zulassige H6he anzurechnen.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 Die Festsetzung der tberbaubaren Grundstiicksflachen
erfolgt durch die Eintragung von Baugrenzen.

3.2 Das Errichten von Zaun und Toranlagen, Zuwegungen,
Nebenanlagen und sonstigen Betriebseinrichtungen,
Garagen und Stellplatzen sowie Werbeanlagen an der
Statte der Leistunginnerhalb der nicht uberbaubaren
Grundstuicksflachen ist zulassig.

3.3 Es wird eine abweichende (a) Bauweise festgesetzt.

4. VerkehrserschlieBung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die
offentliche Stralle ,Poststralle“ aus Norden.

5. Festsetzungen gemaR LandesstraBengesetz LSA (StrG
LSA)
686 5.1 GemaR § 6 Abs. 1i. V. m. Abs. 4 des StraRengesetzes
4 fur das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA) vom 06. Juli
1993, zuletzt geandert am 17. Dezember 2014 (GVBI. LSA
S. 522, 523), und durch Vorliegen der Voraussetzungen
einer Widmung gemaf § 6 Abs. 3 StrG LSA wird folgende
Verfligung getroffen:
Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 44
festgesetzte StraRenverkehrsflache (nach 6.1 PlanZVO)
ErschlieRungsstrale w ird als offentliche Stralle gewidmet.
5.2 Die Verfugung erfolgt mit der MalRgabe, dass diese
Widmung fur die ErschlieBungsstraRe mit dem Zeitpunkt
der Verkehrsfreigabe wirksam wird.
5.3 Die gewidmete Strale ist gemafl § 3 Abs. 1 StrG LSA
der StralBengruppe ,Gemeindestralen” zuzuordnen.
5.4 Beschrankungen auf Benutzungsarten, Benutzerkreise
oder Benutzerzwecke gemall § 6 Abs. 2 StrG LSA werden
nicht verfugt.
5.5 GemaR § 4 StrG LSA ist die gewidmete Stral’e in das
Strallenbestandsverzeichnis der Stadt Ballenstedt
einzutragen.
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VERFAHRENSVERMERKE
1.

Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat in seiner Sitzung am
19.10.2023 den  Beschluss iber die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 44 ,Wohngebiet
Poststrale® in der Gemarkung Ballenstedt unter der
Beschluss — Nr. VII-23-052 gefasst. Der Geltungsbereich
umfasst die Flurstliicke 666, 667/1, 1277, 1279, 1275 und
1273 der Flur 6 in der Gemarkung Ballenstedt.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB
ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Ballenstedt ,Ballenstedter
Stadtbote“, Nummer 11/2023 vom 18.11.2023 bekannt
gemacht worden.

Die Aufstellung erfolgt gemaf § 13a BauGB
Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren. Gem. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 ist eine
Umweltprifung sowie eine Erstellung eines Umweltberichtes
nicht erforderlich. In einem beschleunigten Verfahren kann
von einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (§ 3 Abs. 2 Satz 2), von der Angabe, welche
Arten von umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind (§
3 Abs. 2 Satz 2) und von der zusammenfassenden Erklarung
(§ 10 Abs. 4) abgesehen werden.

Stadt Ballenstedt, den

Siegel Blrgermeister

. Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat in seiner &ffentlichen

Sitzung am 12.12.2023 d e n Vorentwurf  des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 44 Wohngebiet
Poststralle”, Fassung November 2023 beschlossen, die
Begriindung gebilligt und den Vorentwurf Fassung November
2023 einschliellich der Begrindung fir die Dauer eines
Monats zur &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie zur Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaf § 4
Abs. 1 BauGB bestimmt.

Stadt Ballenstedt, den

Siegel Blrgermeister

. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch

offentliche Auslegung des Vorentwurfs und der Begriindung
in der Fassung November 2023 in den Dienstrdumen der
Stadtverwaltung der Stadt Ballenstedt vom 26.02.2024 bis
27.03.2024 frihzeitig unterrichtet worden. lhr wurde
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die offentliche Auslegung wurde ortsublich im Amtsblatt der
Stadt Ballenstedt ,Ballenstedter Stadtbote®, Nr. 02/2024,
vom 24.02.2024 bekannt gemacht.

Stadt Ballenstedt, den

Siegel Biirgermeister

. Die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange

sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
25.01.2024 gemal® § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Vorentwurf und der Begrindung
Fassung November 2023 aufgefordert worden.

Stadt Ballenstedt, den

Siegel Blrgermeister

. Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat in seiner 6ffentlichen

Sitzung am .2024 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 44 ,PoststraBe“ Fassung April 2024
beschlossen, die Begrindung gebilligt und den Entwurf
Fassung April 2024 einschlieRBlich der Begriindung fir die
Dauer eines Monats zur offentlichen Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der Behdrden, der
sonstigen  Trager  Offentlicher Belange und  der
Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Stadt Ballenstedt, den

Siegel Birgermeister

. Die Behorden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, und die Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit dem Schreiben vom .2024 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf und der
Begriindung Fassung April 2024 aufgefordert worden.

Stadt Ballenstedt, den

Siegel Blrgermeister

. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.

4 4  PoststralRe”, Fassung April 2024, bestehend aus
Planzeichnung und Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom . .2024 bis einschlieBlich
.2024 wahrend der Offnungszeiten in den Dienstrdumen der
Stadtverwaltung der Stadt Ballenstedt 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden koénnen, im Amtsblatt der StadtBallenstedt
,Ballenstedter Stadtbote“, Nummer .../2024 vom ........ 2024
ortsublich bekannt gemacht worden.

Stadt Ballenstedt, den

Siegel Blrgermeister

. Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat in seiner Sitzung am

.2024 die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Behorden, der Trager Offentlicher Belange, der
Nachbargemeinden und der Birger abgewogen. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ballenstedt, den

Siegel Blrgermeister

. Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat in seiner Sitzung am

.2024 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 44
,PoststraRe” beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Stadt Ballenstedt, den

Siegel Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

10.Die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
44 ,PoststralRe“ der Stadt Ballenstedt bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und Textteil (Teil B)und die
Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ballenstedt, den

Siegel

11. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
44 ,PoststralRe” der Stadt Ballenstedt und die Begriindung
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt
der Stadt Ballenstedt ,Ballenstedter Stadtbote®, Nummer
...12024 vom ........ 2024 ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs.
3 BauGB in Kraft.

Stadt Ballenstedt, den

Siegel Biirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
I, S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I, S. 1802)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21. Méarz 2023 (GVBI. LSA, S. 178)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S.
2240)

Naturschutzgesetz Land Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA), vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S.
569), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346)

Hauptsatzung der Stadt Ballenstedt in der aktuellen Fassung

PRAAMBEL

Satzung der Stadt Ballenstedt Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 44  PoststralRe”
mit integriertem Vorhaben- und ErschlieRungsplan.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 8 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023,
wird durch Beschlussfassung durch den Stadtrat der
Stadt Ballenstedt und nach 6ffentlicher Bekanntmachung

folgende Satzung (ber

Poststral’e”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) erlassen.

Teil A Planzeichnung Mafstab 1:500
Planzeichenerklarung

Teil B Textliche Festsetzungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 44

"Poststralle"

Stadt Ballenstedt
Landkreis Harz

Entwurf
April 2024

Fassung:
Stand:

Mafldstab: 1: 500
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