Textteil B
Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Wohngebiet "Apfelallee” Textliche Festsetzungen im Geltungsberekch R R R tensiedt hat in seiner Sit
. _ ) o . Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat in seiner Sitzung am
Planzeichenerklarung rechtskraftiger Bebauungsplan 1. Art baulichen Nutzung 26.(;)5.2021 dden Seschluss [llber dﬁ Au;:s)’telll\jcghderbﬁi
. . N nderung des Bebauungsplanes r. SWohngebie
1. Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalR § 4 BauNVO Ap:ela"e%“ inGdelr Gerr;)arkan? Balflensteg_t nglch §--li nggg
Abs. 1 Nr.1B B iv.m. 1 bis 15 B NV . gefasst. Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke )
(89 Abs. 1, auG 88 1 bis 15 Bau NVO) 2. MaR der baulichen Nutzung 2735 (tw.), 2736, 2689, 2690 2691 und 524 (im
. . Grundflachenzahl (GRzZ) 0,4 (8 17 BauNVvO) rechtskraftigen Bebauungsplan Flursticke 533/11 und 524).
WA Allgemeines Wohngebiet  (§ 4 BauNVO) Geschossflachenzahl (GF2) (8 17 BauNVO) Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Ballenstedt ,Stadtbote®,
Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVvO) Nummer 05/2021 vom 15. Mai 2021 bekannt gemacht
2. Mali der baulichen Nutzung L ) . worden.
(8 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 21 a BauNVO) 3.Bauweise, tberbaubare Grundstlicksflachen Die Aufstellung erfolgt gemaR § 13 BauGB im vereinfachten
Bauweise Offene (0) (8 22 BauNVvO) Verfahren. GemaB § 13 Abs. 2 Ziffer 1 wird auf die
N 21 GRZ Grundflichenzahl 0.2 bis 0.4 Uberbaubare Grundstucksflache (8§ 23 BauNVO) frihzeitige Unterrichtung und Erérterung verzichtet, und
ST 1460 GRU 29 GFZ Geschossflachenzahl bis gemal Abs. 3 von der UmweltprUfung,_ dem Umweltbericht,
N 23 Zahl der Vollgeschosse max. Il 4. Verkehrsanlagen den umweltbezogenen" Informationen und der
] 2] . . 5 . zusammenfassenden Erklarung abgesehen.
P W zwingend vorgeschrieben 4.1 AuRere ErschlieBung
r"eb 75" Die duf3ere ErschlieBung des im Geltungsbereich befindlichen Stadt Ballenstedt. den
800 464 3. Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache Plangebietes erfolgt Gber die 6ffentlichen Straen Kirschallee
1481 GRU (89 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22, 23 BauNVO) und die Robert-Koch-StraBe, wie auch im rechtskraftigen
Bebauungsplan enthalten.
——————— Baugrenze 4.2 Innere ErschlieRung Sieqel Bi -
o Die Bebauung an der Kirschallee wird von derselben ege frgemeister
T Baulinie erschlossen. Im Osten dieser Bebauung fangt die
_ ErschlieBungstrasse in einer 550 m Breite von der Kirschallee
Y offene Bauweise an und verlauft von Norden nach Siiden. Nach ca. 60 m biegt
Einzelhs l4ssi sie nach Westen und weitet sich trichterformig aus auf einer 2. Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat in seiner Sitzung am
£é§ nur einzelhauser zulassig Lange von ca. 35 m. Hier zweigt sie sich in zwei parallel 15.07.2021 den Entwurf der . 4, Andertmg des
laufenden Strafen in ei Breit 500 m im Nord d Bebauungsplanes Nr. 23 ,Wohngebiet Apfelallee® Fassung
/D\ nur Doppelhauser zuldssig autenden strasen in einer brefte von 5>,LUo m im Norden un Mai 2021 einschlieRlich der Begriindung gebilligt und die
4,00 m im Suden, welche am westlichen Ende mit einander offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB des
verbunden sind. Dadurch entsteht eine Wendemdaglichkeit fur Entwurfes der 4. Anderung des Bebauungsplanes Fassung
4. Verkehrsflachen Fahrzeuge darunter auch fiir 3-achsige-Miullfahrzeuge. Mai 2021, einschlieBlich der Begrindung fur die Dauer eines
(§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB) Dazwischen befinden sich 6 Carports. Die Hauserreihen im Monats sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
s N .. : Trager offentlicher Belange beschlossen.
Norden und Suden der ErschlieBungsstrale werden von
StraRenbegrenzungslinien derselben erschlossen. Die ErschlieungsstraBe wird als Stadt Ballenstedt. den
PrivatstraRe ausgebaut. ’
Die Kirschallee ist ab Robert-Koch-Stralle bis zur Einmindung
,// Verkehrsflachen der ErschlieBungsstrale nicht in ihrer endgiltigen Form
ausgebaut. _ ) _
Eine weitere verkehrliche Anbindung verauft als Siegel Burgermeister
FuRgangerbereich EinbahnstraBe  nach ~ Siden  und  verbindet die
_ _ ErschlieBungstrasse des Plangebietes mit dem im Siden
verkehrsberuhigter Bereich gelegenen Falkenweg. Die Fahrgasse hat eine Breite von 3 m.
4.3 Ruhender Verkehr )
Die Stadt Ballenstedt hat keine eigene Stellplatzsatzung. 3. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
& Elschen fiir I Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass ’I':V;/;’;]l?r?:b"\j;jp‘gf;g Iegestelﬂer?sr aﬁimg{ﬁggicfﬂﬁgsfgg
. Flachen fur Versorgungsanlagen 4 - , _
S gung 9 Stellplatze grundsatziich auf den Grundstiicken (1 WE =1 P) zu Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
@ (39 Abs. 1Nr. 12, 14 BauGB) errichten sind. vom 26.07.2021 bis einschlieBlich 27.08.2021 wahrend der
0,3 Ostlich der Fahrgasse in Richtung Falkenweg sind in einem 45° Offnungs zeiten in den Dienstraumen der Stadtverwaltung der
0,3 A Al D Elektrizitat Winkel (50 gon) 16 Stick Stellplatze zur privaten Nutzung Stadt Ballenstedt offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
B 0 angeordnet. Sie haben eine Breite von 3 m und eine Lange von Auslegung st rr]n't ddec;“ H'nV‘I’e'& d?SS Bede”‘;e” und
— Anregungen wahren er Auslegungsfrist von jedermann
A4 4,90 m (gem. RASt 06). schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
6. Grunflachen 4.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Amtsblatt der Stadt Ballenstedt ,Stadtbote”, Nummer
(8 9 Abs. 1, Nr.15 BauGB) 2u belastende Fliche gemaR §9 Abs.1 Nr. 21 BauGB O7/2dOZl vom 17. Juli 2021 ortsiiblich bekannt gemacht
. . Da die StraBe im Privatbesitz bleibt, werden Geh-, Fahr- und worden.
Auszug aus der Liegenschaftskarte 1: 1000 des Amtes fur e . °° Parkan| Leitungsrechte zugunsten des Grundstiickes Flurstiicknummer
Vermessung und Geoinformation Sachsen - Anhalt oo arkaniage 2691 festgesetzt. Stadt Ballenstedt, den
Gemeinde: Ballenstedt Textliche Festsetzungen
Gemarkung: Ballenstedt zu erhaltender Baum (Ubernommen aus dem genehmigten Bebauungsplan vom
Flur 7 12.02.2001) . .
5. Parkstellplatze Siegel BuUrgermeister
[ALK 6/20159 ©LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ 7. Sonstige Planzeichen Die Parkstellplitze sind mit einem wasser- und
A 18/1-6010746/2011 luftdurchléssigen Material auszufiihren (Rasengittersteine,
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Ra_senwaben, Schotterraser_], wasserdurchlassiges Pflaster mit 4. Die Behbrd G o Tracer Sfentlicher Bel
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) mindestens 40% Fugenanteil). e Ak e sonstgen Trager o e”tr']c er selange
6. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ng‘é)'?e 28531 I;gr%a%argeg]e/&%ienz Sér;i Grg'tz usrc Afégebg ;’%’gr
AusgleichmalSnahmen (8 9 Abs. 1a BauGB i.8d. § la Abs. 3 Stellungnahme zum Entwurf und der Begrindung Fassung
r—e—e—e—  Apgrenzung des Mal3es der Nutzung BauGB) Mai 2021 aufgefordert worden.
innerhalb eines Baugebietes 6.1 Pflanzung von heimischen Standortgerechten Baumen :
(81 Abs. 4, 816 Abs. 5 BauNVO) Je 20 angefangener m2 versiegelter Flache 1 Baum Stadt Ballenstedt, den
6.2  Pflanzung von  heimischen  standortgerechten
Grundstlucksgrenze Laubstrauchern:
Je 20 angefangener m2 versiegelter Flache 5 Straucher
" C n " 6.3 Pflanzung von empfohlenen Kletter- und Schlingpflanzen Siegel Birgermeister ,
4. Anderung Bebauungsplan Wohngebiet "Apfelallee ) | leich fur versiegelte Flache: PRAAMBEL )
. .. als Ausgleich fur versiegelte Flache: ; .
Planzeichenerklarung 4. Anderung . ) Satzung der Stadt Ballenstedt iber die 4. Anderung des
Planteil A Je 20 angefangener m? versiegelter Flache 5 Pflanzen bzw. 2 Bebauungsplanes Nr. 23 ,Wohngebiet Apfelallee* in der
1. Art der baulichen Nutzung Pflanzen der Kategorie ,starkwichsig” oder 4 Pflanzen der Gemarkung Ballenstedt.
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 1 bis 15 Bau NVO) Kategorie , Maig bis schwach wiichsig®.
64 Zuverwendende Geholze: _ _ _ Aufgrund des & 1 Abs. 3 und der 88 8 und 10 des
_ _ ] 5. Der Stadtrat. der Stadt Ballenstedt hat in seiner Sitzung am Baugesetzbuches (BauGB) in der  Fassung  der
WA Allgemeines Wohngebiet  (§ 4 BauNVO) Baume . 2021 die zum Planentwurf vorgebrachten Anregungen Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt geandert
_ Botanischer Name Deutscher Name der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der Behorden und durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021, wird durch
2. Mali der baulichen Nutzung Acer platanoides Spitzahor sonstigen ~ Trager  offenticher ~ Belange sowie  der Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Ballenstedt und
(8§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. §8§ 16 bis 21 a BauNVO) Acer pseudoplatants Bergahom Nachbargemeinden geprift und abgewogen. nach offentiicher Bekanntmachung folgende Satzung tber das
, : Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Gebiet ,Wohngebiet Apfelallee®, bestehend aus Planzeichnung
21 GRZ  Grundflachenzahl 0.4 Aesculus hippocastanum R055k§5tan_|e (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen.
2.2 GFZ  Geschossflachenzahl @ Betula pendula Gemeine Birke Stacl Ballensted, den
2'3 Zahl der Vollgeschosse | 2 Carpinus betulus Hainbuche Teil A Planze?chnung Maﬁstab 1:1.000
' Corylus avellana Hasel Planzeichenerklarung
R Sp_rbus aucuparia Eb_eresc_he ) . . Teil B Textliche Festsetzungen
S-1h ~ 3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache Tilia cordata Winterlinde Siegel Bilrgermeister Nachrichtliche Ubernahmen
- (8 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22, 23 BauNVO) Tilia platyphylus Sommerlinde
b.opt! Prunus avium Vogel-Kirsche
0 4 —
Baugrenze Prunus serrulata Zierkirsche
n O
0 [ o - B . Prunus padus Trauben-Kirsche
I 0 0 orrene bauweise Robinia pseudoaccacia Robinie
0.9 i ‘ 6. D . . . .
== ) Populus niara Schwarzpappel . Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat in seiner offentlichen
00 4. Verkehrsflachen P g Papp Sitzungam . .2021 die 4. Anderung des Bebauungsplanes
CPR AN 8 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB - ) Nr. 23 ,Wohngebiet Apfelallee* in der Gemarkung
TF T ( ) Heimische standortgerechte Laubstraucher Ballenstedt als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
: . StraRenbegrenzungslinien Botanischer Name Deutscher Name beschlossen und die Begriindung gehilligt.
= [ O Cornus sanguinea Roter Hartriegel
oo o O o o ‘ 503 Cornus mas Kornellkirsche Stadt Ballenstedt, den
P 1 StraRenverkehrsflachen, privat Corylus avellana Hasel
< Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
;‘ Ligustrum vulgare Liguster / Reinweide
‘ Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Siegel Biirgermeister
Rosa canina Hunds- Rose
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Viburnum lantana Wolliger Schneeball
. Hauptv ungs- u u W itu - T
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
N (8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) g
o o——— unterirdisch Vertikal? Begrinung 7. Die Satzung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
Stark wiichsig ,Wohngebiet Apfelallee* in der Gemarkung Ballenstedt
o 6. Griinflachen Botanischer Name Deutscher Name bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Textteil (Teil >
% (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Clematis vitalba Weinrebe B) und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt. A
Hedera helix Efeu Stadt Ballenstedt, den y i : e carth. »
Grunflachen, privat Parthenocissus Selbstklimmender Wein , Ubersichtsplan 0o.M.  Quelle: google earth, Auszug vom 09.04.2021
tricuspidata
—— Polygonum aubertii Knoterich
, g:fl:’wk . . .
N e P ot 7. Sonstige Planzeichen M&Big bis schwach wiichsig Siegel Blrgermeister
eTrikwasser G g sumlichen Gelt bereich Botanischer Name Deutscher Name
renze aes raumliicnen Geltungsbereiches : ; ; ;
IEEENI . Lonicera periclymenum WeingeiBblatt
der 4. Anderung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) pericly g Bebauungsp|an Nr. 23
. . ita (] 8. Die Satzung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 n ' "
- . belastende Flachen Baume: StU 14 /116, 3 x verpflanzt mit Ballen aie Begrindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer A
Plangrundlage: DXF-Daten aus dem ALKIS, zur Verfligung gestellt vom Landesamt fur Vermessung e ees (8 9 Abs. 1 Nr. 21 Straucher: H 60 bis 100 cm, ohne Ballen oder mit Ballen je wahrengd i gDienststunden o edenmann eingesahon 4 Anderung
und Geoinformation des Landes Sachsen — Anhalt unter dem Aktenzeichen B82-6004857-21 im Art werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist
Mafstab 1:1000 mit Flurstiick- und Hausnummern und dem Gebaudebestand. Abgrenzung des MaRes der Nutzung Stauden: in handelstiblichen Qualitaten mit Topfballen sind im Amtsblatt der Stadt Ballenstedt ,Stadtbote®, Nummer Stadt Ballenstedt
e o innerhalb eines Baugebietes Kletter- und Schlinggehdlze in handelsiiblichen Qualitaten mit ....2021 vom ........2021 ortsuiblich bekannt gemacht worden. Landkreis Harz
(81 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO) Topfballen. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
6.6 Pflanzung Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
.. : . R . . Ma In der Abwa i f die Rechtsfol 215 :
Grundstiicksgrenze Die Bepflanzung ist spatestens eine Pflanzperiode nach Agngzeéu gB hwagun.g some ‘3” e Rechtsfolgen (8 Fassung: Satzung
Fertigstellung der Gebaude oder baulichen Anlage ps. 2 BauGB) hingewlesen worden. - Stand: Oktober 2021
) g g g Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Wohngebiet
2691 Flurstiicksnummer auszufiihren. Nicht angewachsene oder abgestorbene Gehélze Apfelallee* in der Gemarkung Ballenstedt und die
sind innerhalb einer Vegetationsperiode gleichartig zu Begriindung istam .  .2021 wirksam geworden. Malfstab: 1:1.000
Gebéude, Bestand ersetzen.
6.7 Baumpflanzungen Stadt Ballenstedt, den LT 1 [ |
300 Bemafiung e Entlang der Kirschallee sind wechselseitig mindestens 0 510 30 100 m
wtderbaut | zant o 50 E:E:Iiume untereinander im Abstand von mind. 15 m Landschaftsarchitektur Lindenstrasse 22
Nutzung Vollgeschosse . Zu pflanzen, Stadt *und Dorfplanung Aschersleben
Grundfchern-| Geschossfichen- Erklarung der Nutzungsschablone e Entlang des Nelkenweges sind wechselseitig Siegel Burgermeister Dipl IASﬁ‘erﬁbbe” gﬁfwf (034 73) 91 21 17
) . : . ipl.-Ing. N.Khurana elefon:
—_— mindestens 20 Baume untereinander im Abstand von Landschaftsarchitektin Telefax: (0 34 73) 91 21 18

mind. 25 m zu pflanzen.

| H/B = 697 / 833 (0.58m?) Allplan 2011




