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Stadt Ballenstedt

Begriindung zum Bebauungsplan ,,Auf der Hohe* Vorentwurf
in Ballenstedt Stand Januar 2025

1. Planungsabsicht

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Stadt Ballenstedt befindet sich am nordéstlichen Bereich des Harzes etwa 16 km @stlich von
Quedlinburg. Zum 31.12.2023 verfugte Ballenstedt einschlief3lich aller Ortsteile iber 8.682 Einwoh-
ner.

Das Hotel ,Auf der Hohe® in Ballenstedt befindet sich am norddstlichen Ortseingang aus Richtung
Ballenstedt an der Bundesstral3e B 185. Es wird von Herrn Ronny Vermeiren betrieben. Der Land-
kreis Harz hat nach eigenen Angaben Informationen erhalten, dass auf dem Grundstlck (hier: Flur-
stuck 117/4 der Flur 8 Gemarkung Ballenstedt) ungenehmigte Bautétigkeiten vorgenommen bzw.
eine ungenehmigte Nutzung als Campingplatz aufgenommen wurde. Daraufhin erfolgte am
13.05.2024 eine Anhérung. In der Replik von Herrn Vermeiren heif3t es, dass durch den ungenauen
Bericht einer Tageszeitung Uber das 15 jahrige Bestehen des Hotels der Eindruck entstand, dass
ein Campingplatz bereits betrieben wird. Auch wenn dies nicht der Fall sei, bemiihe man sich um
die Schaffung von Bauplanungsrecht fir einen Campingplatz zum Aufenthalt mit Zelten, Wohnwa-
gen und Wohnmobilen.

e A
g

Blick Uber den kiinftigen Wohnmobilplatz zum Hotel Foto: ipb GmbH, 2024

Gegenwartig werden die Bereiche als Grunflachen genutzt: Der kinftige Zeltplatz als mit Baumen
bewachsene Grunflache, das Areal fir Wohnwagen und Wohnmobile als temporare Weideflache.
Auf beiden Bereichen befinden sich kleinere Bauwerke bzw. Ruinen aus vorigen Nutzungen.

Nach entsprechenden Abstimmungen wurde die Stadt Ballenstedt durch Herrn Vermeiren gebeten,
den Aufstellungsbeschluss fir einen Angebotsbebauungsplan aufzustellen. Ein vorhabenbezogener
Plan sei nicht mdglich, wird argumentiert, da sich das Vorhaben extrem dynamisch verandert und
so nicht verbindlich festgesetzt werden kann. Der Antrag wurde aus dem bisherigen Verfahrensver-
lauf erforderlich.
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Stadt Ballenstedt

Begriindung zum Bebauungsplan ,,Auf der Hohe* Vorentwurf
in Ballenstedt Stand Januar 2025

Bauruinen auf dem kiinftigen Zeltplatz Foto: ipb GmbH, 2024

Ein erster Aufstellungsbeschluss vom 22.04.2021 bezog auch das Areal des in Nutzung befindlichen
Hotels ein.

Am 29.06.2023 wurde der Aufstellungsbeschluss von 2021 aufgehoben und die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir einen Campingplatz beschlossen, welcher auch die an-
liegenden StralRen, aber nicht mehr das Hotel umfasste. Mehrere Versuche, anhand der genannten
Aufstellungsbeschlisse einen Bauleitplan zu erarbeiten, verliefen erfolglos.

Luftbild des Bebauungsplanbereiches (rot umgrenzt), Quelle: LVermGeo LSA im Sachsen-Anhalt-Viewer, Stand 2024
Internet: https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resorces/apps/viewer_v40/index.html?lang=de
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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Auf der Hohe* Vorentwurf
in Ballenstedt Stand Januar 2025

Durch den aktuellen Antrag ist es nun erforderlich gewesen, dass der Stadtrat auch Teile des zwei-
ten Beschlusses aufhebt und die Aufstellung eines Angebotsbebauungsplanes nur fir die Flachen
eines Campingplatzes beschliel3t. Diese Beschlisse wurden gefasst:

Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
»2Auf der Hohe" in Ballenstedt am 17.10.2024 beschlossen. Die Gebietsabgrenzung wurde bestatigt.
Sie umfasst die Flurstiicke 532, 533 und teilweise 530 der Flur 8 der Gemarkung Ballenstedt, Stadt
Ballenstedt.

Anlage zum Stadtratsbeschluss vom 17.10.2024

Ziel der Planung ist es, eine moglichst naturnahe erste Zelt-, Wohnwagen- und Wohnmobilflache
bauplanerisch korrekt auszuweisen. Der entsprechende Bedarf besteht und wird derzeit au3erhalb
der Stadt Ballenstedt abgedeckt.

Der kunftige Zeltplatz wird ein Areal von 0,2ha umfassen. Bei einer Mindestgrof3e der Stellplatze fur
Wohnmobile und Wohnwagen nach Campingplatzverordnung des Landes kénnen etwa 21 dieser
Stellplatze. Dazu kommen 4 Stellplatze fur sogenannte , Tinyhauser analog einem Wohnwagen, die
vom Betreiber zum temporaren Aufenthalt angeboten werden.

Fur den Hotelbetreiber ist es auch eine logistisch zu bewéltigende Aufgabe, neben dem Hotel die
Belange des Campingplatzes abzusichern.

Da die Stadt Ballenstedt zeitgleich an der Aufstellung eines neuen Flachennutzungsplanes arbeitet,
kann von der Darstellung der Flache des Campingplatzes im kinftigen Flachennutzungsplan aus-
gegangen werden.
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Stadt Ballenstedt

Begriindung zum Bebauungsplan ,,Auf der Hohe

in Ballenstedt

“

Vorentwurf
Stand Januar 2025

Flachenlbersicht

Bestand (reale Nutzung)

Grunflache mit vereinzelten
Bauwerken

8.028 m?

davon Griinfliche mit Bdumen 3.158 m?

davon Temporares Weideland 4.711 m?

Gesamtflache 8.028 m2
Planung (laut festzusetzender Art der Nutzung im Entwurf)
Sondergebiet Camping 1 6.020 m?

davon

. Uberbaubare Flache gem. GRZ:

3.612 m?

davon: Uberbaubare Flache gem. Baugrenze: 552 m?

davon wiederum:
tatsachlich angestrebte neue Bebauung: 205 m?

davon wiederum:

ertichtigte vorhandene Bebauung: 103 m?
davon: Flache fir PKW-Stellplatze: 176 m?
davon: Flache fir Anpflanzen A1: 842 m?
davon: Flache fur Erhaltung E1: 295 m?
davon: Flache fur Erhaltung E2: 356 m?

Sondergebiet Camping 2 1.990 m?

davon: Uberbaubare Flache gem. GRZ: 1.194 m?
davon: uberbaubare Flache gem. Baugrenze: 117 m?

davon wiederum:
tatsachlich angestrebte neue Bebauung: 64 m?

StralRenverkehrsflache

18 m?

Gesamtflache

8.028 m?
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Stadt Ballenstedt

Begriindung zum Bebauungsplan ,,Auf der Hohe* Vorentwurf
in Ballenstedt Stand Januar 2025

Die Diskrepanz zwischen Uberbaubarer Flache nach Baugrenze und Grundflachenzahl ergibt sich
dadurch, dass bei letzterer sie Stellplatze fur PKW, Wohnmobile und Wohnanhanger gemaf
BauNVO mitzurechnen sind, auch wenn die Flachen unbefestigt z.B. als Grunflache verbleiben wir-
den.

Die Flachenermittlung basiert auf der von der Stadt Ballenstedt bereitgestellten Katasterkarte Stand
2024. Der Grund fur die Abweichungen zu den Katasterangaben im Sachsen-Anhalt Viewer konnte
nicht geklart werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Auf der Hohe* Vorentwurf
in Ballenstedt Stand Januar 2025

2.  Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsétzen der Landesplanung

Im LEP2010 werden fir die Stadt Ballenstedt folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) als Festlegun-
gen getroffen, die in allen nachfolgenden Planungen zu Gibernehmen und bei der Entwicklung des
Ortsteils zu berticksichtigen sind:

Bebauungsplangebiet

' o T | |
ASCHERS EBENR

Auszug aus Anhang 1 der Verordnung uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt,
zeichnerische Darstellung: Lage des Bebauungsplangebietes, 0.M.

Ballenstedt befindet sich deutlich sidlich der im Landesentwicklungsplan festgeschriebenen tber-
regionalen Entwicklungsachse von Bundes- und Landesbedeutung (Z 16).
Damit greift die Zuordnung zum landlichen Raum, der gemaR Z 13 als eigenstandiger und gleich-

wertiger Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts- und Kulturraum zu bewahren und im Sinne einer nachhalti-
gen Raumentwicklung zu entwickeln ist.
Das geplante Vorhaben lasst sich zweifelsfrei den genannten Zielen zuordnen. Es bezieht sich
mit naturnaher Erholung bei Camping bzw. als Wohnmobilist, da der Standort in ein Naturre-
fugium eingebettet ist.

] Bebauungsplangebiet

Auszug aus Beikarte 1 Raumstruktur der Verordnung tber den Landes-
plan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt: Entwicklungsachse, 0.M.

Grundsatz G 12 gibt vor, dass gewachsene, das Ort- und Landschaftsbild, die Lebensweise und die
Identitat der Bevolkerung prégende Strukturen unter Berticksichtigung der stadtebaulichen Erforder-
nisse und der Erhaltung siedlungsnaher FreirAume weiterentwickelt werden sollen.
Das Vorhaben erweitert vorhandene Strukturen in genau diesem Sinn weiter, indem es die
funktionellen Erfordernisse dieser touristischen Einrichtung in Anschluss an die bestehende
Siedlungsstruktur anordnet.

ipb Ingenieurbiro fir Bauplanung und Beratung GmbH, Musestieg 28, 06502 Thale
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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Auf der Hohe* Vorentwurf
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Ballenstedt wird im Rahmen des Landesentwicklungsplanes keine zentraldrtliche Funktion zugewie-
sen.

Die Bestimmung der Kernstadt Quedlinburg als Mittelzentrum gem. Z 37 erfolgt im REP Harz
(a.a.0.).

Ziel Z 129 = Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als
Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer
und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. ...
Grundsatz G 122 — Als Vorbehaltsgebiet werden festgelegt: ... 3. Nordliches Harzvorland ...
Das Vorhaben befindet sich au3erhalb angrenzend zu diesem Vorbehaltsgebiet. Aktuelle und
vormalige Nutzung sind nicht landwirtschaftlich. Eine Beeinflussung des Vorbehaltsgebietes
durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten.

Grundsatz G 134 — Der Tourismus soll als Wirtschaftszweig in Sachsen-Anhalt nachhaltig weiter-
entwickelt und ausgebaut werden. Dieses soll zu einer Starkung der Wirtschaft Sachsen-Anhalts
und zur Schaffung von Arbeitsplatzen beitragen. ...

Ziel Z 144 — Vorbehaltsgebiete fur Tourismus und Erholung sind Gebiete, die aufgrund landschaft-
licher und naturrdumlicher Potenziale sowie der Entwicklung und/oder des Bestandes an touristi-
schen und kulturellen Einrichtungen fiir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind.
Diese Gebiete sind zu wirtschaftlich tragfahigen Tourismus- und Erholungsgebieten zu entwickeln.
Grundsatz G 142 — Als Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung werden festgelegt: ... 4. Harz

Das Vorhaben befindet sich auBerhalb angrenzend zu diesem Vorbehaltsgebiet. Gerade we-
gen dieser besonderen Eignung des Standortes fur Tourismus und Erholung passt die Ent-
wicklung des Vorhabens zu diesem Ziel. Es verstarkt die bereits im Umfeld festzustellende
Pragung in dieses Grundsatzes.
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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Auf der Hohe* Vorentwurf
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Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung in Aufstellung

Seit dem Inkrafttreten des verbindlichen Landesentwicklungsplans 2010 haben sich zahlreiche ge-
sellschaftliche Rahmenbedingungen fir die Entwicklung des Landes verandert. Mit der Neuaufstel-
lung des Landesentwicklungsplans soll diesen Veranderungen an die heuen Aufgaben und Heraus-
forderungen Rechnung getragen werden, so das Ministerium fur Infrastruktur und Digitales des Lan-
des auf seiner Internetseite. Dabei wird angegeben, dass der neue Landesentwicklungsplan zum
Ende der Legislaturperiode 2026 vorliegen soll.

Am 22.12.2023 hat die Landesregierung den ersten Entwurf zur Neuaufstellung des Landesent-
wicklungsplans beschlossen und zur Beteiligung der 6ffentlichen Stellen und Offentlichkeit freige-
geben. Dieser Entwurf ist verflgbar.

Zu den Schwerpunkten der Neuaufstellung des LEP gehéren

o die zukunftsfahige Weiterentwicklung des Zentrale-Orte-Systems in Sachsen-Anhalt als Grund-
stein zur Herstellung gleichwertiger Lebensverhaltnisse, fur die Sicherung und Entwicklung von
Einrichtungen fir die Versorgung der Bevolkerung sowie fur die Starkung des landlichen Raums
als Wohn- und Wirtschaftsstandort,

e die Gestaltung der Siedlungsentwicklung unter besonderer Berticksichtigung der Auswirkungen
des demografischen Wandels, des Bedarfs an Wohn- und Gewerbeflachen sowie der Umset-
zung von Maflinahmen zum Klimaschutz in den Stadten und Gemeinden,

¢ Klimaschutz und Klimaanpassung, das heif3t die Entwicklung raumordnerischer Ansétze, die
zum Erreichen der Klimaschutzziele sowie zur Anpassung an die Auswirkungen des Klimawan-
dels beitragen. Mit dem neuen Landesentwicklungsplan sind z. B. Mal3hahmen zum Hochwas-
ser- bzw. Starkregenmanagement und zum Bodenschutz zu bertcksichtigen.

e die Schaffung der planerischen Voraussetzungen zum Ausbau der erneuerbaren Energien, als
Voraussetzung fur eine Energiewende. Aufgabe des Landesentwicklungsplanes wird es sein,
die Errichtung von Windkraft- und Photovoltaik-Freiflachenanlagen unter der Pramisse des
Schutzes von Natur und Landschaft, dem Erhalt des Landschaftsbildes sowie der Sicherung der

Land- und Forstwirtschaft zu steuern.
e der Schutz und die Nutzung des Freiraums, die landesplanerischen Handlungserfordernisse

liegen insbesondere in den Bereichen Hochwasserschutz, Rohstoffsicherung sowie Land- und
Forstwirtschaft. Fur den Freiraum gilt es, Ziele zu formulieren, die all diese Anspriiche miteinan-
der in Einklang bringen.

Gemal § 3 Abs.1 Nr. 4 ROG sind in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung als sonstige
Ziele der Raumordnung. zu bertcksichtigen. Unter diesem Gesichtspunkt erfolgte eine Sichtung und
kritische Prifung relevanter Ziele und Grundsatze auf ihre Entsprechung bzw. Abweichung im gulti-
gen LEP 2010.

Sofern eine vollstédndige oder graduelle Entsprechung erkannt wurde, ist auf eine erneute Auseinan-
dersetzung an dieser Stelle verzichtet worden.

Ziel Z 2.3-1 Raumkategorien — legt fest, dass zur Schaffung einer ausgewogenen Raum- und
Siedlungsstruktur und als Grundlage fur eine nachhaltige ordnungs- und entwicklungspolitische Ori-
entierung von Planungen und MalRnahmen die Raumkategorien Verdichtungsraum und landlicher
Raum festgelegt werden. Lage und Abgrenzung der RAume ergeben sich aus der Festlegungskarte.
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Bebauungsplangebiet

Auszug aus der Festlegungskarte 1 Raumstruktur des ersten Entwurfs zur Neuaufstellung des
Landeentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt, Stand 20.12.2023, 0.M.

Quedlinburg und Aschersleben sind als Mittelzentren festgelegt (Z 2.5-2 und andere), Bal-
lenstedt dem landlichen Raum zuzuordnen.

Ballenstedt liegt weiterhin deutlich stdlich der Gberértlichen Verbindungs- und Entwicklungs-
achse in Ost-West-Richtung (vgl. Z 2.4-1).

Ziel Z 2.3.2-1 Entwicklungsziele — gibt vor, dass der landliche Raum unter Beriicksichtigung seiner
Besonderheiten und seiner Vielfalt als eigenstandiger, gleichwertiger und zukunftsfahiger Lebens-,
Arbeits-, Wirtschafts-, Kultur- und Naturraum zu erhalten und weiterzuentwickeln ist.

Die Planung entspricht den Entwicklungszielen.

Ziel Z 2.4-1 Uberregionale Verbindungs- und Entwicklungsachsen (siehe auch Z 2.3-1): — Uber-
regionale Verbindungs- und Entwicklungsachsen von europdischer, nationaler und landesweiter Be-
deutung sind zur Gewahrleistung des Leistungsaustauschs zwischen européischen Metropolregio-
nen, Verdichtungsrdumen und Oberzentren unter Berticksichtigung der Mittelzentren und zur Ein-
bindung des Landes und seiner TeilrAume in die nationalen und transeuropdischen Netze (TEN)
weiterzuentwickeln.
Der Verlauf der Uberregionalen Verbindungs- und Entwicklungsachsen des Landes ergibt sich aus
der Festlegungskarte 1. Diese sind generalisiert dargestellt.

Die Planung bleibt ohne Einfluss auf die tberregional Verbindungs- und Entwicklungsachse.

Ziel Z 2.5-2 Festlegung der Zentralen Orte und Verflechtungsbereiche — Mittelzentren werden
in der Festlegungskarte 1 zeichnerisch dargestellt. Jedem Zentralen Ort werden entsprechende Ver-
flechtungsbereiche zugeordnet. Die Verflechtungsbereiche der Mittelzentren (Mittelbereich) sind in
der Festlegungskarte 2 zeichnerisch festgelegt.
Die Mittelzentren Ubernehmen gleichzeitig die mittelzentralen Aufgaben fur ihren jeweiligen Verflech-
tungsbereich
aus der Begriindung: Der Verflechtungsbereich fir ... Mittelzentren wird auf Grundlage der vorherr-
schenden Pendlerverflechtungen der Bevdlkerung unter Beriicksichtigung der zumutbaren Entfer-
nung zum Zentralen Ort, der Tragfahigkeit fur zentral6rtliche Einrichtungen sowie der Kreisgrenzen
abgegrenzt. Hierbei werden dem Mittelbereich ... als Verflechtungsbereich der Mittelzentren ... nur
vollstandige Gemeinden — als kleinste statistische Einheit mit verfligbaren Daten — zugeordnet. Ge-
meinsame Verflechtungsbereiche werden nicht festgelegt.

Dem Mittelzentrum Quedlinburg wird der Mittelbereich mit Ballenstedt zugeordnet.

ipb Ingenieurbiro fir Bauplanung und Beratung GmbH, Musestieg 28, 06502 Thale
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Quedlinburg~" S
Aschersleben

Bebauungsplangebiet

Auszug aus der Festlegungskarte 2 Mittelbereiche des ersten Entwurfs zur Neuaufstellung des
Landeentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt, Stand 20.12.2023, o.M.

Die Festlegung der Zentralen Orte und Verflechtungsbereiche bleibt ohne Einfluss auf das
Vorhaben.

Zu Verortung der nachfolgenden Grundséatze und Ziele wird hier Bezug auf die Hauptkarte des ers-
ten Entwurfs zur Neuaufstellung des Landeentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt genommen:

Bebauungsplangebiet

- \ 7\
AN ~
W Aschersl€loen

Auszug aus der Hauptkarte des ersten Entwurfs zur Neuaufstellung des Landeentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt,
Herausgeber Ministerium fir Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt, Stand 20.12.2023, 0.M.

6ule‘dlinbur

Der Grundsatz G 5.2-1 Tourismuswirtschaft — besagt, dass der Tourismus zur Starkung der Wirt-
schaft des Landes und zur Schaffung von Arbeitsplatzen als bedeutender Wirtschaftszweig des Lan-
des Sachsen-Anhalt nachhaltig weiterentwickelt werden soll. Die natur- und kulturréumlichen Poten-
Ziale des Landes sollen erhalten und durch den Tourismus wirtschaftlich genutzt werden.
Im Grundsatz G 5.2-5 Vorbehaltsgebiete fir Tourismus — werden die Vorbehaltsgebiete fir Tou-
rismus benannt, u.a. ... 6. Harz ...
Das Vorhaben befindet sich au3erhalb angrenzend zu diesem Vorbehaltsgebiet. Gerade we-
gen dieser besonderen Eignung des Standortes fur dieses Vorhaben aus dem Bereich Touris-
mus und Erholung passt die Entwicklung des Vorhabens zu diesem Ziel. Es verstéarkt die be-
reits im Umfeld festzustellende Pragung entsprechend dem festgelegten Ziel.

Grundsatz G 7.1.1-1 Erhalt und Entwicklung der Landwirtschaft — gibt an, dass die Landwirt-
schaft in allen TeilrAumen des Landes als ein raumbedeutsamer, die Kulturlandschaft pragender,
leistungsfahiger, multifunktionaler Wirtschaftszweig zu erhalten und umfangreich weiterzuentwickeln
sei.

ipb Ingenieurbiro fir Bauplanung und Beratung GmbH, Musestieg 28, 06502 Thale
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Grundsatz G 7.1.1-8 Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft — sind: ... 3. Nérdliches Harzvorland
... aus der Begriindung: Folgende Verbands- und Einheitsgemeinden bilden den Schwerpunktraum
fur die Landwirtschaft: ... Stadt Ballenstedt ...
Das Vorhaben befindet sich aul3erhalb angrenzend zu diesem Vorbehaltsgebiet. Aktuelle und
vormalige Nutzung sind nicht landwirtschaftlich. Eine Beeinflussung des Vorbehaltsgebietes
durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten.
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in Ballenstedt Stand Januar 2025

Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundséatzen der Regionalplanung

Quelle ist der regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz (REP Harz) 2009 und bei den
Punkten 3.2 und 3.3. der Sachliche Teilplan ,,Zentralortliche Gliederung“ von 2018.

Wie bei der Praambel des REP Harz dargelegt, soll ein raumordnerischer Rahmen fir die klinftige
Entwicklung der Planungsregion gesetzt werden, um die Grundsatze und Ziele der Raumordnung in
Einklang zu bringen. In diesem Sinn erfolgt die nachfolgende Auseinandersetzung.
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Auszug aus dem Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz, Karte 1—
zeichnerische Darstellung, Stand 25.02./ 09.03.2009: Lage des Bebauungsplangebietes in Ballenstedt, 0.M.

Unter Punkt 4.1.2. Landliche Raume des REP 2009 werden im Grundsatz G 1 — Entwicklungs-
mdglichkeiten des landlichen Raumes entsprechend ihrer Lage und Entwicklungspotenziale
unterschieden: a) landliche Raume aulerhalb der Verdichtungsraume, aber mit relativ glinstigen

Entwicklungsmdglichkeiten, ... c) landliche Raume mit relativ guinstigen Potenzialen im Tourismus.
Nachfolgende Karte verortet diese Unterscheidung:

S

Ballens te dt Bebauungsplangebiet

Auszug aus der Anlage 1 zum REPHarz Sachlicher Teilplan — Zentral6rtliche Gliederung, Raum- und Siedlungsstruktur (nachrichtlich
aus REP Harz 2009); vertikale Schraffur = landliche Raume mit relativ glinstigen Entwicklungspotenzialen fur Tourismus, schrage
Schraffur = landliche Rdume mit relativ glinstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen; Stand 29.08.2016, 0.M.

Das Vorhaben nutzt diese Entwicklungsmaoglichkeiten und wird damit die genannten Potenzi-
ale verstarken.

ipb Ingenieurbiro fir Bauplanung und Beratung GmbH, Musestieg 28, 06502 Thale
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Unter Punkt 3.2. des sachlichen Teilplanes ,Zentralértliche Gliederung® werden notwendige
Festlegungen getroffen.

Ziel Z 9 = Grundzentren sind als Standorte von Einrichtungen der tberdértlichen Grundversorgung
mit Gutern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln.
... (entspricht LEP2010, Z 35)

Ziel Z 13 — Grundzentrum ist jeweils der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales
Siedlungsgebiet einer Gemeinde einschlieldlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung (LEP2010, Z 39) Grundzentren in der Planungsregion Harz sind: ...
- Ballenstedt ...

Yo
v

B A N Bebauungsplangebiet

1

Auszug aus dem REPHarz Sachlicher Teilplan — Zentral6rtliche Gliederung, Raumliche Abgrenzung
Grundzentrum Ballenstedt, rot = Abgrenzung zentrale Ort; Stand 02.10.2015, 0.M.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in Randlage zum Grundzentrum Ballenstedt. Es ist
nicht Teil des zentralen Ortes Ballenstedt.

weiter im REPHarz 2009

4.5.4. Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft

Ziel Z 1 — In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft ist den Belangen der
Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der

Kulturlandschaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht
beizumessen ist.

Als Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft werden festgelegt: ... 4.Sudliches Harzvorland.
Das Vorhaben befindet sich deutlich au3erhalb nahe einem solchen Vorbehaltsgebiet.
Aktuelle und vormalige Nutzung sind nicht landwirtschaftlich. Eine Beeinflussung des
Vorbehaltsgebietes durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten.

4.5.6. Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung

Als Vorbehaltsgebiete fur Tourismus und Erholung werden Gebiete ausgewiesen, die aufgrund der
natur-raumlichen und landschaftlichen Potenziale, der Entwicklung und/ oder des Bestandes an
touristischen Einrichtungen fur Tourismus und Erholung besonders geeignet sind.

Ziel Z 1 — In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten flir Tourismus und Erholung ist den Belangen
des Tourismus bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht
beizumessen. Im Einzelnen werden als Vorbehaltsgebiete flr Tourismus und Erholung festgelegt: 1.
Harz und Harzvorlander ...

Das Vorhaben befindet sich auf3erhalb angrenzend zu diesem Vorbehaltsgebiet. We-

gen der besonderen Eignung des Standortes fiir dieses Vorhaben passt die Entwick-
lung zu diesem Ziel und verstérkt die bereits im Umfeld festzustellende Pragung.

ipb Ingenieurbiro fir Bauplanung und Beratung GmbH, Musestieg 28, 06502 Thale
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Als Allgemeine Ziele und Grundsatze der Verkehrsentwicklung werden unter Punkt 4.8. im
Grundsatz G 1 angegeben, dass die Verkehrsinfrastruktur im Rahmen der angestrebten
Raumstruktur verkehrsartentbergreifend so zu entwickeln ist, dass im Sinne eines integrierten
Gesamtverkehrskonzeptes ein ... optimale Bewaltigung des Verkehrs ... erreicht und gesichert wird.

4.8.3. Strallenverkehr
Ziel Z 4 — Der Neu- und Ausbau folgender wichtiger landes- und regionalbedeutender Bundes-
strallenverbindungen ist zur Wirtschaftsférderung sowie zur Funktionsfahigkeit, zur Erreichbarkeit
und zur Entlastung von zentralen Orten und sonstigen Siedlungsbereichen vordringlich erforderlich:
... 6. B185 Ballenstedt — Aschersleben - ...
In der Karte ist eine nordliche Umfahrung von Ballenstedt skizziert, deren Planung laut Le-
gende noch naherer Abstimmung bedarf. Diese Trasse konnte in einiger Entfernung nordlich
des Bebauungsplangebietes verlaufen. Unter Beachtung des Hotels und weiterer Wohnfunk-
tionen im naheren Bereich wird angenommen, dass die angestrebte Nutzung ggf. kinftigen
einer Trassenfindung nicht entgegensteht.

Ziel Z 5 — In der Planungsregion ist ... ein leistungsfahiges und funktionsgerechtes Netz von
Landes-, Kreis- und Gemeindestralen bereitzustellen, dauerhaft zu erhalten und bedarfsweise
auszubauen, um ... leistungsgerechte Verbindungen zwischen Mittel- und Grundzentren sowie
Grundzentren untereinander ... zu gewahrleisten.
Ziel Z 6 — Der Aus- und Neubau folgender wichtiger regionalbedeutsamer Landes- und
Kreisstralenverbindung ist zur Wirtschaftsférderung sowie zur Funktionsfahigkeit, zur Erreichbarkeit
und zur Entlastung von Zentralen Orten und sonstigen Siedlungsbereichen vordringlich erforderlich:
... 3. L 75 Ballenstedt/ B185 — Hoym - ....
Die Fuhrung der L 75 in einigem Abstand zum Bebauungsplangebiet lasst den Schluss zu,
dass der zeichnerisch als abgestimmte Planung dargestellte Ausbau der vorhandenen Trasse
zu keinen Beruhrungspunkten mit dem Bebauungsplangebiet fuhrt.

4.8.4. Rad- und fu3laufiger Verkehr
Ziel Z 5 — Der Fahrradverkehr als umweltfreundlicher Teil des Gesamtverkehrs ist zur Belebung von
Tourismus und Erholung, auch aullerhalb der touristischen Schwerpunktregionen, durch die
Weiterentwicklung des Radwegenetzes besonders zu fordern. ...
Das Vorhaben steht dem geplanten Fahrradweg am Vorhaben vorbei von Ballenstedt bis
Radisleben nicht entgegen.

Herangezogen wird weiterhin die bereits erwahnte Planungsabsicht zur (Teil-) Fortschreibung des
REPHarz durch den Sachlichen Teilplan ,,Erneuerbare Energien-Windenergienutzung“ (nach-
folgend SaT EEW). Diese Planungsabsicht wurde am 19.12.2015 offentlich bekanntgemacht. Am
06.07.2021 hat die Regionalversammlung den Entwurf des SaT EEW mit Umweltbericht fir das
Anhd6rungs- und Beteiligungsverfahren freigegeben. Damit haben die im Entwurf enthaltenen in Auf-
stellung befindlichen Ziele den Charakter von sonstigen Erfordernissen der Raumordnung.

Durch die Lage des Bebauungsplangebietes in der harten Tabuzone gemaR Kriteriengruppe

1 Siedlung ist eine Beeinflussung durch Windenergieanlagen auszuschlief3en.
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3.  Weitere planungsrechtliche Vorgaben
Flachennutzungsplan

Die Stadt Ballenstedt besteht aus der Kernstadt Ballenstedt mit den Ortsteilen Asmusstedt, Bade-
born, Opperode, Radisleben und Rieder. Der Stand der Flachennutzungsplanungen in den Ortstei-
len ist unterschiedlich.

Die Stadt Ballenstedt und die Ortsteile Asmusstedt, Badeborn und Rieder haben wirksame Flachen-
nutzungsplane.

Der Flachennutzungsplan von Radisleben wurde genehmigt, aber offensichtlich unwirksam bekannt-
gemacht und ist daher nicht wirksam.

Die Flachennutzungsplane von Radisleben und Rieder wurden in den 1990er Jahren erstellt, wah-
rend der Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt und der Ortsteilen Asmusstedt und Badeborn
im Jahre 2006 erstellt und wirksam wurde.

Mit der Gemeindegebietsreform im Land Sachsen-Anhalt ergab sich die Notwendigkeit einer ein-
heitlichen Flachennutzungsplanung fiir die neue entstandene politisch-administrative Einheit Ein-
heitsgemeinde Stadt Ballenstedt, der aktuell nachgekommen wird.

So hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 17.10.2024 die abschlieRende Abwagung im Verfahren zur
Aufstellung des Flachennutzungsplanes vorgenommen und den neuen Flachennutzungsplan fest-
gestellt.

Femwassedeiung
4 4
& ~ >

Auszug aus dem Entwurf zum Flachennutzungsplan , Stand Februar 2024, inzwischen am 17.10.2024 durch den Stadtrat festgestellt,
Autoren: Landschaftsarchitektur Stadt *und Dorfplanung Aschersleben, Dipl.-Ing. N. Khurana, 0.M.
Quelle: https://www.ballenstedt.de/rathaus-und-buergerservice/bebauungsplaene-ballenstedt

Sofern die festgestellte Fassung der Flachennutzungsplanung vor Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens genehmigt und die Genehmigung bekanntgemacht wird, kann der Bebauungsplan als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten (8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

In Kenntnis des Verfahrens zum Flachennutzungsplan und der Inhalte dieser Planung sowie der
Zeitschiene fur die Bebauungsplanung ist mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit anzu-
nehmen, dass das Verfahren rechtzeitig erfolgreich abgeschlossen werden kann.

Von Bedeutung fir die Bebauungsplanung sind die Hinweise der LandesstralRenbaubehtérde vom
09.11.2018, die fur die Flachennutzungsplanung eine Linienfihrung der B 185 Ortsumfahrung Bal-
lenstedt zur nachrichtlichen Ubernahme des Entwurfs zur Verfiigung gestellt haben. In der Stellung-
nahme der LandesstralRenbaubehtrde Regionalbereich West wird mitgeteilt, dass die B 185 Orts-
umfahrung Ballenstedt in den Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2030 mit der Dringlichkeit weiterer
Bedarf mit Planungsrecht (WB*) eingeordnet wurde.
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Die Genehmigungsplanung wird nunmehr durch den RB West der LSBB bearbeitet.

Die Landesstrale L 75 verbindet Ballenstedt mit Hoym und Meisdorf und mindet im Osten der Stadt
in die B 185 ein. Diese Landesstrafl3e L 75 Hoym-Ballenstedt wurde bis Juni 2017 auf einer Lange
von ca. 7,7 km grundhaft ausgebaut, da diese den direkten Anschluss im Norden an die A 36 her-
stellt. Perspektivisch ist vorgesehen, so in den Hinweisen, die L 75 zwischen Ballenstedt und Hoym
zur B 185 aufzustufen sowie die B 185 zwischen Ballenstedt und Aschersleben abzustufen.

Damit andern sich die Bedingungen fur eine Verkehrsanbindung des Vorhabens lber den anliegen-
den Wirtschaftsweg an das Ubergeordnete Stral3ennetz.

Bebauungsplan

Nachtgelegener rechtskraftiger Bebauungsplan ist der Plan Nr. 29a ,Pfingstwiese® ca. 160m west-
sudwestlich.
Dann folgt ca. 800 m westlich der Bebauungsplan ,Gummiwerk®.

Nachstgelegener in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan ist der vorhabenbezogene Plan Nr. 43
.PV-Freiflachenanlage an der B 185" stid6stlich in ca. 95m Entfernung, welcher sich aktuell im Ent-
wurfsstadium befindet.

Der Bebauungsplan hat keine Bertihrungspunkte zu rechtskraftigen oder in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanen.

ipb Ingenieurbiro fir Bauplanung und Beratung GmbH, Musestieg 28, 06502 Thale
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Néchstgelegene Schutzgebiete

Der Standort befindet sich innerhalb des Naturparks ,Harz“ (NUP 0004 LSA; Rasterflache), einst-
weilig geschutzt seit 1990, gemal Verordnung seit 2003.
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Naturpark Harz: Screenshot Sachsen-Anhalt-Viewer, 0.M.; Alle Screenshots von: https://www.
geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de, 0.M.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Harz und nérdliches Harzvorland® beginnt ca. 760 m 6stlich des Be-
arbeitungsgebietes.
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Landschaftsschutzgebiete: Screenshot Sachsen-Anhalt-Viewer, 0.M.

Das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet ,Gegensteine und Schierberge bei Ballenstedt” (FFH 0093 LSA,
ein Natura 2000 Gebiet) befindet sich ca. 1.440 m nordwestlich, die FFH-Gebiete ,Bode und Selke
im Hatzvorland“ und ,Burgesroth und Laubwalder bei Ballenstedt” (beide Natura 2000 Gebiete) in
weit gréRerer Entfernung auf3erhalb des Kartenausschnitts.

ipb Ingenieurbtiro fir Bauplanung und Beratung GmbH, Musestieg 28, 06502 Thale
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Die Sicherung als Natura 2000 Gebiete erfolgten jeweils 2018 durch Landesverordnung.

ﬁﬂ@ﬁ@ﬁn

{iss}

BALLENSTEDT

O, Opperode

FFH-Gebiet: Screenshot Sachsen-Anhalt-Viewer, 0.M.

Das Naturschutzgebiet ,Gegensteine Schierberg“ (NSG 0157, gemal Verordnung des Reg,-Bez.
Magdeburg von 1998/ Flache analog vorigem FFH-Gebiet) befindet sich in ca. 1.440 m Entfernung
nordwestlich des Bearbeitungsgebietes.
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Naturschutzgebiet: Screenshot Sachsen-Anhalt-Viewer, 0.M.

Das EU-Vogelschutzgebiet SPA ,Nordostlicher Unterharz® (SPA 0019 LSA/ Natura 2000 Gebiet,
gem. Landesverordnung von 2018) befindet sich ca. 1.085 m stidsudéstlich des Bearbeitungsgebie-
tes.
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SPA-Gebiet: Screenshot Sachsen-Anhalt-Viewer, 0.M.

Aus den ermittelten Schutzgebieten allein drangen sich keine zu fihrenden Konflikte bzw. eine Aus-
einandersetzungen mit den Schutzzielen auf.

Die vertiefende Auseinandersetzung mit den Schutzgebieten erfolgt im Umweltbericht.

Weitere Schutzgebiete flr Naturschutz befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe.

Gewasser
Das nachstgelegene Gewasser 2. Ordnung ist die direkt an das Vorhabengebiet grenzende ,Getel.

1
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Gewasser ,Getel": Screenshot Sachsen-Anhalt-Viewer, 0.M.

Das nachstgelegene Gewéasser 1. Ordnung (Selke) mit einem zugehorigen Uberschwemmungsge-
biet (HQ 100 Hausneindorf bis Gtintersberge) befindet sich in Giber 2,8 km Entfernung.

Das Plangebiet selbst befindet sich weder in einem Uberschwemmungsgebiet, Wasserschutzgebiet
oder einem Hochwasserrisikogebiet.
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Gewasser 1. Ordnung und Uberschwemmungsgebiet: Screenshot Sachsen-Anhalt-Viewer, 0.M.

Boden

Der Bodentyp wird mit Tschernosem (Code TT) und die Bodenform Schluff (in Deck- und Liegend-
schicht; Code TT: u-eu/ bei 2695), als Subtyp carbonathaltiger, holozan umgelagerter Schluff, Klasse
T Schwarzerden angegeben.

) B —

Bodenform und -klasse: Screenshot Sachsen-Anhalt-Viewer, 0.M.

Die Ackerzahl landwirtschaftlich genutzter Flachen liegt fur Ballenstedt laut Gutachterausschuss bei
etwa 80.
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Landwirtschaft

Das Vorhabengebiet wird von Flachen des InVeKoS (Integriertes Verwaltungs- und Kontrollsystem)
Feldblockkataster umgeben: Ostlich folgt noch einer angrenzenden Wohnnutzung die Grinflache
DESTLI0510680032 und sidlich in einiger Entfernung jenseits der B 185 die Feldblécke Landwirt-
schaft DESTLI0510680034 und DESTLI0910680121 sonstige Dauerkulturen.

DESTLI0510680032

1

InVeKoS Feldblockkataster: Screenshot Sachsen-Anhalt-Viewer, 0.M.

Die Ackerzahl landwirtschaftlich genutzter Flachen liegt fur Ballenstedt laut Gutachterausschuss bei
etwa 80.

Die Gebietskulisse GLOZ 2023 (Standards fur den guten landwirtschaftlichen und 6kologischen Zu-
stand von Flachen; neu fir das System Cross Compliance) weist fiir das Gebiet ,schwere Béden®
(GLOZ 6) aus.

1
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Gebietskulisse GLOZ: Screenshot Sachsen-Anhalt-Viewer, 0.M.

Ein Flurneuordnungsverfahren ist nicht anhangig.

Landliche Wege

Ostlich in ca. 400 m verlauft in Nord-Siid-Richtung der nérdliche Teil des landlichen Weges ,Grase-
weg“ 364003_008. Er befindet sich in einem schlechten, nicht ausgebauten Zustand und soll in Ver-
antwortung des ALFF Mitte im 3 m Breite u.a. als kiinftiger Radweg durch Aufbringen von Bitumen
befestigt werden (Stand 2022). Der ErschlieRungsweg zwischen B 185 und diesem landliche Weg,
an dem sich auch das Vorhaben befindet, ist nicht klassifiziert.
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BALLENSTEDT

Landliche Wege: Screenshot Sachsen-Anhalt-Viewer, 0.M.

Der ErschlieBungsweg ist damit gemafi § 21 Abs. 5 LWaldG LSA eindeutig ein Privatweg. Das Be-
gehen (auRer zum Zweck der Erholung) und Befahren bedirfen der Genehmigung bzw. der Zustim-
mung des Grundeigentimers bzw. der zustandigen Behorde. Das Reiten auf diesem Weg ist bei
entsprechender Beschaffenheit des Weges zulassig.

Denkmalbestand
Im Bearbeitungsgebiet und in unmittelbarer Nahe sind weder Baudenkmale, Denkalbereiche, Archa-
ologische Kulturdenkmale, Archaologische Flachendenkmale noch Kleindenkmale vorhanden.

{iss}

BALLENSTEDT

Q  Opperode

Denkmalbestand: rétlich = Baudenkmaler, schwach rétlich = Denkmalbereiche, Denkmale der
Archaologie nicht im Kartenausschnitt; Screenshot Sachsen-Anhalt-Viewer, 0.M.
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Larmimmissionsschutz

Analog dem Wohnen wird ein leicht erhéhter Freizeitlarmpegel erwartet, z.B. durch gesellige Abende
oder Unterhaltungsgegebenheiten tags, die aber durch die limitierende Ricksichtnahme und einge-
schrankte Flachenangebote fir Freizeitaktivitdten verhalten ausfallen werden. Es ist zu erwarten,
dass der Freizeitlarm des Vorhabens zu vernachlassigen sein wird.

AulRer in der Bauphase wird der Verkehrslarm im Bereich des Vorhabens und auf dem Erschlie-
Bungsweg bis zur B 186 durch die Zu- und Abfahrten der Gaste per Wohnmobil und PKW bestimmt.
Auch hier ist unbeachtlich der ausstehenden Kalkulation auf Basis zur Zelt- und Stellplatze von un-
beachtlichem Larm auszugehen, da die verursachenden Fahrten nicht Uber den Gemeingebrauch
der ErschlieBungsanlage hinausgehen.

Nachstgelegener Aufenthaltsort von Personen kdnnen die Getelmihle und das Landhaus norddst-
lich angrenzend (beide ca. 10 - 20m vom Vorhabengebiet entfernt) sein, auch wenn dort keine Per-
sonen gemeldet sind. Fur den Aufenthalt maf3geblich ist das Hotel (ca. 20m entfernt, h6her gelegen)
des gleichen Betreibers.

nachtelange Aufenthaltsorte von Personen
Screenshot Sachsen-Anhalt-Viewer, 0.M.

Radonvorsorgegebiete

{185}
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Radonvorsorgegebiete: Screenshot Sachsen-Anhalt-Viewer, 0.M.

ipb Ingenieurbiro fir Bauplanung und Beratung GmbH, Musestieg 28, 06502 Thale
Tel. 03947 - 95 20, e-Mail: info@ipb-thale.de 25



Stadt Ballenstedt

Begriindung zum Bebauungsplan ,,Auf der Hohe* Vorentwurf
in Ballenstedt Stand Januar 2025

Radonvorsorgegebiete sind laut Erlauterung im Sachsen-Anhalt-Viewer Gebiete nach § 121 Absatz
1 des Strahlenschutzgesetzes.

Fir diese Gebiete wird erwartet, dass die Uber ein Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration
in der Luft von Aufenthaltsraumen oder Arbeitspléatzen den gesetzlichen Referenzwert Uberschreitet.
Der Referenzwert liegt fur Aufenthaltsrdume und Raume mit Arbeitsplatzen bei 300 Bg/m3.

Die zustandige Behorde fir die Uberwachung der Einhaltung der aus der Festlegung folgenden
Pflichten ist das Landesamt fiir Verbraucherschutz des Landes Sachsen-Anhalt.

Das nachstgelegene Vorsorgegebiet befindet sich siddstlich bzw. dstlich in ca. 1.255 m.

Gebiete mit naturbedingten Risiken

Aufgrund geologischer Untergrundverhéaltnisse handelt es sich um einen Bereich, der als senkungs-
und erdfallgefahrdet eingeschatzt wird. Grund sind verbreitet wasserltsliche Gesteine verschiedener
geologischer Formationen (oberer Buntsandstein, Zechstein) und der Versatz durch tektonische Sto-
rungen. Die Begrenzung ist dem Subrosionskataster enthommen. Sie wird vom Landesamt fir Ge-
ologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt durch den INSPIRE — Viewer Sachsen-Anhalt zur Kenntnis
gegeben.

Eine Verbreitung von oberflachennahen wasserltslichen Gesteinen ist hier nicht bekannt.

{15}

BALLENSTEDT

Gefahrengebiete: Screenshot von INSPIRE-Viewer - von: https://www.geodatenportal.sachsen-
anhalt.de/mapapps/resources/apps/inspireviewer/index.html?lang=de, 0.M.

Das entsprechende Gebiet wird im festgestellten Flachennutzungsplan vom Oktober 2024 nicht ge-
kennzeichnet.

Im Karstkataster des LAGB sind hier keine Erdfélle oder Senkungen verzeichnet. Das n&chste beo-
bachtete Ereignis in diesem Gebiet wurde ca. 630m westlich verzeichnet.

Die beabsichtigten Nutzungen sind im betroffenen Bereich, da weder erhebliche Eingriffe in den
Boden noch groRRere Belastungen durch Bauwerke vorgesehen sind, damit bei entsprechenden Vor-
kehrungen moglich.

Die nachrichtliche Ubernahme wird aber auf Grund des aktuellen Subrosionskatasters und der Ver-
pflichtung zur Beachtung derartiger Aussagen als nachrichtliche Ubernahme (a.a.0.) auf dem Be-
bauungsplan vermerkt.
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Beobachtetes Ereignis im Gefahrengebiet: Screenshot von INSPIRE-Viewer - von: https://www.
geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/inspireviewer/index.html?lang=de, 0.M.

Aufgrund dieser Situation ist eine Baugrunduntersuchung vor jeglicher Bautatigkeit anzuraten.

Bodenschétze

Norddstlich des Gebietes in Gber 430 m Entfernung eine Kiessand- Lagerstatte (Sand und Kies im
Wechsel, fluviatil, glazifluviatil/ Pleistozan: hellgelb).

Us

BALLENSTEDT

Q% Opperode

Oberflachennahe Rohstoffe: Screenshot Sachsen-Anhalt-Viewer, 0.M

In etwa doppelter Entfernung nordlich befindet sich eine Sandstein- Lagerstétte (gelb, starker ge-
punktet).
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4. Begrindung der Festsetzungen

Es werden die Moglichkeiten des § 9 Abs.1 und 1a BauGB genutzt, um stadtebaulich begriindet
die nach § 30 Abs. 1 BauGB wesentlichen Festsetzungen zu treffen.

Die Art der baulichen Nutzung wird hier als Sondergebiet Camping gem. § 10 Abs. 5 BauNVO
festgesetzt. Gem. § 10 Abs.2 BauNVO kommt ein solches Sondergebiet als eine Form von Sonder-
gebieten, die der Erholung dienen, mit prézisierter Zweckbestimmung in Frage. Diese Moglichkeit
wird aufgegriffen und entsprechende Anlagen und Einrichtungen allgemein fur zulassig erklart.
Durch die angestrebte Zonierung der Nutzung in Zelten im westlichen Teil und dem Aufenthalt in
Wohnmobilen und Wohnanhangern im éstlichen Teil wird das Sondergebiet in Camping 1 und Cam-
ping 2 mit entsprechend differenzierten Zulassigkeiten vorgenommen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch eine maximale Grundflachenzahl gem. § 16 Abs. 2
und 3i.V.m. § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt. Obwohl die tatsachlich durch bauliche Anlagen
in Anspruch genommene Flache bei Grundflachenzahlen von 0,2 bzw. 0,1 liegen wirde, erfordern
die Stellplatzflachen und die erforderlichen Bewegungsflachen den festgesetzten, wesentlich hdhe-
ren Wert.

Die Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO wird durch die
maximal zulassige Gesamththe der baulichen Anlagen tiber Oberkante gewachsenes Gelande ein-
heitlich und auf NHN bezogen festgesetzt und damit eindeutige bestimmt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch 8§ 16 Abs.2 i.V.m. § 23 Abs.1 und 3 BauNVO
durch Baugrenzen festgesetzt.

Gemal Bestimmung des Baugesetzbuches in § 30 Abs.1 und zur Sicherung der ErschlieRung wird
eine ortliche StraBenverkehrsflache als private Verkehrsflache gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt. Die Anbindung an das kommunale und Ubergeordnete StraR3ennetz erfolgt Gber den
vorhanden, in kommunalen Eigentum befindlichen ErschlieBungsweg (siehe Erschliel3ung).

Es wird eine Flache A1 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzt In dieser Flache ist eine mindestens 3-reihige
Hecke mit heimischen Strauch- und Baumarten gemal Festsetzung anzupflanzen:

Es wird eine Flache E1 mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) fest-
gesetzt. In dieser Flache ist die vorhandenen Vegetation entlang der Getel zu erhalten.

Es wird eine Flache E2 mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) fest-
gesetzt. In dieser Flache ist die vorhandene bodendeckende Vegetation des als Weideland genutz-
ten Bereiches zu erhalten.
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Die flachenbezogenen Festsetzungen zu Al, E1 und E2 finden Beriicksichtigung als Ausgleichs-
und ErsatzmaflRnahmen sowie weitere MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege fur den Eingriff in Natur und Landschaft bzw. Landschaftsbild gem. § 1a Abs. 3 BauGB.
Es wird mit der Umsetzung der MaRhahmen ein vollstandiger Ausgleich erreicht.

Um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européischer Vogelarten
zu vermeiden oder zu mindern, also aus Artenschutzrechtlichen Griinden, erfolgt ein Ausschluss
von BaumalRnahmen in den Brutzeiten. Eventuell erforderliche Ausnahmen werden an entspre-
chende Bedingungen geknupft.
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Nachrichtliche Ubernahmen
Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden nachrichtlich tibernommen:

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind

Screenshot von INSPIRE-Viewer - von: https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/inspireviewer/in-
dex.html?lang=de, vergroRert; angedeuteter Geltungsbereich mangels Kataster nur grob angenéhert. 0.M.

Aufgrund geologischer Untergrundverhaltnisse handelt es sich um einen Bereich, der als senkungs-
und erdfallgefahrdet eingeschatzt wird. Grund sind verbreitet wasserldsliche Gesteine im tiefergele-
genen geologischen Untergrund (oberer Buntsandstein, Zechstein) und der Versatz durch tektoni-
sche Stérungen. Die Begrenzung ist dem Subrosionskataster entnommen. Sie wird vom Landesamt
fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt durch den INSPIRE - Viewer zur Kenntnis gegeben.
(siehe dazu auch 3. Weitere planungsrechtliche Vorgaben: Potenzielle Gefahrdung durch subrosi-
onsgefahrdete Horizonte)

Die beabsichtigten Nutzungen sind im betroffenen Bereich, da weder erhebliche Eingriffe in den
Boden noch groRRere Belastungen durch Bauwerke vorgesehen sind, damit bei entsprechenden Vor-
kehrungen maglich.

Die nachrichtliche Ubernahme wird aber auf Grund des aktuellen Subrosionskatasters und der Ver-
pflichtung zur Beachtung derartiger Aussagen als nachrichtliche Ubernahme auf dem Bebauungs-
plan vermerkt.
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5. Erschlief3ung

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Erschlielung ist durch die Anbindung an das kommunale und Ubergeordnete Stra-
Rennetz erfolgt Uber den vorhanden, in kommunalen Eigentum befindlichen ErschlieRungsweg ge-
maf 8 21 Abs. 5 LWaldG LSA. Das Begehen (aul3er zum Zweck der Erholung) und Befahren dieses
Weges bedarf der Genehmigung bzw. der Zustimmung des Grundeigentiimers bzw. der zustandigen
Behdrde. Lediglich das hier kaum zutreffende Reiten auf diesem Weg ist bei entsprechender Be-
schaffenheit des Weges zulassig. Zu dieser Vereinbarung, die seitens der Kommune dem Vorha-
bentrager bisher unverbindlich in Aussicht gestellt wird, waren weiterfihrende Vereinbarungen zum
Weg und zu dessen Unterhaltung und dessen Nutzung auch wahrend der Bau- und Betriebsphase
zwingend erforderlich.

Trinkwasser

Eine Trinkwasserversorgung ist durch eine bereits in das Bebauungsplangebiet gelegte Trinkwas-
serleitung gegeben.

Abwasser

Eine SW-Hauptleitung verlauft vor dem Bebauungsplangebiet im landlichen Weg zu nahegelegenen
Klaranlage. Eine Abwasserentsorgung ist durch eine bereits in das Bebauungsplangebiet gelegte
Ubergabeschacht gegeben.

Regenwasser

Regenwasser wird vor Ort versickert. Das Vorhaben erzeugt kein zusatzliches Niederschlagswas-
ser. Die Gleichzeitigkeit des anfallenden Niederschlagswassers wird durch die wenigen neuen Bau-
werke nur unbedeutend erhéht und kann vernachlassigt werden.

Elektroenergie

Eine Versorgung mit Elektroenergie ist durch einen bereits verlegten Anschluss im Bebauungsplan-
gebiet gegeben.

Gas

Ein Anschluss an das Gasnetz Uber ein Leitungsnetz ist nicht vorgesehen.

Abfallentsorgung

Ein Anschluss an das Entsorgungsnetz der enwi AGR zu vereinbaren. Nach erster unverbindlicher
Vorabstimmung mit der enwi AGR konnte an der Einmiindung des landlichen Weges in die B 185
ein temporérer Stellplatz fur die zu entsorgenden Behdlter vorgesehen und rechtlich durch einen
Vertrag mit der Stadt Ballenstedt gesichert werden, zu dem die entsorgenden Behélter zum Entsor-
gungstermin als Bodeneigentimer gebracht und wieder zurtickgebracht werden mussen.

Sollte sich diese Losung nicht umsetzen lassen, bliebe eine Entsorgung der Behalter zusammen mit
den Behaltern des Hotels auf dessen Flache.
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Datenleitungen

Ein Anschluss mit Datenleitungen ist nicht vorgesehen, da eine Einbindung in das Netz des Hotels
geplantist. Sollte dies nicht umgesetzt werden, kdnnte die bestehende, entlang der 6stlichen Grenze
des Bebauungsplangebietes verlaufende Freileitung, im sidlichen Bereich als Kabel der Telekom
Deutschland GmbH fiir die Einbindung des Gebietes genutzt werden.

Nahverkehr

Die Erreichbarkeit des Nahverkehrsnetzes ist unzureichend. Die néachstgelegenen Bushaltestellen
Hoymer Stral3e und Badeborner Stral3e sind ca. 1km vom Bebauungsplangebiet entfernt und tber-
wiegend nicht Uber einen Ful3weg erreichbar. Daher ist die relativ gute Bedienung der Haltestellen
durch die Linien HVB 240 und 241 nicht attraktiv.

Radverkehr

Der direkte Anschluss an das Radverkehrsnetz tiber entsprechende Radwege ist nicht gegeben.

FulRganger, Wanderer

Der Standort ist nicht in das FuRgadngersystem der Stadt Ballenstedt eingebunden. Auch ein direkter
Anschluss an ein Wanderwegenetz ist nicht gegeben.

Katastrophenschutz, Rettungsdienst, Feuerwehr

Die Erreichbarkeit ist iber den genannten landlichen Weg gegeben.

Brandbekampfung

Léschwasser steht in ausreichender Menge und im erforderlichen Druck zur Absicherung des Grund-
schutzes von 96m? aus dem offentlichen Trinkwassernetz mit einer Entnahmestelle auf dem Grund-
stuck zu Verfugung.

Durch die geringe Tiefe des Gebietes ist eine Brandbekampfung aller Bauwerke vom landlichen
Weg aus mdglich. Beim Campingplatz 1 fiir Wohnmobile und Wohnanhénger ist den Uberlegungen
einer Umsetzung zudem eine innere Erschlielung des Platzes im Richtungsverkehr zugrunde gelegt
worden, die nach den Vorgaben einer Feuerwehrdurchfahrt bemessen wurde. Deren Umsetzung
obliegt der Bauantragstellung.

Um im Schadensfall die zustandigen Ansprechpartner erreichen zu kénnen, wird an der Einfahrt die
Erreichbarkeiten des fur die bauliche Anlage Verantwortlichen sowie ein Feuerwehrplan nach DIN
14095 (Textteil u. a. mit Ansprechpartner im Gefahrenfall, Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der
Feuerwehrumfahrung, der Loschwasserentnahmestelle usw.) dauerhaft und deutlich erkennbar an-
gebracht.

Gewasser

Die Getel als Gewéasser 2. Ordnung befindet sich aul3erhalb des Geltungsbereiches. Durch die Fest-
setzung E1 ist analog einem Gewasserrandstreifen im Auf3enbereich (hier nichtzutreffend) gem. §
50 WG LSA ein angemessen bemessener Bereich fur die Bewirtschaftung des Gewassers gesichert.
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6. Planungsablauf

Es gab bisher folgenden Planungsablauf bzw. gibt folgendes Konzept zum Ablauf:

1. Antrag des Vorhabentragers bei der Stadt Ballenstedt auf Schaffung von Bauplanungsrecht
fur einen Campingplatz im Bereich ,Auf der Hohe"

2. Vorberatung des Beschlusses ... zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Auf der Hohe"
durch den Hauptausschuss der Stadt Ballenstedt am 23.09.2024

3. Beschluss ... zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Auf der Hohe" durch den Stadtrat der
Stadt Ballenstedt am 17.10.2024

Amtliche Bekanntmachung zum Aufstellungsbeschluss im Amtsblatt ... am ...

5. Fruhzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zum Vorentwurf sowie zur Umweltuntersuchung mit Anschreiben vom ... bis zum ...

6.  Amtliche Bekanntmachung zur Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung durch Veroffentlichung
im Internet und zusatzliche 6ffentliche Auslage im Amtsblatt ... am ...

7. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch Veroffentlichung im Internet und zusétzliche
offentliche Auslage des Vorentwurfs vom ... bis ...

8. Beschluss ... zur Entwurfsbestatigung, zur Veroffentlichung im Internet und zur zusatzlichen
offentlichen Auslegung und zur Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB im Stadtrat am

9.  Bekanntmachung des Beschlusse ... zur Entwurfsbestétigung, zur Veréffentlichung im
Internet und zur zusatzlichen 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan im
Amtsblatt ... am ...

10. Veroffentlichung im Internet und zur zusatzlichen 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs zum
Bebauungsplan vom ... bis einschlieflich ...

11. Beteiligung der Nachbargemeinden, Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
zum Entwurf mit Anschreiben vom ... bis spatestens ...

12. Behandlung von Abwagung und Satzungsbeschluss im Hauptausschuss am ...
13. Beschluss zur Abwéagung im Stadtrat am ...

14. Satzungsbeschluss im Stadtrat am ...

15. Ausfertigung des Satzungsbeschlusses am ...

16. Amtliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt ... am ...
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7. Rechtsgrundlagen

Bei allen Rechtsgrundlagen soll der Stand zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses im Stadt-
rat der Stadt Ballenstedt mafl3gebend sein.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394)

Raumordnungsgesetz (ROG)
vom 22.12.2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt geéndert durch Artikel 1 Gesetz vom. 22.03.2023 (BGBI.
2023 I Nr. 88)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI I Nr. 323)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. I S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel
13 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 I Nr. 151)

Umweltschadensgesetz (USchadG)
vom 10.05.2007 (BGBI. I S. 666), neugefasst durch Bekanntmachung vom 05.03.2021 (BGBI I S.
346)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten vom
17.03.1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. I. S. 306)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt geéndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 409)

BundesfernstraBengesetz (FStrG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. I S. 1206), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 409)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie vom 20.05.2020 (BGBI. I S.1041), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.12.2023 (BGBI. I Nr.3334)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI.
I1S.176)

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
auch: Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vom 16.02.2005 (BGBI. I S.
258, 896), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. I S. 95)
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Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802)

Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
durch Verordnung vom 13.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 186), in Kraft getreten am 01.08.2023

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Beseitigung von Abfdllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. I, S. 212), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.03.2023
(BGBI. 2023 I Nr. 56)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen - Anhalt (KVG LSA)
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288), in Kraft getreten am 01.07.2014, zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 16.05.2024 (GVBI. LSA S. 128, 132)

Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen - Anhalt (LEntwG LSA)
vom 23. April 2015 (GVBI. LSA S. 170), in Kraft getreten am 01.07.2015, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 14.02.2024 (GVBI. LSA S. 23)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 569), zuletzt geandert durch Artikel 1 Gesetz vom 28.10.2019 (GVBI.
LSA S. 346)

Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (Bod-
SchAG LSA)

vom 02.04.2002 (GVBI. LSA 2002, S. 214), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ande-
rung des Gesetzes vom 05.12.20109 (GVBI. LSA S. 946)

Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA)
vom 16.03.2011 (GVBI. LSA S. 492), zuletzt gedndert durch Artikel 21 Gesetz vom 07.07.2020 (GVBI.
LSA S. 372,374)

StraBengesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA)
Gesetz vom 06.07.1993 (GVBI. LSA S. 334), zuletzt geandert durch Artikel 2 Gesetz vom 21.03.2023
(GVBI. LSA S. 178)

Landeswaldgesetz Sachsen — Anhalt (LWaldG)

Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Férderung der Forstwirtshaft sowie zum
Betreten und Nutzen der freien Landschaft im Land Sachsen — Anhalt vom 25.02.2016 (GVBI. LSA
S. 77), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.07.2024 (GVBI. LSA S.196)

Bauordnung des Landes Sachsen - Anhalt (BauO LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 13.06.2024 (GVBI. LSA S. 150)

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen — Anhalt (LEP2010)
Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen — Anhalt vom 16.02.2011
(GVBI. LSA S. 160)
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erster Entwurf zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen
— Anhalt

am 22.12.2023 von der Landesregierung beschlossen und zur Beteiligung der 6ffentlichen Stellen
und der Offentlichkeit freigegeben

Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt; Wiederinkraftsetzen und Zweite Anderung
Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt, RdErl. des
MLU vom 12.03.2009 — 22.2-22302/2; Fundstelle: (MBI. LSA 2009, S. 250); Bezug: Gem. RdErl. des
MLU, MBV, MI und MW vom 16.11.2004 (MBI. LSA S. 685), geandert durch RdErl. des MLU vom
24.11.2006 (MBI. LSA S. 743)

Verordnung iiber Campingplatze und Wochenendplidtze des Landes Sachsen - Anhalt
(Cwvo)

Vom 14.07.2006 (GVBI. LSA 2006, 412), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom
06.09.2013 (GVBI. LSA S. 477)

Regionalplan Harz 2009 (REP Harz)

Regionaler Entwicklungsplan vom 09.03.2009, in Kraft getreten am 23.05.2009, gedndert durch 1.
u. 2. Anderung, in Kraft getreten am 22.05./ 29.05.2010, ergénzt um Teilbereich Wippra, in Kraft
getreten am 23.07./ 30.07.2011, zuletzt fortgeschrieben mit dem Sachlichen Teilplan ,Zentral6rtliche
Gliederung®, in Kraft getreten am 22.09./ 29.09.2018, und dem Sachlichen Teilplan ,Erneuerbare
Energien-Windenergienutzung®, durch Beschluss der Regionalversammlung am 06.07.2021 als Ent-
wurf flir das Anhorungs- und Beteiligungsverfahren freigegeben

Hauptsatzung der Stadt Ballenstedt
in der Fassung vom 25.11.2004, in Kraft getreten am 01.01.2005, zuletzt gedndert durch 2. Satzung
zur Anderung der Hauptsatzung vom 21.02.20211, in Kraft getreten am 14.04.2011

sonstige Quellen

Internetseite des Geodatenportals Sachsen-Anhalt-Viewer, Stand 2024
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resorces/apps/viewer_v40/idex.html?
lang=de

Quellenvermerk bei Karten: ©GeoBasis-DE/LVermGeo LSA/ dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dI-de/
by-2-0)

Internetseite OpenStreetMap
https://www.openstreetmap.org/search?query=gernrode#map=13/51.7053/11.1094&layers=0

Internetseite des Geoportals Inspire-Viewer Sachsen-Anhalt
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/inspireviewer4/in-
dex.html ?lang=de

Quellenvermerk bei Karten: ©GeoBasis-DE/LVermGeo LSA/ dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/
by-2-0)

Internetseite des Geoportals Raumordnungskataster Sachsen-Anhalt
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/inspireviewer/in-
dex.html? lang=de, 0.M.
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Internetseite des Landesamtes fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt
https://lau.sachsen-anhalt.de

Internetseite des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt
https://lvwa.sachsen-anhalt.de

Internetseite des Ministeriums fiir Umwelt, Landwirtschaft und Energie Sachsen-Anhalt
https://mule.sachsen-anhalt.de

Internetseite zu Natura2000-Gebieten in Sachsen-Anhalt
https://www.natura2000-Isa.de/natura-2000/
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8. Zusammenfassende Erklarung

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist einem in Kraft getretenem Bebauungsplan und damit auch dem
Bebauungsplan ,Auf der Hohe* eine zusammenfassende Erklarung beizufugen.

In dieser soll tiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und Gber die Griinde, aus
denen der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten gewahlt wurde, berichtet werden.

In der Ballenstedt soll auf einem privaten Gelande ein Campingplatz zum Aufenthalt mit Zelten,
Wohnwagen und Wohnmobilen entstehen. Der entsprechende Bedarf besteht und wird derzeit au-
Berhalb der Stadt Ballenstedt abgedeckt.

Fur den Vorhabetrager, gleichzeitig Hotelbetreiber des gegeniberliegenden Hotels ist es eine logis-
tisch zu bewaltigende Aufgabe, die Belange des Campingplatzes abzusichern.
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