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Bei der Erstellung von Bebauungsplanen sind nach § 2 Abs. 4 BauGB die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB zu beriicksichtigen. Im Rahmen der durchzufiihrenden
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten (mit Verweis auf Anlage 1
BauGB).

Es sind weiterhin entsprechende Flachen und MaRnahmen zur Kompensation festzusetzen
(Eingriffsregelung nach §§ 18 ff Naturschutzrecht).

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Das Landesverwaltungsamt Sachsen-
Anhalt Referat Landschaftspflege, Bildung fiir nachhaltige Entwicklung verweist insbesondere auf §
19 BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S. 666) sowie auf die
§§ 44 und 45 BNatSchG.

1. Wichtigste Ziele und Inhalt des Bauleitplans

1.1 Ziele des Bebauungsplans

Das Hotel ,Auf der Hohe”, betrieben von Herrn Ronny Vermeiren, liegt am Ortseingang in
nordostlicher Richtung von Ballenstedt kommend an der BundesstraRe B 185.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, Bauplanungsrecht fiir einen Campingplatz zum Aufenthalt mit
Zelten, Wohnwagen und Wohnmobilen zu schaffen.

Derzeit wird das Areal des Geltungsbereiches als Griinflache genutzt: der zukiinftige Zeltplatz ist eine
mit Baumen bestandene Griinflache; der Bereich fir Wohnwagen und Wohnmobile wird temporar
als Weideflache genutzt. Innerhalb beider Bereiche befinden sich kleinere Bauwerke bzw. Ruinen aus
vorangegangenen Nutzungen.

Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Auf der Hohe” in der Stadt Ballenstedt am 17.10.2024 beschlossen.

Nach § 2 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes zu
bericksichtigen. Im Rahmen der durchzufihrenden Umweltprifung sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu bewerten und in einem Umweltbericht
darzustellen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist im vorgesehenen Umfang und zum jetzigen Zeitpunkt
erforderlich, um die Umsetzung des Planungsziels verbindlich festzusetzen und die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben zu schaffen.

1.2 Inhalt des Bebauungsplans (Festsetzungen)

Der Inhalt des Bebauungsplans einschlieBlich der Festsetzungen ist im Text und im Plan zum
Bebauungsplan ,,Auf der Hohe” der Stadt Ballenstedt beschrieben. Der Bebauungsplan setzt die Art
der baulichen Nutzung, das Mall der baulichen Nutzung mittels Grundflachenzahl, Héhe der
baulichen Anlagen und lberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen fest. Weiterhin wird eine
ortliche StraRenverkehrsflache als private Verkehrsflachen festgesetzt. Fiir den Eingriff in Natur und
Landschaft bzw. Landschaftsbild wird eine Flache A1 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Weiterhin werden zwei Flachen E1 und E2 mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern festgesetzt. Die flachenhaften Festsetzungen dienen als Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft bzw. in das Landschaftsbild.
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1.3 Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet liegt am Ortseingang in nordostlicher Richtung von Ballenstedt kommend an der
Bundesstralle B 185. Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Ballenstedt, Flur 8, Flurstiicke 532,
533 und 530 (tlw.) der Stadt Ballenstedt und ist der Planzeichnung zum Bebauungsplan , Auf der
Hohe” zu entnehmen. Der Geltungsbereich hat eine GroRe von 8.028m? (ca. 0,8 ha).

1.4 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich erfasst die Flurstiicke 532, 533 und 530 (tlw.), Flur 8, Gemarkung
Ballenstedt. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine ortliche Verkehrsfliche die als private
StralBenverkehrsflache festgesetzt wird. Sie liegt an der slidostlichen Plangebietsgrenze. Der
ErschlieBungsweg zweigt nordlich von der B 185 ab. Der Geltungsbereich hat eine Flache von 8.028

527 1 \/ \l ///;/ I /

Plangebiet

Abb. 1: Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte mit  Plangebiet (rot umrandet), Quelle:
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de,
Auszug vom 21.01.2025, 0.M., genordet

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind aus dem Bebauungsplan ,, Auf der Hohe“ ersichtlich.

Das Plangebiet wird umgrenzt:

e Im Norden: durch den Verlauf der ,Getel” und Griinflachen

Im Osten: einer Sport-, Freizeit- und Erholungsflache - Griinanlage

e Im Siden: von einem landlichen Wirtschaftsweg

e Im Westen: von einer Gehoélzflache.

Derzeit wird das Areal des Geltungsbereiches als Griinfliche genutzt: der zukiinftige Zeltplatz ist eine
mit Baumen bestandene Griinflache; der Bereich fiir Wohnwagen und Wohnmobile wird temporar
als Weideflache genutzt. Innerhalb beider Bereiche befinden sich kleinere Bauwerke bzw. Ruinen aus
vorangegangenen Nutzungen.
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparkes Harz/Sachsen-Anhalt — NUPOOO4LSA. Es
grenzen keine weiteren Schutzgebiete direkt an.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt wurden nachrichtlich 2 gesetzlich geschiitzte Biotope
im Nahbereich des in Rede stehenden Bebauungsplanes verortet.

- - W i . L
Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt, Fassung Genehmigung August 2024,
0.M., genordet, festgestellt am 17.10.2024 durch den Stadtrat, Autorin: die Verfasserin

A .
P et

2. Relevante Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen gem. Anlage
1 zum BauGB Pkt. 1 b)

Die Ziele des Umweltschutzes fiir das gesamte Plangebiet ergeben sich zunachst aus den gesetzlich
bindenden Grundlagen des Baurechts und des Naturschutzrechts des Bundes (§ 1; § 1a BauGB; §§ 1,
2, 3 BNatSchG) und des Landes Sachsen — Anhalt (§§ 1, 2 LNatSchG LSA). Dort sind u. a. die Ziele des
schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie das Gebot der Vermeidung der Beeintrachtigung
von Naturhaushalt und Landschaftsbild festgelegt.

Bei der Erstellung von Bauleitpldnen sind nach § 2 Abs. 4 BauGB die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB zu bericksichtigen. Im Rahmen der durchzufiihrenden
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten (mit Verweis auf Anlage 1
BauGB).

Das Bundesnaturschutzgesetz sieht flir die Bauleitplanung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuches die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund
dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Nach der gesetzlichen Definition im Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe in Natur und Landschaft
Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder Verdnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
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Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen
(§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den
mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind (§ 15 Abs. 1 BNatSchG). Der Verursacher ist
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalnahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald sich die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Bei der Festsetzung von Art und Umfang
der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind die Programme und Pldane nach den §§ 10 und 11 zu
bericksichtigen. (§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

Dariber hinaus sind das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie die Wasserhaushaltsgesetze
(WHG) des Bundes und des Landes als rechtliche Zielgrundlagen fir den Schutz der Umwelt
heranzuziehen.

Von besonderer Bedeutung flir den Erhalt und die Weiterentwicklung von Natur und Landschaft sind
die durch die zustandige Naturschutzbehoérde ausgewiesenen Schutzgebiete.

2.1 Ubergeordnete Fachgesetze

2.1.1 Baugesetzbuch

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1a BauGB (mit Verweis auf

Anlage 1 BauGB) zu berucksichtigen.

Schutzgut gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Relevanz Beachtung
(...) bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
die Belange des Umweltschutzes zu
beriicksichtigen, einschl. des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere....

@) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, | gering bis hoch In den Kapiteln 3.1 bis 3.7
Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der | gering Im Kapitel 3.8
Natura 2000- Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den | gering Im Kapitel 3.9

Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevolkerung insgesamt,

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf | gering Im Kapitel 3.10
Kulturgiter und sonstige Sachgiter

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der | gering Im Kapitel 3.11
sachgerechte Umgang mit Abféillen und
Abwadssern

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die | hoch Im Kapitel 3.12

sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
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g) Die Darstellungen von Landschaftspldnen | keine Im Kapitel 3.13
sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitatin | keine Im Kapitel 3.14
Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von
Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten  Immissionsgrenzwerte  nicht
Uberschritten werden,

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen | geringfigig Im Kapitel 3.15
Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes- | keine keine
Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die Aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan  zuldssigen  Vorhaben fir
schwere Unfdlle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

Tabelle 1: Schutzgiliter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB sind die Belange der Land- und Forstwirtschaft zu bertcksichtigen. Es
werden keine land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen beansprucht.

Gemall § 1a BauGB Abs. 2 bis 5 sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen, deren Teil der
Griinordnungsplan ist, nachfolgende ergdanzende Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden:

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Innenentwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichten und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Es werden keine land- und forstwirtschaftlich genutzten Fléchen beansprucht.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.

4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nummer / Buchstabe b in seinen fiir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden kann, sind die
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (iber die Zuldssigkeit und Durchfiihrung von derartigen
Eingriffen einschl. der Einholung der Stellungnahme der Europaischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.
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2.1.2 Naturschutzgesetzgebung und Schutzgebiete

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. | Nr.
323)

Das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege legt im § 1 Abs. 1 BNatSchG den Schutz der
Natur und Landschaft fest, so dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Im § 20 Abs. 1 bis 6 BNatSchG werden Aussagen zum Biotopverbund getroffen. Der Biotopverbund,
bestehend aus Kern- und Verbindungsflachen sowie Verbindungselementen, dient der dauerhaften
Sicherung der Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlielRlich ihrer Lebensstdtten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung
funktionsfahiger 0©kologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung des
Zusammenhangs des Netzes "Natura 2000" beitragen.

Bestandteile des Biotopverbundes sind gem. § 20 Abs. 3 BNatSchG
e Nationalparke und Nationale Naturmonumente
e Naturschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete und Biospharenreservate oder Teile dieser
Gebiete
e gesetzlich geschiitzte Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG
e weitere Flachen und Elemente, einschlieflich solcher des Nationalen Naturerbes, des Griinen
Bandes sowie Teilen von Landschaftsschutzgebieten und Naturparken
wenn sie zur Erreichung des in Absatz 1 genannten Zieles geeignet sind.

Die erforderlichen Kernflachen, Verbindungsflaichen und Verbindungselemente sind rechtlich zu
sichern, um den Biotopverbund dauerhaft zu gewahrleisten. Wo die erforderlichen Elemente nicht
vorhanden sind, sollen sie geschaffen werden (Biotopvernetzung).

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit dem § 18 BNatSchG zu beachten. Auf der Stufe von verbindlichen Planverfahren sind
danach die Eingriffsbilanzierung sowie die daraus resultierenden Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen
zu konkretisieren gem. & 15 BNatSchG bzw. den §§ 7 bis 10 NatSchG LSA.

Naturschutzgebiete (NSG) gem. § 23 BNatSchG
(1) Naturschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz
von Natur und Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen erforderlich ist
e zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von Lebensstatten, Biotopen oder
Lebensgemeinschaften bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten,
e aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder
e wegen ihrer Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden Schonheit.

(2) Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschddigung oder Veranderung des
Naturschutzgebiets oder seiner Bestandteile oder zu einer nachhaltigen Stérung fiihren kénnen, sind
nach Maligabe nadherer Bestimmungen verboten. Soweit es der Schutzzweck erlaubt, kénnen
Naturschutzgebiete der Allgemeinheit zuganglich gemacht werden.



https://dejure.org/BGBl/2022/BGBl._I_S._2240
https://dejure.org/BGBl/2022/BGBl._I_S._2240
https://dejure.org/gesetze/BNatSchG/30.html
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(3) In Naturschutzgebieten ist die Errichtung von Anlagen zur Durchfihrung von
Gewadsserbenutzungen im Sinne des § 9 Absatz 2 Nummer 3 und 4 des Wasserhaushaltsgesetzes
verboten.
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Abb. 3: Ausschnitt NSG , Gegensteine-Schierberg” — NSG0157, 0.M., genordet, Plangebiet innerhalb roter
Markierung, Quelle: https://www.geodatenportal.sachsen-
anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de, Auszug vom 21.01.2025

Das Plangebiet selber liegt nicht in einem Naturschutzgebiet. Das ndchstgelegene Naturschutzgebiet
ist das NSG ,, Gegensteine Schierberg” — NSGO157 nordwestlich in einer Entfernung von ca. 1,4 km. Es
sind nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund der Art der Nutzung des Plangebietes und der
Entfernung keine Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet zu erwarten.

(Entfernungen werden jeweils zwischen der Plangebietsmitte und dem ndchstgelegenen Punkt des
entsprechenden Schutzgebietes angegeben.)

Nationalparke (NP) und Nationale Naturmonumente (NNM) gem. § 24 BNatSchG
(1) Nationalparke sind rechtsverbindlich festgesetzte einheitlich zu schiitzende Gebiete, die

1. groRrdaumig, weitgehend unzerschnitten und von besonderer Eigenart sind,

2. in einem Uberwiegenden Teil ihres Gebiets die Voraussetzungen eines Naturschutzgebiets
erfillen und

3. sich in einem (iberwiegenden Teil ihres Gebiets in einem vom Menschen nicht oder wenig
beeinflussten Zustand befinden oder geeignet sind, sich in einen Zustand zu entwickeln oder in
einen Zustand entwickelt zu werden, der einen moglichst ungestorten Ablauf der Naturvorgange
in ihrer natirlichen Dynamik gewahrleistet.
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(2) Nationalparke haben zum Ziel, in einem Uberwiegenden Teil ihres Gebiets den moglichst
ungestorten Ablauf der Naturvorgange in ihrer natiirlichen Dynamik zu gewahrleisten. Soweit es der
Schutzzweck erlaubt, sollen Nationalparke auch der wissenschaftlichen Umweltbeobachtung, der
naturkundlichen Bildung und dem Naturerlebnis der Bevélkerung dienen.

(3) Nationalparke sind unter Berlicksichtigung ihres besonderen Schutzzwecks sowie der durch die
GroBraumigkeit und Besiedlung gebotenen Ausnahmen wie Naturschutzgebiete zu schiitzen. In
Nationalparken ist die Errichtung von Anlagen zur Durchfiihrung von Gewasserbenutzungen im Sinne
des § 9 Absatz 2 Nummer 3 und 4 des Wasserhaushaltsgesetzes verboten.

(4) Nationale Naturmonumente sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, die
e aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, kulturhistorischen oder landeskundlichen
Grinden und
e wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit

von herausragender Bedeutung sind. Nationale Naturmonumente sind wie Naturschutzgebiete zu
schitzen.

Das Plangebiet liegt in keinem Nationalpark. Die Grenze des néchstgelegene Nationalparks ,Harz“
liegt ca. 36 km in westlicher Richtung vom Plangebiet entfernt. Nationale Naturmonumente sind nicht
bekannt. Es sind aufgrund der Entfernung keine Auswirkungen absehbar.

Biospharenreservate (BR) gem. § 25 BNatSchG
(1) Biospharenreservate sind einheitlich zu schiitzende und zu entwickelnde Gebiete, die
1. groRrdaumig und fiir bestimmte Landschaftstypen charakteristisch sind,
2. in wesentlichen Teilen ihres Gebietes die Voraussetzungen eines Naturschutzgebietes, im
Ubrigen tiberwiegend eines Landschaftsschutzgebietes erfiillen,
3. vornehmlich der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch hergebrachte,
vielfaltige Nutzung gepragten Landschaft und der darin historisch gewachsenen Arten- und
Biotopvielfalt, einschlieBlich Wild- und friherer Kulturformen wirtschaftlich genutzter oder
nutzbarer Tier- und Pflanzenarten, dienen und
4. beispielhaft der Entwicklung und Erprobung von die Naturgiter besonders schonenden
Wirtschaftsweisen dienen.
(2) Biospharenreservate dienen, soweit es der Schutzzweck erlaubt, auch der Forschung und der
Beobachtung von Natur und Landschaft sowie der Bildung fiir nachhaltige Entwicklung.
(3) Biospharenreservate sind unter Berlicksichtigung der durch die GroRrdumigkeit und Besiedlung
gebotenen Ausnahmen Uber Kernzonen, Pflegezonen und Entwicklungszonen zu entwickeln und wie
Naturschutzgebiete oder Landschaftsschutzgebiete zu schiitzen.
(4) Biospharenreservate kénnen auch als Biospharengebiete oder Biospharenregionen bezeichnet
werden.

Das Plangebiet liegt in keinem Biosphdrenreservat. Die Grenze des ndchstgelegene
Biosphdrenreservates , Karstlandschaft Siidharz” liegt ca. 20 km in siidlicher Richtung vom Plangebiet
entfernt.

Landschaftsschutzgebiete (LSG) gem. § 26 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer
Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist

11
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e zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturglter, einschlieBlich des Schutzes von Lebensstdtten und Lebensrdaumen bestimmter
wild lebender Tier- und Pflanzenarten,

e wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonderen kulturhistorischen
Bedeutung der Landschaft oder

e wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung.

In einem Landschaftsschutzgebiet sind unter besonderer Beachtung des § 5 Absatz 1 und nach
MaRgabe naherer Bestimmungen alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets

verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.
v

Getelmuhle

1
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Abb. 4: Ausschnitt LSG ,,Harz und noérdliches Harzvorland“ — LSG0032QLB, 0.M., genordet, Plangebiet innerhalb
roter Markierung, Quelle: https://www.geodatenportal.sachsen-
anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de, Auszug vom 21.01.2025

Das Plangebiet liegt ca. 760 m westlich des Landschaftsschutzgebietes ,Harz und ndérdliches
Harzvorland” (LSG0032QLB,).

Das LSG mit einer GréfSe von ca. 58.020 ha reprisentiert die Landschaftseinheiten Hochharz sowie
Mittel- und Unterharz. Aufserdem liegen Teile in den Landschaftseinheiten Nérdliches, Nordéstliches
und Siidliches Harzvorland. Der Harz ist das nérdlichste deutsche Mittelgebirge. Er zeichnet sich durch
eine besondere landschaftliche Vielfalt aus.

Landschaftsschutzgebiete werden durch Verordnung unter Schutz gestellt. In der Verordnung sind
konkret der Schutzzweck und die Schutzziele sowie die Gebote und Verbote geregelt. Generell sind
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alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes veridndern oder dem besonderen
Schutzzweck zuwiderlaufen.

Unter Berticksichtigung der o.g. Ausfiihrungen sind aufgrund der Lage und der Art des geplanten
Vorhabens nach derzeitigem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele
des LSG — Gebiet absehbar.

Naturparke (NUP) gem. § 27 BNatSchG
(1) Naturparke sind einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die

e grolraumig sind,

e (berwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind,

e sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fiir die Erholung besonders eignen und in
denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird,

e nach den Erfordernissen der Raumordnung fiir Erholung vorgesehen sind,

e der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielfaltige Nutzung gepragten
Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine
dauerhaft umweltgerechte Landnutzung angestrebt wird und

e besonders dazu geeignet sind, eine nachhaltige Regionalentwicklung zu férdern.

(2) Naturparke sollen auch der Bildung fiir nachhaltige Entwicklung dienen.

(3) Naturparke sollen entsprechend ihren in Absatz 1 beschriebenen Zwecken unter Beachtung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geplant, gegliedert, erschlossen und
weiterentwickelt werden.
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Abb. 5: Ausschnitt NUP ,,Harz“ — NUPOOO4LSA, 0.M., genordet, Plangebiet innerhalb roter Markierung, Quelle:

https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de,
Auszug vom 21.01.2025
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Das Plangebiet liegt im Naturpark ,,Harz / Sachsen - Anhalt” - NUPOOO4LSA. Er hat eine GréfSe von
166.000 ha und wurde durch VO (iber den Naturpark "Harz/Sachsen-Anhalt" v. 28.10.2003 (GVBI. LSA
- 14(2003)37 festgesetzt.

Es sind aufgrund der Art und Weise der Nutzung des Plangebietes nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Auswirkungen auf den Naturpark absehbar.

Naturdenkmaler (FND, NDF) gem. § 28 BNatSchG

(1) Naturdenkmadler sind rechtsverbindlich festgesetzte Einzelschopfungen der Natur oder
entsprechender Flachen bis zu flinf Hektar, deren besonderer Schutz erforderlich ist
1. Aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder
2. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schdnheit.

In und in der Néihe des Plangebietes befindet sich keine flichenhafte Naturdenkmale (NDF, FND).

Geschiitzte Landschaftsbestandteile (GLB) gem. § 29 BNatSchG
(1) Geschitzte Landschaftsbestandteile sind rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und
Landschaft, deren besonderer Schutz erforderlich ist
1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts,
2. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes,
3. zur Abwehr schadlicher Einwirkungen oder
4. wegen |lhrer Bedeutung als Lebensstatte bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten.

Es sind in oder in der Néihe des Plangebietes keine geschiitzten Landschaftsbestandteile bekannt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (GB) gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 Naturschutzgesetz des Landes

Sachsen — Anhalt

(1) Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben,
werden gesetzlich geschiitzt (allgemeiner Grundsatz).

Der § 30 BNatSchG schitzt ,,...alle die in dieser Bestimmung vom Bundesgesetzgeber genannten
besonders seltenen oder besonders geschiitzten Biotoptypen vor Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen.” (MaRnahmen zum
langfristigen Erhalt des Steinkauzes und seiner Lebensrdume — hier: Schutz von Streuobstwiesen und
—weiden”, NABU-BFA Streuobst, 2019).

Es sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen. Die im Fldchennutzungsplan der Stadt
Ballenstedt nachrichtlich iibernommenen gesetzlich geschiitzten Biotope liegen westlich und nérdlich
nahe am Plangebiet. Westlich ist, vorbehaltlich der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Harz, eine Gehélzfléiche ausgewiesen. Nérdlich betrifft es die ,,Getel” sowie ufernahe
Bereiche westlich der Getelmiihle.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt BIInstedt, Fassung Genehmigung August 2024,
0.M., genordet, festgestellt am 17.10.2024 durch den Stadtrat, Autorin: die Verfasserin

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Die Verordnung zum Schutz wild lebender Tier — und Pflanzenarten, letzte Neufassung vom 16.
Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013,
(BGBI. I S. 95).

Der Abschnitt 1 regelt die Unterschutzstellung, Ausnahmen und Verbote fiir die besonders
geschitzten und streng geschiitzten Tier — und Pflanzenarten, die in der Anlage 1 der Verordnung
aufgefihrt sind.

Naturschutzgesetz Land Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA)
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA S.
569), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346)

Im § 6 NatSchG LSA — Eingriffe in Natur und Landschaft (zu § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes)
werden abweichende Regelungen zum § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes getroffen.

Im § 7 NatSchG LSA — KompensationsmaRnahmen (zu § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes) werden
Aussagen (ber die Auswahl und Durchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen getroffen. Zu
den vorrangigen MaRRnahmen zdhlen u.a. MaBnahmen, die keine zusatzlichen land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch nehmen oder auch ortsnah andere Biotope im
Rahmen des Biotopverbundes entwickeln. Weiterhin MalRnahmen, die zugleich auch der
Durchfiihrung von MalRnahmen in MalBnahmenprogrammen im Sinne des §82 des
Wasserhaushaltsgesetzes dienen, als Bewirtschaftungs- und PflegemaRnahmen der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen oder der Wiedervernetzung von
Lebensrdumen dienen.

Landeswaldgesetz Sachsen — Anhalt (LWaldG LSA)

Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Férderung der Forstwirtschaft sowie zum
Betreten und Nutzen der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt
(Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt - LWaldG) vom 25. Februar 2016 (GVBI. LSA S. 77), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 02.07.2024 (GVBI. LSAS. 196)
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Im §1 LWaldG LSA wird der Zweck des Gesetzes aufgefiihrt, ndmlich

e den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fir
die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima,
den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die
Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu
erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig
zu sichern,

e die Forstwirtschaft zu fordern,

e die Waldbesitzer bei der Erfiillung ihrer Aufgaben nach diesem Gesetz zu unterstiitzen,

e einen Ausgleich zwischen dem Interesse der Allgemeinheit und den Belangen der Waldbesitzer
herbeizufiihren und

e das Betreten und Nutzen der freien Landschaft zu ordnen.

oder in der Néihe eines Waldgebietes.

Das Vorhaben befindet sich nicht in einem Waldgebiet

X Ballenstedt

Jos

Abb. 7: uschnitt Orthofoto, 0.M., genordet, Plangebiet innerhalb roter Markiertlng, Qelle:
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de,
Auszug vom 21.01.2025
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2.1.3 Wasser-, Wasserhaushalts- und Bodenschutzgesetz

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)

in der amtlichen Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. I, Nr. 51, S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Zweck dieses Gesetzes (§ 1) ist es, durch eine nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung die Gewdsser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. Als Gewasser werden im & 2 WHG u.a. oberirdische
Gewasser aber auch das Grundwasser aufgelistet. Der § 55 WHG regelt die Grundsatze der
Abwasserbeseitigung. Nach § 55 Abs. 1 WHG ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der
Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

§ 55 Abs. 2 WHG besagt, dass Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden
soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird auf der Fldche selber zur Versickerung gebracht. Das
Vorhaben erzeugt kein zusdtzliches Niederschlagswasser.

Wassergesetz fiir das Land Sachsen — Anhalt (WG LSA)
vom 16.03.2011 (GVBI. LSA S. 492) zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07. Juli 2020
(GVBI. LSAS. 372, 374)

Nach § 1 Abs. 1 WG LSA sind Gewasser im Sinne dieses Gesetzes die in § 2 Abs. 1 des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) genannten oberirdischen Gewasser
sowie das Grundwasser.
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i

Abb. 8: Ausschnitt Liegenschaftskarte, 0.M., genordet, Plangebiet innerhalb roter Markierung, Quelle:
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de,
Auszug vom 21.01.2025

Das Plangebiet grenzt direkt an ein Gewdsser 2. Ordnung, die ,Getel”. Die ,Getel” durchquert die
nérdliche Ortslage von Ballenstedt von West nach Ost. Im Bereich des Plangebietes verschwenkt sie in
Richtung Nordost um westlich vor Radisleben weiter in Richtung Reinstedt und Hoym zu verlaufen.
Der Geltungsbereich liegt nicht in einem per Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiet,
Hochwasserschutzgebiet oder Wasserschutzgebiet.

Die ,Selke” ist das ndchstgelegene Gewdsser 1. Ordnung. Das per Verordnung festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet HQ100 beginnt in Hausneindorf und endet in Giintersberge Talsperre
Miihlenteich. Die Entfernung zum néichstgelegenen Punkt des Uberschwemmungsgebietes betrdgt ca.
2,8 km in Richtung Siidost.
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Radislében
Flur 18

Flur 8

Bgllens!edl Flur 14

Meisdorf

6 Opperiaris

innerhalb roter Markierung, Quelle: https://www.geodatenportal.sachsen-
anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de, Auszug vom 21.01.2025

Bundes — Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

(Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten)

vom 17. Marz 1998 (BGBI. I, S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I, S. 306)

Im § 1 BBodSchG werden Zweck und Grundsatze des Gesetzes, ndmlich nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen, festgeschrieben. Weiterhin ... Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen sowie ...bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind alle Bodenfunktionen und damit alle Béden,
mit ihren spezifischen Eigenschaften schutzwirdig. Béden erfiillen zentrale Funktionen im
Okosystemaren Zusammenhang. Die Schutzwirdigkeit im allgemeinen Sinne kann aber nicht alle
Funktionen in Bezug auf einen Boden betreffen, weil nicht jeder Boden alle Funktionen reprasentiert
und weil Funktionen z. T. in Konkurrenz zu einander stehen. Gemeint sind stattdessen diejenigen
Funktionen, die den Ausschlag fiir eine standortgemadRe Nutzung oder Behandlung des Bodens
geben.

Auf Ebene der konkreten Planung von Bauvorhaben sind auch die Boden im betroffenen Bereich
nach ihrer Funktionserfillung gem. § 2 BBodSchG einzuordnen und zu bewerten. Die Bewertung hat
differenziert nach den im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten Funktionen zu
erfolgen.

Fiir das Land Sachsen — Anhalt wirkt das Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-
Bodenschutzgesetz (Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt - BodSchAG LSA) vom 2. April
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2002; GVBI. LSA S. 214, § 8 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Dezember 2019 (GVBI. LSA
S. 946).

Der § 1 BodSchAG LSA - Vorsorgegrundsatze - besagt im Abs. 1, dass mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} reduziert
werden sollen. Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder bebaute Flachen
wieder zu nutzen.

Im Abs. 2 BodSchAG LSA wird festgelegt, dass Vorsorgemalinahmen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen, insbesondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, und die damit
verbundenen Stérungen der natiirlichen Bodenfunktionen zu treffen und Boden von Erosion, vor
Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen vorsorglich zu schiitzen sind.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Griinflédiche: der zukiinftige Zeltplatz ist eine mit Bdumen
bestandene Griinfldche; der Bereich fiir Wohnwagen und Wohnmobile wird tempordr als Weidefléche
genutzt. Innerhalb beider Bereiche befinden sich kleinere Bauwerke bzw. Ruinen aus
vorangegangenen Nutzungen.

Die Grundfldchenzahl wird gem. § 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO auf 0,6
festgesetzt. Obwohl die tatsdchlich in Anspruch genommene Flédche durch bauliche Anlagen bei
Grundfldchenzahlen von 0,1 bis 0,2 liegen wiirde, erfordern die Stellplatzflichen und die
erforderlichen Bewegungsflichen den festgesetzten h6heren Wert von 0,6.Die Fléchen verbleiben
aber unbefestigt z.B. als Griinfldiche.

2.1.4 Immissionsschutzgesetz

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und dhnliche Vorgange, in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz hat den Zweck, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphdare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen (§1 BImSchG).
GemaR §50 BImSchG sind die Nutzungen so zu planen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
schutzbeddrftige Glter so weit wie moglich vermieden werden.

Das Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft und Verkehr Sachsen — Anhalt gibt folgende Information
zum Immissionsschutz auf seiner Internetseite: Ziel ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schwerpunkte beim Immissionsschutz sind die Uberwachung der Luftqualitit, die
Luftreinhalteplanung, der Lirmschutz sowie die Uberwachung und Genehmigung von Anlagen
(Quelle: https://mule.sachsen-anhalt.de).

Im Plangebiet wird ein leicht erhéhter FreizeitlGrmpegel erwartet, der aber durch die limitierte
Riicksichtnahme und die eingeschrénkten Fldchenangebote fiir Freizeitaktivitdten verhalten ausfallen
wird. Es wird erwartet, dass der Freizeitldrm zu vernachléssigen sein wird.
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Aufer in der Bauphase wird der Verkehrslérm durch die An- und Abreise auf dem ErschliefSungsweg
bis zur B 185 bestimmt. Auch hier wird von einem unbeachtlichen Ldrm ausgegangen, da die
verursachenden Fahrten nicht iiber den Gemeingebrauch der ErschlieSungsanlage hinausgehen.

2.2 Fachplanungen

2.2.1 Landesplanung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan LSA (LEP — LSA)
festgelegt.

Der rechtskraftige Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Veroffentlichung im GVBI. LSA 2011 S.
160 am 12. Mérz 2011 bildet einen Rahmen fiir die raumliche Entwicklung des Landes Sachsen —
Anhalts.

Die im Landesentwicklungsplan festgelegten Ziele (Z) sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen sowie bei Entscheidungen (iber die Zuldssigkeit raumbedeutsamer Planungen und
MafRnahmen zu beachten sowie Grundséatze (G) zu bericksichtigen.

Der Stadt Ballenstedt wird keine zentralortliche Funktion zugeschrieben. Sie liegt auch deutlich
slidlich der im Landesentwicklungsplan festgeschriebenen tberregionalen Entwicklungsachse von
Bundes- und Landesbedeutung.

Damit kann das Plangebiet dem landlichen Raum zugeordnet werden, der gemaR Z 13 als
eigenstandiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts- und Kulturraum zu bewahren und
im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung zu entwickeln ist. Das Vorhaben entspricht diesen
Zielen.
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im rot markierten Bereich
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Im Kapitel 4: Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstruktur unter Punkt 4.1.1 werden
die Ziele und Grundsatze zu Natur und Landschaft formuliert.

Z 116 Die natdirlichen Lebensgrundlagen, der Naturhaushalt, die wildlebende Tier-und Pflanzenwelt
und das Landschaftsbild sind nachhaltig zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Dazu sind
insbesondere die Naturgiliter Boden, Wasser, Klima, Luft, Tier- und Pflanzenwelt in ihrer Funktion und
in ihrem Zusammenwirken zu sichern und zu entwickeln.

G 87 Um die Funktions- und Regenerationsfahigkeit der Naturgliter Boden, Wasser, Klima, Luft,
wildlebende Pflanzen- und Tierwelt zu erhalten und zu sichern, soll die Beanspruchung des Freiraums
durch Siedlungen, Einrichtungen und Trassen der Infrastruktur, gewerbliche Anlagen, Anlagen zur
Rohstoffgewinnung und anderer Nutzungen auf das notwendige MaR beschrankt werden.

Die Sicherung des Freiraums und der Freiraumfunktionen, ihre Entwicklung sowie die
verantwortungsvolle und sparsame Inanspruchnahme des Freiraums sind tragende Elemente einer
dauerhaft umweltgerechten Raumentwicklung als Grundlage fir die Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen.

Das Vorhaben entspricht dem Grundsatz G 12 — das die das Ort- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und die Identitat der Bevélkerung gewachsenen Strukturen unter Berlicksichtigung der
stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdaume weiterentwickelt werden
sollen. Das Vorhaben ordnet die funktionellen Erfordernisse der touristischen Einrichtung in
Anschluss an die bestehende Siedlungsstruktur an und erweitert damit die vorhandenen Strukturen
im Sinne des G 12.

Unter Punkt 4.2 — Freiraumnutzung und Punkt 4.2.1 — Landwirtschaft ist folgendes Ziel formuliert:

Z 129 Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als
Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer
und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Die
landwirtschaftliche Bodennutzung ist bei der Abwdgung mit entgegenstehenden Belangen ein
erhohtes Gewicht beizumessen.

G 122 Als Vorbehaltsgebiete werden festgelegt:
3. Nordliches Harzvorland

Das Plangebiet liegt angrenzend auferhalb des Vorbehaltsgebietes. Hier wurde keine
landwirtschaftliche Nutzung betrieben und ist auch nicht geplant. Es sind keine Auswirkungen auf das
Vorbehaltsgebiet zu erwarten.

Im Kapitel 4: Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstruktur unter Punkt 4.2.5 werden
die Ziele und Grundséatze zum Tourismus und Erholung formuliert.

G 134 Der Tourismus soll als Wirtschaftszweig in Sachsen-Anhalt nachhaltig weiterentwickelt und
ausgebaut werden. Dieses soll zu einer Starkung der Wirtschaft Sachsen-Anhalts und zur Schaffung
von Arbeitsplatzen beitragen.

Die Entwicklung des Tourismus soll umwelt- und sozialvertraglich und unter Beachtung der
Anforderungen der Barrierefreiheit erfolgen.
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Z 144 Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung sind Gebiete, die aufgrund landschaftlicher
und naturrdumlicher Potentiale sowie der Entwicklung und/oder des Bestandes an touristischen und
kulturellen Einrichtungen fir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind.

Diese Gebiete sind zu wirtschaftlich tragfahigen Tourismus- und Erholungsgebieten zu entwickeln.

G 142 Als Vorbehaltsgebiete flir Tourismus und Erholung werden festgelegt:
4. Harz

Das Plangebiet liegt angrenzend aufierhalb des Vorbehaltsgebietes. Das Vorhaben unterstiitzt das
landesplanerische Ziel. Es bestdrkt die im Umfeld des Plangebietes und in der Stadt Ballenstedt
festzustellende touristische Prégung.

Landesplanung in Neuaufstellung

Aufgrund veranderter gesellschaftlicher, wirtschaftlicher und 6kologischer Rahmenbedingungen und
unterschiedlicher Raumnutzungsanspriiche wurde eine Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans
notwendig. Die Landesregierung Sachsen-Anhalt hat am 08.03.2022 eine Neuaufstellung des LEP
beschlossen. Ziel ist es, den neuen Landesentwicklungsplan zum Ende der Legislaturperiode 2026
vorzulegen.

Die Landesregierung hat am 22.12.2023 den ersten Entwurf zur Neuaufstellung beschlossen und zur
Beteiligung freigegeben.

Der Stadt Ballenstedt wird keine zentralortliche Funktion zugeschrieben. Sie liegt auch weiterhin
deutlich sudlich der im Landesentwicklungsplan vorgegebenen (iberortlichen Verbindungs- und
Entwicklungsachse.

Im Punkt 5.2 wird auf Tourismus und Erholung eingegangen.

G 5.2-1 Tourismuswirtschaft

Der Tourismus soll zur Starkung der Wirtschaft des Landes und zur Schaffung von Arbeitspladtzen als
bedeutender Wirtschaftszweig des Landes Sachsen-Anhalt nachhaltig weiterentwickelt werden. Die
natur- und kulturrdaumlichen Potentiale des Landes sollen erhalten und durch den Tourismus
wirtschaftlich genutzt werden.

G 5.2-5 Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus sind:
6. Harz.

Das Plangebiet liegt angrenzend aufierhalb des Vorbehaltsgebietes. Das Vorhaben unterstiitzt das
landesplanerische Ziel. Es bestdrkt die im Umfeld des Plangebietes und in der Stadt Ballenstedt
festzustellende touristische Prégung.

Im Punkt 7. Freiraumstruktur und Ressourcen, 7.1.1 Freiraum- und Ressourcennutzung wird im Punkt
7.1.1 auf die Landwirtschaft eingegangen.

G 7.1.1-1 Erhalt und Weiterentwicklung der Landwirtschaft als Wirtschaftszweig

Die Landwirtschaft soll in allen Teilrdumen des Landes als ein raumbedeutsamer, die Kulturlandschaft
pragender, leistungsfahiger, multifunktionaler Wirtschaftszweig erhalten und umfangreich
weiterentwickelt werden.
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G 7.1.1.1-8 Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft sind:
3. Nordliches Harzvorland.

Das Plangebiet liegt angrenzend auferhalb des Vorbehaltsgebietes. Hier wurde keine
landwirtschaftliche Nutzung betrieben und ist auch nicht geplant. Es sind keine Auswirkungen auf das
Vorbehaltsgebiet zu erwarten.
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Abb. 11: Ausschnitt aus der Hauptkarte des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt Erster Entwurf zur
Neuaufstellung, Stand 20.12.2023 (Darstellung der Verwaltungsgrenzen auf der Grundlage der Daten des
Landesamtes flir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt ©GeoBasis-DE/LVermGeo LSA
[2023]/101323 (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de), Darstellung auf der Grundlage der Digitalen

Topographischen Karte 1:250.000 (DTK250)© GeoBasis-DE/BKG, [2021]/100321 (www.bkg.bund.de))

2.2.2 Regionalplanung

Die Ziele und Grundsdtze der Raumordnung fiir die Planungsregion sind im Regionalen
Entwicklungsplan Harz (REPHarz), rechtskraftig seit 24. Mai 2009, gedndert durch 1. und 2. Anderung,
in Kraft getreten am 22.05. / 29.05.2010 festgelegt, die zu beriicksichtigen sind.

Im rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsplan Harz 2009 sind fiir die Stadt Ballenstedt folgende
Erfordernisse der Raumordnung festgeschrieben.
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Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz ,,Selke”

Dieses Vorranggebiet umfasst im Siiden der Gemarkung Ballenstedt das Uberschwemmungsgebiet
des Flusslaufs der ,Selke”. Die ,Getel” in der Gemarkung Badeborn und der Sauerbach 6stlich von
Opperode in der Gemarkung Ballenstedt, beide in die Selke einmiindend, sind vom Hochwasser in
der ,Selke” betroffen.

Das Plangebiet tangiert das Vorranggebiet nicht, da es westlich des Vorranggebietes liegt.
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft

Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft sind fir die Erhaltung und Entwicklung der natirlichen
Lebensgrundlagen vorgesehen.

Dazu zahlt u. a. das Selketal (Ill), Gegensteine - Schierberg (XIX) bei Ballenstedt sowie Alte Burg bei
Gernrode.

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand der Stadt Ballenstedt. Es wird vom Vorranggebiet nicht
tangiert. Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Vorranggebiete fiir Landwirtschaft
Zu den festgelegten Vorranggebieten Nordliches Harzvorland (llI) gehort die nérdliche Halfte der
Gemarkung Badeborn.

Das Plangebiet ist von diesem Vorranggebiet nicht beriihrt. Es werden keine Auswirkungen erwartet.

Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung
Dazu gehoren die Kiessandlagerstdtte Badeborn (XXIl) und die Hartsteinlagerstatte Ballenstedt —
Rehkopfe (XXIII).

Das Vorranggebiet Hartsteinlagerstétte liegt siidlich der Ortslage Ballenstedt und tangiert das
Plangebiet nicht. Die Kiessandlagerstdtte in Badeborn liegt nérdlich des Plangebietes. Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Vorrangstandorte fiir Industrie und Gewerbe
Als weitere regional bedeutsame Vorrangstandorte fiir Industrie und Gewerbe auBerhalb der
zentralen Orte wurde unter anderem (Gernrode)-Rieder festgelegt.

Das Plangebiet wird nicht tangiert.

Vorrangstandorte fiir GroB3fliachige Freizeitanlagen

Diese sind intensiv genutzte Anlagen, die der Freizeitgestaltung und der Erholung dienen. Das
Motorsport- und Freizeitzentrum mit integriertem Verkehrssicherheitszentrum ,Am Gegenstein
Ballenstedt” ist in dieser Kategorie aufgelistet.

Das Plangebiet wird nicht tangiert.
Vorrangstandorte fiir Kultur- und Denkmalpflege

In dieser Festlegung sind unter anderem enthalten Schloss und Schlosspark Ballenstedt und
Parkanlage Roseburg.
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Das Plangebiet wird nicht tangiert. Schloss und Schlosspark Ballenstedt liegen im westlichen Teil der
Ortslage und die Roseburg liegt éstlich von Rieder.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Wasserschutzgebiet noch in einem durch Verordnung
festgelegten Uberschwemmungsgebiet. Im unmittelbaren Bereich sind keine Wassergewinnungs-,
Wasseraufbereitungs- und Wasserverteilungsanlagen des Wasserversorgungsunternehmens
vorhanden bzw. geplant.
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Abb. 12: Auszug aus dem rechtskréftigen Regionalen Entwicklungsplan Harz 2009, Plangebiet im rot markierten
Bereich

Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft
Das Gebiet nérdlich der B 185 ist als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft - Nr. 4 Sadliches
Harzvorland festgelegt.

Das Plangebiet liegt angrenzend auferhalb des Vorbehaltsgebietes. Hier wurde keine
landwirtschaftliche Nutzung betrieben und ist auch nicht geplant. Es sind keine Auswirkungen auf das
Vorbehaltsgebiet zu erwarten.

Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung
Das Gebiet um die Ortslage der Stadt Ballenstedt ist als Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung
festgelegt — Nr. 1. Harz und Harzvorlander.

Das Plangebiet liegt angrenzend aufierhalb des Vorbehaltsgebietes. Das Vorhaben unterstiitzt das
raumordnerische Ziel. Es bestéirkt die im Umfeld des Plangebietes und in der Stadt Ballenstedt
festzustellende touristische Prégung.
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Vorbehaltsgebiet fiir Wiederbewaldung/Erstaufforstung

Entlang der von Ballenstedt in Nordosten verlaufenden L 75, welche im REP Harz 2009 als
HauptverkehrsstraBe mit Landesbedeutung festgelegt ist, ist slidlich entlang der Stralle das
Vorbehaltsgebiet fir Wiederbewaldung/Erstaufforstung Nr. 4 Getelaue festgesetzt.

Das Plangebiet liegt angrenzend aufSerhalb des Vorbehaltsgebietes aber siidlich angrenzend an die
,Getel”. Der Bebauungsplan setzt entlang der ,,Getel”“ zwei Flichen E1 und E2 mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdissern fest. Die flidchenhaften Festsetzungen dienen als Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
fiir den Eingriff in Natur und Landschaft bzw. in das Landschaftsbild und unterstiitzen dadurch das
Vorbehaltsgebiet.

(Teil-)Fortschreibung des REPHarz durch den sachlichen Teilplan ,Erneuerbare Energien-
Windenergienutzung”

Die Planungsabsicht wurde am 19.12.2015 bekanntgegeben. Die Regionalversammlung hat am
06.07.2021 den Entwurf des sachlichen Teilplans ,Erneuerbare Energien-Windenergienutzung” mit
dem Umweltbericht flir das Beteiligungs- und Anhérungsverfahren freigegeben. Damit haben die im
Entwurf enthaltenen in Aufstellung befindlichen Ziele den Charakter von sonstigen Erfordernissen
der Raumordnung.

Das Plangebiet liegt in der harten Tabuzone gem. Kriteriengruppe 1- Siedlung. Demnach ist eine
Beeinflussung durch Windenergieanlagen auszuschliefsen.

2.2.3 Landschaftsplan

Im Land Sachsen — Anhalt wurde im Jahr 1994 ein Landschaftsprogramm als gutachtlicher Fachplan
des Naturschutzes fir das Land aufgestellt. Es werden allgemeine Aussagen zu den Zielen der
Landschaftspflege und des Naturschutzes getroffen. Sie bilden die Grundlage fir
landschaftsplanerische Entwicklungen. Teile sind zwischenzeitlich aktualisiert worden. Das
Landschaftsprogramm besteht aus:

Teil 1: Grundsatzliche Zielstellungen

Teil 2: Beschreibungen und Leitbilder der Landschaftseinheiten

Teil 3: Karten.

Gemdall & 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stdadtebauliche Entwicklung
gewabhrleisten und soziale, wirtschaftliche und umweltschiitzende Anforderungen in Einklang
bringen. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu
fordern.

GemaR §§ 1 und 1a BauGB sind die umweltschiitzenden Belange, und hier im Besonderen die
Belange von Natur und Landschaft, in der bauleitplanerischen Abwéagung besonders zu
bericksichtigen.

Die Stadt Ballenstedt hat einen Landschaftsplan von 1998/1999, in dem auf kommunaler Ebene die
ortlichen Ziele des Umweltschutzes sowie des Natur- und Landschaftsschutzes festgelegt wurden.
Weiterhin gibt es die Kreisbaumschutzverordnung des Landkreises Harz von 2011 und die
Baumschutzsatzung der Stadt Ballenstedt von 2004.
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2.2.4 Flichennutzungsplan

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Stadt Ballenstedt besteht aus der Kernstadt Ballenstedt mit den Ortsteilen Asmusstedt,
Badeborn, Opperode, Radisleben und Rieder. Der Stand der Flachennutzungsplanungen in den
Ortsteilen ist unterschiedlich. Die Stadt Ballenstedt und die Ortsteile Asmusstedt, Badeborn und
Rieder haben rechtswirksame Flachennutzungspldne. Mit Verfligung des Regierungsprasidiums
Magdeburg vom 21.12.1998 unter der Aktenzeichennummer 25.33-017/F 1/QLB wurde der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Radisleben genehmigt. Die amtliche Bekanntmachung der
Genehmigung durch die Gemeinde vom 14.01.1999 bezog sich auf § 3 Abs. 2 BauGB. Der
Flachennutzungsplan dirfte damit nicht rechtswirksam sein. Die Flachennutzungsplane der
Gemeinden Radisleben und Rieder wurden in den 1990er Jahren erstellt, wahrend der
Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt und der Ortsteilen Asmusstedt und Badeborn im Jahre
2006 erstellt und rechtswirksam wurde.

Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat in seiner offentlichen Sitzung am 24.09.2015 die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ballenstedt mit den Ortsteilen Asmusstedt,
Badeborn, Opperode, Radisleben und Rieder beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte
im Amtsblatt der Stadt Ballenstedt , Ballenstedter Stadtbote” Ausgabe 04/2016 vom 09.04.2016.

In der offentlichen Sitzung des Stadtrates der Stadt Ballenstedt am 17.10.2024 wurde die
abschlieRende Abwagung im Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes vorgenommen

und der nerue Flachennutzungsplan, Fassung Genehmigung Stand August 2024 festgestellt.
| |
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Abb 13 Auszug aus dem FIachennutzungspIan Fassung Genehmlgung, Stand August 2024, festgestellt durch
den Stadtrat der Stadt Ballenstedt am 17.10.2024, Plangebiet = SO 16, 0.M., genordet, Autoren: Verfasserin
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Unter der Annahme, dass der festgestellte Flachennutzungsplan vor Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens genehmigt und die Genehmigung bekanntgemacht wird, kann der
Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

2.2.5 Bebauungsplan

Die nachstgelegenen rechtskraftigen Bebauungsplane sind der Plan Nr. 29a ,,Pfingstwiese”, ca. 160 m
west-stidwestlich und der B-Plan ,,Gummiwerk”, ca. 800 m westlich des Plangebietes.

Sidostlich  des Geltungsbereiches des in Rede stehenden B-Planes befindet sich der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 43 , PV-Freiflichenanlage an der B 185“ (SO 14 in Abb. 11).
Der Bebauungsplan liegt in einer Entfernung von ca. 95 m und befindet sich derzeit in der Endphase
des Entwurfes.

Der Bebauungsplan ,Auf der Hohe” der Stadt Ballenstedt liegt nicht innerhalb eines
Geltungsbereiches eines anderen rechtskraftigen oder in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
der Stadt Ballenstedt.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a) und
2.b) bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden zunachst die mit dem Vorhaben verbundenen moglichen Wirkfaktoren
benannt und anschlieBend der Zustand des Plangebietes und die prognostizierten
Umweltauswirkungen des Vorhabens bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter beschrieben und
bewertet. Die Beschreibung erfolgt in verbal- argumentativer Beschreibung.

Wirkfaktoren
Baubedingt:
e Bodenbewegung, Bodenabtrag (Schachtarbeiten, Planierungsarbeiten)
Bodenverdichtung (Befahren mit Baufahrzeugen)
Baularm
stoffliche Emissionen (z.B. Staub, Schadstoffe von Baufahrzeugen)
Immissionen (z.B. Licht der Baustellenbeleuchtung)
e Erschitterung (durch Graben)
Anlagebedingt :
o \Versiegelung
e Veranderung der Vegetationsstruktur
o Sichtbarkeit
e Barrierewirkung durch Einzaunung
e Trennwirkung durch Flachenzerschneidung
Uberbauung von Bodenflichen
Lichtemission
e Schallemissionen
e dauerhafte Flachenverluste sowie Beeintrachtigung
Betriebsbedingt:
e lokale Erwarmung (Uberbauung)
e Storungen und Beeintrachtigungen der Fauna durch PflegemaRnahmen.

Derzeit wird das Areal des Geltungsbereiches als Griinflaiche genutzt: der zukiinftige Zeltplatz ist eine
mit Bdumen bestandene Griinflache; der Bereich fir Wohnwagen und Wohnmobile wird temporar
als Weideflache genutzt. Innerhalb beider Bereiche befinden sich kleinere Bauwerke bzw. Ruinen aus
vorangegangenen Nutzungen.

Das Plangebiet ist kein Bestandteil eines Feldblockkatasters. Es liegt nicht innerhalb eines
Flurbereinigungsverfahrens. Sudlich verlauft ein unbefestigter Wirtschaftsweg, welcher nicht
Bestandteil des landlichen Wegesystems ist. Er ist nicht klassifiziert.

Direkt nordlich des Plangebietes verlauft die ,Getel” als Gewadsser 2. Ordnung. Sudlich in einem
Abstand von ca. 20 bis 75 m verlauft die Bundesstralle 185 West-Ost-Richtung.

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Abgrenzung des Zentralen Ortes Ballenstedt, jedoch in Randlage
dazu (siehe dazu Begriindung zum Bebauungsplan , Auf der Hohe“: Auseinandersetzung mit den
Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung).

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft ergibt sich aus dem vorgefundenen Bestand und
durch die angestrebte Planung. Je hoher der Versiegelungsgrad geplant ist, desto geringer werden
die Funktionen fir Natur und Landschaft.
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3.1 Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut ,,Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt” sind:
o Gefdahrdung des Biotoptyps

Seltenheit

Naturlichkeitsgrad

Nutzungsintensitat

Empfindlichkeit gegenliber Beeintrachtigungen

Vernetzung der Biotope

GroRe der Biotope

Artenvielfalt und Gefahrdung

Reprdsentanz im Naturraum

Regenerationsvermoégen / Ersetzbarkeit

0O 0O O O O O 0 0 O

Bestandbeschreibung und Bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Potenzielle natiirliche Vegetation

,Die potenzielle natiirliche Vegetation (pnV) ist ein von TUXEN (1956) gepragter Begriff, der die
Vegetation beschreibt, wie sie sich nach Beendigung menschlicher Eingriffe in die Landschaft unter
den aktuellen Standortverhédltnissen (Wasserhaushalt, Nahrstoffverhialtnisse, Boden, Grundgestein
usw.) einschlieRlich des Grades der anthropogenen Uberformung entwickeln wiirde.

Dem gegeniliber steht die aktuelle bzw. reale Vegetation im Ergebnis der anthropogenen
Landnutzung. Aktuelle und potenzielle Vegetation sind sich dementsprechend umso ahnlicher, je
geringer der Einfluss des Menschen auf den Naturhaushalt ist bzw. je langer der Einfluss zurickliegt.
GrolRe Teile Mitteleuropas - und somit auch Sachsen-Anhalts - waren natliirlicherweise von Waldern
bedeckt. Nur wenige Standorte, wie beispielsweise Binnensalzstellen, sind von Natur aus waldfrei.

Derzeitige Vegetation im Plangebiet

Derzeit wird das Areal des Geltungsbereiches als Griinflache genutzt.

Der Ostliche Bereich — zukiinftige Flache fir Wohnwagen und Wohnmobile, ist Gberwiegend eine
Scherrasenflaiche ohne Geholzaufwuchs. Einzelne Obstbaume stehen an der westlichen
Flurstiicksgrenze. Im ndérdlichen und nordwestlichen Teil des Flurstiickes werden Tiere gehalten.
Dieser Bereich ist separat eingezadunt.

Zur ,Getel” besteht ein Baum-/Strauchbestand. Zum unbefestigten Wirtschaftsweg hin stehen
Jungaufwiichse von Ahorn auf der kleinen Béschung.

Der Geholzbestand an der ,Getel” dehnt sich auch auf das aullerhalb des Plangebietes liegende
Flurstlick 531 aus und reicht bis an das Plangebiet im Norden heran.

Es finden sich Obstgeholze (Birne, Apfel, Kirsche), Steinweichsel, Spitzahorn, WeiRdorn und Eschen.
Die Laubbdume werden durch Straucher wie Flieder, Forsythie, Strauchrosen und Holunder erganzt.

Die Ostliche Flache (zuklnftiger Zeltplatz) ist ebenfalls mit einem Scherrasen mit einem lockeren
Baumbestand belegt. Die Baume stehen locker verteilt auf der Flache und sind zum Teil in einem
schlechten Zustand. Es finden sich Giberwiegend Obstbaume wie Apfel, Birne und Kirsche. Sie werden
durch Esche, WeilRdorn Spitzahorn und Steinweichsel erganzt.

Innerhalb beider Bereiche befinden sich kleinere Bauwerke bzw. Ruinen aus vorangegangenen
Nutzungen.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet.
Es liegt nicht innerhalb eines per Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
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Die vorhandene Einzdunung des Geldndes verhindert Besuche von gréReren Tierarten, wie z. B.
Feldhasen, Rehen und Wildschweinen.

Es bestehen derzeit keine Anhaltspunkte fir Vorkommen von besonders oder streng geschiitzten
sowie gefdahrdeten Tierarten auf den Flachen des Plangebietes.

Fir das Vorhaben ist als Grundlage der Prifung artenschutzrechtlicher Vorgaben des
Bundesnaturschutzgesetzes die Erstellung eines Artenschutzbeitrags (ASB) notwendig. Gegenstand
der artenschutzrechtlichen Prifung im Rahmen des ASB ist die Ermittlung und Darstellung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, welche sich
durch das Vorhaben auf gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Arten ergeben kénnen.

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Betrachtungen sind die europarechtlich geschiitzten Arten
nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie (92/43/EWG) (streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten
von gemeinschaftlichem Interesse), Europdische Vogelarten nach Art. 5 VSRL (Vogelschutzrichtlinie)
(alle wildlebenden , in Europa heimischen Vogelarten), streng geschiitzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG (umgesetzt durch BArtSchV — 2005, zuletzt gedndert 2013) und Arten nach Anhang
A oder B der EG-Verordnung Nr. 338/97 (Regulierung des Handels mit gefiahrdeten Tier- und
Pflanzenarten — Umsetzung des Washingtoner Artenschutziibereinkommens 1973, Erweiterung
2013.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Alle Grunstrukturen, die bodendeckenden Scherrasenflaichen sowie die Gehdlze sind zu erhalten. Es
ist vorgesehen, auch die Verkehrsfliche (Zufahrt mit 18 m?) und die Stellpldtze fir die PKW und
Motorrader sowie fiir die Wohnmobile und —anhanger verbleiben als unbefestigte Flachen.

Lediglich fir die tatsachlich angestrebte neue Bebauung fir die Sanitaranlagen, Lager und
Burordume werden Flachen Gberbaut. Die Flache beluft sich insgesamt auf 166 m2. Eine vorhandene
Bebauung von 103 m? wird ertiichtigt.

Durch die Erneuerung der Zaunanlage wird die Zuganglichkeit des Gelandes fir groRere Arten wie
Rehe und Wildschweine weiterhin beschrankt, diese finden jedoch in der sehr strukturreichen
Umgebung des Plangebietes geniigend Ausweichmoglichkeiten.

Fiir PflegemalRnahmen an Baumen und ggf. notwendige Entnahme sind Stérungen briitender Vogel
auszuschlieRen. Aus diesem Grunde sollen die Bauphase und die angesprochenen Malknahmen
auBerhalb der Brutzeiten (01. Marz — 31. Juli) stattfinden. Hierzu wird eine VermeidungsmalRinahme V
AFB 1 — Bauzeitenregelung festgesetzt.

Fiir eine optische Aufwertung des Plangebietes und zum Ausgleich- und Ersatz wird auf dem
Ostlichen Areal eine Fliche A1 zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Sie verlauft entlang der sidlichen (zum Wirtschaftsweg) und 6stlichen
(zum Nachbargrundstiick) Plangebietsgrenze. Die FlichengroRe betragt 842 m2.

Der Gehodlzaufwuchs entlang der ,Getel” im Norden des Plangebietes wird mit der festgesetzten
Flache E1 mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern erhalten. Die FlachengréRe belduft sich auf 295 m?.

Weiterhin wird im Norden und Nordwesten des Plangebietes eine Flache E2 mit Bindung fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
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von Gewadssern festgesetzt, welche der Erhaltung des Weidelandes dient. Die FlachengrofRe betragt
356 m2.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens fiir Pflanzen und Tiere als wenig
erheblich und ausgleichbar eingeschatzt.

3.2 Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Die Bewertungskriterien flr das Schutzgut , Flache” sind:
e Nutzungsanderungen
e Neuinanspruchnahme
e Dauerhaftigkeit
e Nutzungsbeschrankte Nebenflachen
e Flachenbedarf.

Bestandsbeschreibung und —bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Der raumliche Geltungsbereich erfasst die Flurstiicke 532, 533 und 530 (tlw.), Flur 8, Gemarkung
Ballenstedt. Der Geltungsbereich hat eine Fldche von 8.028 m?2.

Die ErschlieBung erfolgt iber eine ortliche Verkehrsfliche die als private StraRenverkehrsflache
festgesetzt wird. Sie liegt an der stdostlichen Plangebietsgrenze. Der ErschlieBungsweg zweigt
nordlich von der B 185 ab.

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind aus dem Bebauungsplan ,, Auf der Hohe“ ersichtlich.
Das Plangebiet wird umgrenzt:

e Im Norden: durch den Verlauf der ,Getel” und Griinflachen

e Im Osten: einer Sport-, Freizeit- und Erholungsflache - Griinanlage

e Im Siden: von einem landlichen Wirtschaftsweg

e Im Westen: von einer Geholzflache.

Derzeit wird das Areal des Geltungsbereiches als Griinflache genutzt: der zukiinftige Zeltplatz ist eine
mit Badumen bestandene Griinflache; der Bereich fir Wohnwagen und Wohnmobile wird temporar
als Weideflache genutzt. Innerhalb beider Bereiche befinden sich kleinere Bauwerke bzw. Ruinen aus
vorangegangenen Nutzungen.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet. Es grenzen keine Schutzgebiete direkt an.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Flache an sich verbraucht sich nicht.

Es entsteht eine Zerschneidung von Freirdumen, da eine Grundstilicksgliederung, aus der Art des
Vorhabens bedingt, entsteht. Der Geltungsbereich enthdlt keine Wegebeziehungen. Der
Flachenbedarf ist als mittelmdRig anzusehen, da eine teilweise Nutzungsdanderung durch den
geplanten Aufenthalt mit Zelten, Wohnmobilen bzw. —wagen entsteht. Eine Dauerhaftigkeit ist
gewilinscht, jedoch ist eine Umwandlung der Nutzungsart jederzeit moglich.

Das Weideland und die Gehdlzflache sowie die Einzelbdume bleiben erhalten.
Es wird eine private, mit Vegetation bestandene, eingezdunte Freiflache in Anspruch genommen. Das

geplante Vorhaben ermdglicht einen Erhalt der Freiraumstrukturen und nur eine geringfligige neue
Uberbauung. Dennoch wird eine vegetationsbestandene Flache in Anspruch genommen.
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Die Art des Vorhabens ermoglicht es, dass die Flache nach einer moglichen Beendung der Nutzung
fiir eine Andere zur Verfligung steht.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens fiir die Flache, wie o.a. als nicht
erheblich eingeschatzt.

3.3 Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Bewertungskriterien flr das Schutzgut ,,Boden” sind:
o Lebensraumfunktion

Klimatische Ausgleichfunktion

Seltenheit / Wiederherstellbarkeit

Biotische Ertragsfunktion

Speicher- und Reglerfunktion

Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintragen

Puffer-/ Filtervermogen

Wasserrickhaltevermoégen

Informationsfunktion (landeskundliches Potential)

O 0 0O 0O O O O O

Bestandbeschreibung und Bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)
Die Bodenbildung hdangt von mehreren Faktoren ab: vom geologischen Untergrund, vom Klima und
vom vorhandenen Relief. Weiterhin wird sie von Wassereinfluss und von der Vegetationsdecke
beeinflusst. Fir die Beurteilung von Standorten und Vegetationsformen und die Entwicklung von
Planungen ist die Berlicksichtigung der Béden von erheblicher Bedeutung.

Das Plangebiet liegt in der Bodenregion der Loss- und Sandldsslandschaften. Es befindet sich in der
BodengrolSlandschaft ,,Bodenlandschaft der tschernosembetonten Lossboden”. Die Bodenlandschaft
wird als ,Bernburger und Ermslebener flachwellige Loss-Hochflachen” bezeichnet (Nr. 6.2.1.8 der
Karte der Bodenlandschaften Sachsen — Anhalts, BODENATLAS Sachsen — Anhalt).

Die Hauptbodenformen in dieser Region sind Kolluviall6ff — Schwarzerden bis -Schwarzgleye -
Parabraunerden (verbale Bezeichnung nach KA 4; W. KAINZ: Tschernoseme bsi Braunerde-
Tschernoseme aus Loss Gber Geschiebemergel) (BODENATLAS Sachsen — Anhalt, Tab. 2.1 - 2).

Die Durchlassigkeit (Permeabilitit) eines Bodens ist abhadngig von seiner Lagerungsdichte,
Porenvolumen und Porenverteilung, Bodengefiige, Substrataufbau, Koérnungsart, Wassergehalt,
Durchwurzelungsintensitat und den Aktivititen der bodenwihlenden Organismen. Die
Durchlassigkeit unterliegt daher einer Vielzahl von Einflissen und besitzt eine ausgepragte
Flachenvariabilitat. Sie kann daher nur in ihrer durchschnittlichen Tendenz eingeschatzt werden.

Die Boden im Gebiet haben eine hohe Durchlassigkeit (4 von 6 Punkten).

Unter dem Pufferungsvermogen wird die Fihigkeit des Bodens verstanden, Anderungen seines
chemischen Milieus — insbesondere pH-Anderungen — entgegenzuwirken bzw. diese zu verzégern.
Die Boden im Plangebiet weisen ein sehr hohes Pufferungsvermégen (5 von 5 Punkten) auf.

Die Austauschkapazitat beschreibt die Fahigkeit des Bodens, basisch wirksame, metallische Kationen
(Ca++, Mg++, K+, Na+ u.a.) sowie H+-lonen (u.a.) zu adsorbieren und auszutauschen. Die Boden im
Gebiet haben eine sehr hohe Austauschkapazitat (5 von 5 Punkten). Die Austauschkapazitat hat fiir
den Nahrstoffaushalt des Bodens grofRe Bedeutung. Ihre Hohe wird im Wesentlichen vom Ton- und
Humusgehalt bestimmt. Diese sind die Hauptfaktoren, die das Ertragspotential eines Bodens
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bestimmen. Daher ergibt sich eine recht gute Ubereinstimmung zwischen Ertragspotential und
Austauschkapazitdt von Boden. Somit haben die Boden im Gebiet ein sehr hohes Ertragspotential.

Das Bindungsvermogen fir Schadstoffe beruht im Wesentlichen auf dem Gehalt des Bodens an Ton,
Humus, Oxiden und Karbonaten. Es kennzeichnet im Falle des Eintrags von Schadstoffen das Mal
ihrer Anreicherung im Boden bzw. die Fahigkeit des Bodens, Schadstoffe an sich zu binden. Die
Boden im Plangebiet weisen ein sehr hohes Bindungsvermogen flir Schadstoffe (5 von 5 Punkten)
auf. Mogliche Schadstoffe finden sich somit in den tieferen Bodenschichten. Diese Boden sind u.a. fiir
den Schutz des Grundwassers von auBerordentlicher Bedeutung.

Bzgl. des Wasserhaushalts werden die Boden im Plangebiet als méaRig frisch bis frisch eingestuft.

Code Bodenlandschaft 6.21.8
Bodenregion 6
BodengroBlandschaft 2
Bodenlandschaftsgruppe 1
Bodenlandschaft 8

Teillendschaft

Legende Bodenlandschaft 7,00
Legende_Nr_Bodenregion 6.2
Shape_Area 109065310,59

Abb. 14: Bodenlandschaften, 0.M., genordet, Plangebiet innerhalb roter Markierung, Quelle:
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de,
Auszug vom 22.01.2025

Der Boden im Plangebiet ist durch die Nutzung des Standortes als Griinland und Geholz gepragt. Es
liegen keine grol¥flachigen Versiegelungen oder oberflaichennahe Verdichtungen vor, bis auf die
kleineren bebauten Flachen.

GemaR dem Geodatenportal Sachsen-Anhalt liegt das Gebiet innerhalb GLOZ - ,Guter
landwirtschaftlicher 6kologischer Zustands" 6 — Schwere Béden, d.h. das grundsatzlich jeder Betrieb
mit Ackerflichen in der Zeit vom 15.11. bis 15.1. auf mindestens 80 Prozent seiner Acker eine von
verschiedenen Arten der Bodenbedeckung haben muss. Das betrifft das Plangebiet nicht, da es hier
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keine ackerbauliche Nutzung gab. Der bodendeckende Griinlandbestand ist dauerhaft und kommt
somit dem schweren Boden entgegen.

Abb. 15: Gebietskulisse GLOZ 6 — ,,schwere Béden”, genordet, Plangebiet innerhalb roter Markierung, Quelle:
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de,
Auszug vom 22.01.2025

TT: u-eu o>

Legendennummer VBKS0 2695

Landnutzungstyp Grinland

Bodenform Code TT:u-su

Bodentyp Code T

Bodentyp Tschermnosem

Substrattyp Code u-zu

Substramyp carbonathaltiger, holozén umgelagener
Schluff

Bodenebteilung Terrestrische Boden

Bodenklesse Klasse T - Schwarzerden

Bodenwssserhaushalt Grund rferne Bodengesellschaften
der Hochflachen

Bodentypenvergesellschaftung Rumpftschernoseme, Tschernoseme und
Kelktschernoseme

Gesamntbadenart Deckschicht Schluff

Gesamtbodenart Liegendschicht Schluff

UID_VBK DE_ST_LAGB_SO_VBK_6477c1a9-

bde?.4132-980f-B4fed 7Of

Abb. 16: Bodenform und Bodenklasse, genordet, Plangebiet innerhalb roter Markierung, Quelle:
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de,
Auszug vom 22.01.2025
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Der Bodentyp im Plangebiet wird mit Tschernosem (Code TT) angegeben. Die Gesamtbodenart in der
Deck- und Liegendschicht ist Schluff. Der Substrattyp ist carbonathaltiger, holozdn umgelagerter
Schluff. Die terrestrischen Béden im Plangebiet sind den grundwasserfernen Bodengesellschaften der
Hochflaichen zuzuordnen. Die Ackerzahl landwirtschaftlich genutzter Flachen liegt laut
Gutachterausschuss fir Ballenstedt bei 80.

4 =3

KOR_ID 4

Shape_Area 7314956,65

Criginal Kiessend (Sand und Kies im Wechsel),
fluviail, glazifluviatl / Pleistozén

Rohstofigruppe Sand und Kies

Rohstoff Kiessand

Stratigrafie_won Pleistozén

Stratigrafie_bis

Petrografie Sand und Kies, wechsellagernd

Genese fluviatil, glazifluviatil
Zusatz

Bemerkungen

g

Abb. 17: Oberflachennahe Rohstoffe; Kiessand, 0.M., genordet, Plangebiet innerhalb roter Markierung, Quelle:
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de,
Auszug vom 22.01.2025

GemaR dem Geodatenportal befinden sich im weiteren Umfeld des Planvorhabens in nordostlicher
Richtung Kiessande (hellblaue Darstellung). Das Vorkommensgebiet wird nicht tangiert.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Aufgrund der Art des Vorhabens werden nur sehr geringfligig Flachen dauerhaft (iberbaut. Hier
werden auBerdem zum Teil vorhandene Versiegelungen reaktiviert. Die weitere Nutzung der Flache
durch Wohnmobile, Wohnanhanger und Zelte beeinflusst den Boden nicht tiefergehend, jedoch
durch Uberdeckung und intensiveren Nutzung durch Begehen und Befahren durch z.B. Fahrrader etc.
wird die obere Bodenschicht beeinflusst. Es gehen jedoch keine Bodenfunktionen verloren, da die
Nutzung temporar erfolgt.

Der Vorsorgegrundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird
insofern beachtet, als das bereits z.T. Uberformte Bodenflichen mit ausgesetzter natirlicher
Bodenfunktion genutzt werden. Die weitere Nutzung beeinflusst den Boden nicht wesentlich. Das
entspricht dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaf § 1 a (2) BauGB.

Es wird keine landwirtschaftlich genutzte Flache entzogen.

Die vorhandenen natirlichen Funktionen des Bodens fiir den Naturhaushalt bleiben erhalten.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens fiir den Boden, wie o.a. als wenig
erheblich eingeschatzt.
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3.4 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut , Wasser” sind:
o Wasserqualitat
o Grundwasserneubildungsrate
o Empfindlichkeit gegeniliber Stoffeintragen
o Empfindlichkeit gegenliber Grundwasserabsenkungen

Bestandbeschreibung und Bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Grundwasser

Die Grenze des nachstgelegenen Wasserschutzgebietes befindet sich ca. 7,7 km nordwestlich,
Schutzzone 3B, Schutzgebiet Stadt Quedlinburg — STWSG0162.

Die GW-Neubildungsrate betrdgt im Bereich des Bauvorhabens nach GLD (Datenportal
Gewisserkundlicher Landesdienst Sachsen-Anhalt; GW-Neubildung, Stand 2018) 32,33 mm/a.

Oberflachenwasser

Im unmittelbaren Wirkungsbereich des Planvorhabens verlauft die ,Getel” — Gewasserkennzahl
56846 nordlich angrenzend. Die ,Getel” ist ein Gewasser 2. Ordnung. Sie durchquert die nérdliche
Ortslage von Ballenstedt von West nach Ost. Im Bereich des Plangebietes verschwenkt sie in Richtung
Nordost um westlich vor Radisleben weiter in Richtung Reinstedt und Hoym zu verlaufen.

GemaR dem Datenportal Gewasserkundlicher Landesdienst Sachsen-Anhalt ist die Gewdsserstruktur
der ,Getel” gering bis stark verandert. Unter dem Begriff der Gewasserstruktur werden alle
raumlichen und materiellen Differenzierungen des Gewasserbettes und seines Umfeldes verstanden,
soweit sie hydraulisch, gewdassermorphologisch und hydrobiologisch wirksam und fir die
Okologischen Funktionen des Gewassers und der Aue von Bedeutung sind. Zur Bewertung der
Gewasserstruktur wird als Mal die Gewasserstrukturgtite fir die 6kologische Qualitat der Strukturen
und der durch diese Strukturen angezeigten dynamischen Prozesse herangezogen
(Ldnderarbeitsgemeinschaft Wasser (Hrsg.) (1999): Gewadsserstrukturgiitekartierung in der
Bundesrepublik Deutschland, Verfahren fiir kleine und mittelgroRRe FlieBgewasser).

III

Legende:
Gewasserumfeld

nicht bewertet
m— ||asse 1 - unverdndert
e Kasse 2 - gering verandert
— ||asse 3 - makig verdndert
=———oHKlasse 4 - deutlich verandert
———HKlasse 5 - stark verandert
==——=DHlasse & - sehr stark verandert

— |{|asse 7 - vollstandig verandert

Datenquelle:

© Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt
(LHW)

Abb. 18: Gewadsserstruktur der ,Getel”, o.M., genordet, Plangebiet innerhalb roter Markierung, Quelle:
https://gld.lhw-sachsen-anhalt.de/#, Auszug vom 22.01.2025

Die Gewasserverldufe sowie die Uferbereiche werden durch das Vorhaben nicht beansprucht. Der
Geholzaufwuchs entlang der ,,Getel” im Norden des Plangebietes wird mit der festgesetzten Flache
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E1 mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern erhalten. Die FlichengroRe belduft sich auf 295 m?2.

Auf der Flache selber sind keine Oberflaichengewasser vorhanden.

Die ,Selke” ist das nachstgelegene Gewasser 1. Ordnung. Das per Verordnung festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet HQ100 beginnt in Hausneindorf und endet in Giintersberge Talsperre
Miihlenteich. Die Entfernung zum nichstgelegenen Punkt des Uberschwemmungsgebietes betragt
ca. 2,8 km in Richtung Stidost.

Getelmahle

&

2
g\‘““\‘\\
leben®

‘:S Opperode

Abb. 19: Uberschwemmungsgebiet der ,Selke” HQ100, 0.M., genordet, Plangebiet innerhalb roter‘Markierung,
Quelle: https://www.geodatenportal.sachsen-
anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de, Auszug vom 22.01.2025

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem per Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiet,
Hochwasserschutzgebiet oder Wasserschutzgebiet. Die Flache befindet sich ebenfalls nicht in einem
Trinkwasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet.

Wasserrechtlich genehmigte Entnahmen von Grundwasser bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand
im Gebiet nicht.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Auswirkungen auf Gewasser oder das Grundwasser durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten. Bei
einer Umsetzung der Planung werden keine groflachigen Bodenflachen befestigt oder versiegelt, so
dass sich an der Situation vor Ort kaum etwas andern wird. Es werden nur geringfligig neue
Bodenflachen versiegelt (sh. Pkt. Schutzgut Boden). Das anfallende Niederschlagswasser wird auf der
Flache selbst zur Versickerung gebracht.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens fir das Wasser, wie o.a. als nicht
erheblich eingeschatzt.

39


https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de

Umweltpriifung zum Bebauungsplan ,, Auf der Hohe“

| Stadt Ballenstedt, Landkreis Harz
Fassung: Vorentwurf Stand: Januar 2025
BALLENSTEDT"rz BUro fUr Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung
ie Wiege Anhalts Dipl.-Ing. N. Khurana LindenstraRBe 22 Aschersleben

3.5 Schutzgut Luft und Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Bewertungskriterien flur das Schutzgut ,Luft/Klima“ sind:
o Bedeutung als Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiet
o Frischluftleitbahn

Bestandbeschreibung und Bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Die Schutzwiirdigkeit von Klima und Luft ergibt sich aus ihrer Bedeutung im Okosystem und als
unmittelbare Lebensgrundlage des Menschen sowie der Fauna und Flora. Lokalklimatisch bedeutsam
sind vor allem versiegelte Flachen wie Gebdude und Verkehrswege. Sie wirken als Warmeinseln und
beeinflussen und belasten das Mikroklima.

Lufthygienisch belastete Gebiete sind in der Regel groRere Siedlungsgebiete. Siedlungsbereiche sind
nur dann als lufthygienisch belastet anzusehen, wenn diese eine Flachenausdehnung von mindestens
1,0 km? aufweisen. Die Flache liegt am nordéstlichen Siedlungsrand der Stadt Ballenstedt.

Ballenstedt liegt ca. 235 m Gber dem Meeresspiegel, was sich auch auf das Klima auswirkt. Das Klima
ist gemaRigt warm. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9,1 °C. Im Jahresverlauf ist der Juli
der warmste Monat mit einer durchschnittlichen Temperatur von 18,3 °C. Die
Durchschnittstemperatur ist im Januar am niedrigsten und betragt 0,3 °C. Der warmste Monat Juli ist
im Durchschnitt um 18,0 °C warmer als der kalteste Monat Januar.

Innerhalb eines Jahres fallen ca. 450 mm Niederschlag. Am wenigsten Niederschlag gibt es im Monat
Februar. Die Niederschlagsmenge im Februar betragt 37 mm. 74 mm fallen dabei durchschnittlich im
Juli. Der Monat ist damit der niederschlagsreichste Monat des Jahres. Der Niederschlag variiert um
37 mm zwischen dem trockensten Monat Februar und dem niederschlagsreichsten Monat Juli
(Quelle: https://de.climate-data.org/europa/deutschland/sachsen-anhalt/ballenstedt-10662).

Das im Plangebiet bestehende Klima wird vor allem von den umliegenden Acker- und Griinflachen
bestimmt. Weiterhin verlduft die BundesstraRe 185 siidlich in einem Abstand von ca. 20 bis 75 m.

Derzeit wird das Areal des Geltungsbereiches als Griinfliche genutzt. Der 06stliche Bereich ist
Uberwiegend eine Scherrasenfliche ohne Gehdlzaufwuchs. Einzelne Obstbdaume stehen an der
westlichen Flurstiicksgrenze.

Zur ,Getel” besteht ein Baum-/Strauchbestand. Zum unbefestigten Wirtschaftsweg hin stehen
Jungaufwichse von Ahorn auf der kleinen Béschung.

Der Geholzbestand an der ,Getel” dehnt sich auch auf das aulRerhalb des Plangebietes liegende
Flurstlick 531 aus und reicht bis an das Plangebiet im Norden heran.

Es finden sich Obstgeholze (Birne, Apfel, Kirsche), Steinweichsel, Spitzahorn, WeiRdorn und Eschen.
Die Laubbdume werden durch Straucher wie Flieder, Forsythie, Strauchrosen und Holunder erganzt.

Die Ostliche Flache (zukinftiger Zeltplatz) ist ebenfalls mit einem Scherrasen mit einem lockeren
Baumbestand belegt. Die Baume stehen locker verteilt auf der Flache und sind zum Teil in einem
schlechten Zustand. Es finden sich iberwiegend Obstbaume wie Apfel, Birne und Kirsche. Sie werden
durch Esche, Weilldorn Spitzahorn und Steinweichsel erganzt.

Innerhalb beider Bereiche befinden sich kleinere Bauwerke bzw. Ruinen aus vorangegangenen
Nutzungen.
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Die bisherige Nutzung spricht flr eine mittlere Sauerstoffbildungsfunktion, geringe
Staubfilterfunktion und eine mittlere Temperaturausgleichsfunktion. Somit besteht eine hohe bis
sehr hohe Bedeutung fiir eine Frischluftentstehung. Fiir Siedlung relevante Kaltluftbahnen oder
dhnliches bestehen hier nicht. Die nach Norden leicht abfallende Die Flache fallt nach Norden ganz
leicht ab.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Die Art des Vorhabens mit einer temporaren Nutzung durch Zelte, Wohnmobile und —anhanger fiihrt
zu einer Verianderung des ortlichen Kleinklimas durch geringfiigige Uberbauung und
Bodenversiegelung sowie durch die Nutzung. Es erfolgt ein Entzug kaltluftrelevanter
Offenlandbereiche wahrend der Nutzung.

Die angrenzenden Geholzflachen im Norden und Nordwesten bleiben erhalten. Sie werden durch die
Festsetzungen einer festgesetzten Flache A1 zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen erganzt. Sie verlduft entlang der siidlichen (zum Wirtschaftsweg) und 6stlichen (zum
Nachbargrundstiick) Plangebietsgrenze. Die FlichengroRe betrdgt 842 m?.

Der Geholzaufwuchs entlang der ,Getel” im Norden des Plangebietes wird mit der festgesetzten
Flache E1 mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern erhalten. Die FlachengréRe belduft sich auf 295 m?2.

Weiterhin wird im Norden und Nordwesten des Plangebietes eine Flache E2 mit Bindung fir
Bepflanzungen und firr die Erhaltung von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewadssern festgesetzt, welche der Erhaltung des Weidelandes dient. Die Flachengrofle betragt
356 m2.

Die festgesetzten Griinflichen dienen nicht nur einer optischen Aufwertung des Plangebietes
sondern Ubernehmen auch klimarelevante Funktionen. Sie dienen der Frischluftentstehung und
wirken temperaturmindernd.

Insgesamt werden die méglichen Auswirkungen des Vorhabens fir die Luft/das Klima, wie o.a. als
wenig erheblich eingeschatzt.

3.6 Wirkungsgefiige zwischen Tieren, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 a) BauGB)

Pflanzen sind ein Bindeglied zwischen Atmosphare und Pedosphare (oberste diinne Schicht der
Erdkruste). Sie bendtigen Licht, Kohlendioxid und Wasser aus der Atmosphare sowie Nahrstoffe,
Sauerstoff und Wasser aus dem Boden. Das Pflanzenwachstum wird durch wesentliche chemische
und physikalische Faktoren bestimmt.

Zwischen Pflanzen und den vorhandenen Standortfaktoren bestehen komplexe Beziehungen: Zu den
primare Standortfaktoren gehéren Licht, Warme, Wasser, Chemische Faktoren (wie Kohlendioxid-,
Sauerstoffspannung, pH-Wert, Salzkonzentration, Nahrstoffe) und Mechanische Faktoren (Verbiss,
Tritt, Wind, Feuer, Schneelast, Lawinen u.a.).

Zu den sekundaren Standortfaktoren gehdren Klima (Strahlung, Lufttemperatur, Niederschlag,
Luftfeuchte, Luftdruck, Wind), Relief (Hangneigung, Hangrichtung, Hohe, Reliefform), Boden
(Kornung, Geflige, Warme, Bodenfeuchte, Bodengashaushalt, mineralische Zusammensetzung,
Humusform) und biotische Faktoren (Konkurrenten, Partner, Tiere, menschliches Einwirken).
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Die Teilsysteme sind auf den einzelnen Organismus — Pflanze nur indirekt wirksam — daher sekundare
Standortfaktoren; sie steuern und beeinflussen die 6kophysiologisch direkt wirksamen primaren
Standortfaktoren.

So steuern Strahlung und Bewdlkung die Lichtverhaltnisse am Boden als Energiequelle fiir die
Photosynthese der Pflanzen. Die Luftfeuchtigkeit bestimmt das Wasserpotential der Luft als
entscheidende GroRe flr Transpiration. Der Niederschlag ist Voraussetzung fiir den Wassergehalt im
Boden und damit flir Wasserversorgung der Pflanze. Eine hohe Temperatur mit Blitzeinschlagen
kann Feuer entfachen und die Vernichtung der Vegetationsdecke zur Folge haben. Pflanzen besitzen
Rickkopplungseffekte auf die primaren Standortfaktoren.

Im vorliegenden Planverfahren erfolgt eine Uberplanung einer Griinfliche mit z.T. lockerem
Baumbestand. Die vorhandene Vegetation verbleibt zum grofRten Teil und wird Bestandteil des
Vorhabens. Durch die Planung entsteht eine zusatzliche, mit Gehdlzen bestandene Flache — die
festgesetzten Flache Al zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Sie
verlauft entlang der sidlichen (zum Wirtschaftsweg) und oOstlichen (zum Nachbargrundstiick)
Plangebietsgrenze. Die FlachengroRe betragt 842 m2. Sie erginzt die angrenzenden Gehdlzflachen im
Norden und Nordwesten.

Die im Norden bestehende Gehdlzflache an der ,Getel”
(E1). Die FlachengroRe belduft sich auf 295 m?2.

wird ebenfalls flur einen Erhalt festgesetzt

AulRerdem wird im Norden und Nordwesten des Plangebietes eine Flache E2 mit Bindung fir
Bepflanzungen und firr die Erhaltung von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewadssern festgesetzt, welche der Erhaltung des Weidelandes dient. Die FlachengrofRe betragt
356 m2.

Die weiteren vorhandenen Begriinungen werden, auller auf den (iberbauten Flachen fiir Sanitar,
Blro und Lager, erhalten. Die natiirlichen Bodenfunktionen bleiben ebenso erhalten. Wasser kann
weiterhin auf der Flache ungehindert versickern.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgefiige, wie o0.a. als
nicht erheblich eingeschatzt.

3.7 Schutzgut Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgebiet ,Landschaft” sind:
o Eigenart — Unverwechselbarkeit und das , Typische” einer Landschaft
o Schonheit
o Seltenheit
o Strukturvielfalt — kleinrdumiger Wechsel gliedernder Elemente und unterschiedlicher
Nutzungsstrukturen
Naturnahe — Urwiichsigkeit und Ungestortheit
o Visuelle Verletzbarkeit
o Erholungseignung

o

Bestandsbeschreibung und —bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)
Das Landschaftshild bezeichnet die landschaftsasthetischen Gesichtspunkte einer Landschaft. Die
Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes muss zwangslaufig subjektiv sein.
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GemalR eines Urteil des BVerwG vom 27.09.1990 ist das Landschaftsbild die Abbildungen einer
Landschaft im Bewusstsein bzw. im Empfingen eines Menschen (sinnlich wahrnehmbare
Erscheinungsform von Natur und Landschaft). Es resultiert aus der Summe von mehr oder weniger
bewusst aufgenommenen und verarbeiteten Wahrnehmungen bei der Durchquerung oder dem
Befinden in einer Landschaft. Die im Wesentlichen visuellen, aber auch akustischen und
olfaktorischen Eindriicke, die teilweise eher als fragmentarisch zu bewerten sind, verdichten sich im
Unterbewusstsein des Menschen zu einem meist sehr komplexen Gesamtbild. Das Landschaftsbild
wird beeintrachtigt, wenn Veranderungen der Landschaftsoberflache von einem fiir die Schonheiten
der natlrlich gewachsenen Landschaft aufgeschlossenen Durchschnittsbetrachter als nachteilig
empfunden werden (BVerwG, Urt. V. 27.9.1990-4C44.87, BVerwGE 85, 348, NuR 1991, 124).

Das strukturreiche Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes ist gepragt von Acker- und
Griunflachen, von Gewerbegebietsflaichen im Sldwesten, von der Bundesstrale 185, von der
Tankstelle und dem Hotel ,Auf der Hohe” sowie von der ,Getel”. Am 0stlichen Siedlungsrand der
Stadt Ballenstedt herrscht eine ausgepragte Gemengelage, die zu einer erhebliche Vorbelastung des
Landschaftbildes flihrt. Das Plangebiet selber wird als Griinflache genutzt: der zukiinftige Zeltplatz ist
eine mit Baumen bestandene Grinflache; der Bereich fiir Wohnwagen und Wohnmobile wird
temporar als Weideflache genutzt. Innerhalb beider Bereiche befinden sich kleinere Bauwerke bzw.
Ruinen aus vorangegangenen Nutzungen. Das Plangebiet ist privat und daher fiir die Offentlichkeit
nicht zugénglich / nicht erlebbar. Der Erlebniswert ist demnach gering.

Aufgrund dieser Vorbelastungen hat das Plangebiet nur eine mittlere Bedeutung fir das
Landschaftsbild.

Abb. 20: Plangebiet, Ostlicher Bereich, Blickrichtung Norden, Aufnahmedatum 25.10.024, Foo on dr
Verfasserin
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Ab. 21: Plangebiet, westlicher B
Verfasserin
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ereich, BIickichtuhghNorden, Afnahmeda‘tl]‘m 25.1.2024, Foto von der

Abb. 22: ,Getel” im westlicher Bereich, Blicklchtn esten, lAufnahdatum 25.1.224, Foto von der
Verfasserin
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Abb. 23: ,Getel” im 0&stlicher Bereich, Blickrichtung Osten, Aufnahmdatum 25.10.2024, Foto von der
Verfasserin
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Ab. 24: Blick Gber den 6stlichen Bereich, Blickrichtung Stiden auf das Hotel ,Auf der Hohe", Aufnaedatum
25.10.2024, Foto von der Verfasserin

Der Blick von Stiden auf das Plangebiet ist durch das Hotel ,Auf der Hohe” bzw. die Tankstelle nicht
moglich. Der Bick von Norden ist sehr eingeschrankt moglich, da die Gehdlze entlang der ,Getel” den
Blick verstellen. Aus Richtung Westen und Osten ist der Blick ebenfalls eingeschrankt, da Geholze auf
den angrenzenden Grundstiicken die Blickachsen unterbrechen.

Aufgrund dieser Umstidnde hat das Gebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das
Landschaftsbild.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Es wird zu einem nutzungsbedingten geringfligigen Verlust an Durchblicken und Rdumen innerhalb
des Planungsgebietes kommen. Durch die temporare Nutzung, wird es zu wechselnden Eindriicken
kommen. Die vorhandene Vegetation verbleibt zum groRten Teil und wird Bestandteil des
Vorhabens. Die festgesetzte Ausgleichsfliche A1 zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen verlauft entlang der sidlichen (zum Wirtschaftsweg) und 6stlichen (zum
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Nachbargrundstiick) Plangebietsgrenze. Die FlachengroRe betrdgt 842 m2. Sie erginzt die
angrenzenden Geholzflachen im Norden und Nordwesten.

|II

Die im Norden bestehende Gehdlzflache an der ,Getel” wird ebenfalls flr einen Erhalt festgesetzt

(E1). Die FlachengroRe belduft sich auf 295 m2.

Diese Flachen dienen auch der optischen Aufwertung des Plangebietes und reduzieren eine
Fernwirkung nochmals deutlich.

Besondere touristisch wertvolle Sichtbeziehungen werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Landschaft, wie o.a. als wenig
erheblich eingeschatzt.

3.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000- Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB)
Vogelschutzgebiete

Die Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) trat am 15.02.2015 in Kraft.

Im Artikel 1 Abs. 1 der Richtlinie wird das Schutzziel, namlich die Erhaltung samtlicher wildlebenden
Vogelarten, die im europdischen Gebiet der Mitgliedstaaten, auf welches der Vertrag Anwendung
findet, heimisch sind, festgestellt. Die Richtlinie hat den Schutz, die Bewirtschaftung und die
Regulierung dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten. Im Abs. 2 wird die Geltung fir
Vogel, ihre Eier, Nester und Lebensraume festgelegt.

Der Artikel 3 Abs. 2 werden die MalRnahmen aufgefiihrt, die erforderlich sind, um fiir alle unter
Artikel 1 fallenden Vogelarten eine ausreichende Vielfalt und eine ausreichende FlachengréRe der
Lebensraume zu erhalten oder wieder herzustellen.

Dazu gehoren insbesondere folgende MalRnahmen:

e Einrichtung von Schutzgebieten

o Pflege und 6kologisch richtige Gestaltung der Lebensrdaume in und aufRerhalb von Schutzgebieten
e Wiederherstellung von zerstérten Lebensstatten

¢ Neuschaffung von Lebensstatten.

Der Artikel 4 Abs. 1 verweist auf die im Anhang | aufgeflihrten Arten und ihre besondere

Schutzwiirdigkeit. Es sind besondere SchutzmaBnahmen hinsichtlich ihrer Lebensraume

anzuwenden, um ihr Uberleben und ihre Vermehrung in ihrem Verbreitungsgebiet sicherzustellen.

In diesem Zusammenhang sind zu berlicksichtigen:

e Vom Aussterben bedrohte Arten

e gegen bestimmte Verdnderungen ihrer Lebensraume empfindliche Arten

e Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrankten 6rtlichen Verbreitung als
selten gelten

e andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres Lebensraums einer besonderen
Aufmerksamkeit beddrfen.

Eine der zentralen Saulen der Richtlinie ist die Schaffung des Schutzgebietsnetzes Natura 2000.
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Das Plangebiet liegt ca. 1,2 km nérdlich des Vogelschutzgebietes , Nord6stlicher Unterharz”,
SPAOO19LSA (EU SPA 019 bzw. DE 4232-401). Fiir das Gebiet gibt es einen Managementplan aus dem
Jahr 2011, erstellt von der Bietergemeinschaft Bodetal, Wernigerode.

Abb. 25: Lage des EU SPAO019LSA , Nordostlicher Unterharz” zum Plangebiet, 0.M., genordet, Plangebiet
innerhalb roter Markierung, Quelle: https://www.geodatenportal.sachsen-
anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de, Auszug vom 22.01.2025

Im Managementplan sind die Schutz- und Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes aufgefiihrt.
,Grundlage der Schutz- und Erhaltungsziele sind die vorléufigen Erhaltungsziele (LANDESAMT FUR
UMWELTSCHUTZ 2006), die um die Erkenntnisse aus der aktuellen Managementplanung erweitert
bzw. modifiziert wurden. Weiterhin werden erstmalig Mindestbestandsgréfsen genannt. Die
Populationsgréfen sollten zukiinftig, analog zu den Erhaltungszustdnden fiir Lebensraumtypen in den
FFH-Gebieten, als Maf3stab fiir die Beurteilung der Erhaltungszusténde der Anhang-I-Arten im SPA 19
herangezogen werden. Erhaltung des Gebietes als Lebensraum fiir Vogelarten nach Anhang | und
nach Artikel 4 (2) der VS-RL, insbesondere fiir Brutvogelarten nach Anhang | und Sonstige
wertgebende Arten....“

Aufgrund der Entfernungen und der Art des geplanten Vorhabens sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Auswirkungen auf die Schutz und Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes zu
erwarten.
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FFH — Gebiete

Die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (Amtsblatt EG Nr. L 206 vom 22.07.1992)
zuletzt gedndert durch die Richtlinie 2013/17/EU vom 13.05.2013 (Amtsblatt. L 158 vom 10. Juni
2013, S. 193-229) zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen ist eine Naturschutz-Richtlinie der Europdischen Union (EU). Sie wird umgangssprachlich
auch als Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (kurz FFH-Richtlinie) oder Habitatrichtlinie bezeichnet.

Die Richtlinie hat zum Ziel, wildlebende Arten, deren Lebensrdume und die europaweite Vernetzung
dieser Lebensrdaume zu sichern und zu schitzen. Die Vernetzung dient der Bewahrung, (Wieder-)
Herstellung und Entwicklung Okologischer Wechselbeziehungen sowie der Foérderung natirlicher
Ausbreitungs- und Wiederbesiedlungsprozesse. Sie ist damit das zentrale Rechtsinstrument der
Europaischen Union, um die von den Mitgliedstaaten ebenfalls 1992 eingegangenen Verpflichtungen
zum Schutz der biologischen Vielfalt (Biodiversitatskonvention, CBD, Rio 1992) umzusetzen.

Eine der zentralen Saulen der Richtlinie ist die Schaffung des Schutzgebietsnetzes Natura 2000.
Dieses besteht aus Gebieten, die einen ausreichenden Anteil der natirlichen Lebensraumtypen
sowie der Habitate der Arten von gemeinschaftlichem Interesse umfassen. So soll die Erhaltung bzw.
die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes dieser natiirlichen Lebensraumtypen und
Habitate der Arten in ihrem natiirlichen Verbreitungsgebiet gewahrleistet werden.

e Als Lebensraumtypen des Anhangs | wurden zum einen fiir die biogeographischen Regionen
typische, zum anderen nicht nur in Europa vom Verschwinden bedrohte Vegetationsformen
ausgewahlt.

e Als Anhang-lI-Arten wurden vor allem solche festgelegt, die durch ihre Anspriiche an den
Lebensraum als Schirmart fir viele weitere in diesem Lebensraum vorkommende Arten gelten.

Besondere Bedeutung kommt prioritairen Lebensraumtypen und Arten zu. Diese sind vom
Verschwinden bedroht und fir deren Erhaltung hat die Europdische Gemeinschaft eine besondere
Verantwortung, weil der Verbreitungsschwerpunkt in Europa liegt.

Das Netz ,Natura 2000“ umfasst auch die von den Mitgliedstaaten aufgrund der Richtlinie
79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie) ausgewiesenen besonderen Schutzgebiete.

Das Plangebiet selber liegt nicht in einem FFH - Gebiet. Das néichstgelegene FFH - Gebiet liegt in einer
Entfernung von ca. 1,4 km nordwestlich des Plangebietes - , Gegensteine und Schierberge bei
Ballenstedt” — FFHO093LSA (DE 4233 301).

Aufgrund der Art des Vorhabens und der Entfernung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Auswirkungen auf die FFH-Gebiete absehbar.
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Abb. 26: Lage des FFHO093LSA ,Gegensteine und Schierberge bei Ballenstedt”, 0.M., genordet, Plangebiet
innerhalb roter Markierung, Quelle: https://www.geodatenportal.sachsen-
anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de, Auszug vom 22.01.2025

Natura 2000

Natura 2000 ist die Bezeichnung fir ein koharentes Okologisches Netz besonderer europdaischer
Schutzgebiete und setzt sich aus Vogelschutzgebieten und FFH-Gebieten zusammen. Es wurde von
der Europdischen Union ins Leben gerufen.

Um die Lebensrdume und Arten als Teil des Naturerbes der Gemeinschaft zu erhalten, wurden die
Mitgliedstaaten verpflichtet, mit Natura 2000 ein koharentes (zusammenhangendes) europaisches
Netz besonderer Schutzgebiete zu entwickeln. Das Ziel von Natura 2000 ist es, innerhalb der
europdischen Union einen glinstigen Erhaltungszustand von Lebensraumen sowie Tier- und
Pflanzenarten zu bewahren oder wiederherzustellen. Ein Weg, dieses Ziel zu erreichen, ist die
Ausweisung besonderer Schutzgebiete.

Die Europaische Vogelschutz-Richtlinie (VSchRL, 2009/147/EG) und die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie, 92/43/EWG) bilden die rechtlichen Grundlagen fiir das Schutzgebietsnetz Natura
2000. In ihren Anhdngen sind die natlrlichen Lebensrdume und die Tier- und Pflanzenarten
aufgefiihrt, die europaweit geschiitzt werden sollen. EU-Richtlinien sind fiir die Mitgliedsstaaten
hinsichtlich der zu erreichenden Ziele verbindlich. Nach Uberfiihrung der Richtlinien in nationales
Recht bilden fiir Sachsen-Anhalt vornehmlich das Bundesnaturschutzgesetz und das
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt die weiteren rechtlichen Grundlagen.

49


https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de

Umweltpriifung zum Bebauungsplan ,, Auf der Hohe“

J Stadt Ballenstedt, Landkreis Harz
Fassung: Vorentwurf Stand: Januar 2025
BALLENSTEDT AR Biiro furr Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung
ik i Dipl.-Ing. N. Khurana LindenstraRBe 22 Aschersleben

Das Ziel der Vogelschutz-Richtlinie ist es, samtliche im Gebiet der EU-Staaten natlrlicherweise
vorkommenden Vogelarten, einschlieflich der Zugvogelarten, in ihrem Bestand dauerhaft zu
erhalten. Dazu dienen die Européischen Vogelschutzgebiete (Special Protection Areas, SPA).

Die FFH-Richtlinie hat zum Ziel, wildlebende Arten und deren Lebensrdume zu schitzen und die
europaweite Vernetzung dieser Lebensrdaume zu sichern. Daflir werden Fauna-Flora-Habitat-Gebiete
(FFH-Gebiete) eingerichtet.

Sowohl Vogelschutz- als auch FFH-Gebiete werden als Natura 2000-Gebiete bezeichnet. Die
Vogelschutz- und FFH-Gebiete aller EU-Mitgliedstaaten bilden das europaweite Schutzgebietsnetz
Natura 2000. Die Mitgliedsstaaten sind verpflichtet, geeignete MaRnahmen zu treffen, um eine
Verschlechterung der natirlichen Lebensrdume und der Habitate der Arten sowie erhebliche
Stérungen von Arten zu vermeiden.

Der Artikel 6 Abs. 2 der FFH-Richtlinie bestimmt ein Verschlechterungsverbot fir die
Lebensraumtypen nach Anhang | und der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. der
Vogelarten nach Anhang | und Art. 4.2 der Vogelschutz-Richtlinie, fiir die die Gebiete ausgewiesen
worden sind. Unter der Zielstellung, dieser Verpflichtung nachzukommen, werden
Managementpldane (MMP) erstellt. (Quelle www.natura2000-Isa.de).

Managementplane sind flaichenkonkrete Planungsinstrumente, die eigens fiir das jeweilige NATURA
2000-Gebiet erstellt werden. Als Grundlage der Managementplanung dient die Erfassung und
Bewertung der spezifischen Schutzgiter, ihres Erhaltungszustandes sowie bestehender
Beeintrachtigungen und Gefdhrdungen im jeweiligen Schutzgebiet. Daraus abgeleitet erfolgt die
Entwicklung von fachlich begriindeten Mallnahmevorschldgen zur Sicherung und Wiederherstellung
des glinstigen Erhaltungszustandes dieser Arten und/oder Lebensraumtypen, die fir die Gebiete
gemeldet wurden. (Quelle: lau.sachsen-anhalt.de).

Das Natura-2000-Gebiet betreffend liegt das Plangebiet ca. 1,4 km siidéstlich des FFH - Gebietes
,Gegensteine und Schierberge bei Ballenstedt”, FFHO093LSA und ca. 1,2 km nérdlich des
Vogelschutzgebietes ,,Norddstlicher Unterharz”, SPAO019LSA.

Es kann nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass vom geplanten Vorhaben
keine erheblichen Beeintréichtigungen auf die Natura2000-Gebiete zu erwarten sind.

3.9 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB)
Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut ,,Mensch” sind:
o Empfindlichkeit gegeniiber Lairmbelastung
o Schadstoffimmissionen
o Gesundheitliche Beeintrachtigungen
o Eignung bzw. Grad der Erholungsnutzung

Bestandsbeschreibung und -bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Derzeit wird das Areal des Geltungsbereiches als Griinfliche genutzt: der zukiinftige Zeltplatz ist eine
mit Baumen bestandene Griinflache; der Bereich fiir Wohnwagen und Wohnmobile wird temporar
als Weideflache genutzt. Innerhalb beider Bereiche befinden sich kleinere Bauwerke bzw. Ruinen aus
vorangegangenen Nutzungen. Da die Flache nicht 6ffentlich begehbar ist hat sie fir den Mensch
keinen Wert als solches.
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Der Erholungswert und das Naturerlebnis sind gering. Es gibt keine Wegebeziehungen innerhalb des
Plangebietes und die ,Getel” ist aufgrund des Uferbewuchses und der Geholze innerhalb des
Plangebietes nicht erlebbar.

Der sidlich des Plangebietes verlaufende unbefestigte Wirtschaftsweg fiihrt in die norddstliche
Gemarkung Ballenstedts und in Richtung Klarwerk, welches nordlich der ,Getel” liegt und von der
nordlich verlaufenden L 75 erschlossen wird.

Nérdlich verlduft die ,Getel“. Im Osten liegen weitere mit Gehélzen bestandene Flichen. Ostlich
grenzt eine Sport-, Freizeit- und Erholungsflache — Griinanlage an.

Sidlich des Hotels ,,Auf der Hohe” in geringem Abstand verlauft die B 185 , Ermslebener Straf3e“. Die
nachstgelegene Aufenthaltsmoglichkeiten fiir Personen kénnen die Getelmiihle und das Landhaus
nordostlich angrenzend (beide ca. 10 — 20 m vom Vorhabengebiet entfernt) sein, auch wenn dort
keine Personen gemeldet sind.

Das Hotel ,, Auf der Hohe” ist malRgeblich fiir einen Aufenthalt anzusehen, wird vom gleichen Inhaber
betrieben. Wohnbebauung ist in der Umgebung nicht vorhanden.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)
Durch das Vorhaben wird keine Beeintrachtigung der Menschen in der unmittelbaren Nahe erfolgen.

Im Plangebiet wird ein leicht erh6hter Freizeitlarmpegel erwartet, der aber durch die limitierte
Riicksichtnahme und die eingeschrankten Flachenangebote fiir Freizeitaktivitaten verhalten ausfallen
wird. Es wird erwartet, dass der Freizeitlarm zu vernachlassigen sein wird.

Auller in der Bauphase wird der Verkehrslarm durch die An- und Abreise auf dem ErschlieBungsweg
bis zur B 185 bestimmt. Auch hier wird von einem unbeachtlichen Lirm ausgegangen, da die
verursachenden Fahrten nicht tGiber den Gemeingebrauch der ErschlieRungsanlage hinausgehen.

Der Erholungswert wird durch das geplante Vorhaben merklich steigern.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf den Mensch, wie o.a. als wenig
erheblich eingeschatzt.

3.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB)
Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut ,Kultur —und Sachgiiter” sind:
o Reprasentanz
o Seltenheit
o Eigenart

Bestandsbeschreibung und —bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Bau- und Kunstdenkmale nach § 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 6
DenkmSchG auf dem Areal bekannt.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein Baudenkmal ,Jidischer Friedhof Ballenstedt”,
Objektnummer 09450286 in einer Entfernung von ca. 600 m. Sidlich bis sidwestlich liegt das
Baudenkmal ,Bahnhof Ballenstedt Ost”, Objektnummer 09450222 in einer Entfernung von ca. 450 —
730 m.
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[185]

Abb. 27: Denkmalbestand, 0.M., genordet, Plangebiet innerhalb roter Markierung, Quelle:
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de,
Auszug vom 22.01.2025

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Das Vorhaben fiihrt nur zu sehr geringen Eingriffen in den Boden. GemaR § 1 und § 9 DenkmSchG
LSA sind archdologische Kulturdenkmale im Sinne des DenkmSchG LSA zu schiitzen, zu erhalten und
zu pflegen (substanzielle Primarerhaltungspflicht). Hierbei erstreckt sich der Schutz auf die gesamte
Substanz des Kulturdenkmals einschlielich seiner Umgebung, soweit dies fiir die Erhaltung,
Wirkung, Erschliefung und die wissenschaftliche Forschung von Bedeutung ist.

Die ausfiihrenden Betriebe sind Uber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9,3 DenkmSchG
LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu lassen, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das o. g. Landesamt oder
von ihm Beauftragter ist zu ermdoglichen.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und sonstige Sachgiter,
wie o.a. als nicht erheblich eingeschatzt.

3.11 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 e) BauGB)

Belastungen der Luft sind im Plangebiet vor allem durch Schadstoffe vom Kfz-Verkehr der siidlich des
Plangebietes verlaufenden BundesstraRRe 185 vorhanden.

Durch die Nutzung des Plangebietes mit einer entsprechend der Funktion entstehenden Uberbauung
sind geringfligige lokale Auswirkungen auf das Klima und die Luft zu erwarten. Durch die Nutzung als
Camping- und Zeltplatz werden sich geringfiigige Belastungen durch Abgase und Feinstaub durch die
An- und Abreisen der Gaste ergeben. Es wird eine geringfligig stirkere Erwarmung durch das
Plangebiet entstehen. Die geplanten Funktionen werden in den Bestand sorgfaltig integriert.
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Eine Schmutzwasser-Hauptleitung verlauft vor dem Plangebiet im |andlichen Weg zur nahegelegenen
Klaranlage. Eine Abwasserentsorgung ist durch einen bereits in das Bebauungsplangebiet gelegten
Ubergabeschacht gegeben.

Fiir die Abfallentsorgung ist ein Anschluss an das Entsorgungsnetz der enwi AGR zu vereinbaren.
»Nach erster unverbindlicher Vorabstimmung mit der enwi A6R kénnte an der Einmiindung des
landlichen Weges in die B 185 ein temporarer Stellplatz fiir die zu entsorgenden Behalter vorgesehen
und rechtlich durch einen Vertrag mit der Stadt Ballenstedt gesichert werden, zu dem die
entsorgenden Behdlter zum Entsorgungstermin als Bodeneigentimer gebracht und wieder
zurlickgebracht werden missen.

Sollte sich diese Losung nicht umsetzen lassen, bliebe eine Entsorgung der Behalter zusammen mit
den Behiltern des Hotels auf dessen Flache.” (Begriindung zum Bebauungsplan ,Auf der Hohe” in
Ballenstedt, Vorentwurf Stand November 2024, ipb GmbH, Thale)

3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB)
Eine Nutzung erneuerbarer Energie ist durch das Vorhaben bisher nicht geplant.

3.13 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldanen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB)

Die Belange von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen des Abfall- und Immissionsschutzrechts
werden durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt bzw. nicht tangiert.

3.14 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB):

Diese Gebiete werden von der Planung nicht beruhrt.

3.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB)

Die gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichen MaRen. Dabei sind die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren
unterschiedlich gepragt. Die Intensitat und die Art und Weise der Wechselbeziehungen hdngen von
der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der einzelnen o. g. Schutzgiiter an sich ab.
Die durch die geplanten Vorhaben fiir die Schutzglter Pflanzen und Tiere verbundenen
Auswirkungen sind auf ca. 0,2 ha als erheblich aber ausgleichbar einzustufen. Die Auswirkungen auf
die Schutzglter sind als nicht bis wenig erheblich einzustufen.

Die natirlichen Bodenfunktionen sind auf der Flache vorhanden bzw. nur sehr gering eingeschrankt.
Das Niederschlagswasser versickert innerhalb der Flache. Ein Teil wird, wie bisher oberflachlich
ablaufen.

Uber die oben beschriebenen Auswirkungen hinausgehende erheblich negative Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
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Ubersicht tiber die zu erwartenden Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Pflanzen e  Verlust von Vegetation wenig erheblich
Tiere e Veranderung der Vegetationsstrukturen und

Biologische Vielfalt Standortbedingungen

e Veranderung von Lebensraumstrukturen
e  Baubedingte Stérungen

Flache e Nutzungsdnderungen nicht erheblich
e Neuinanspruchnahme
e Dauerhaftigkeit

e  Flachenbedarf

Boden e Bodenbewegung, -abtrag, -verdichtung wenig erheblich
e \Versiegelung
e Verdichtung

Wasser e  Verringerte Versickerung nicht erheblich
e  Wasserqualitat
e  Grundwasserneubildungsrate

Luft/ Klima e Lokale Erwdrmung wenig erheblich
e  Frischluftentstehung
e Sauerstoffbindung

e  Temperaturausgleich

Landschaft e Veradnderung des Landschaftsbildes wenig erheblich
e Vielfalt, Eigenart, Schonheit, Seltenheit
e Naturnadhe

e  Erholungsfunktion

Mensch e  Storung der Erholungsfunktion wenig erheblich
e  Schadstoffimmission
e Liarmbelastung

Kultur- und Sachgiter e Veranderung eines archdologischen | nicht erheblich
Kulturdenkmals

Wechselwirkungen e  Wechselwirkungen zwischen einzelnen | nicht erheblich
Schutzgiitern

Tab. 2: Ubersicht tiber die zu erwartenden Umweltauswirkungen

3.16 Erfordernisse des Klimaschutzes gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2 b) gg)

Gem. § la Bau GB - Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz - soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die andauernde anthropogene Anreicherung der Erdatmosphdre mit Treibhausgasen, insbesondere
Kohlenstoffdioxid (CO,), Methan und Distickstoffmonoxid, die vor allem durch die Nutzung fossiler
Energie (Brennstoffe), durch Entwaldung sowie weitere Faktoren freigesetzt werden, ist die Ursache
fiir die Erderwdarmung. Die gegenwartige globale Erwarmung oder Erderwarmung ist der Anstieg der
Durchschnittstemperatur der erdnahen Atmosphdare und der Meere seit Beginn der
Industrialisierung. Es handelt sich um einen Klimawandel durch anthropogene Einflisse. ,,Um die
menschengemachte globale Erwdrmung aufhalten zu koénnen, missen einerseits weitere
energiebedingte Treibhausgasemissionen vollstandig vermieden werden und andererseits die seit
dem Beginn der Industrialisierung in der Atmosphére eingebrachten Emissionen sowie fortan nicht
vermeidbare Emissionen durch negative Treibhausgasemissionen mittels geeigneter Technologien
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wie z.B. BECCS, DACCS oder pyrogener CO2-Abscheidung und -Speicherung wieder vollstandig
rickgangig gemacht werden.” (www.wikipedia.org)

Im Bereich der Energieerzeugung kann der Klimaschutz vor allem durch den Ausbau und die Nutzung
der erneuerbaren Energien ohne Treibhausgasemissionen, die allein als gefahrloses
Klimaschutzinstrument gelten vorangetrieben werden. Die Nutzung von erneuerbaren Energien wie
z.B. Windenergie, Photovoltaik oder Wasserkraft mindert den Ausstof von CO2 wund die
Anreicherung in der Atmosphédre. Der Bau von Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren zur
Warmegewinnung auf Hausdadchern, der Bau von (Onshore)-Windparks in Verbraucherndhe sowie
der Grofteil der Biomasseanlagen zur Strom- und Warmegewinnung gehoért zu den dezentralen
Nutzungen.

Weltweit werden die Flachen, die fiir die langerfristige Akkumulation von CO2 in Biomasse geeignet
sind, immer kleiner. Walder sind fir den Klimaschutz, neben den Ozeanen, die wichtigsten
Kohlenstoffsenken. So ist die Erhaltung von Waldern sowie auch die groRflachige Wiederaufforstung
eine geeignete MaRnahme, um Kohlendioxid zu binden und damit den Klimaschutz zu unterstitzen.

»,Da durch die Umstellung von fossilen Energietrdagern auf kohlenstoffarme Technologien der AusstoR
von Luftschadstoffen und weiteren gesundheits- und umweltschadlichen Partikeln verringert wird,
haben MaRRnahmen zum Klimaschutz eine Reihe positiver Nebeneffekte. Hierzu zdhlen z. B. die
Verbesserung des Zustandes von Okosystemen und der menschlichen Gesundheit, der Schutz der
Artenvielfalt der Erde, eine groRere Verflgbarkeit von Wasserressourcen, hohere
Ernahrungssicherheit und eine bessere Energiesicherheit mit hoherer Widerstandsfahigkeit des
Energiesystems.” (www.wikipedia.org)

Im Rahmen der Bauleitplanung sind keine konkreten Malnahmen zum Klimaschutz festzulegen,
jedoch sind allgemeine Aussagen moglich.

So ist darauf zu achten, dass mit dem Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wird,
und eine weitergehende Versiegelung zur Vermeidung einer intensiven Lufterwdarmung vermieden
wird. Weiterhin ist durch eine geringe Bodenneuversiegelung gewadhrleistet, dass das
Oberflachenwasser nicht oberirdisch ablauft sondern in die Bodenschichten versickern kann, so dass
eine Grundwasserneubildung moglich ist und Lebensraume fir Fauna und Flora erhalten werden.

Das Areal des Geltungsbereiches wurde seit vielen Jahren als Griinfliche genutzt. Der 6stliche Teil ist
eine weitgehend gehdlzfreie Flache wahrend im westlichen Bereich Gehdlze in lockerer Verteilung
bestehen. Entlang der ,Getel” ist eine dichterer Gehoélzbestand zu verzeichnen Innerhalb beider
Bereiche befinden sich kleinere Bauwerke bzw. Ruinen aus vorangegangenen Nutzungen.

Dadurch sind die natiirlichen Bodenfunktionen i.S. von § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG hier weitgehend
vorhanden. Es ist darauf zu achten, dass der Versiegelungsgrad der Nutzung angepasst wird. Die
unversiegelten freien Bodenflachen sind zu schiitzen. Es liegen keine grofflachigen Versiegelungen
oder oberflichennahen Verdichtungen vor und es sind auch keine geplant. Das anfallende
Niederschlagswasser ist moglichst auf der Flache zu versickern, um den oberflachlichen Abfluss zu
minimieren.

Um die verkehrlich bedingte Erwdarmung und den Eintrag von Feinstaub sowie Abgasen zu mindern
werden die Stellplatze flr den ruhenden Verkehr entlang des ErschlieBungsweges angeordnet.
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4. Eingriffsbilanzierung

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemal® § 1a BauGB in angemessener Weise zu berlcksichtigen sind die
Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG anzuwenden.

GemaR § 1a (3) BauGB ist die Eingriffsregelung gemal § 18 BNatSchG und §§ 6 bis 10 NatSchG LSA in
der bauleitplanerischen Abwagung zu berticksichtigen.

Eine Beschreibung und Bewertung der qualitativen Auswirkungen erfolgte im Kapitel 3 unter Punkt
3.1 bis 3.10.

Die Bewertung der Eingriffsfolgen und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt auf
Grundlage der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt”
(Bewertungsmodell Sachsen — Anhalt, RdErl. des MLU vom 12.03.2009 — 22.2-22302/2, Fassung vom
12.3.2009). Anhand der erfassten und bewerteten Biotoptypen werden die Auswirkungen auf den
Naturhaushalt bilanziert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fliche von 8.028 m? (ca. 0,8 ha).
Die Eingriffsflache erfasst die Flurstiicke 532, 533 und 530 (tlw.), Flur 8, Gemarkung Ballenstedt.

4.1 Bewertung des Ausgangszustandes vor dem Eingriff

Folgend wird der Zustand des Plangebietes hinsichtlich der vorkommenden Biotoptypen verbal-

argumentativer beschrieben. Das erfolgt nach einer Begehung im Oktober 2024 sowie unter zu

Hilfenahme der Luftbilder von Google aus den Jahren 2000 bis 2022.

e  Bebaute Flache: Auf dem Geldnde sind verteilt einige Gebdude, Gebaduderuinen und versiegelte
Flachen vorzufinden. Sie werden mit dem Biotoptyp bebaute Fliche mit einer GréRe von 328 m?
und dem Code B in die Tabelle Gbernommen. Der Biotopwert betragt 0.

e Auf der Flache gibt es im siidlichen Bereich mehrere Lagerpladtze. Sie sind unbefestigt und
weisen eine GroRe von 224 m? auf. Sie werden mit dem Code VPX und dem Biotoptyp
Unbefestigter Platz mit dem Biotopwert von 2 Punkten in die Tabelle aufgenommen.

e  Auf dem Flurstiick 532 liegt eine groRe Erdaufschiittung. Diese wird als Sonstige Halde mit einer
Grundflache von 14 m?, dem Code ZAY und einem Biotopwert von 5 Punkten aufgefihrt.

e Der Geholzbestand auf dem nérdlichen Bereich der Flurstiicke 533 und 530 entlang der ,Gete
wird als Strauch-/Baumhecke aus iiberwiegend heimischen Arten, Code HHB mit einer Fliche
von 295 m?2 notiert. Der Biotopwert betrdgt 20 Punkte.

e Der vorhandene Baumbestand auf dem Flurstiick 532 wird als Baumbestand aus liberwiegend
heimischen Arten, Code HEC und einem Biotopwert von 20 Punkten sowie einer Flache von
1.179 m2in die Tabelle tibernommen.

e Die 4 sonstigen Einzelbdume, die nicht einer Baumgruppe/Baumbestand oder einer Hecke
zugeordnet werden konnen werden separat bewertet. Die Grundfliche gemaR lhrer
Baumumfanges x dem Faktor 20 ergibt eine Gesamtfliche von 73 m2 Es handelt sich
ausschlieBlich um Obstbdaume. Die werden mit dem Code HEX und einem Biotopwert von 12
Punkten notiert.

e  Ebenfalls auf dem Flurstiick 532 sowie auf dem Flurstlick 530 werden die offenen Flachen mit
einer GroRe von 1.207 m? als Ruderalflur gebildet von ausdauernden Arten, Code URA und
einem Biotopwert von 14 Punkten aufgefiihrt.

e Der GrofRteil des Plangebietes ist wird als Scherrasen, Code GSB, Biotopwert 7 Punkte mit einer
Flache von 4.708 m2 auf dem Flurstiick 533 festgestellt.

|ll

56



Umweltpriifung zum Bebauungsplan ,, Auf der Hohe“

| Stadt Ballenstedt, Landkreis Harz
Fassung: Vorentwurf Stand: Januar 2025
BALLENSTEDT"rz BUro fUr Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung
Dle wiege Anhalts Dipl.-Ing. N. Khurana LindenstraRBe 22 Aschersleben

Code Biotoptyp FlachengréRe | Biotopwert/m? | Biotopwert
in m? gesamt
B Bebaute Flache 328 0 0
VPX Unbefestigter Platz 224 2 448
(Lagerplatz)
ZAY Sonstige Halde 14 5 70
Erdaufschittungen
HHB Strauch-/Baumhecke aus 295 20 5.900

Uberwiegend heimischen Arten
Entlang der ,Getel”

HEC Baumbestand aus lberwiegend 1.179 20 23.580
heimischen Arten
HEX Sonstige Einzelbdaume 73 12 876
URA Ruderalflur gebildet von 1.207 14 16.898
ausdauernden Arten
GSB Scherrasen 4.708 7 32.956
8.028 - 80.728

Tabelle 3: Bewertung des Ausgangszustandes vor dem Eingriff
Der Biotopwert der Flache innerhalb des Geltungsbereiches betragt 80.728 Wertpunkte.

4.2 Griinordnerische Festsetzung im Plangebiet
4.2.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Entlang der sldlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze und einem Teil im nordlichen Bereich des
Flurstiickes 533 wird eine Flache mit einer Gr6Re von 842 m? als Flache zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgelegt. Die Flache weist verschiedene Breiten auf; das
Mindestmal, bis auf einen kleinen Bereich an der Zufahrt, betragt 3,00 m. Im Norden lauft die Flache
spitz aus.

Auf der Flache wird eine mindestens 3-reihige Hecke mit heimischen Strauch- und Baumarten
gepflanzt.

Es werden standorttypische, gebietsheimische Baume und Straucher (Pflanzliste) gepflanzt. Es ist
zertifiziertes autochthones (gebietsheimisches) Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis gemaR des
»Runderlasses zur Organisations- und Zustdndigkeitsstruktur bei der Verwendung gebietseigener
Geholze in Sachsen — Anhalt” — herausgegeben vom Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft und
Energie vom 02. Maéarz 2020, zu verwenden. Es sind gebietsheimische Geholze aus dem
Vorkommensgebiet (VKG) 4 — Westdeutsches Bergland und Oberrheintalgraben zu wéahlen. Die
entsprechenden Herkunftsnachweise sind zu Kontrollzwecken und zur Dokumentation
aufzubewahren.

Die Hecke ist versetzt anzulegen, wobei der Pflanzabstand an der Flurstiicksgrenze zum Nachbarn
mind. 1,00 m betragen muss. Der Reihenabstand soll 1,0 bis 1,2 m und der Abstand der Gehoélze
untereinander in einer Reihe ca. 1,0 m betragen. GrofRe Straucher sind in der mittleren Reihe,
kleinwlichsige und lichtliebende Strdaucher in den &ulReren Reihen zu pflanzen. Es sind
Strauchgruppen mit 3-5 Strauchern einer Art anzulegen.

In der mittleren Reihe sind mit einem Pflanzabstand zur Flurstiicksgrenze zum Nachbarn von mind.
3,00 m Abstand von 6 bis 10 m untereinander Bdume / Heister zu pflanzen.
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Die groReren Heister und die groBeren Strducher sind mit einem Schragpfahl sowie durch eine
fachgerechte Anbindung zu sichern und bis zur Erreichung der Standsicherheit ist deren
Funktionalitat zu gewahrleisten.

Anteile der zu pflanzenden Qualitaten:

20% Heister, 3xv., m.B., B. 200 — 225 cm,

80% Straucher 2x v., 60-100 cm, Cont..

Pflanzenliste Strauch-Baumhecke

Botanischer Name Deutscher Name Mindestabstand zum
Nachbarn
Stréucher:
Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze Im
Cornus mas Kornelkirsche 1,25m
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 1,25m
Corylus avellana Hasel 3m
Crataegus monogyna, C. Laevigata, | WeilRdorn 1,25m
C. media Bechst.
Cytisus scoparius Besenginster Im
Frangula alnus Faulbaum 3m
Genista tinktoria Farberginster 1m
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 1,25 m
Prunus spinosa Schlehe 1,25 m
Rhamnus cathartica Purgier - Kreuzdorn 3m
Ribes rubrum Rote Johannisbeere 1m
Ribes uva-crispa Stachelbeere 1m
Rosa canina Hunds - Rose 1,25m
Sambucus nigra, S. racemosa Schwarzer Holunder 1,25 m
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 1,25 m
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 1,25 m
Bédume:
Acer campestre Feldahorn 3-6m
Carpinus betulus Hainbuche 3-6m
Malus sylvestris Holz-Apfel 3m
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche 3m
Pyrus pyraster Wild-Birne 3m
Salix caprea Sal-Weide 3m
Sorbus aucuparia Eberesche 3-6m
Sorbus domestica Speierling 3-6m
Sorbus torminalis Elsbeere 3-6m

Tabelle 4: Pflanzenliste Strauch-Baumhecke

Die Geholze sind gemaR DIN 18 915, der DIN 18 916 sowie der DIN 18 919 (Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege) zu pflanzen und zu pflegen. Der giinstigste Zeitpunkt der Pflanzung ist im
zeitigen Frihjahr bei nicht gefrorenem Boden oder der Herbst.

Nach der einjahrigen Fertigstellungspflege sowie nach der darauffolgenden Anwuchspflege
(inklusive Schutz fir Wildschaden) lber einen Zeitraum von vier Jahren ist die Ausfihrung der Pflege
jeweils der Stadt Ballenstedt schriftlich anzuzeigen. Verlustexemplare sind durch Neupflanzungen zu
ersetzen. Die Endabnahme erfolgt im Rahmen einer gemeinsamen Ortsbegehung durch die Stadt
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Ballenstedt und den Vorhabenstrager. Abgangige Gehdlze sind unaufgefordert in der
entsprechenden Pflanzqualitat nach zu pflanzen und zu pflegen.
Die Pflanzung ist fiir die Dauer des Eingriffes (Bestand der Sondergebiete) zu erhalten.

Die Fertigstellung der Kompensationsmallnahmen hat innerhalb eines Jahres nach Satzungsbeschluss
zu erfolgen und ist innerhalb einer Frist von 2 Wochen gegeniiber der Stadt Ballenstedt schriftlich
anzuzeigen.

4.2.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
Die Vegetation entlang der ,Getel” im Norden des Plangebietes ist auf einer Fliche von 295 m? zu
erhalten.

4.2.3 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
Die bodendeckende Vegetation des als Weideland genutzten Bereiches ist zu erhalten und dauerhaft
zu pflegen. Die Flache bel3uft sich auf 356 m2. In diesem Bereich vorhandene Biume sind ebenfalls
zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

4.3 Bewertung des zu erwartenden Zustandes nach dem Eingriff

Art und MaR der baulichen Nutzung (gem. Punkt 4 - Begriindung der Festsetzungen):

Flache des Geltungsbereiches: 3.028 m?

Die Berechnung stitzt sich auf die ermittelten Flachen aus der Flachenlbersicht der Begriindung zum
Bebauungsplan ,,Auf der Hohe” Stand November 2024 vom Biiro ipb GmbH, Thale.

Es kommen die tatsachlichen Flachen zur Anwendung; nicht die Flachen gem. der festgesetzten GRZ
von 0,6 bzw. die Flachen innerhalb der Baugrenzen. Das resultiert daraus, dass die PKW-Stellplatze
sowie die Platze fiir Wohnmobile und Wohnanhanger gem. BauNVO in die GRZ mit einzurechnen
sind, auch wenn sie nicht befestigt werden. Die GRZ wiirde bzgl. der tatsachlich durch bauliche
Anlagen befestigten Flache bei 0,2 bzw. 0,1 liegen.

Da die Flachen fir Wohnmobile und Wohnanhanger nicht dauerhaft Gberbaut sind und auch nicht
direkt auf dem Boden aufliegen, ist eine Begriinung der Bodenflachen durch den bestehenden oder
neu anzulegenden Bewuchs anzunehmen.

In der nachfolgenden Tabelle sind demnach nur die tatsdchlich tberbauten Flachen als solche
ausgewiesen.

Code Biotoptyp FlichengréRe | Planwert/m? Planwert
in m? Biotopwert*/m? | gesamt

Sondergebiet Camping 1

B Bebaute Flache 308 0 0
Tatsachlich angestrebte Bebauung

VSA Teilversiegelte Flache 176 2 352
PKW-Stellplatze

HHB Strauch-/Baumhecke aus 842 16 13.472
Uberwiegend heimischen Arten
Flache Al

HHB Strauch-/Baumhecke aus 295 20%* 5.900
Uberwiegend heimischen Arten
Flache E1
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GSB Scherrasen 331 7* 2.317
Flache E2 abzgl. einem
Einzelbaum (356 m?-25 m?)

GSB Scherrasen 4,995 7 27.965
HEX Sonstige Einzelbdume 73 12* 876
Zwischensumme 6.020 50.882
Sondergebiet Camping 2
B Bebaute Flache 64 0 0
Tatsachlich angestrebte Bebauung
HEC Baumbestand aus (berwiegend 1.120 20* 22.400
heimischen Arten
URA Ruderalflur gebildet von 806 14* 11.284
ausdauernden Arten
Zwischensumme 1.990 33.684
StraRenverkehrsflache
VSA Teilversiegelte Flache 18 2 36
Zufahrt
Zwischensumme 18 36
Summe 8.028 84.602

Tabelle 4: Bewertung des zu erwartenden Zustandes nach dem Eingriff

Der Planwert der Flache innerhalb des Geltungsbereiches betragt 84.602 Wertpunkte.

Kompensationsbedarf
Differenz aus dem Flachenwert des Ausgangszustandes und des zu erwartenden Zustandes.

K= 80.728 - 84.602 = - 3.874 Punkte

Die Differenz ergibt einen negativen Betrag, d. h. der Flachenwert des erwarteten Zustandes der
Eingriffsflache ist um 3.874 Punkte hoher, als der Wert des Ausgangszustandes. Somit ist der Eingriff
innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen und es besteht kein weiterer Kompensationsbedarf.

Die Wertsteigerung resultiert in der Anlage der Ausgleichsfliche A1, welche als Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wurde.

4.4 Artenschutz — VermeidungsmaRnahmen im Plangebiet

GemaR § 15 Abs. 1 BNatSchG sind im Rahmen der Eingriffsregelung schutzbezogene MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung vorgesehen. Diese MaRnahmen fiihren dazu, dass Projektwirkungen
vollstandig unterbleiben bzw. soweit minimiert werden, dass keine erhebliche Einwirkung auf die
Individuen geschiitzter Arten erfolgt.

Die nachfolgend aufgefiihrte Malnahme (VASB-Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen) wird durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und europdischer Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der
Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung
folgender Vorkehrungen.

V AFB 1 —Bauzeitenregelung
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Die Baumallinahmen sind auRerhalb der Brutzeiten der Vogel (01. Marz bis 31. Juli) zu beginnen. Ist
dies nicht moglich, kann eine Freigabe nur durch die 6kologische Baubegleitung und Riicksprache mit
der Naturschutzbehorde erfolgen. In dem Falle sind Kontrollen auf Brutvogel mit (partieller)
Freigabe, Vergramungsmalnahmen etc. notwendig und kénnen zur erheblichen Verzogerung der
Baumalnahmen fihren. Auch bei langeren Unterbrechungen der BaumalRnahmen innerhalb der
Brutzeiten werden Kontrollen und Freigaben durch fachkundige Personen in Abstimmung mit den
zustandigen Behorden notwendig.

5. Entwicklungsprognosen gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2

5.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante) gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2 a)

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde das Plangebiet mit der gegenwartigen privaten Nutzung
als Grunflache erhalten bleiben. Die oben beschriebenen prognostizierten Wirkungen wirden
ausbleiben. Es wird kein Beitrag fiir eine weitere touristische Entwicklung in der Stadt Ballenstedt
geleistet.

5.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung gem. Anlage
1 zum BauGB Pkt. 2 b)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes , Auf der Hohe”, Stadt Ballenstedt wird die Entwicklung des
Gebietes als Sondergebiete die der Erholung dienen, hier Campingplatz gemall § 10 Abs. 5 BauNVO
innerhalb des festgelegten Geltungsbereiches planungsrechtlich gesichert.

Die Entwicklung des Gebietes ist verbunden mit den beschriebenen Auswirkungen vor allem fir die
Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Flache, Boden und Wasser sowie Landschaft.

Die Errichtung erfolgt auf einer Griinflaiche mit einem Baumbestand. Die bodendeckende Vegetation
sowie die Gehdlze werden erhalten und durch eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) auf dem Flurstiick
entlang der Plangebietsgrenzen ergdnzt. Der Gehdlzbestand entlang der ,Getel” sowie das
Weideland im nordlichen Areal werden als Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) erhalten.

Die Berechnung der Eingriffsfolgen erfolgt hier Gber die Bewertung der Eingriffsfolgen und der
Ermittlung des Kompensationsbedarfs auf Grundlage der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt“ (Bewertungsmodell Sachsen — Anhalt, RdErl. des MLU vom
12.03.2009 — 22.2-22302/2, Fassung vom 12.3.2009).

Es sind keine weiteren Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im Hinblick auf den in Natur und
Landschaft erfolgten Eingriff notwendig. Der Eingriff kann mit den Festsetzungen ausgeglichen
werden.
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6. Beschreibung der MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen gemaf} Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2 c)

6.1 Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen

Jedes neue Vorhaben verandert die Umwelt. In Vorsorge fiir unsere Umwelt muss daher die Wirkung
des Vorhabens auf die Umwelt abgeschatzt und bei der Realisierung versucht werden,
Beeintrachtigungen so weit wie moglich zu vermeiden oder zumindest zu mindern.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG sind die zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen.

Die Eingriffe diirfen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr
als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Eingriffe sind, wenn moglich zu vermeiden oder zu
minimieren.

Gem. § 39 Abs. 5 Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten Bdume auRerhalb des
Waldes oder gartnerisch genutzten Grundflichen stehend, Hecken, Geblische, lebende Zaune und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen. Zuldssig sind schonende Form- oder Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Folgende allgemeine MalRnahmen tragen zur Minimierung bei:

e die Versiegelung ist auf das notwendige MindestmaR zu reduzieren,

e weitestgehende Reduzierung von Erdmassenbewegungen wahrend der Bauphase,

e  Planung und Ausfiihrung moglichst kurzer ErschlieBungs- und Anfahrtswege

e  Einsatz von Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck

e Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennéasse

o Tiefgreifende Lockerung von verdichteten Flachen (Lagerflachen, Baustralen etc.) nach
Abschluss der Arbeiten

e Llagerung von Erdmassen getrennt nach Unter - und Oberboden und lagenweise Wiedereinbau
von Unter - und Oberboden.

e Auflagen zur Beschriankung von Auswirkungen des Baubetriebes (z.B. Begrenzung des Baufeldes)

e Einsatz von larmmindernden Baumaschinen und  —fahrzeugen, Gerate und
Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV) entsprechen, Staubbindung auf Straen und —
flachen,

e  Versickerung von nicht verunreinigtem Oberflachenwasser im Plangebiet,

e die vorhandenen Altbdume sind so weit wie moglich zu erhalten,

e  Schutz zu erhaltender Geholze wahrend der Bauarbeiten; Aufnahme der DIN 18920 zum Schutz
von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baumalnahmen unter der
Beachtung der R SBB (Richtlinien zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbestdnden bei
BaumaRnahmen) als Vertragsbestandteil fir das bauausfiihrende Unternehmen festlegen,

e sorgfiltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen,

e weitgehende Minimierung der Abwassermenge,

e Verzicht auf fir bestimmte Tiergruppen risikoreiche Anlagen und Bauteile (z.B. Lichtquellen mit
Lockwirkung),

e  Ausgestaltung des Vorhabens unter Berlicksichtigung des Naturraums und des Standortes.

Die aufgelisteten MalRnahmen wirken mindernd auf die, durch die Eingriffe in Natur und Landschaft
verbundenen Verdanderungen.
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6.2 AusgleichsmaBRnahmen

Im & 7 NatSchG LSA — KompensationsmaRnahmen (zu § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes) werden
Aussagen Uber die Auswahl und Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen getroffen. Zu
den vorrangigen Mallnahmen zdhlen u.a. MaRnahmen, die keine zusatzlichen land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch nehmen oder auch ortsnah andere Biotope im
Rahmen des Biotopverbundes entwickeln.

Die Eingriffsbewertung und -bilanzierung erfolgt lber die Bewertung der Eingriffsfolgen und der
Ermittlung des Kompensationsbedarfs auf Grundlage der ,,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt” (Bewertungsmodell Sachsen — Anhalt, RdErl. des MLU vom
12.03.2009 — 22.2-22302/2, Fassung vom 12.3.2009).

Im vorliegenden Fall sind keine weiteren Ausgleichs- oder ErsatzmalBnahmen notwendig, da durch
die beschriebenen MalRknahmen die bodendeckende Vegetation sowie die Gehodlze auf der
Plangebietsflache einschlielllich derer entlang der ,,Getel” erhalten bleiben. Durch die Festsetzung
einer weiteren Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) auf dem Flurstlick entlang der Plangebietsgrenzen
erfolgt eine Wertsteigerung der Fliche. Der Wert nach dem Eingriff ist hoher, als der
Ausgangszustand.

7. Prifung von Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des rdaumlichen
Geltungsbereiches des Plans gemaR Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2 d)

Auf private Initiative soll eine derzeit 6ffentlich nicht zugangliche Flache zu einem Sondergebiet
Campingplatz entwickelt werden. Die Flache grenzt nérdlich an das Areal des Hotels ,Auf der Hohe”
an. Eine ErschlieBung ist Uber einen landlichen Weg, welcher von der BundesstraBe 185 abzweigt
gegeben. Eine Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist vorhanden bzw. nach ersten Abstimmungen
moglich. Der Standort ist fiir dieses Vorhaben geeignet. Nutzungskonflikte drangen nach derzeitigem
Kenntnisstand sich nicht auf.

8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung gemaR Anlage 1 zum BauGB Pkt. 3 a)

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschlieflich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemaR § 1a BauGB in angemessener Weise zu berlicksichtigen wurden
die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG beachtet.

Zur Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurden
Berechnungen entsprechend der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell)” (Fassung vom 12.3.2009) durchgefiihrt. Die aufgefiihrten
KompensationsmaRRnahmen sind festgesetzt und auszufiihren.
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9. Beschreibung der MaRBnahmen des Monitoring (Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen) gemaR Anlage 1 zum BauGB Pkt. 3 b)

Um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung frihzeitig
festzustellen und geeignete AbhilfemaRnahmen ergreifen zu kdnnen, besteht die Verpflichtung der
Umweltiberwachung (Monitoring).

Die Bestimmung der fiir die Uberwachung relevanten Auswirkungen liegt im Ermessen der Stadt
Ballenstedt. Fir die Umsetzung der Vorhaben aus dem in Rede stehenden Bebauungsplan sind
folgende Punkte entsprechend der Umsetzung des konkreten Vorhabens durch die Stadt Ballenstedt
zu Uiberwachen:

e Die Einhaltung des Geltungsbereiches.
Die Einhaltung der tiberbaubaren Bereiche.
e Die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet.
Die Ausfiihrung der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

Fir die Kontrolle der MaBnahmenumsetzung sind die Baubehorden der Stadt Ballenstedt und des
Landkreises Harz zustandig.

10. Aligemein verstandliche Zusammenfassung gemal Anlage 1 zum BauGB Pkt. 3 ¢)

In der Stadt Ballenstedt soll auf einem Gelande, welches derzeit eine Griinfliche mit einem
Geholzbestand ist, zwei Sondergebiete, die der Erholung dienen als Campingplatzgebiet 1 und 2
errichtet werden.

Das Geldnde ist aufgrund seiner Lage und seiner vorhandenen ErschlieRung fiir das geplante
Vorhaben gut geeignet, da es an ein bestehendes Hotel angrenzt derzeit keine Nutzungskonflikte
bestehen. Damit moglichst wenig Boden versiegelt wird, erfolgt die geringfligig notwendige
Bebauung z.T. auf Flachen, die bereits eine Versiegelung aufweisen. Auf den Arealen fir die
Wohnmobile und —anhédnger sowie auf dem Zeltplatz werden die bodendeckende Vegetation sowie
die Geholzbestdnde erhalten.

Die Stellplatze fir PKW und Motorrader werden am ErschlieBungsweg angeordnet, um den Verkehr
aus den Flachen herauszuhalten.

Eine festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf
dem Flurstiick entlang der Plangebietsgrenzen erganzt die vorhandene Begriinung. Der
Geholzbestand entlang der ,,Getel” sowie das Weideland im nérdlichen Areal werden als Flachen mit
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern festgesetzt.
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11. QUELLENNACHWEIS gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 3.d)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung), in Kraft getreten am
15.02.2015

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (Amtsblatt EG Nr. L 206 vom 22.07.1992)
zuletzt gedndert durch die Richtlinie 2013/17/EU vom 13.05.2013 (Amtsblatt, L 158 vom
10. Juni 2013, S. 193-229) zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) gedndert worden ist

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 08. Mai 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 151) gedndert worden ist

Gesetz Uiber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschdaden (Umweltschadensgesetz -
USchadG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2021 (BGBI. | S. 346)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024
(BGBI. I Nr. 323)

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), Verordnung zum Schutz wild lebender Tier — und
Pflanzenarten, letzte Neufassung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geandert
durch Art. 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013, (BGBI. I S. 95)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I, S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I, S. 306),
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) gedndert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der amtlichen
Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. I, Nr. 51, S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

Naturschutzgesetz Land Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 569),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346)
Wassergesetz fiir das Land Sachsen — Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA S. 492)
zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07. Juli 2020 (GVBI. LSA S. 372, 374)

Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Forderung der Forstwirtschaft
sowie zum Betreten und Nutzen der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt
(Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt - LWaldG) vom 25. Februar 2016 (GVBI. LSA S. 77), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 02.07.2024 (GVBI. LSA S. 196)

Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz
(Bodenschutz-Ausfilhrungsgesetz Sachsen-Anhalt - BodSchAG LSA) zum Bundes-
Bodenschutzgesetz vom 2. April 2002; GVBI. LSA S. 214, § 8 geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 5. Dezember 2019 (GVBI. LSA S. 946)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer
Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie vom 20. Mai 2020
(BGBI. I, S. 1041), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 88) geandert worden ist

Richtlinie Giber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen - Anhalt), Rd.Erl. des MLU vom 12.03.2009 — 22.2-22302/2,
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Fundstelle: (MBI. LSA 2009, S. 250); Bezug: Gem RdErl. des MLU, MBV, MI und MW vom
16.11.2004 (MBI. LSA S. 685), gedndert durch RdErl. des MLU vom 24.11.2006 /MBI. LSA S 743)

. Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (GVBL. LSA 2011, S. 160) in Kraft
getreten am 12. Marz 2011

. Erster Entwurf zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-Anhalt
am 22.12.2023 von der Landesregierung beschlossen und zur Beteiligung der 6ffentlichen
Stellen und der Offentlichkeit freigegeben

° Regionaler Entwicklungsplan ,Harz“ (REP Harz), vom 09.03.2009, rechtskraftig ab 23. Mai
2009, gedndert durch 1. und 2. Anderung, in Kraft getreten am 22.05./29.05.2010, ergénzt um
Teilbereich Wippra, in Kraft getreten am 23.07./30.07.2011, zuletzt fortgeschrieben zum
Sachlichen Teilplan ,Zentralortliche Gliederung”, in Kraft getreten am 22.09./29.09.2018

. Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt 1994, Landesamt fiir Umweltschutz
Sachsen - Anhalt

° BODENATLAS Sachsen — Anhalt, Geologisches Landesamt Sachsen — Anhalt, Halle, 1999

° Naturschutzgebiete in Sachsen-Anhalt, Internetseiten des Landesverwaltungsamtes Sachsen-
Anhalt, Referat Naturschutz und Landschaftspflege, www.lvwa-natur.sachsen-anhalt.de,

° Garten + Landschaft — Zeitung fir Landschaftsarchitektur (3/1999), Callwey Verlag, F. Schroter:
Neue rechtliche Regelungen: Bodenschutz in der Bauleit- und Landschaftsplanung,

° Begriindung zum Bebauungsplan ,Auf der Hohe” , Vorentwurf November 2024, ipb
Ingenieurbliro fiir Bauplanung und Beratung GmbH, Musestieg 28, 06502 Thale,
Bearbeitungsstand 18.11.2024

° Planzeichnung Bebauungsplan , Auf der Hohe”, Vorentwurf November 2024, ipb Ingenieurbiiro
fiir Bauplanung und Beratung GmbH, Musestieg 28, 06502 Thale

. Internetseite des Landesamtes flir Umweltschutz Sachsen-Anhalt:
https://lau.sachsen-anhalt.de

. Internetseite des Landesamtes fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt
https:// lvwa.sachsen-anhalt.de

° Internetseite des Ministeriums fiir Umwelt, Landwirtschaft und Energie Sachsen-Anhalt
https://mule.sachsen-anhalt.de

. Internetseite zu Natura-2000-Gebieten in Sachsen-Anhalt
www.natura2000-Isa.de

° Internetseite des Geoportals Sachsen-Anhalt-Viewer / Inspire-Viewer Sachsen-Anhalt
https://geodatenportal.sachsen-anhalt.de

° www.nationalpark-harz.de

° www.harzinfo.de

° www.wikipedia.org

° www.harz-seite.de
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