Textliche Festsetzungen zum

Praambel
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Aufgrund des § 1 Abs. 3i.V.m. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017
Aufgrund von § 9 Abs. 1 und 1a sowie § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO werden Die Gehélze sind gemaR DIN 18 915, der DIN 18 916 sowie der DIN 18 919 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394) und
textlich festgesetzt: ( Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) zu pflanzen und zu pflegen. § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni
1. Art der baulichen Nutzung Nach der einjahrigen Fertigstellungspflege sowie nach der darauffolgenden 2014 (GVBI. LSA S. 288), in Kraft getreten am 1. Juli 2014, zuletzt geandert durch Artikel 2
' L . . . . Anwuchspflege (inklusive Schutz fir Wildschaden) Uber einen Zeitraum von vier Gesetz vom 16.05.2024 (GVBI. LSA S. 128,132), wird nach Beschlussfassung durch den
1.1 Es wird ein Sondergebiet Campingplatzgebiet 1 gemaf’ Jahren ist die Ausflihrung der Pflege jeweils der Stadt Ballenstedt schriftlich anzuzeigen. Stadirat der Stadt Ballenstedt vom 00.00.2024 die Satzung iiber den Bebauungsplan "Auf der
3 10- hbs. 5 .BauNVO festgesetzt. 3ssiq- Verlustexemplare sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Endabnahme hat im Hohe", bestehend aus der Planzeichn.un . und den textlichen Festsetzungen erlassen. Die
In diesem sind folgende Nutzungen Zulassig: . Rahmen einer gemeinsamen Ortsbegehung durch die Stadt L ) . 9 - 9 '
- Standplatze fur den temporaren Aufenthalt in Wohnwagen und Wohnmobilen Ballenstedt und den Vorhabenstrager zu erfolgen. Abgéngige Gehélze sind dazugehdrige Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.
- Tinyhauser fur den temporaren Aufenthalt analog einem Wohnwagen unaufgefordert in der entsprechenden Pflanzqualitat nach zu pflanzen und zu pflegen.
- Verbindungswege und Stellplatze fur PKW und Motorrader Die Pflanzung ist fir die Dauer des Eingriffes ( Bestand der Sondergebiete) zu
- Sanitaranlagen erhalten.
- Lagerraume fur Gerate und Materialien zum Unterhalt des Platzes Die Fertigstellung der KompensationsmaRnahmen hat innerhalb eines Jahres nach
- Lagerraume far Camplngplatzbedarfsgrtlkel (z. Bsp. Gasflaschen) Satzungsbeschluss zu erfolgen und ist innerhalb einer Frist von 2 Wochen gegeniiber
- Schrankenanlage zur Regelung der Ein- und Ausfahrt der Stadt Ballenstedt schriftlich anzuzeigen.
- Pflege-, Ver- und Entsorgungsstationen Hi .
. "y inwei
- Einrichtungen zur Kleintierhaltung o 6.2 In der festgesetzten Flache E1 mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die e
- §p|e!gerate, Grillplatze sowie Sport-und Freizeitgerate Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Archiologie
fur die Nutzer des Platzes Gewassem ist die vorhandenen Vegetation entlang der Getel zu erhalten. - Die Ausfiihrenden sind iber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
1.2 Es wird ein Sondergebiet Campingplatzgebiet 2 gemal} § 10 6.3 In der festgesetzten Flache E2 mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Bgimggﬁz 2irr(I:(?aBOeI(f)ung]SdCehrenrithliJgr?’lel\/loedr?(rrnBangirrliz f(zl?frlgremekrr]ﬁall\lsa'?bhis§zirﬁb,:t.)lb;uf ciner
Abs_. 5 BauNVO festgesetzt. o von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ist die Woche nach der Anzeige unverindert zu lassen”, eine wissenschaftiiche Untersuchung
In diesem sind folgende Nutzungen zulassig: bodendeckende Vegetation des als Weideland genutzten Bereiches zu erhalten und durch das Landesamt fir Archaoloaie und Denkn;alpﬂe e oder von ihm Beauftraater ist zu
- Flache fur den temporaren Aufenthalt in Zelten dauerhaft zu pflegen. In diesem Bereich vorhandene Baume sind ebenfalls zu erhalten s alich g 9 g
- Flache fur PKW und Motorrader und dauerhaft zu pflegen. ermoglichen.
Beide Nutzungen sind auf der Gesamtflache zulassig. . . ..
- Sanitaranlagen 6.4 Die flachenbezogenen Festsetzungen zu A1, E1 und E2 finden Berlicksichtigung als Nachrichtliche Ubernahme gem. §9 Abs. 6 BauGB
- Verwaltung Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen sowie weitere MalRnahmen des Naturschutzes und _ Fléichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind
2. MaB der baulichen Nutzun gz:nLa§n$:c:€;ts§f§ag]fé;r den Eingriff in Natur und Landschaft bzw. Landschaftsbild Aufgrund geologischer Untergrundverhaltnisse handelt es sich um einen Bereich, der als
: Fir die Sond biste C 9 - olate 1 und 2 wird di e Grundfisch o ) ) ' senkungs- und erdfallgefahrdet eingeschatzt wird. Grund sind verbreitet wasserlosliche
ur die sondergebiete Campingplatz 1 und 2 wira die maximale Grunaflachenzahl gem. , . . : Gesteine im tiefer gelegenen geologischen Untergrund, und der Versatz durch tektonische
§16 Abs. 2u. 3i. V. m. § 19 Abs. 1 u. 2 BauNVO mit 0,6 festgesetzt. 6.5 Die nachfolgend aufgeftihrte MafSnahme (VASB-Artenschutzrechtliche Vermeidungs- Storungen. Eine Verbreitung von oberflachennahen wasserloslichen Gesteinen ist hier nicht
und Verminderungsmaf3inahmen) wird durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tierarten bekannt ’
3. Hohe der baulichen Anlagen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten zu vermeiden oder zu Die Beg.renzung ist dem Subrosionskataster enthommen. Sie wurde vom Landesamt fur
) . . ) . . _ mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 Geoloai 4B Sach Anhalt Kenntni : ben. Auf dd
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird gem. § 16 Abs. 2i. V. m. §18 Abs. 1 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen. Veohoglde und en;?weselz ac ster?— ? ? zurU ?nn nlsgegz ;n. hudgrun ¢ es hend
BauNVO in den Sondergebieten Campingplatz 1 und 2 mit 199 m als Héchstmaf mit Die BaumaRnahmen sind auerhalb der Brutzeiten der Végel (01. Marz bis 31. Jul) Aufoat s Unoramandes lieat hier sine sotentislle Befihrduna durch Subroon var
) ) ) Baubegleitung und Ruicksprache mit der Naturschutzbehdrde erfolgen. In dem Falle sind allerdings im Subrosionskataster des LAGB i?n \/orhabenbereich und der néhereng ’
4. Uberbaubare Grundstucksflache Kontrollen auf Brutvdgel mit ( partieller) Freigabe, Vergramungsmalinahmen etc. Um bgn < 600m) bisher nicht dokumentiert d ine Gefahrduna hier al hr gerin
Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird § 16 Abs. 2i. V. m. § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO notwendig und kdnnen zur erheblichen Verzégerung der BaumaRnahmen fiihren. Auch oir geescuh'a%z(t wird ) bisher nicht dokumentiert, so dass eine Gefahrdung hier als sehr gering
durch Baugrenzen festgesetzt. bei langeren Unterbrechungen der BaumalRnahmen innerhalb der Brutzeiten werden 9 :

. - Kontrollen und Freigaben durch fachkundige Personen in Abstimmung mit den Trotz der Einschatzung der Gefahrdung als "sehr gering” erfolgt eine nachrichtliche

Ortliche Verkehrsflache zustandigen Behérden notwendig. Upernghme, um guf die mogllchen Gefahren hlnzuwelsgn. Elne Berucks!chtlgung der
Die ortliche StraRenverkehrsflache wird zur Sicherung der Zufahrt als private Einschatzung bei Planzeichnung und Textefestsetzung ist nicht erforderlich.
Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

<

6. Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sowie weitere Malinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fur den Eingriff in Natur und Landschaft bzw. in das Land-

schaftsbild Verfahrensvermerke
5.1 Weiterer Ausgleich Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat am 17.10.2024
beschlossen, den Bebauungsplan "Auf der Hohe" in Ballenstedt
5.x Da weitere angemessene Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen sowie weitere aufzustellen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt
Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Geltungsbereich nicht Ballenstedter Stadtbote am 00.00.2024.
umgesetzt werden kénnen, wird die ermittelte Verpflichtung bei vollstandiger,
z'a.bschlieBender Ufnsetzung des max. moglichen Eingriffs durch den Erwerb von 114.953 Ballenstedt
Okopunkten aus Okokontomalinahmen abgegolten. Der vollzogene Erwerb der ’
Okopunkte ist vor Satzungsbeschluss nachzuweisen. Ubersichtslageplan, MaRstab ohne

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege Siegel Der Biirgermeister

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft < £
H " " " |"," ﬁ’;ﬁr{‘-’—'—' z
6.1 In der festgesetzten Flache A1 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Dl.e Se?tzun.g uber den.BebauungspIan Auf der Hohe" der Stadt Ballenstedt ”
Bepflanzungen sind anzupflanzen: wird hiermit ausgefertigt. i A |
Auf der Flache ist eine mindestens 3-reihige Hecke mit Strauch- und Baumarten Die |l oy
Hecke ist versetzt anzulegen, wobei der Pflanzabstand an der Flurstiicksgrenze zum Ballenstedt, N B-Plan "Auf der Hohe" Ny

Nachbarn mind. 1,00 m betragen muss. Der Reihenabstand soll 1,0 bis 1,2 m und der der Stadt Ballenstedt

Abstand der Gehdlze untereinander in einer Reihe ca. 1,0 m betragen. Grol3e Straucher

sind in der mittleren Reihe, kleinwtichsige und lichtliebende Straucher in den auleren

Reihen zu pflanzen. Es sind Strauchgruppen mit 3-5 Strauchern einer Art anzulegen.

In der mittleren Reihe sind mit einem Pflanzabstand zur Flurstiicksgrenze zum Nachbarn Siegel Der Burgermeister
von mind. 3,00 m Abstand von 6 bis 10 m untereinander Baume / Heister zu pflanzen.

Die groleren Heister und die groReren Straucher sind mit einem Schragpfahl sowie

maglicher temporarer Stellplatz
fir Entsorgungsbehélter an
Entsorgungstagen der enwi AGR

Gemeinde: Stadt Ballenstedt durch eine fachgerechte Anbindung zu sichern und bis zur Erreichung der Mit Bekanntmachung der Satzung im Amtsblatt Ballenstedter Stadtboten

Gemarkung: Ballenstedt Standsicherheit ist deren Funktionalitat zu gewahrleisten. am ..o trat der Bebauungsplan "Auf der Hohe" der Stadt

Flur: 8 :

Flurstiick: 532, 533 und teilw. 530 Anteile der zu pflanzenden Qualititen: Ballenstedt inKratt BALLENSTEDT J

20% Heister, 3x v., m.B., B. 200 - 225 cm,
80% Straucher 2x v., 60-100 cm, Cont.

|
u. L

Bei der Veroffentlichung im Amtsblatt wurde darauf hingewiesen, dass gemal} § 215

. Pflanzenliste Strauch-Baumhecke : : :
Planzelchnung MaRstab 1 - 500 : , Abs. 1 Satz 1 BauGB, eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche
g(;rt;;;cer;.erName Deutscher Name Mindestabstand zum Nachbarn Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Kart dl : Al dem Li haftskatast . . .. . . U ichti i
artengrundlage b:rseziti%::tilItedtrcﬁ%?ggagt SBaal‘ls:s?er;dt Berberis vulgaris Gewshnliche Berberitze 1m Berucksllchtlg"ung des § 214"Ablsatz 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Cornus mas Kornelkirsche 125 m Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
eigenes Gelandeaufmaf ipb GmbH Thale August 2023 Cornus sanguinea Roter Hartriegel 1,25 m Flachennutzungsplans und nach § 214 Absatz 3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Corylus avellana Hasel 3m Abwagungsvorgangs unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
Crataegus monogyna, seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenuber der Gemeinde unter
Planzeichenerklarung gem. Planzeichenverordnung (PlanZV) C. Laevigata, Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. C. media Bechst. Weilddorn 1,25 m sind.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) CytISUS scoparius Besenginster Tm Gemah § 215 Abs. 2 BauGB wurde bei Inkrafttreten der Satzung auf die ' : 5 31"’-1";\:5',.‘3;[3". |
. ) Frangula alnus Faulbaum 3m . : : g4 0 : \ :
1. Art der baulichen Nutzung 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Legende Grundkarte Genista tinktoria Farberginster 1m Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie [ ﬁ;}‘ A AR . . g LR RN v \
(§10 Abs. 1 BauNVO) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur g : 9 : auf die Rechtsfolgen hingewiesen |\ ~ AR et L fe— -
] ’ . Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 1,25 m : et SR R {2 O SR SRS S el :
und Landschaft —  Flurstlicksgrenze Prunus spinosa Schlehe 125m e LR 7 T
S0 Sondergebiete, die der Erholung dienen (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ————  Gemarkungs- und Gemeindegrenze Rhamnuspcathartica Puraier - Kreuzdorm 3 Bei der Inkraftsetzung der Satzung durch Veréffentlichung im Amtsblatt wurde auf ==
Campi hier: Campingplatzgebiet gem. § 10 Abs. 5 BauNVO . —.—w—  Flurgrenze : g ) die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB sowie des § 44 Absatz 4
amping 0 00 0] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Ribes rubrum Rote Johannisbeere 1m .. . . . . .l .
o n 3 : Flurstiicksnummer : : BauGB Uber die fristgemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungs- anspriiche Auszug aus der top. Karte Ballenstedt
. .. 0 0 09 Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Ribes uva-crispa Stachelbeere Tm . . . . - AN, .
2. Bauweise, Baulinie, Baugrenze Rosa canina Hunds - Rose 1925 m fir Vermogensanteile nach den §§ 39 bis 42 BauGB sowie Uber die Falligkeit und Quellenvermerk: @GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA [TK 10 Stand 2024]/
(89 Abs 1 Nr. 2 BauGBu. §23 Bau NVO) Boschung - ’ das Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen. Die Falligkeit des dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0)
Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen i ) _ . Sambucus nigra, A h f Entschadi K dadurch herbeigefiihrt d ind d Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA
mammsamsw Baugrenze und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und 181,72 Gelandehdhen im Bestand mit Bezugspunkt S. racemosa Schwarzer Holunder 1,25 m nSpI’UP .S aur entsc a. lgung an_n aaurch ner elge_u rower e.n,. ] em er
) sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (Lagebezugssystem ETRS89_UTM32 Hbhensystem 2016) Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball 1,25 m Entschf:_ld!gungsbere_zcht_lgte die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
f’ggs;\tbrsa?ﬁ?‘ifrs';ﬁgéff'ache" E 1 vorhandenen Vegetation entlang der Getel € Baume Bestand Viburnum lantana Wolliger Schneeball 1,25 m Entschadigungs- pflichtigen beantragt.
E2 vorhandenes Weideland Baume: . . . Stadt Ballenstedt
Srtliche Stralenverkehrsflache Acer campestre Feldahorn 3-6m Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 Kommunalverfassungsgesetz Beb | "Auf d Hohe"
hier: private Verkehrsflachen 5. Sonstige Planzeichen Carpinus betulus Hainbuche 3-6m Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) hingewiesen. Ist eine Satzung gemaR § 8 Absatz ebauungspian ur der rione
(§9 Abs. 7 BauGB) Malus sylvestris Holz-Apfel _ 3m 3 KVG LSA unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die in diesem
o am  Crenze des raumlichen Geltungsbereichs des Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche 3 m Gesetz enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, zustande
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Pyr_us pyraster W|Id-B|rne 3m gekommen, so ist diese Verletzung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb
o Abgrenzung unterschiediicher Nutzung Salix caprea Sal-Weide 3m eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniiber der Kommune geltend Verfahren:  Vorentwurf | Stand: Nov. 2024 | ZNr:  2023-015.00 BL_VE 001_0
= Sorbus aucuparia Eberesche 3-6m gemacht worden ist. Dabei sind die verletzte Vorschrift und die Tatsache, die den ® _ .
X e i o ) Sorbus domestica Speierling 3-6m Manael erqibt. zu bezeichnen Ingenieurburo fur Bauplanung und Beratung GmbH
o) ] | Flache fur PKW- und Motoradstellplatze S imali _ g gibt, : . .
) St . orbus torminalis Elsbeere 3-6m Musestieg 28, 06502 Thale Tel.. 03947/9520
| ! im SO Camping 1 o ;
o L a E-Mail: info@ipb-thale.de
<

; | | A1.0 594x1189
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