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Flurstücksgrenze

Flurstücksnummer

Legende Grundkarte

Böschung

Geländehöhen im Bestand mit Bezugspunkt

(Lagebezugssystem ETRS89_UTM32 Höhensystem 2016)

Gemarkungs- und Gemeindegrenze

181,72

Bäume Bestand

Flurgrenze

Hinweise

Archäologie

- Die Ausführenden sind  über die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle

unerwarteter archäologischer Funde oder Befunde zu belehren.  Nach § 9 Abs. 3

DenkmSchG sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals "bis zum Ablauf einer

Woche nach der Anzeige unverändert zu lassen", eine wissenschaftliche Untersuchung

durch das Landesamt für Archäologie und Denkmalpflege oder von ihm Beauftragter ist zu

ermöglichen.

Nachrichtliche Übernahme gem. §9 Abs. 6 BauGB

- Flächen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind

Aufgrund geologischer Untergrundverhältnisse handelt es sich um einen Bereich, der als

senkungs- und erdfallgefährdet eingeschätzt wird. Grund sind verbreitet wasserlösliche

Gesteine im tiefer gelegenen geologischen Untergrund, und der Versatz durch tektonische

Störungen. Eine Verbreitung von oberflächennahen wasserlöslichen Gesteinen ist hier nicht

bekannt.

Die Begrenzung ist dem Subrosionskataster entnommen. Sie wurde vom Landesamt für

Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt zur Kenntnis gegeben. Aufgrund des

Vorhandenseins dieser Horizonte im tieferen Untergrund und durch den entsprechenden

Aufbau des Untergrundes liegt hier eine potentielle Gefährdung durch Subrosion vor.

Konkrete Hinweise auf Subrosionsauswirkungen, wie Erdfälle oder lokale Senkungen, sind

allerdings im Subrosionskataster des LAGB im Vorhabenbereich und der näheren

Umgebung (< 600m) bisher nicht dokumentiert, so dass eine Gefährdung hier als sehr gering

eingeschätzt wird.

Trotz der Einschätzung der Gefährdung als "sehr gering" erfolgt eine nachrichtliche

Übernahme, um auf die möglichen Gefahren hinzuweisen. Eine Berücksichtigung der

Einschätzung bei Planzeichnung und Textefestsetzung ist nicht erforderlich.

Stand:VorentwurfVerfahren: 2023-015.00_BL_VE_001_0Z-Nr.:

Stadt Ballenstedt

Bebauungsplan "Auf der Hohe"

Nov. 2024
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Ingenieurbüro für Bauplanung und Beratung GmbH

Musestieg 28, 06502 Thale

Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster

bereitsgestellt durch die Stadt Ballenstedt

eigenes Geländeaufmaß ipb GmbH Thale August 2023

Planzeichnung Maßstab 1 : 500

Gemeinde: Stadt Ballenstedt

Gemarkung: Ballenstedt

Flur: 8

Flurstück: 532, 533 und teilw. 530

Übersichtslageplan, Maßstab ohne

B-Plan "Auf der Hohe"

der Stadt Ballenstedt

E-Mail: info@ipb-thale.de

Auszug aus der top. Karte Ballenstedt

Quellenvermerk: @GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA [TK 10 Stand 2024]/

dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für

Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(§9 Abs. 7 BauGB)

vorhandenes Weideland
E 2

vorhandenen Vegetation entlang der Getel
E 1

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen

und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern

Aufgrund von § 9 Abs. 1 und 1a sowie § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO werden

textlich festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1    Es wird ein Sondergebiet Campingplatzgebiet 1 gemäß

§ 10 Abs. 5 BauNVO festgesetzt.

         In diesem sind folgende Nutzungen zulässig:

- Standplätze für den temporären Aufenthalt in Wohnwagen und Wohnmobilen

- Tinyhäuser für den temporären Aufenthalt analog einem Wohnwagen

- Verbindungswege und Stellplätze für PKW und Motorräder

- Sanitäranlagen

- Lagerräume für Geräte und Materialien zum Unterhalt des Platzes

- Lagerräume für Campingplatzbedarfsartikel (z. Bsp. Gasflaschen)

- Schrankenanlage zur Regelung der Ein- und Ausfahrt

- Pflege-, Ver- und Entsorgungsstationen

- Einrichtungen zur Kleintierhaltung

- Spielgeräte, Grillplätze sowie Sport-und Freizeitgeräte
  für die Nutzer des Platzes

1.2
Es wird ein Sondergebiet Campingplatzgebiet 2 gemäß § 10

        Abs. 5 BauNVO festgesetzt.

        In diesem sind folgende Nutzungen zulässig:

- Fläche für den temporären Aufenthalt in Zelten

- Fläche für PKW und Motorräder

  Beide Nutzungen sind auf der Gesamtfläche zulässig.

- Sanitäranlagen

-
 
Verwaltung

2. Maß der baulichen Nutzung

Für die Sondergebiete Campingplatz 1 und 2 wird die maximale Grundflächenzahl gem.

§16 Abs. 2 u. 3 i. V. m. § 19 Abs. 1 u. 2 BauNVO mit 0,6 festgesetzt.

3. Höhe der baulichen Anlagen

Die maximale Höhe der baulichen Anlagen wird gem. § 16 Abs. 2 i. V. m. §18 Abs. 1

BauNVO in den Sondergebieten Campingplatz 1 und 2 mit 199 m als Höchstmaß mit

dem Höhenbezug HS 160 (NHN) -via GNSS festgesetzt.

4. Überbaubare Grundstücksfläche

Die überbaubare Grundstücksfläche wird § 16 Abs. 2 i. V. m. § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

durch Baugrenzen festgesetzt.

5. Örtliche Verkehrsfläche

Die örtliche Straßenverkehrsfläche wird zur Sicherung der Zufahrt als private

Verkehrsfläche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

6. Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen sowie weitere Maßnahmen des Naturschutzes und

der Landschaftspflege für den Eingriff in Natur und Landschaft bzw. in das Land-

schaftsbild

5.1   Weiterer Ausgleich

5.x Da weitere angemessene Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen sowie weitere

Maßnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Geltungsbereich nicht

umgesetzt werden können, wird die ermittelte Verpflichtung bei vollständiger,

abschließender Umsetzung des max. möglichen Eingriffs durch den Erwerb von 114.953

Ökopunkten aus Ökokontomaßnahmen abgegolten. Der vollzogene Erwerb der

Ökopunkte ist vor Satzungsbeschluss nachzuweisen.

6.   Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum

Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.1 In der festgesetzten Fläche A1 zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen

Bepflanzungen sind anzupflanzen:

6.2 In der festgesetzten Fläche E1 mit Bindungen für Bepflanzungen und für die 

Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von 

Gewässern ist die vorhandenen Vegetation entlang der Getel zu erhalten.

6.3 In der festgesetzten Fläche E2 mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung

von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern ist d

 

6.4 Die flächenbezogenen Festsetzungen zu A1, E1 und E2 finden Berücksichtigung als  

Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen sowie weitere Maßnahmen des Naturschutzes und

der Landschaftspflege für den Eingriff in Natur und Landschaft bzw. Landschaftsbild 

gem. § 1a Abs. 3 BauGB.

6.5 

Textliche Festsetzungen zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Präambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 i.V.m. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017

(BGBI. I S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 3 Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. I Nr. 394) und

§ 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni

2014 (GVBl. LSA S. 288), in Kraft getreten am 1. Juli 2014, zuletzt geändert durch Artikel 2

Gesetz vom 16.05.2024 (GVBI. LSA S. 128,132), wird nach Beschlussfassung durch den

Stadtrat der Stadt Ballenstedt vom 00.00.2024 die Satzung über den Bebauungsplan  "Auf der

Hohe", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen erlassen. Die

dazugehörige Begründung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

530

St

Fläche für PKW- und Motoradstellplätze

im SO Camping 1

Planzeichenerklärung gem. Planzeichenverordnung (PlanZV)

Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBl.

1991 I S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802)

3. Straßenverkehrsflächen

örtliche Straßenverkehrsfläche

hier: private Verkehrsflächen

1. Art der baulichen Nutzung

(§10 Abs. 1 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen

hier: Campingplatzgebiet gem. § 10 Abs. 5 BauNVO

SO
Camping

2. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Baugrenze

(§9 Abs 1 Nr. 2 BauGBu. §23 Bau NVO)

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von

Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

    Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat am 17.10.2024 

beschlossen, den Bebauungsplan "Auf der Hohe" in Ballenstedt 

aufzustellen. Die ortsübliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt 

Ballenstedter Stadtbote am 00.00.2024.

Ballenstedt, 

Siegel Der Bürgermeister

Die Satzung über den Bebauungsplan "Auf der Hohe" der Stadt Ballenstedt

wird hiermit ausgefertigt.

Ballenstedt, 

Siegel Der Bürgermeister

Mit Bekanntmachung der Satzung im Amtsblatt Ballenstedter Stadtboten 

am ..................... trat der Bebauungsplan "Auf der Hohe" der Stadt 

Ballenstedt inKraft.

Bei der Veröffentlichung im Amtsblatt wurde darauf hingewiesen, dass gemäß § 215

Abs. 1 Satz 1 BauGB, eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche

Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter

Berücksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung der

Vorschriften über das Verhältnis des Bebauungsplans und des

Flächennutzungsplans und nach § 214 Absatz 3  Satz 2 beachtliche Mängel des

Abwägungsvorgangs unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres

seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenüber der Gemeinde unter

Darlegung des die Verletzung begründenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

Gemäß § 215 Abs. 2 BauGB wurde bei Inkrafttreten der Satzung auf die

Voraussetzungen für die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie

auf die Rechtsfolgen hingewiesen.

 Bei der Inkraftsetzung der Satzung durch Veröffentlichung im Amtsblatt wurde auf

die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB sowie des § 44 Absatz 4

BauGB über die fristgemäße Geltendmachung etwaiger Entschädigungs- ansprüche

für Vermögensanteile nach den §§ 39 bis 42 BauGB sowie über die Fälligkeit und

das Erlöschen von Entschädigungsansprüchen hingewiesen. Die Fälligkeit des

Anspruchs auf Entschädigung kann dadurch herbeigeführt werden, in dem der

Entschädigungsberechtigte die Leistung der Entschädigung schriftlich bei dem

Entschädigungs- pflichtigen beantragt.

Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 Kommunalverfassungsgesetz

Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) hingewiesen. Ist eine Satzung gemäß § 8 Absatz

3 KVG  LSA unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die in diesem

Gesetz enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, zustande

gekommen, so ist diese Verletzung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb

eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegenüber der Kommune geltend

gemacht worden ist. Dabei sind die verletzte Vorschrift und die Tatsache, die den

Mangel ergibt, zu bezeichnen.
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