Beschlusse
| .Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO0)
1. Aufstellungsbeschluss Salzung
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde in einer offenflichen Sitzung am .
Pl htliche Festset 03.03.2022 gemaB § 2 BauGB vom Stadtrat Ballenstedt beschlossen. gher den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ) .,
anungsrechrliche Fesrserzungen Es wurde beschlossen, dass das Verfahren nach § 12 BauGB angewandt wird. Sondergebiet Photovoltaikanlage Rieder 2
O Der Beschluss Nr.: VII/22-003 wurde ortfsiblich am 16.04.2022 im Amtsblatt der Stadt Ballenstedt
~\ ( . .
J HsNr.25 Textliche Festsefzung 1: Art der baulichen Nutzung bekannt gemacht. Aufgrund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches in der zuletzt gednderten Fassung wird nach Be-
(Rechtsarundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 11 BauNVO0) schluBfassung durch den Stadfraf vom ... gemal3 810 Abs.3 BauGB folgende Satzung
g ) ge: ' ‘ "t ) . iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Sondergebiet Photovoltaikanlage Rieder 2",
Es erfolgt die Festsetzung als Sondergebiet Photovoltaik gemaB § 11 (2) BauNVO. 2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss bestehend aus der Planzeichnung (Teil ) und dem Text (Teil Il), erlassen.
Innerhalb des fQnge.Sefo,en Sondergeblefes s.'nd nur zuldssig: Der Stadtrat Ballenstedt hat in seiner offentlichen Sitzung am ... den Entwurf des Teil | - Planzeichnung
- Solarmodule einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen und Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht und artenschutzrechtlichen MaBstab 1: 2000
- Wirtschaftswege. Fachbeifrag, gebilligt und seine offenfliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Zeichenfestsetzung nach PlanZV
. . Teil Il - Text
emar u ng a ens e Textliche Festsetzung 2: MaB3 der baulichen Nutzung 3. Abwagungsbeschluss Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung
365 l(jReEglgSégr‘L!nglagf:0§79fAbe. 1 Nfrli'1 BBaUGB;ff? :]6 l_'mfd dﬁ BGal_:TVU) b ih Der Stadtrat Ballenstedt hat am ... die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit
¢ F I u r 3 !e ) wir ml ! e.s geserzt. bezugstiache IS_ er‘ etrungsbereich. sowie die Stellungnahmen der beriihrenden Behorden und Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Stadt Ballenstedt den
Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA max.) wird mit 4,0 m festgesetzt. Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht und artenschutzrechtlichen Biirgermeister
Fachbeitrag, geprift.
364 O O Textliche Festsetzung 3: Uberbaubare Grundstiicksfliche Das Ergebnis ist gemdf § 3 Abs. 2 BauGB mitgeteilt worden. Siegel
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO0)
363 Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaB Planeintrag durch die L. Safzungsbeschluss
372 Festsetzung der Baugrenze bestimmt. Die Baugrenze hat einen Abstand zur Der Stadtrat Ballenstedt hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am ............... den Vorhaben-
Plangebiei‘sgrenze von mindestens 3 m. Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO bezogenen Bebauungsplan “Freiflachenphotovoltaikanlage Kiessandtagebau Zerbst” gemal § 10
sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Abs. 1 BauGBals Satzung beschlossen.
Textliche Festsefzung 4: Maf3nahme zum Bodenschutz Stadt Ballenstedt, den
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Burgermeister
Die Wirtschaffswege innerhalb des Sondergebietes dirfen nicht voll versiegelt
werden. Sie sind in geschotterter Bauweise auszufiihren. Siegel
) Textliche Festsetzung 5: MaB3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
- in process -
P Verfahiren
O 1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde
VOM v, bis zum ............. durch offenfliche Auslegung des Vorentwurfs bestehend aus
der Planzeichnung und Begrindung durchgefihrt.
Die berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden
gemal3 § 2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom ... und Fristsetzung bis zum ... beteiligt
worden.
Die Bekanntmachung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am .. im
(@)) Amtsblatt der Stadt Ballenstedf. Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung und
"o die auszulegenden Unterlagen zeitgleich im Infernet-Portal der Stadt Ballenstedt und des
o Planungsbiros IIP GmbH Westeregeln eingestellt werden.
Stadt Ballenstedt dem
E Biirgermeister
Siegel
- .
L gL i | et 2. Offentlichkeitsbeteiligung nach 8 3 Abs. 2 und 8 & Abs. 2 BauGB
O 3 | I_ _| atenscococsinburg N Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom .............. bis zum
\ £A |<,," t | | A || e durch offenfliche Auslegung des Vorentwurfs bestehend aus der Planzeichnung und
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3. Ausfertigung
20 Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil I) und dem Text (Teil Il), in
der Fassung vom ............ wird hiermit ausgefertigt.
Einsichtnahmemdglichkeit Stadt Ballenstedt den
Birgermeister
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriffen konnen eingesehen Siegel

werden bei der Stadt Ballenstedt, Rathausplatz 12, 06493 Ballenstedt sowie im
Internet unter
https://www.ballenstedf.de/rathaus-und-buergerservice/bebauungsplaene-ballenstedt

L. Bekanntmachung der Satzung

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Sondergebiet Photovoltaikanlage
Rechtsgrundlagen Rieder 2", Stadt Ballenstedt ist im Amtsblatt der Stadt Ballenstedt am ... ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

G dl der Pl St M e | il i F il Des Weiteren erfolgfe der Hinweis, dass die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
rundtagen der Flanautsfetiung in der Jeweils gutrigen Fassung sind: zeitgleich im Internef-Portal der Stadt Ballenstedt und des Planungsbiros IIP GmbH Westeregeln

1. Baugesetzbuch (BauGB) eingestellt werden.

2. Verordnung iiber bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO0) In der Bekaqnfmachung ist a“uf die Gelfend.r.nachung d.er Yerle’rzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangel der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und

3. Verordnung uber die Ausarbeifung der Bauleifpldne und die Darsfellung des weiter auf Félligkeiten und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 Ans. 3 S. 1 BauGB)
Planinhaltes (PlanZV) hingewiesen worden.
Stadf Ballenstedt den
Birgermeister
Siegel
Stadt Ballenstedt
_ ) 5. Inkraftgetreten Rathausplatz 12

Kartengrundlage: Lleg'enSChaﬂ_-Skarfe des Landesamt fir Vermessung und Das Inkrafftreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in die Saftzung sind am ......... gemal3

Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA) Hauptsatzung bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich. 06493 Ba”enstedt

Gemarkung : Rieder

Flur : 3 Die Satzung ist am ... in Kraft gefreten.

Flurstick 376 (teilweise) Stadt Ballenstedt den Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Biirgermeister . . . €«
. ,oondergebiet Photovoltaikanage Rieder 2
Gesamtflache : ca. 1,23 ha .
Siegel
Stand der Planunterlage: 09/2022
Lizens zur Darstellung, Verbreitung, Vervielfaltigung und offentliche Wiedergabe auf der Grundlage
von Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 6. Planerhaltung § 215 BauGB
Abgabe: 2022 / Az.: B22-6018258-22 Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA. Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
\ beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht .
worden. Planzeichnung

nach § 2 BauGBi. V. m. § 12 BauGB

Stadt Ballenstedt den
Birgermeister

Siegel

Vorentwurf
Art der baulichen Nutzun Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter . . . . o
: 2 gsredeng 7 Ubersichtskarte © Bundesamt fiir Kartographie und Geoddsie 2020; Datenquellen:
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft )
. https.//sgx.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus Open.pdf | ©
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 Bau GB 94 Flursticksnummer GeoBasis-DE / LV Geo LSA. 2022 - -
Sondergebiet Photovoltaik, § 11 BauNVO 2 eopasis- ermizeo Lo,

e Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

— =

T T

TTITT von Natur und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) \ Elursticksarenze .
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, T ] I I P - I N G E N I E U R B U RO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (8§ 22 und 23 BauNVO0) |NVEST_PROJEKT GmbH

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen gy gy
P d . =1 8 J . J & Rickbau bauliche Anlagen WeStere eln
S Baugrenze fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen e g
Bepflanzungen sowie von Gewdssern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
hier:  Baum ‘ Gebaude auBerhalb Geltungsbereich HINWE | SE OT Westeregeln
Verkehrsflachen éé?].zlsgplBelpl(?tzl-? kel
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Sonstige Planzeichen Archiologie / Denkmalpflege 18.10.2022 orde-Hake
176,00 m . )
‘___‘ Finfahrtsbereich L . DHHN2016 NHN - Hohe in DHN2016 GemaR § 14 (9) DenkmSchG LSA muss gewdhrleistet sein, dass ein Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten ;’:)I(.: :23 é(()))) ggggs_gg :3325
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltung). E-M.ail: info@iipgmbh.de
Eine archdologische Dokumentation kann Bau begleitend erfolgen. Der Umfang der archdologischen ]
private StraBenverkehrsflichen Dokumentation ist abhangig vom Umfang der notwendigen Erdarbeiten in ungestorte Bereiche. Der Beginn von Planzeichnung: 1:2000 Geschéftsfiihrer
MaBzahlen in Meter Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem LDA Halle sowie der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde
500 Mit Geh- Fahr- und Leitunasrechten zu belastende Flichen abzustimmen §14 (2) DenkmSchG LSA] Die Bauausfiihrenden Betriebe sind unbedingt auf die Einhaltung der Frank Jeewe
/;’%V o h g gesefzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Nach § 9 (3) DenkmSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer Erneuerbare Energien + Bauleitplanung « Hoch- und Industriebau - Tiefbau

Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen.” Innerhalb dieses Zeifraumes wird Uber die weitere \\desktop-sm8sdfk\daten3\2022\22_25\cad\bebauungsplan vorentwurf 10102022.dwg
Vorgehensweise entschieden.
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