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1. VORBEMERKUNGEN
1.1 Einfihrung — Planungsanlass
Mit der nunmehr vollzogenen Gemeindegebietsreform im Land Sachsen-Anhalt ergibt
sich die Notwendigkeit einer einheitlichen Flachennutzungsplanung fir die neue
entstandene politisch-administrative Einheit: Stadt bzw. Einheitsgemeinde.

Die Bauleitplanung gehort gemall BauGB und Gemeindeordnung LSA zu den
Selbstverwaltungsaufgaben der Stédte und Gemeinden. Die Bauleitpldéne — sowohl
Flachennutzungsplan  (vorbereitender Bauleitplan) als auch Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan) — haben die Aufgabe, die bauliche und sonstige Nutzung in
der Stadt und der Gemeinde befindlichen Grundstticke vorzubereiten und zu leiten (8 1
Abs. 1 BauGB). Sie sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten
und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den
allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (81 Abs.5 BauGB).

Der Flachennutzungsplan stellt in Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der
Landesplanung die beabsichtigte Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Stadt bzw. der Gemeinde in den Grundziigen, bezogen auf das
gesamte Stadt- bzw. Gemeindegebiet dar. Er begriindet flr den einzelnen Birger keine
Rechtsverbindlichkeiten.

Der Flachennutzungsplan bildet die Grundlage fur die weitere Planung der Stadt bzw.
der Gemeinde, z. B. fiir die Aufstellung von Bebauungsplanen mit rechtsverbindlichen
stadtebaulichen Festsetzungen fir Teile des Stadtgebietes, die solcher Regelungen
bedirfen. Die Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (8§ 8
Abs. 2 BauGB).

Der Flachennutzungsplan sollte spatestens 15 Jahre nach seiner erstmaligen oder
erneuten Aufstellung tberprift und soweit nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich,
geéndert, erganzt oder neu aufgestellt werden.

Die Stadt Ballenstedt besteht aus der Kernstadt Ballenstedt einschlieR3lich Opperode
und den Ortsteilen Asmusstedt, Badeborn, Radisleben und Rieder. Der Stand der
Flachennutzungsplanungen in den Ortsteilen ist unterschiedlich. Die Stadt Ballenstedt
und die Ortsteile Asmusstedt, Badeborn und Rieder haben rechtswirksame
Flachennutzungsplane. Mit Verfligung des Regierungsprésidiums Magdeburg vom
21.12.1998 unter der Aktenzeichennummer 25.33-017/F 1/QLB wurde der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Radisleben genehmigt. Die amtliche
Bekanntmachung der Genehmigung durch die Gemeinde vom 14.01.1999 bezog sich
auf 8 3 Abs. 2 BauGB. Der Flachennutzungsplan diirfte damit nicht rechtswirksam
sein. Die Flachennutzungspléne der Gemeinden Radisleben und Rieder wurden in den
1990er Jahren erstellt, wahrend der Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt und der
Ortsteilen Asmusstedt und Badeborn im Jahre 2006 erstellt und rechtswirksam wurde.



Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt mit den Ortsteilen Badeborn, Radisleben
und Rieder, Landkreis Harz

Fassung: Entwurf Stand: Dezember 2018

Biiro fiir Architektur, Stadt- und Dorfplanung Dr.-Ing. S. C. Khurana Lindenstral3e 22 Aschersleben

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes fir die gesamte Stadt Ballenstedt auf einer
Planzeichnung, abgesehen von einer Fille von Daten, wirde zu einer unhandlichen
Planzeichnung sogar im Mafstab 1: 10 000 fuhren. Daher sind die Plane fur die
Gemarkungen z. B. Kernstadt Ballenstedt, Badeborn, Radisleben und Rieder im
Malstab 1:10 000 einzeln dargestellt. Die Flachennutzungsplanungen missen auf der
Grundlage einer abgestimmten einheitlichen Strategie fir die Gesamtstadt Ballenstedt
entwickelt werden. Diese Vorgehensweise Bedarf die Erstellung eines
Leitbildes/Grundkonzeptes, in welchen die Entwicklungsziele fiir die Ortsteile
festgelegt werden, die wiederum die Grundlage fur die Ausweisung neuer Bauflachen
im Flachennutzungsplan bilden.

Das Leitbild/Grundkonzept fur die Stadt Ballenstedt ist ein Bestandteil der
vorliegenden Planung. Mit dem Beschluss zur vorliegenden Planung wird ein
Selbstbindungsbeschluss  gefasst, der fur die inhaltliche Gestaltung der
Flachennutzung bindend ist.
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Ubersichtsplan o. M.
Gemarkung der Stadt Ballenstedt
einschiieglich der Kernstadt Ballenstedt
und der Ortsteile Badeborn, Radisleben und
Rieder

Landkreis Harz
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1.2 Rechtsgrundlagen

©)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt
geéndert durch Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I, S.
1474),

Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015
(GVBI. Nr. 9 vom 28.04.2015, S. 170),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. 1, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.
Juli 2017 (BGBI. I, S. 2808),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. I, S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S.
58) vom Januar 1991, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. I, S. 1509),

Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 20. Dezember 2005
(GVBI. LSA, S. 769), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juni
2018 (GVBI. LSA, S. 187),

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz, in Kraft getreten am
24. Mai 20009,

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (GVBL. LSA 2011, S.
160) in Kraft getreten am 12. Mérz 2011,

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember
2010 (GVBI. LSA, S. 569), zuletzt gedndert durch §1 AndG vom 15. Januar 2015
(GVBI. LSA, S. 21),

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I, S. 502),
zuletzt geéndert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I,
S. 1474),

Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Neufassung vom 28. Juni 2007 (BGBI
Teil 1 S. 1206) zuletzt gedndert durch Artikel 466 Verordnung vom 31. August
2015 /BGBI Teil I S 1474),

Hochwasserschutzgesetz 11 vom 05. Juli 2017 (BGBI Teil 1 S. 2193),
Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(Kommunalverfassungsgesetz — KVG LSA) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA 2014,
S. 288),

Strallengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (StrG LSA) vom 06. Juli 1993 (GVBI.
LSA 1993, S. 334), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.
Dezember 2014 (GVBI. LSA, S. 522, 533),

Waldgesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (LWaldG LSA) vom 13. April 1994
(GVBI. LSA, S. 520), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 18.
Dezember 2012 (GVBI. LSA, S. 649, 651).

1.3 Planungsablauf
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB erfolgte durch die
offentliche Auslegung des Vorentwurfes Stand Mérz 2016 in der Zeit vom 18.04.2016
bis zum 13.05.2016. Zugleich wurden mit dem Schreiben vom 14.04.2016 Behdrden,
sonstige Tréager offentlicher Belange und Nachbargemeinde gebeten, zum Vorentwurf
ihre Stellungnahme abzugeben.
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Die in diesen Stellungnahmen enthaltenen und durch die Burger abgegebenen
relevanten Hinweise und Anregungen sind im vorliegenden Entwurf nach interner
Abwdégung eingearbeitet worden.

Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hatte am 30.06.2016 den Entwurf gebilligt und die
offentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf Stand Juni 2016 wurde in der Zeit
von 18.07.2016 bis zum 19.08.2016 offentlich ausgelegt. Mit dem Schreiben von
15.07.2016 wurden die Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden gebeten, zum Entwurf ihre Stellungnahme abzugeben.

Die eingegangenen Hinweise, Anregungen und Bedenken wurden vom Stadtrat der
Stadt Ballenstedt am 15.09.2016 gegeneinander abgewogen und beschlossen.

Danach stockte die Fortsetzung des Verfahrens an der Kontroverse Uber die
Festsetzung des Vorranggebietes fiir Rohstoffgewinnung , Hartsteinlagerstitte
Ballenstedt-Rehkopfe im Landesentwicklungsplan. Diese war bereits im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan im Jahre 2006 Gegenstand der Diskussionen.
Im vorliegenden Entwurf wird der Zustand aus dem zurzeit rechtswirksamen
Flachennutzungsplan 2006 flr die Kernstadt Ballenstedt tibernommen.

AuBerdem sind im vorliegenden Entwurf die Ergebnisse des Abwagungsbeschlusses
eingearbeitet und einige weitere kleinteilige Anderungen vorgenommen.

Es sind folgende Verfahrensschritte zu durchlaufen:
o Billigung und erneute Offentliche Auslegung des Entwurfs
o Beteiligung der Nachbargemeinden, Behorden und Tréger offentlicher Belange
gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
Abwdégungsbeschluss
Beschluss tber die Annahme der Genehmigungsfassung
Einreichung zur Genehmigung
Genehmigung u. U. mit Auflagen bzw. MaRgaben.

o O O O

1.4 Zusammenhéangende Aussagen, zeitliche Gultigkeit und Finanzbezug
Die vorliegende Planfassung beriicksichtigt alle relevanten Aussagen der bisher
vorliegenden verbindlichen Fachplanungen, Gutachten und Satzungen. Der
Flachennutzungsplan wurde in enger Zusammenarbeit mit dem Bauamt der Stadt
Ballenstedt erarbeitet.
Fur die Kernstadt Ballenstedt und die Ortsteile liegen unter anderem bis jetzt vor:

Kernstadt Ballenstedt mit dem Ortsteil Badeborn
o der rechtswirksame Flachennutzungsplan vom 12. Juli 2006
o die letzte Genehmigungsfassung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
vom Oktober 2012,
o Vorbereitende Untersuchungen zur Ortskernsanierung 1991,
Landschaftsplan der Stadt Ballenstedt 1998/1999,
o rechtswirksamer Bebauungsplan B 23 mit der 3. Anderung, rechtswirksame
Bebauungspléne B 29a ,,Gewerbegebiet Pfingstwiese®, B-Plan Industriegebiet

O
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Gummiwerk Fassung 1. Anderung, B-Plan GEe 4a ,Linde AG“ Fassung 1.
Anderung, B-Plan ,,Sondergebiet Verkehrslandeplatz im OT Asmusstedt,

o rechtswirksamer vorhabenbezogener Bebauungsplan Bioenergieanlage am
Verkehrslandeplatz im OT Asmusstedt, genehmigte Vorhaben- und
ErschlielRungsplane Kaufpark, Sondergebiet Verkauf, Betonwerke der Fa.
Berding Beton GmbH, ,,Neubau Produktionsanlage der Fa. Alwin Keunecke
GmbH* und Verkehrssicherheitszentrum, vorhabenbezogener Bebauungsplan
,,Solarpark Kiesgrube Galgenberg™

o Baumschutzsatzung der Stadt Ballenstedt 2004.

Radisleben
o Dorferneuerungsplan Radisleben 1993,
o genehmigter aber nicht rechtswirksamer Flachennutzungsplan 1998,
o Genehmigungsfassung der 1. Anderung und Erganzung des
Flachennutzungsplans von Oktober 2012,
o rechtswirksamer B-Plan Backergasse.

o rechtswirksamer Flachennutzungsplan von 11.Februar 1998,

o rechtswirksamer Bebauungsplan Nr. 1 ,,Uberm Dorfe*,

o rechtswirksamer vorhabenbezogener Bebauungsplan Wohnbebauung Am
Obsthof,

o rechtswirksame Erginzungssatzung ,,Reuthestralie®.

Der Flachennutzungsplan soll spétestens 15 Jahre nach seiner erstmaligen oder
erneuten Aufstellung Uberprift und soweit nach § 1 Abs. 3 Satz 1 erforderlich,
geédndert, erganzt oder neu aufgestellt werden. Der Flachennutzungsplan enthalt
Aussagen zur Ortsentwicklung, zu den beabsichtigten Flachennutzungen sowie zur
Entwicklung der sozialen und technischen Infrastruktur, vorausschauend fur diesen
Zeitraum. Er beinhaltet aber auch Aussagen zu den MaRnahmen, die Uber diesen
Zeitraum hinausgehen, z. B. bei der Freihaltung der Trassen fir bestimmte
verkehrstechnische Malinahmen oder langfristige MalRnahmen der technischen
Infrastruktur. Der Flachennutzungsplan legt die beabsichtigte Ortsentwicklung in
Grundziigen aus der heutigen Sicht fest, ist demzufolge den Anderungen und
Anpassungen gemal? den konkreten anstehenden, aber heute nicht voraussehbaren
Erfordernissen unterworfen.

Der Flachennutzungsplan hat keinen unmittelbaren Finanzbezug. Dem Charakter nach
stellt er eine Richtschnur zum Handeln dar. Insofern schafft er VVoraussetzungen fir
eine kurz-, mittel- und langfristige koordinierte Investitionsplanung nicht nur fur das
Gebiet des Ortsteils, sondern auch fir gebietsibergreifende MaRnahmen. Der
Flachennutzungsplan  ist  nicht  parzellenscharf  dargestellt.  Irgendwelche
Schadenersatzforderungen kdnnen daraus nicht abgeleitet werden.

1.5 Geltungsbereich, MaRstab und Blatteinteilung
Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet der Gemarkungen der Kernstadt Ballenstedt,
die den Ortsteil Asmusstedt mit einschlie3t, Badeborn, Radisleben und Rieder.
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Der Flachennutzungsplan der jeweiligen Gemarkung ist auf einem Blatt im Malistab
1:10. 000 auf der Grundlage der vom Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
zur Verfugung gestellten Planunterlagen DTK 10 6/2015 dargestellt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Regionalen Entwicklungsplan Harz
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2. LAGE UND BEDEUTUNG
2.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung

yl
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(Stellungnahmen:  Landesverwaltungsamt vom 17.05. und 18.08.2016, Ministerium fir
Landesentwicklung und Verkehr vom 31.05. und 23.08.2016, Landkreis Harz vom 20.05. und
19.08.2016, Regionale Planungsgemeinschaft Harz vom 10.05. und 08.08.2016)

Nach 8§ 4 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 GeROG sind bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplénen die Ziele der Raumordnung (8 3 Nr. 2 GeROG) zu beachten,
sowie die Grundsitze (8 3 Nr. 3 GeROG) und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung (8 3 Nr. 4 GeROG) zu beruicksichtigen.

Grundsétze der Raumordnung
Es sind unter anderem:

o Eine ausgewogene Siedlungs- und Freiraumstruktur zu entwickeln. In den
jeweiligen Teilrdumen sind ausgeglichene wirtschaftliche, infrastrukturelle,
soziale, 6kologische und kulturelle Verhéltnisse anzustreben.

o Der Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen ist der Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflachen zu geben.

o Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

o Eine Grundversorgung mit technischen Infrastrukturleistungen der Ver- und
Entsorgung ist flachendeckend sicherzustellen.

o Lé&ndliche Rdume sind als Lebens- und Wirtschaftsrdume mit eigensténdiger
Bedeutung zu entwickeln. Eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur ist zu
fordern.

o Nachteilige Veranderungen des Klimas soll entgegengewirkt werden.

o Zur Verbesserung der Standortbedingungen fir die Wirtschaft sind in
erforderlichem Umfang Flachen vorzuhalten, die wirtschaftliche Infrastruktur
auszubauen sowie die Attraktivitat der Standorte zu erhéhen.

o Der Tourismus ist nachhaltig zu entwickeln.

o Die rdumlichen Voraussetzungen sind daftir zu schaffen bzw. zu sichern, dass
sich die Landwirtschaft dem Wettbewerb entsprechend entwickeln kann.

o Der Boden soll in seiner nattrlichen Vielfalt in Aufbau und Struktur, in seiner
stofflichen Zusammensetzung und in seinem Wasserhaushalt geschtzt,
erhalten und nach Mdéglichkeit verbessert werden.

o Dem Wohnbedarf der Bevolkerung ist Rechnung zu tragen. Die
Eigenentwicklung der Gemeinden bei der Wohnraumversorgung ihrer
Bevolkerung ist zu gewahrleisten. Bei der weiteren Siedlungsentwicklung
haben die stadtebauliche Innenentwicklung, Wohnraummodernisierung,
stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes Vorrang vor
der Neuausweisung von Flachen im Auf3enbereich.

o Fur Erholung in Natur und Landschaft sowie fur Freizeit und Sport sind
geeignete Gebiete und Standorte zu sichern.

Ziele der Raumordnung

Die Stadt Ballenstedt, Kernstadt Ballenstedt mit den Ortsteilen Badeborn, Radisleben
und Rieder, gehort zur Planungsregion ,,Harz“. Fiir die Planungsregion sind unter
Beachtung ihrer Eigenart und ihrer unterschiedlichen Entwicklungsvoraussetzungen
Regionale Entwicklungspléne aufzustellen.
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Die Gemarkungen der Kernstadt Ballenstedt mit den Ortsteilen liegen in der
naturrdumlichen Einheit ,,Harzvorland und Unterharz“, wéahrend die des Ortsteils
Radisleben sich in der naturrdumlichen Einheit ,Nordostliches Harzvorland
befindet. Die Stadt Ballenstedt liegt im rdumlichen und wirtschaftlichen
Verflechtungsbereich  der ehemaligen Kreisstadt Quedlinburg, eines im
Landesentwicklungsplan festgeschriebenen Mittelzentrums.

2.1.1 Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt 2010 (GVBI. LSA vom 11.
Mérz 2011) sind fur die Gemarkungen der Kernstadt Ballenstedt, Badeborn,
Radisleben und Rieder folgende raumbedeutsame Festlegungen enthalten:

Vorranggebiet fur Natur und Landschaft
Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft dienen der Erhaltung und Entwicklung der
natlrlichen Lebensgrundlagen. Hierzu gehéren NATURA 2000 Gebiete, bedeutende
naturschutzrechtlich geschutzte Gebiete, fiir den langfristigen Schutz von Natur und
Landschaft besonders wertvolle Gebiete und Gebiete von herausragender Bedeutung
fir ein landesweites 6kologisches System. In den Vorranggebieten fir Natur und
Landschaft sind das ©kologische Potenzial und die jeweiligen 6kologischen
Funktionen nachhaltig zu entwickeln und zu sichern.
o Der in der Gemarkung der Kernstadt Ballenstedt befindliche Teil des
ndrdlichen Mittel- und Unterharzes und des Harzrandes (XXVI) ist als solches
Vorranggebiet festgesetzt.

Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung
Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung dienen dem Schutz von erkundeten
Rohstoffvorkommen insbesondere vor Verbauung und somit der vorsorgenden
Sicherung der Versorgung der VVolkswirtschaft mit Rohstoffen (Lagerstattenschutz).
o Die Hartsteinlagerstitte ,Ballenstedt-Rehkopfe (XXI)“ ist als solches
festgesetzt. Dazu wurde festgelegt, dass eine rdumliche Konkretisierung im
Regionalen Entwicklungsplan ,,Harz* erfolgen solle.

2.2 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Regionalplanung

Die Gemarkung der Stadt Ballenstedt ist ein Bestandteil der Planungsregion ,,Harz*.
Fur die Planungsregion Harz, die sich gemal § 17 Abs. 2 LPIG
(Landesplanungsgesetz) aus dem Landkreis Harz und dem Gebiet des Landkreises
Mansfeld-Siidharz, das dem Landkreis Sangerhausen in den Grenzen vom 30. Juni
2007 unter Berlcksichtigung der nach diesem Zeitpunkt erfolgten und kunftig
erfolgenden Gemeindegebietsanderungen entspricht, zusammensetzt, liegt ein
rechtskréftiger Regionaler Entwicklungsplan ,,Harz* (REP), rechtskraftig ab 24. Mai
2009, vor.

GemaR § 6 Abs. 1 LPIG (Landesplanungsgesetz) ist der Regionaler Entwicklungsplan
(REP) ,,Harz“ aus dem Landesentwicklungsplan (LEP-LSA) des Landes Sachsen-
Anhalt zu entwickeln. Die in LEP-LSA festgelegten landesbedeutsamen Ziele und
Grundsétze der Raumordnung sind unter Beachtung der in § 2 ROG genannten
Grundsétze der Raumordnung in REP-Harz fur den Bereich der Planungsregion zu
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ubernehmen, und soweit erforderlich zu konkretisieren und zu erganzen. Der LEP-
LSA bildet somit den inhaltlichen Rahmen flr den regionalen Entwicklungsplan.

Der Landesplanungsgesetz (LPIG LSA) wurde mit Inkrafttreten des
Landesentwicklungsgesetzes (LEntwG LSA) zum 01.07.2016 ersetzt.

2.2.1 Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz

Der vorliegende rechtskraftige Entwicklungsplan stellt den verbindlichen Rahmen fir
die rdaumliche Ordnung und Entwicklung der Kreise und Gemeinden im
Planungsgebiet dar.

° Zentral6rtliche Gliederung

Die zentralen Orte sollen als Versorgungskerne tber den eigenen ortlichen Bedarf
hinaus, soziale, wissenschaftliche, kulturelle und wirtschaftliche Aufgaben fur die
Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches Gibernehmen.

Die Kernstadt Ballenstedt ist im Regionalen Entwicklungsplan als Grundzentrum
festgeschrieben. Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von
Einrichtungen  der  Gberértlichen  Grundversorgung mit  Gitern  und
Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu
entwickeln. Im Bereich der 6rtlichen Verwaltung nehmen auch die Sitze der
Verwaltungsgemeinschaften und Einheitsgemeinden zentralortliche Funktion
wahr.

Die Stadt Ballenstedt befindet sich ferner im rdumlichen und wirtschaftlichen
Verflechtungsbereich der ehemaligen Kreisstadte Aschersleben und Quedlinburg,
im Landes- und in Regionalen Entwicklungsplanen Harz und Magdeburg
festgeschriebenen Mittelzentren. Die im ,,Sachlichen Teilplan — Zentral6rtliche
Gliederung, Stand September 2015 fiir die Teilfortschreibung des Regionalen
Entwicklungsplanes Harz festgeschriebenen Grundzentren Ermsleben und
Harzgerode befinden sich jeweils im Osten und im Sudwesten der Stadt
Ballenstedt.

° Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz ,,Selke*

Dieses Vorranggebiet umfasst im Siden der Gemarkung Ballenstedt das
Uberschwemmungsgebiet des Flusslaufs der Selke. Die Getel in der Gemarkung
Badeborn und der Sauerbach &stlich von Opperode in der Gemarkung
Ballenstedt, beide in die Selke ein mindend, sind vom Hochwasser in der Selke
betroffen.

° Vorranggebiete fir Natur und Landschaft

Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft sind furr die Erhaltung und Entwicklung
der nattirlichen Lebensgrundlagen vorgesehen.

Dazu zéhlt u. a. das Selketal (111), Gegensteine - Schierberg (X1X) bei Ballenstedt
sowie Alte Burg bei Gernrode.
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° Vorranggebiete fir Landwirtschaft

Zu den festgelegten Vorranggebieten Nordliches Harzvorland (1) gehort die
nordliche Haélfte der Gemarkung Badeborn.

Der Zielabweichungsantrag der Stadt Ballenstedt zur Ausweisung einer 10 ha
grolRen gewerblichen Bauflache im OT Badeborn wurde am 11.05.2012 von der
Regionalen Planungsgemeinschaft genehmigt.

° Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung

Dazu gehoren die Kiessandlagerstatte Badeborn (XXII) und die
Hartsteinlagerstatte Ballenstedt — Rehkdpfe (XXI1I).

Gegen die Ausweisung der Hartsteinlagerstatte Ballenstedt — Rehkdpfe gibt es
seitens der Stadt Ballenstedt einen Einspruch vom 29.12.2005. Der Stadtrat
bekréaftigte seine Ablehnung nochmals in einer Beratung am 23.02.2006. Der
Stadtrat ist immer noch der Uberzeugung, dass die geplante Hartsteinlagerstatte
(Grauwacke) in Konflikt mit den Zielen der Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und
Erholung steht und ist von der Unvertraglichkeit beider Zielstellungen tberzeugt.
Im Verbund mit dem weiteren Unterharz ist das Marketing der Stadt vorrangig
auf Tourismus ausgerichtet, die auf eine nachhaltige Entwicklung der Wirtschaft
hinzielt und deshalb hoherwertig angesiedelt ist. Da durch den Abbau der
Grauwacke langfristig ein irreparabler Schaden an Landschaft und Natur in
einem dicht bewaldeten Landschaftsschutzgebiet Harz einhergehen wird, ist der
Stadtrat entschlossen diesen Schaden abzuwenden.

° Vorrangstandorte fur Industrie und Gewerbe
Als weitere regional bedeutsame Vorrangstandorte fir Industrie und Gewerbe
auBerhalb der zentralen Orte wurde unter anderem (Gernrode)-Rieder festgelegt.

° Vorrangstandorte fur Grof3flachige Freizeitanlagen

Diese sind intensiv genutzte Anlagen, die der Freizeitgestaltung und der Erholung
dienen. Das  Motorsport- und  Freizeitzentrum  mit  integriertem
Verkehrssicherheitszentrum ,,Am Gegenstein Ballenstedt™ ist in dieser Kategorie
aufgelistet.

° Vorrangstandorte fur Kultur- und Denkmalpflege
In dieser Festlegung sind unter anderem enthalten Schloss und Schlosspark
Ballenstedt und Parkanlage Roseburg.

2.3 Erfordernisse der Raumordnung
Im Flachennutzungsplan sind geméal 8§ 1 Abs. 7 BauGB i. V. m. 8 3 Nr. 1 ROG und §
4 Abs. 1 ROG folgende Erfordernisse der Raumordnung zu bericksichtigen. Dazu
zahlen auch die Festschreibungen im rechtwirksamen ,Sachlichen Teilplan —
Zentralortliche Gliederung, und die 2. Teilfortschreibung im ,,Sachlichen Teilplan —
Erneuerbare Energien-Windenergienutzung™ in der Entwurfsfassung des Regionalen
Entwicklungsplanes Harz

Zu den sonstigen Erfordernissen der Raumordnung zéhlen Vorbehalts- bzw.
Vorsorgegebiete. Diese sind als Grundsétze der Raumordnung zu werten, da sie keine

12



Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt mit den Ortsteilen Badeborn, Radisleben

und Rieder, Landkreis Harz A
Fassung: Entwurf Stand: Dezember 2018 C:-“
Biiro fur Architektur, Stadt- und Dorfplanung Dr.-Ing. S. C. Khurana Lindenstral3e 22 Aschersleben 7/

abschlieBend abgewogenen Letztentscheidungen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums darstellen.

2.3.1 Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(GVBI. LSA vom 11. Marz 2011)

° Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft
Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die
Landwirtschaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent
nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer und Entwickler der
Kulturlandschaft den  wesentlichen  Wirtschaftsfaktor  darstellt.  Der
landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhohtes Gewicht beizumessen.

o Die Gemarkungen Badeborn und Radisleben gehdren zum festgelegten

Vorbehaltsgebiet ,,Nordliches Harzvorland (3)*.

° Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung
Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung sind Gebiete, die aufgrund
landschaftlicher und naturrdumlicher Potenziale sowie der Entwicklung und/oder
des Bestandes an touristischen und kulturellen Einrichtungen flr den Tourismus
und Erholung besonders geeignet sind. Diese Gebiete sind zu wirtschaftlich
tragfahigen Tourismus- und Erholungsgebieten zu entwickeln.
o Die Gemarkungen Kernstadt Ballenstedt und Rieder gehdren zum
festgesetzten Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung ,Harz

(4)".

2.3.2 Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz
Vorbehaltsgebiete sind in den Zielsetzungen noch nicht endgultig abgewogen.

° Vorbehaltsgebiete fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems

Zu dieser Kategorie gehoren der Harz und die Harzvorlédnder. Bezogen auf Stadt
Ballenstedt sind hauptséchlich die westlichen, sidliche und 6stliche Teile der
Gemarkung Kernstadt Ballenstedt und der stdliche Teil der Gemarkung Rieder
davon betroffen.

° Vorbehaltsgebiete flir Landwirtschaft

Hierzu gehort das Nordliche Harzvorland. Im Wesentlichen sind davon die
nordlichen AuRenbereichsflachen der Kernstadt Ballenstedt und die sudlichen
Aulenbereichsflachen der Gemarkung Badeborn, die gesamte Gemarkung
Radisleben sowie der nordliche Teil der Gemarkung Rieder mit Ausnahme
anderer raumordnungs-, baulich-, planungs- oder baurechtlich gesicherter oder
dem Bestandsschutz unterliegender Nutzungen betroffen.

° Vorbehaltsgebiete flir Tourismus und Erholung

Hierzu gehoren der Harz und die Harzvorlénder.

Der Groldteil der Gemarkung der Kernstadt Ballenstedt sowie der nérdliche
Bereich der Gemarkung Rieder, der siidliche Bereich der Gemarkung Badeborn
sowie die Gemarkung Radisleben werden von dieser Vorbehaltsfunktion,
teilweise tberlagert mit anderen Raumordnungsfunktionen, erfasst.
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° Vorbehaltsgebiete flr Forstwirtschaft
Die Waldgebiete des Harzes sudlich der Stadt Ballenstedt gehdren zu diesen
Vorbehaltsgebieten.

° Vorbehaltsgebiete flir Wiederbewaldung/Erstaufforstung
Zu dieser Kategorie gehoren das Gebiet um den Bicklingbach (3) in der
Gemarkung Rieder und die Getelaue (4) in der Gemarkung Radisleben.

Ziele der Verkehrsentwicklung
¢ Schienenverkehr

©)

Die Trasse der regional bedeutsamen Schienenstrecke

Frose — Ballenstedt — Gernrode

ist dahingehend zu sichern, dass bei entsprechendem Bedarf eine
Aktivierung der Strecke erfolgen kann.

Inzwischen ist die Strecke von der Deutschen Bahn freigestellt. Fir die
Stadt Ballenstedt ist die Freistellung bereits erfolgt und das Verfahren
ist beendet, so dass das Gelande der Bahntrasse innerhalb der
Gemarkungen Ballenstedt und Rieder einer anderen Nutzung zugefiihrt
wird.  Freistellungsbescheid des Eisenbahn-Bundesamtes vom
25.07.2014. Ein Zielanderungsverfahren ist nicht mehr erforderlich, da
der Landkreis Harz mit dem positiven Bescheid fur die Errichtung der
Produktionshalle im Bereich des Ostbahnhofes als Gebiet geman § 34
eingestuft hat.

° StraRenverkehr

o

o

o

Neu- oder Ausbau der B 185, Ballenstedt — Aschersleben — Bernburg —
Kdthen - Dessau.

Aus- oder Neubau der L 75, Ballenstedt/B 185 — Hoym — B6n —
Nachterstedt.

Neubau der Ortsumfahrung B 185, OU Ballenstedt.

Die B 185 Ortsumfahrung Ballenstedt befindet sich nicht mehr im
Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2030, ebenso die Ortsumfahrung
Hoym.

° Rad- und Fuf3gangerverkehr

o

©)
@)
©)

Europa — Fernradwanderweg R 1 (Bestand)

Harzrund — Radwanderweg (Bestand)

Harzvorland — Radwanderweg R 2 (Geplant)

Internationaler Wanderweg E 11: (Bad Harzburg)-llsenburg-Thale-
Ballenstedt (-Wippra)

° Luftverkehr

o

Verkehrslandeplatz Business Airport Ballenstedt

° Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

©)

Ballenstedt wird als regional bedeutsame — Bus/Bus — OPNV-
Schnittstelle festgelegt.
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2.4 Verwaltungszugehdorigkeit
Die Stadt Ballenstedt mit den Ortsteilen Badeborn, Radisleben und Rieder, -die
Ortsteile Asmusstedt und Opperode befinden sich innerhalb der Gemarkung der
Kernstadt Ballenstedt- gehdrt zum Landkreis Harz. Die Einwohnerzahl der Stadt
Ballenstedt betrug am 31.12.2017, 9.018 Einwohner. Die Gesamtflache der Stadt
Ballenstedt betrégt ca. 8.663,00 ha.

2.5 Lage im Raum
2.5.1 Kernstadt Ballenstedt
Die Kernstadt Ballenstedt liegt am Nordostrand des Unterharzes innerhalb der
Aufrichtungszone des Harzvorlandes. Die sldliche Halfte der Gemarkung der
Kernstadt Ballenstedt befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Harz*“. Die bebaute
Ortslage liegt auf einer Hohe von ca. 200 m bis 240 m 0. HN. Die Ortslage
Ballenstedt einschliellich des Ortsteils Opperode erstreckt sich von Ost nach West
etwa 3.250 m und im Durchschnitt ca. 1.750 m von Nord nach Siid.
Der Ortsteil Badeborn befindet sich im Norden, der Ortsteil Radisleben im Nordosten
und der Ortsteil Rieder im Westen der Kernstadt Ballenstedt.
Die Entfernung zur ehemaligen Kreisstadt Quedlinburg im Nordwesten (ber den
Ortsteil Rieder betrégt ca. 12 km und zur ehemaligen Kreisstadt Aschersleben im
Nordosten ca. 14 km. Das Grundzentrum Harzgerode im Siden ist ca. 15 km, das
Grundzentrum Ermsleben im Osten ca. 7 km und das Grundzentrum Hoym im
Nordosten ca. 9 km entfernt. Die Landeshauptstadt Magdeburg befindet sich ca. 60
km entfernt im Nordosten.
Die verkehrstechnische Anbindung der Kernstadt Ballenstedt an das Uberregionale
Verkehrsnetz erfolgt durch die LandesstraBe (L) 75 Gber Hoym an die B6 bzw. an
A 36 (B6n), durch die KreisstraBe (K) 1362 (ber Badeborn an die durch die
BundesstraBe (B) 185 nach Aschersleben und in anderer Richtung Uber die
BundesstraRe (B) 242 nach Harzgerode/Hasselfelde, durch die Landesstrale (L) 242
uber Rieder an die ehemalige Kreisstadt Quedlinburg.
Ballenstadt lag an der Nebenstrecke der Deutschen Bahn AG Quedlinburg-
Ballenstedt-Frose-Aschersleben und hatte zwei Bahnhofe: Ballenstedt West und
Ballenstedt Ost. Diese Nebenstrecke wurde seit ca. 2003 nicht mehr bedient. Der
Streckenabschnitt zwischen Gernrode und Quedlinburg ist nach dem Umbau in das
Netz der Harzer Schmalspurbahn eingegliedert und wird von ihr bedient. Die Strecke
in den Gemarkungen Ballenstedt und Rieder ist von der Deutschen Bahn endgiiltig
freigestellt worden. Verbindungen zu den Nachbarorten bestehen folglich Gber die
Buslinien des 6ffentlichen Personennahverkehrs.
Angrenzende Gemarkungen sind Radisleben, Meisdorf im Osten, Harzgerode im
Suden, Rieder im Westen sowie Badeborn im Norden.

2.5.2 Ortsteil Badeborn

Der Ortsteil Badeborn liegt am Nordostrand des Unterharzes. Die gesamte
Gemarkung Badeborn ist eben bis leicht wellig und wird von der Landwirtschaft
geprégt. Die bebaute Ortslage befindet sich auf einer Hohe ca. 150 m bis 165 m (.
HN. Die Ortslage erstreckt sich ca. 1.000 m von Ost nach West und ca. 1.500 m von
Nord nach Sid.

Die Kernstadt Ballenstedt befindet sich im Siden, der Ortsteil Radisleben im
Sutdosten und der Ortsteil Rieder im Stidwesten von Badeborn.
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Die Entfernung zur Kernstadt Ballenstedt betragt ca. 4,50 km, zur ehemaligen
Kreisstadt Quedlinburg ca. 10,00 km und zur ehemaligen Kreisstadt Aschersleben im
Salzlandkreis ca. 16,50 km.

Die verkehrstechnische Anbindung des Ortsteils an der Kernstadt Ballenstedt im
Suden erfolgt Uber die Kreisstrale (K) 1362, und an das Uberregionale Verkehrsnetz
uber dieselbe KreisstraBe an B6 und an B6(n) bzw. A 36 im Norden. Die B6
durchquert die Gemarkung von Ost nach West im oberen Drittel derselben. Direkte
StraRenverbindungen zu den Ortsteilen Radisleben und Rieder bestehen nicht.
Badeborn hat keinen unmittelbaren Bahnanschluss. Verbindungen zu den
Nachbarorten bestehen (iber die Buslinien des 6ffentlichen Personennahverkehrs.
Angrenzende Gemarkungen sind: Gatersleben im Norden, Hoym im Nordosten
(beide Stadt Seeland), Radisleben im Sidosten, Kernstadt Ballenstedt im Suden,
Rieder im Sudwesten und Quedlinburg im Westen.

2.5.3 Ortsteil Radisleben

Die bebaute Ortslage von Radisleben entwickelte sich auf einer relativen Ebene. Sie
liegt in einer durchschnittlichen Hohe zwischen 170 m bis 180 m u. HN. Sie erstreckt
sich jeweils ca. 750 m von Nord nach Std und von Ost nach West.

Die néachstgelegenen Stéadte sind die ehemaligen Kreisstadte Aschersleben im Osten
(ca. 12 km) und Quedlinburg im Nordwesten (ca. 18 km). Die Entfernung zur
Kernstadt Ballenstedt betrégt ca. 4 km.

Die Einbindung des Ortes an das Uberregionale Verkehrsnetz erfolgt tber die
Bundesstrale (B) 185, die den Ort im Siden in einer Entfernung von ca. 300 m
tangiert. Eine zweite Anbindung an die B6(n) bzw. A 36 erfolgt Uber Hoym mittels
der LandesstraBe (L) 75 (Ballenstedt — Hoym) im Westen des Ortes.

Der Ortsteil wurde durch das Netz der Deutschen Bahn AG nicht direkt versorgt. Der
nachstgelegene Bahnhof war Meisdorf in einer Entfernung von ca. 600 m von der
Ortsmitte auf der Bahnstrecke Aschersleben — Quedlinburg. Diese Nebenstrecke
wurde vor Jahren stillgelegt und ist jetzt von der Deutschen Bahn endgultig
freigestellt worden. Verbindungen zu den Nachbarorten bestehen durch die Buslinien
des offentlichen Personennahverkehrs.

Die Gemarkung Radisleben grenzt im Osten und Siiden an die Gemarkung Ermsleben
der Stadt Falkenstein/Harz, im Sldwesten an die Gemarkung der Kernstadt
Ballenstedt, im Nordwesten an die Gemarkung des Ortsteils Badeborn und im Norden
an die Gemarkung Gatersleben der Stadt Seeland an.

2.5.4 Ortsteil Rieder

Der Ortsteil Rieder liegt am Nordrand des Unterharzes in einer Hohe von 217 m (.
HN. Unmittelbar am Ortsrand erheben sich in sudlicher Richtung die bewaldeten
Hohen des Harzes, welche wesentlich das Landschaftsbild des Ortes pragen. Der
stidliche Teil der Gemarkung ist ein Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,,Harz
und nordliches Harzvorland“.

Westlich von Rieder schlie3t sich unmittelbar an die bebaute Ortslage die Ortschaft
Gernrode an. Weitere nahegelegene Stadte sind in 5 km Entfernung die Kernstadt
Ballenstedt, in 8 km Entfernung die ehemalige Kreisstadt Quedlinburg, in 10 km
Entfernung die Kernstadt Thale und in 14 km Entfernung die Kernstadt Harzgerode.
Die verkehrstechnische Anbindung von Rieder an das berregionale Verkehrsnetz
erfolgt Uber die Landesstralie (L) 242, die den Ort in Ost-West-Richtung durchquert
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und ihn Uber Ballenstedt an die BundesstralRe (B) 185 und uber Quedlinburg an die B6
bzw. B6(n) jetzt A 36 und die B 79 anbindet.

Eine direkte Bahnanbindung an das Netz der Deutschen Bahn AG besteht seit 2003
nicht mehr. Die Deutsche Bahn hat diese Nebenstrecke stillgelegt und die Bahntrasse
freigestellt.

Es bestehen aber VVerbindungen zu den Nachbarorten durch Buslinien des 6ffentlichen
Personennahverkehrs.

Angrenzende Gemarkungen sind im Norden die Gemarkungen Quedlinburg und
Badeborn, im Westen die Gemarkung Gernrode und in 6stlicher Richtung schlief3t
sich die Gemarkung der Kernstadt Ballenstedt an.

2.6 Naturliche Gegebenheiten: Topographie, Geologie, Klima und Vegetation
2.6.1 Topographie

Kernstadt Ballenstedt

Das nordliche Drittel der Gemarkung Ballenstedt weist einen nach Norden
abfallenden Hang von 200 m 4. HN bis ca. 160 m 0. HN auf, wahrend die stdlichen
Zweidrittel der Gemarkung eine bewegte Topographie mit einem Hoéhenunterschied
von 175 m G. HN im Osten und 399,50 m . HN im Sidwesten der Gemarkung
aufweisen. Dieser bewaldete Teil der Gemarkung ist durch kleinrdumige
Taleinschnitte mit zum Teil steil aufsteigenden Felswanden und Hohen geprégt.
Markante Erhebungen in unmittelbarer Siedlungsnéhe sind die Gegensteine (243,60 m
U. HN), der Stahlsberg (270,60 m . HN), der Rohrkopf (306,70 m 0. HN), der
Ziegenberg (260,00 m 0. HN), der Mittelberg (371,90 m 0. HN), die Rehkdpfe
(346,10 m . HN) und die Hohe Warte (375,20 m d. HN). Nordlich der ehemaligen
Bahn bzw. der B 185 befindet sich das Naturschutzgebiet ,,Gegensteine* und im
Stiden der Gemarkung befindet sich das Naturschutzgebiet ,,Selketal*.

Badeborn

Die Gemarkung Badeborn ist relativ eben und weist ebenfalls einen leicht nach
Norden abfallenden Hang von 160,00 m 0. HN bis 140,00 m 0. HN auf. Einzige
markante Erhebung in der Gemarkung ist der Ruhmberg (196,00 m . HN).

Radisleben

Der Ort Radisleben liegt mit seinem Kern auf dem Nordhang an einer Hohe zwischen
170 -180 m uber HN. Der niedrigste Ortsteil liegt auf einer Gelandehdhe von 155 —
170 m Gber HN und der hochste Teil — die Hollandermiihle — auf einer Geldndehdhe
zwischen 200 — 210 m tber HN. Innerhalb der Gemarkung weist der stidliche Rand an
der B 185 Ballenstedter Chaussee eine Héhe zwischen 206 und 213 m Gber HN auf.

In der Gemarkung flieRt die Getel vom Siidwesten nach Nordosten. In der Ortslage
befand sich einst ein See. Der Name , Alte See“ deutet darauf hin. Davon ist
vermutlich der heutige Teich tbrig geblieben.

Rieder

Die Gemarkung Rieder weist eine bewegte Topographie mit einem Hohenunterschied
von 145,00 m im Nordosten bis 395,00 m tber HN im Stiden auf. Der sudliche Teil
der Gemarkung wird bestimmt durch die bewaldeten, von tief eingeschnittenen Télern
durchzogenen Kuppen des Unterharzes. Eulen- und Siebersteinsbach sowie die
Siebersteinsteiche pragen das Landschaftsbild dieses Gebietes. Markante Erhebungen
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in unmittelbarer Siedlungsnahe sind der Kahlenberg (248,00 m . HN) und die
Schierberge (244,00 m . HN). Noérdlich von Rieder erstreckt sich die weite Ebene der
Harzrandmulde. In nérdliche Richtung flie3t der Bicklingsbach durch die Feldflur.

2.6.2 Geologie

Kernstadt Ballenstedt und Badeborn
(Stellungnahmen: GLA vom 15.04.1992 und Landesamt flr Geologie und Bergwesen Halle vom
09.02.2006, 17.05.2016, 11.08.2016 und vom 18.10.2018)

Die Kernstadt Ballenstedt liegt an der geologischen Grenze zwischen den
paldozonischen Gesteinen der Harzscholle im Suden und den mesozonischen
Gesteinen des nordlichen Harzvorlandes im Norden. Die Grenze in Form der
Harznordrandstorung verldauft etwa in Ost-West-Richtung quer durch das Stadtgebiet.
Sudlich dieser Grenze stehen Grauwacken und rotliegende Sandsteine, Schluffsteine
und Sandsteine des Unteren und Mittleren Buntsandsteins und daran im Norden
anschlieBend der Streifen des Oberen Buntsandsteins (R6t) mit auslaugungsfahigen
Gesteinen. Diese Festgesteine der Tries liegen meist unter einer quartaren
Lockergesteinsbedeckung aus LR, 6rtlich auch zusatzlich von Sanden und Kiesen.

° Auslaugungsgefahrdung

Danach sind die Ausstrichbereiche des Oberen Buntsandsteins (R6t) und der Untere
Muschelkalk im Norden der Gemeinde von besonderer geologischer Relevanz. Der
Rot fuhrt im Normalprofil mehrere Gipshorizonte, deren Verbreitungsgrenzen und
Einsatztiefen infolge fehlender, entsprechend tiefer Aufschlisse unbekannt sind. Die
Gipse unterliegen natirlichen Auslaugungsprozessen. Die Folge davon konnen
Hohlrdume sein, die in Abhédngigkeit von den gebirgsmechanischen Eigenschaften der
Deckschichten zur Gelandeoberflache durchbrechen und als Erdfall in Erscheinung
treten. Bisher wurde aus dem Raum Ballenstedt lediglich ein rezentes Ereignis im
Ausstrich des Rots bekannt. Dabei handelt es sich um einen in einer Baugrube im
ehemaligen Sagewerk angefahrenen Hohlraum mit mehreren Metern Durchmesser.
Inwieweit in der Getel-Aue die Gipse bereits bis in groRere Tiefen ausgelaugt sind
und die ohnehin geringe Erdfallgefahrdung noch weiter minimiert wird, kann
ebenfalls ohne eingehende ingenieurgeologische Untersuchungen nicht geklart
werden. Die in der Anlage zur Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und
Bergwesen vom 18. Oktober 2018 dargestellten Grenzen der oberflachennahen
Verbreitung des Oberen Buntsandsteins (R6t) sind in den vorliegenden
Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Weiterhin ist zu beachten, dass der noérdlich an den ROt angrenzende Untere
Muschelkalk in der Vergangenheit Gegenstand von Gewinnungsarbeiten war. Dabei
wurden die sogenannten Werksteinbénke in Ubertdgigen und untertdgigen Abbauen
gewonnen. Der untertdgige Abbau vollzog sich meist oberflachennah, indem von
Steinbriichen aus Stollen vorgetrieben wurden. An die untertdgigen Abbaubereiche ist
eine Geféhrdung durch Tagesbriiche gebunden.

° Hydrogeologische Verhaltnisse

Als Grundwasserleiter fungieren im Flachennutzungsplangebiet hauptsachlich die
mehr oder weniger geklifteten Festgesteine des Unterkarbons (Grauwacke), des
Rotliegenden (Konglomerate, Sandsteine) der Harzscholle sowie des Buntsandsteins
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(Sandsteine), des Muschelkalkes (Kalksteine) und der Oberkreide (Sandsteine,
Kalksteine) des Harzvorlandes. AulRerdem weisen die pleistozanen Sande und Kiese
eine Grundwasserfihrung auf. Die GrundwasserflieBrichtung zeigt im Bereich
Ballenstedt generell nach Nordost. AuBerdem ist eine Bewegung des Grundwassers
im Streichen der Schichten (d. h. vorwiegend West-Ost) zu vermuten.

Der Grundwasserspiegel liegt im Auebereich der Getel zwischen etwa 0,5 und 3 m
unter Geléande. Im Festgestein ist er oft erst bei 10 m unter Gelédnde und tiefer zu
erwarten. Im nordlichen Teil (Gemarkung Badeborn und Nordteil der Gemarkung
Ballenstedt) fliel3t das Grundwasser mehr in nérdliche bis nordwestliche Richtung.
Nach den dem Landesamt verfugbaren Daten ist das Grundwasser gegentber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.

° Geotope
Im Gebiet befinden sich folgende Geotope
Lfd. Nr. | Erfassungsnr. | Bezeichnung
1. 4233/3 Halden des ehemaligen Steinkohlenbergbaus
2. 4233/5 Ehemaliger Steinbruch
3. 4233/6 Klippen/Schichtrippe, Gegenstein
4. 4333/2 Klippen
5 4333/3 Steinbruch ,,Hohe Warte*

Tab.elle 1 (Quelle: Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Halle)
Die Standorte der Geotope sind im Flachennutzungsplan mit Symbolen und
fortlaufenden Nummern eingetragen.

Radisleben
(Stellungnahmen: Landesamt fir Geologie und Bergwesen vom 08.02.2012, 05.09.2012, 17.05.2016
und 11.08.2016)

Radisleben liegt regionalgeologisch im Sidostteil der Blankenburger Mulde, einer
Teilmulde der Subherzynen Senke. Unter quartérer Lockergesteinsbedeckung (LG6R,
Geschiebemergel) streichen meist Kalksteine mit Mergelsteinlagen der Oberen Kreide
aus. Im Stden und Stidosten der Gemarkung sind tiberwiegend Ton- und Mergelsteine
des Keupers verbreitet. Vom tieferen Untergrund ausgehende geologisch bedingte
Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache sind im Plangebiet nicht bekannt.
Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den Maligaben des Bundesberggesetzes
unterliegen, werden durch das VVorhaben/Planung nicht berhrt.

Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen
dem Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt ebenfalls nicht vor.

Rieder
(Stellungnahmen: Landesamt fiir Geologie und Bergwesen vom 17.05.2016 und 11.08.2016)

Geologisch betrachtet liegt die Gemarkung Rieder im Ubergangsbereich vom
Harzgrundgebirge zur nérdlich vorgelagerten Aufrichtungszone der Blankenburger
Mulde. Im Bereich des Harzgrundgebirges werden die Festgesteine von einer nur
geringméchtigen  Verwitterungs- und  Hangschuttdecke  Uberlagert.  Dem
Harzrandbereich unmittelbar vorgelagert ist die Muschelkalkzone des Kahlenberges.
Norddstlich von Rieder erheben sich die ebenfalls zur Aufrichtungszone gehérenden
aus Kreidesandstein aufgebauten Schierberge. Zwischen den harten Aufragungen der
Aufrichtungszone und dem Harzrand befinden sich Senken, in denen der LOR
weichere Schichten des Buntsandsteins und des Keupers verdeckt. Diese Schichten
des Trias stauen teilweise das Grundwasser, so dass sich in den Senken Moore bilden.
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Das anstehende Ausgangsgestein beeinflusst die Eigenschaften der daraus
entstehenden Boden, insbesondere den Né&hrstoffgehalt, woraus auch unterschiedliche
Nutzung fir landwirtschaftliche Zwecke resultiert.

2.6.3 Klima

Kernstadt Ballenstedt und Badeborn

Ballenstedt liegt im Bereich des Regenschattens des Oberharzes. Dadurch bedingt
fallen relativ geringe Niederschlége. Das langjahrige Mittel bewegt sich um 520 mm
jahrlich. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,5° C. Die vorherrschenden Winde
kommen aus West-Nordwest entlang des Harzrandes. Da diese Winde recht haufig
wehen, weist Ballenstedt eine geringe Zahl von Nebeltagen, geringer z. B. als
Quedlinburg und andere auf.

Bodenbeschaffenheit (L6Rlehm und Kalk) sowie Klima (geringe Niederschlége) sind
eine der Grundlagen fir den in der Umgebung Ballenstedt hdufigen Obstanbau und
Saatzucht.

Radisleben

Klimatisch liegt Radisleben im Regenschatten des Oberharzes und zeichnet sich
durch relativ geringe Niederschlagsmengen aus. Durch vorherrschende Winde aus
West — Nord — West ergibt sich eine héhere Anzahl von Sonnenscheintagen als in
Orten wie Quedlinburg. Die Bodenbeschaffenheit und das Klima lieBen Radisleben
zum Obstanbaudorf werden.

Rieder

Der Unterharz zeichnet sich bedingt durch seine Regenschattenlage gegentiber dem
Hochharz durch trockeneres Klima aus. Noch starker wirkt sich die
Regenschattenlage im Vorland des Harzes aus. In diesem Gebiet betrégt die mittlere
Jahresniederschlagsmenge nur 590 mm. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 8° C.
Aufgrund der jlngsten klimatischen Bedingungen an der Leeseite des Gebirges hat
sich auch in Rieder der Obstanbau entwickeln konnen.

2.6.4 Vegetation

Kernstadt Ballenstedt

Der sudliche Bereich der Gemarkung wird vom Wald des Harzes eingenommen.
Dichte Laub- und Nadelwalder herrschen hier vor. Die Senken des Harzvorlandes
werden intensiv fiir den Ackerbau genutzt, ein Schwerpunkt ist der Obstbau.

Die Kalk- und Kreidesandsteinhdhenziige der Aufrichtungszone besitzen eine
ausgepragte Trockenrasenflora bzw. an ihren Nordh&ngen ausgedehnte Buchen-
/Lindenniederwaldgebiete. Im Einzelnen stellen sich die Gebiete wie folgt dar:

Im nordlichen Bereich (Aufrichtungszone) in den Senken intensive Landwirtschaft,
die Hohenzuge im Bereich der Schierberge Buchen-, Hasel-, Lindenniederwald. Im
Bereich des Zehlings findet sich teilweise Hochwald. Der sidliche Bereich des
Schierberges beherbergt ein Trockenrasengebiet.

Im Bereich beider Gegensteine Trockenrasen und umfangreiche Streuobstwiesen, das
Asmusstedter Holz als Mischwaldbereich, teilweise lichter Kiefernwald, teilweise
Buchen-, Hasel-, Lindenniederwald mit einzelnen Hochwaldteilen. Der Bereich des
Galgenberges ist Trockenrasen zu finden. Als ndchster Hohenzug, der Steinberg mit
uberwiegenden Trockenrasenbereichen und Streuobst.
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Der eigentliche Harzwald mit den vorgelagerten Bereichen Fuchsellen und
Stahlsberg, beides Hochwaldbereiche mit Kiefern und Laubbdumen, an den Réndern
Trockenrasenbereiche. Die Zwischenflache ist durch Weide- und Ackerland mit
charakteristischen Hecken gekennzeichnet. Der Harzwald am Nordhang ist
Laubmischwald mit einzelnen Bereichen von Kiefernbestdnden. Erst auf der
Hochflache finden sich auch grofere Fichtenbestdnde. Am Selketalrand teilweise
grole Bereiche mit lichten Eichenbestdnden auf felsigem Untergrund
(Einstandsgebiet des Muffelwildes). Teilweise groRflachige Lichtungen als
Rudimente alter Waldnutzung als Weide (Bauernwiese), in den Talbereichen
(Amtmannstal) sumpfige Bereiche mit charakteristischer Flora.

Badeborn

Intensiv  landwirtschaftlich genutzte Flachen ohne strukturelle Gliederung.
Uberwiegend Trockenrasenflachen an den spérlich vorhandenen Hohenziigen. Am
nérdlichen Dorfrand liegt der Anger, eine alte Obstplantage.

Radisleben

Die Forderung des Obstanbaues wurde durch den Herzog mittels Obstanbaustiftungen
eingeleitet. Die ersten Anfange des Radislebener Obstanbaues im Jahre 1808 lagen
auf dem jetzigen Anger, der eine solche Stiftung war. 1958 betrug die
Obstanbauflache ca. 27 ha. Das Produktionsvolumen der ehemaligen LPG
Obstproduktion Ballenstedt — Betriebsteil Radisleben betrug 1985 1.396 t Apfel und
28 t Erdbeeren. Die Produktion von Sauerkirschen sollte 1990 anlaufen, wurde nach
der Wende aufgegeben. Dies erklart grofRe Flachen fur Obstplantagen in der
Gemarkung Radisleben.

Die Gemarkung Radisleben ist ausgesprochen waldarm. Zusammenh&ngender
landschaftsbildpragender Baumbestand in der Gemarkung ist kaum vorhanden. An
den Ausfallstralen und Wegen ist eine alleenartige Baumbepflanzung heute noch
erlebbar.

Innerhalb der Ortslage ist relativ viel, in der Hauptsache Nutzbaumbestand
vorhanden, wie z. B. im Friedhof, am Sportplatz, am Anger, am Teich, am Platz Alte
See/Langestral’e, am Schulplatz sowie an den Réndern der Ortslage.

Rieder

Im Gebiet der Gemarkung Rieder ist die vorhandene Pflanzendecke von Menschen in
unterschiedlichster Weise beeinflusst worden. Die waldfreie Umgebung Rieders wird
durch umfangreiche Acker- und Grinlandflachen bestimmt. Ein Drittel der
Gemarkungsflache ist mit Wald bedeckt, wobei neben Laubmischwaldern auch
Nadelwald anzutreffen ist. In den Laubwaldern sind insbesondere Traubeneiche und
Rotbuche dominant. Im Bereich des Naturschutzgebietes ,,Alte Burg® ist eine
natlrliche Regeneration von Eichen-Buchenwaéldern unter Nadelaltholzbestockung zu
beobachten. Weitere wichtige Lebensbereiche stellen naturnahe Bachabschnitte,
Feldgeholze und Trockenrasen dar. Zahlreich vorhandene Obstplantagen sowie
Hausgéarten stellen bei extensiver Bewirtschaftung ebenfalls reichstrukturierte
Lebensrdume  dar.  Zusammenhdngende  Baumbestdande  innerhalb  des
Siedlungsgebietes befinden sich auf dem Friedhof sowie am Bahnhof. Auch
StraRenbdume und Solitargehdlze weisen oftmals ein beachtliches Alter auf und sind
von 6kologischer und ortsbildprédgender Bedeutung.
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2.7 Geschichtliche Entwicklung
2.7.1 Kernstadt Ballenstedt
Das Gebiet der Getelniederung ist bereits in vorgeschichtlicher Zeit besiedelt
gewesen. Belege dafiir sind zahlreiche ur- und friihgeschichtliche Fundstellen auf der
flachen Uferterrasse des Getelbaches.
Ballenstedt selbst ist eine thiringische Griindung. Die Entstehung wird also vor 531
zu suchen sein, dem Jahr der Zerstérung des thiringischen Reiches. Im Bereich der
heutigen Altstadt befand sich eine einfache Wasserburg und da herum die Hofe des
Dorfes Ballenstedt.
1030 wird erstmals ein Graf Esico von Ballenstedt erwdhnt. Sein Sohn Otto der
Reiche baute im Selketal die Burg Anhalt, Stammsitz des anhaltinischen
Firstenhauses.
Gut 1,5 km vom Dorf Ballenstedt entfernt grindete Esico 1043 auf dem heutigen
Schlossberg ein Kollegiatstift, das bis zu seiner Zerstérung im Bauernkrieg bestand.
Im 17. und vor allem 18. Jahrhundert bauten es die anhaltinischen Firsten zu einem
Schloss um.
In der Mitte des 16. Jahrhunderts wird Ballenstedt Stadt. Die Altstadt erhalt ihr heute
teilweise noch erhaltenes Bild mit den Stadttirmen. Im 18. Jahrhundert entfaltet sich
langs der 1 km langen, fur das Stadtbild charakteristischen Allee eine rege
Bautatigkeit, die Oberstadt entsteht, das Bild der Stadt — Altstadt-Allee-Schloss —
rundet sich ab.
Im 19. Jahrhundert dehnt sich die Stadt auch in nérdlicher und stdlicher Richtung
aus, im Nordosten entstehen Gewerbegebiete.
Haupterwerbszweig der Ballenstedter bleibt aber nach wie vor der Hof und in immer
stdrkerem MaRe der Erholungsbetrieb. Am Waldrand entstehen die ersten Sanatorien.
Unter der Regentschaft der Witwe des letzten anhaltinischen - bernburgischen
Herzoges bliht Ballenstedt ganz besonders auf. Der Schlosspark wird durch J. P.
Lenné umgestaltet, ein Gymnasium mit Uberregionaler Bedeutung entsteht,
bedeutende Personlichkeiten wéhlen den Ort als Ruhesitz. Diese Entwicklung setzt
sich bis ins 20. Jahrhundert fort. Mitte der 30er Jahre verstarkt sich der Anteil der
Industrie (Gummiwerk).
Nach 1945 setzte eine Veranderung der Erwerbsstruktur ein. Durch Sudetendeutsche
und ehemalige Junkerswerker entstehen neue Betriebe, ehemalige herzogliche und
von der Kreisverwaltung genutzte Gebaude werden mit verschiedenen Schulen belegt,
so dass Ballenstedt Mitte der 50er Jahre, wenn auch nicht mehr Kreisstadt, doch eine
gewisse Bedeutung fur die Region besitzt. Von da an bis 1961 nimmt die
Bevolkerungszahl stark ab. Nach einiger Zeit der Stagnation setzt Ende der 60er
Jahre, Anfang der 70er Jahre ein rapider Abschwung ein. Bildungseinrichtungen
werden geschlossen, ein starker Zerfall der historischen Bausubstanz beginnt, die
Industrie und zentral geférderte Einrichtungen (Motorsportschule, Parteischule)
grenzen groRe Flachen der Erholungslandschaft aus.
Durch Neubauten und die Festschreibung von Industriestandorten, die die Struktur
storen, wird die einstmals harmonische Stadtstruktur zerstort. Die unterlassene
Instandhaltung und Modernisierungsmalinahmen an Altbauten versetzen sie in einen
desolaten Zustand. Der immer starker werdende Verkehr auf der durch die Stadt in
Ost-West-Richtung verlaufenden B 185 tut sein tbriges dazu.
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Die Aufnahme der Stadt in das Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz im Jahre
1991 schuf die Basis, die aufgestauten Ruckstande in der Sanierung der historischen
Bausubstanz abzubauen.

2.7.2 Ortsteil Badeborn

Die erste Erwdhnung des Ortes Badeborn fillt in das Jahr 961 als ,,Bedeburn®. Auf
Grund der guten wirtschaftlichen Lage entwickelte sich der Ort auch in schwierigen
Zeiten recht gut und hat 1818 zum Beispiel bereits 1.115 Einwohner, 1900 sind es
dann schon 1.532 Einwohner.

Bemerkenswert ist auch, dass bis ins spate 19. Jahrhundert stadtahnliche
Befestigungen bestanden. So gab es am Ende der von Ballenstedt kommenden
,,Allee* ein Tor, Reste der Dorfmauer sind heute noch zu sehen.

Da sich im Dorf keine furstliche Domane oder ein Rittergut befanden, entwickelten
sich die Bauernhofe sehr gut. Die Menge der groRRen Hofe zeigt das heute noch.

Mit dem Beginn der Saatgutproduktion in Quedlinburg begann auch in Badeborn eine
solche, die aber immer abhangig von den groRen Quedlinburger Firmen bleibt, jedoch
viel zur wirtschaftlichen Stiitzung beitrug.

Andere Erwerbszweige hingen folgerichtig mit der Landwirtschaft zusammen, so die
Mihlen auf dem Ruhmberg, Stellmachereien, Zimmereien, Schlosser und Schmiede.

2.7.3 Ortsteil Radisleben

Radisleben wurde zum ersten Mal 1179 urkundlich erwéhnt. Der Ort soll

,Rothesleve™ geheilen haben. Radisleben bedeutet die Erbschaft eines Radis oder

Rado. Nach dem Friedensschluss 1648 war der Ort kaum mehr als ein wuster

Trimmerhaufen. Die H&auser des Dorfes waren mit Baum- und Strauchgestripp vollig

uberwuchert und mussten durch Beil und Axt freigelegt werden.

1563 42 Bauernstellen einschlieBlich eines Freihofes,

1602 Etwa 48 Hauser, 36 kleine Bauern, dazu VVorwerk, Pfarre und Schule,

1655 war der Ort durch die Senke viel von Grundwasser geplagt, Grében wurden
gezogen um das Wasser abzuleiten,

1665 Erwéhnung des Neuen Tores, das das Dorf umgebende Lehmmauer abschloss,

1693 neuer Aufbau der St. Stephanie Kirche,

1737 86 Wohnstatten einschlieBlich flrstliches VVorwerk, Pfarre, Schule,
Gemeindeschenke und eine Ratsstube,

1867 78 Hausler und 32 Mietsleute,

1871 676 Radislebener in 137 Hausern,

1898 Bau des Gemeindesaals,

1905 598 Einwohner in 141 Hausern, der Gemeindebezirk umfasste 659,24 ha,

1930 hatte Radisleben 4 Gastwirtschaften,

1931 dauerten die Reparaturarbeiten an dem Kirchturm,

1934 Anbau der Bilhne und Toiletten am Gemeindesaal,

1955 Umbau des Gemeindesaals in ein Kulturhaus,

1962 waren nur noch 2 Gaststatten im Ort,

1985 war nur noch eine Konsumgaststatte im Kulturhaus Gbrig geblieben,

1992 befanden sich in Radisleben 1 Lebensmittelgeschéaft, 1 Getrankehandel und 1
Raumausstatter.
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2.7.4 Ortsteil Rieder

Rieder befindet sich in einem alten Siedlungsgebiet am Rande des Ostharzes. Die
bauerliche Ansiedlung wurde erstmals urkundlich im Jahr 936 als "Rederi™ erwahnt.
Bis zum Jahre 1064 gehorte Rieder dem Markgrafen Gero, spater stets zum Land
Anhalt. Der Ortsname unterlag im Laufe der Zeit mehreren Veranderungen, wird aber
seit dem 16. Jahrhundert als "Rieder" in den Kirchenbtchern gefihrt.

Im Mittelalter hat sich Rieder zu einem der im Harzumkreis nicht seltenen
Doppeldorfer entwickelt. Dabei entstand auf friihgeschichtlicher Grundlage der &ltere
Ortsteil auf dem Thieberg, ein Haufendorf mit einer Holzkapelle. Die in dieser
Kapelle befindliche Glocke in Form eines Bienenkorbes ist die &lteste, heute noch
funktionierende Kirchenglocke von Rieder. Der StraRenname ,,An der Klus" weist auf
das dort in friheren Zeiten erbaute Kloster hin.

Den Kernpunkt des jingeren Ortsteils unterhalb des Kahlenberges bildet die um 1500
erbaute Dorfkirche mit dem zu Beginn des 17. Jahrhunderts errichteten Rathaus und
dem Pferdeteich. Im spaten Mittelalter wurde der Ort in 6stlicher Richtung um die
Neustadt erweitert.

Auf kédmpferische Auseinandersetzungen zur Zeit des 30-jahrigen Krieges deuten
neben einer Eintragung im Kirchenbuch auch alte Feldflurnamen wie ,,Wuhne" hin.
Es gab mehrere Truppendurchziige, die insbesondere im Jahr 1627 das Dorf nahezu
vollstandig zerstorten. Weitere Flurnamen sind ,,Zehling" und ,,Ostermark".

Im Laufe der Zeit entwickelte sich Rieder zu einem Ackerburgerdorf, welches durch
zahlreiche Gehofte von Klein- und Mittelbauern geprégt ist. In den Kirchenbiichern
lasst sich z. B. das Bauerngeschlecht Trolldenier bis zum Jahr 1539 zuriickverfolgen,
uber 400 Jahre blieb der Bauernhof in Familienbesitz.

Das Dorf wird bestimmt durch schmale, verwinkelte Gassen und eine
charakteristische Bebauung, teilweise in Fachwerkbauweise, durchgriint wvon
zahlreichen Hausgarten.

Die grolReren Bauerhdfe sind in ihrem Grundriss durch einen groRzlgigen Hofraum,
der von Wohnhaus, Stallungen und Scheunen umgeben ist, gekennzeichnet. Das
Baumaterial fur die Gebdude wurde aus den nahegelegenen Steinbriichen des
Schierberges gewonnen, die Dachziegel wurden in einer ortsanséassigen Ziegelei
gebrannt.

Die Landwirtschaft spielte seit jeher eine groRe Rolle im dérflichen Leben. Angebaut
wurden insbesondere Getreide, Kartoffeln, Futterpflanzen und Zuckerriiben. Flachs-
und Obstanbau waren weitere Erwerbsquellen. Daneben wurde auch eine vielseitige
Nutzviehhaltung betrieben. Das Vieh wurde zur Weide in den Wald getrieben, woran
heute noch der Name ,, Trift" erinnert. Zu Beginn des 19. Jahrhunderts wurden auf den
umliegenden Feldern Samenkulturen angebaut.

Rieder hatte sich zum gré3ten Dorf im damaligen ,,Anhalt" entwickelt. In dieser Zeit
lebten 1.303 Einwohner in 205 Hausern. Neben der Landwirtschaft war auch das
Handwerk stark entwickelt. Alte StraBennamen wie ,,Schustergasse", ,,Mihlengasse*
und ,,Seilergasse" weisen auf die einst ansadssigen Gewerke hin.

Mit dem Anschluss an die Bahnstrecke Ballenstedt-Quedlinburg im Jahre 1885 zog
auch der technische Fortschritt in Rieder ein, bis dato verkehrte die Postkutsche im
Ort.

Die nahegelegene Roseburg weist ebenfalls eine wechselvolle Geschichte auf.

Die ehemaligen Burg- und Wehranlagen sind durch Erwahnung in der Stiftsurkunde
des Klosters Gernrode im Jahre 964 nachgewiesen. Die ,,Rothallasburch" féllt durch
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Schenkung an das Monchskloster Ballenstedt, um spater wieder in den Besitz des
Klosters Gernrode uberzugehen. Danach féllt die ,,Rodolfsburg" an das Anhaltinische
Furstenhaus, das damit die Grafen von Regenstein belehnt, unter deren
Lehnsherrschaft die Burg spéter wiist wird.

Auf dieser mittelalterlichen Burgstelle wurde bis zum Jahr 1925 durch den
Architekten Sehring eine mit verschiedenen Stilrichtungen angereicherte moderne
Burganlage erbaut.

Das historische Ortshild von Rieder zeigt sich heute weitgehend intakt. Die
charakteristische Vermischung von kleinen Handwerksbetrieben und Wohngebauden
ist auch heute noch zu erkennen und sollte erhalten bleiben.

2.8 Siedlungsstruktur
2.8.1 Kernstadt Ballenstedt
Der langgezogene Charakter der Stadt Ballenstedt ist durch eine lange, mehrstufige
Entwicklung entstanden. Neben anderen, jetzt wiisten Ortstellen, entwickelte sich in
der Senke um Getel und Riederschen Bach im friihen Mittelalter das Dorf Ballenstedt
in der flr das Harzvorland typischen unregelméaRigen Form des Haufendorfes. Parallel
dazu entstanden im 10./11. Jahrhundert Burg und Kloster auf dem jetzigen
Schlossberg.
Wenn auch urkundliche Nachrichten iber eine Stadtbefestigung erst ab der Mitte des
16. Jahrhunderts vorliegen, so ist aus dem stark ausgeprégten Verlauf der
Ummauerung und der Tatsache, dass bestimmte Bereiche der Unterstadt (vor dem
Untertor, Richtung Hoym) und der Neustadt (vor dem Obertor, Richtung Schloss)
bereits im 16. Jahrhundert weit entwickelt waren, ein hoheres Alter der Befestigung
abzuleiten.
Ab dem 16./17. Jahrhundert entwickelte sich die Stadt schrittweise in Richtung
Schloss, das nach der Zerstérung des Klosters im Bauernkrieg auf dem Berg unter
Nutzung der Klosteranlagen entstand. Im 17./18. Jahrhundert setzte zudem im Bereich
des Angers eine kleingewerbliche Entwicklung (Salpeterhiitte usw.) ein. Zum Ende
des 18. Jahrhunderts war mit der Bebauung der Allee die Verbindung zwischen Stadt
und Schloss geschaffen, sowie die parallel zur Allee verlaufende Neue StralRe
entstanden. Zur gleichen Zeit begann der Abbruch von Teilen der Stadtmauer und der
Bebauung (Breitscheidplatz). Ein weiterer Schritt in der Stadtentwicklung setzte mit
der Regentschaft der Herzogin Friederike ein.
Ballenstedt wurde in der Zeit ab 1850 bis zum 1. Weltkrieg zum bevorzugten
Ruhesitz von Militdr und Adel. Mit dem wachsenden Wohlstand nach 1870
entstanden regelmaRige Erweiterungen im Bereich der Lindenallee sowie der
Poststralle/Quedlinburger  Strale. Da das parallel zum Harz verlaufende
Strallensystem fast abgeschlossen war, entstanden nun mit Kiep- (Louisen-), Bebel-
(Friedrich-)stralRe usw. neue Strallenzilige, ebenso bis an die Bahnlinie die Nord-.
Neustadter- und SteinbergstraRe. Der langgestreckte Charakter der Stadt wurde noch
durch die Anlagen der Bahnlinie verstarkt, die noch heute die Stadtentwicklung in
nordlicher Richtung begrenzt.
Die gewerbliche Entwicklung konzentrierte sich in dieser Zeit auf den Bereich untere
Marienstralle, Hoymer StraRe, Ostbahnhof. Diese Entwicklung setzte sich nach dem
1. Weltkrieg verstarkt fort, so dass sich in diesem Bereich ein kompakter Industrie-
und Gewerbebereich entwickelte, Schwerpunkt bildete nach 1935 das neu erbaute
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Gummiwerk sowie Betriebe der Metallbranche und Baustoffbetriebe an der
AusfallstralRe nach Ermsleben.

Mit der Verlagerung des Friedhofs Anfang/Mitte des 19. Jahrhunderts an die
Wallstrale sudlich des Oberhofes/Altstadt wurde auch dieser Bereich fir eine
Bebauung vorbereitet.

Bereits 1917 und dann in den 30er Jahren werden erste Bebauungsplane fur den
Bereich zwischen Falkenweg, Apfelallee und WallstraRe aufgestellt und erste, kleine
Ansiedlungen erfolgten, jedoch noch sehr sporadisch.

Ab der Mitte des 19. Jahrhunderts entwickelten sich in Ballenstedt Kur- und
Gesundheitseinrichtungen, ohne jedoch einen bestimmten Charakter (Kurort/Bad) zu
bekommen. Diese Bauten konzentrieren sich noch heute in Waldndhe im Bereich der
Mindung der Leimuferstral3e/Teichgrund.

In den 20er/30er Jahren begann mit dem Bau der Siedlung im Bereich Jahn- und
Fichtestralle ein Prozess der Stadtentwicklung ostlich der Altstadt auf Opperode zu,
der nach 1945 in der mehrgeschossigen Bebauung des Pestalozziringes fortgesetzt
wurde. In der Zeit zwischen 1960 bis 1989 entwickelte sich der Wohnungsbau sowohl
im Bereich Pestalozziring als auch in dem Bereich Apfelallee/Thomas-Mann-Strale
(Eigenheimbau) sowie als Splittersiedlung im Bereich
Sauerbach/Fuchsellern/Jugendherberge. Zudem entstand eine kleine Siedlung
westlich des Schlossparks. 1945/46 entstanden ebenfalls als Splittersiedlungen die
sogenannten Neubauernhéfe nérdlich des Westbahnhofes am Hang des Steinberges.
Nachdem sich der produzierende Bereich jahrelang um den Ostbahnhof konzentriert
hatte, gab es mit der Auslagerung von kriegszerstorten Betrieben in dem Bereich der
Reithallen des Schlosses eine erste einschneidende Veranderung. Der VEB Hydraulik
entwickelte sich in der Folgezeit zu einem bestimmenden Faktor im Bereich des
Schlosses.

Ebenfalls neu war in den 60er Jahren die Entwicklung am Standort gegeniber der
Schlossgértnerei/Ortsausgang nach  Rieder. Hier entstanden Lager- und
Verarbeitungsgebaude des Obstbaues sowie Produktionseinrichtung der Glas- und
Schmuckindustrie, die der Entwicklung des Gummiwerkes weichen mussten.
Opperode weist eine in Ost-West-Richtung langgestreckte Ortslage auf, die sich an
den norddstlichen Harzrand anschmiegt. Im Ort gibt es zwei historisch gewachsene
Siedlungsschwerpunkte. Im 6stlichen Teil Opperodes bildet die Doméne den
Kernpunkt. Die berwiegend aus dem 19. Jahrhundert stammende Anlage nimmt eine
iiberragende Stellung gegeniiber den umliegenden Gebauden ein. Ostlich davon
gruppieren sich in der TeichstraBe und den Kkleinen berganfihrenden Gassen
kleinbauerliche Hofstellen und ehemalige Landarbeiterhduser. Den westlichen Teil
des Ortes, die sogenannte Neustadt, dominiert die 1891/92 erbaute St. Petri-Kirche
mit ihrem schlanken, hochaufragenden Turm.

Auch hier reihen sich entlang der StraBen und Gassen kleine bis mittlere Hofstellen
sowie ehemalige Bergarbeiterhduser aneinander. In der gesamten Ortslage befinden
sich die Wohngebdude mehrheitlich an der Strae. Zumeist in Wohnhausbreite
schlieBen sich daran ruckwartig schmale, langgestreckte Hausgéarten an. Aus dieser
Art der Grundstlicksaufteilung ergibt sich eine relativ gleichartige Siedlungsstruktur.
Von dieser Struktur weichen auch die Ortsrandsiedlungen nur unwesentlich ab.
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2.8.2 Ortsteil Badeborn

Die Struktur des Haufendorfes Badeborn ist noch gut ablesbar, ebenso die
straBenfolgenden Erweiterungen des 19. Jahrhunderts. Die Bebauungen nach 1900
und auch der Eigenheimbau nach 1973 haben daran nichts gro8 geandert.

GroRere Verdnderungen ergaben sich durch das Aussiedeln der Stallanlagen und
Technikgebdude an den Ortsrand, vor allem auch durch deren ,typisch
ortsuntypische Bauweise. Im Dorfkern ist durch den Verlust einiger Hofe sowie von
Wirtschaftsgebduden eine Zerstorung der geschlossenen Struktur begonnen worden,
die einzuddmmen ist. Der Zentrumsbereich ist aber zurzeit noch intakt, alle
Funktionen solch eines Dorfzentrums sind noch nahe beieinander zu finden (Kirche,
Schule, Gemeindeverwaltung, Einkaufsstatten, Gastwirtschaften).

Der Wiederausbau des Dorfteichbereiches setzt neue Akzente in der Begrinung des
Ortes. Der Ubergang vom bebauten Dorfbereich in die freie Feldflur ist recht
unterschiedlich, in den neueren und kleinteilig bebauten Bereichen schlieRen sich
Garten an die Bebauung an und leiten so zu den Ackerflachen Uber, wahrend im
Dorfkern Scheunen und sonstige Wirtschaftsgebdude direkt an den &uReren
Strallenring anschlielRen.

2.8.3 Ortsteil Radisleben

Radisleben ist nach seiner urspriinglichen Anlage ein ,,Haufendorf“. Die Gehofte
hangen nicht regelmaBig miteinander zusammen, sondern liegen unregelmaRig
getrennt voneinander. Das Kirchengebdude bildet den Mittelpunkt, von welchem aus
die Hauserreihen und Stralenziige etwa strahlenférmig auslaufen und sich
verzweigen.

Die Siedlungsstruktur wird durch Dreiseit- und Vierseithofe gepréagt. Ein- und
zweigeschossige, in Ziegelbauweise, verputzt und unverputzt auch in Mischbauweise
errichtete Gebdude bestimmen das Ortsbild. Im Wesentlichen stehen Wohngebaude
an der Strale mit der Firstlinie parallel zur StraBe. Im Hof befinden sich die
Nebengebdude, Nutzgarten, die Obstwiese bzw. Obstplantagen. An dem Opperoder
Weg und dem Badeborner Weg wurden ab der 50-er Jahre Siedlungshduser —
Wohnhaus mit Stallungen und Nutzgarten — flr die Neubauern errichtet. Dieser
Bereich ist dem landlichen Bild angepasst.

2.8.4 Ortsteil Rieder

Der besiedelte Raum Rieders erstreckt sich nordlich der Ballenstedter VVorberge und
folgt der FlieRrichtung des Bicklingsbaches, bis dieser an der Word in ndrdlicher
Richtung die Feldflur erreicht. In Ost-West-Richtung orientiert sich die bebaute
Ortslage an der den Ort durchquerenden Hauptstralle, welche mit einer gering
gednderten Verkehrsfuhrung im Ortskern traditionell die Verbindung zu den
Nachbarorten herstellt. Der historische Ortskern weist insgesamt gesehen eine
geschlossene, durch den Ackerbau geprégte Siedlungsstruktur auf, wobei innerhalb
der heute vorliegenden Ortslage die mittelalterliche Kirche mit den sie umgebenden
Hofstellen das Zentrum darstellt. Weitere grofRere Hofanlagen sind o6stlich und
westlich des Bicklingsbaches angeordnet. Kleinere Siedlungsstellen entstanden in den
natlrlichen Schutzbereichen des Thie- bzw. Schierberges.

Rieder ist von der Ortsform her als Haufendorf zu betrachten, da die Anordnung der
Hofe keinem festen Plan unterlag. Daraus konnte sich auch die unregelmaRige
Wegestruktur entwickeln. Kleinrdumig ist allerdings auch eine gleichméRige
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Anordnung der Kleinbauernhdfe zu beobachten, denen sich rlckwartig
zusammenhéngende Gartenbereiche anschlielen. An den Hangbereichen der
Vorberge entstanden nach Beendigung der Seperation ausgedehnte Obstplantagen.

In der Mitte des vorigen Jahrhunderts begann die Erweiterung der alten Ortslage. Als
sogenannte Nachsiedlerzeilen wurden u. a. die Bahnhof-, die Kahlenbergstrale, der
Lindenweg und die Schmale StralRe gebaut. In der ersten Halfte des vergangenen
Jahrhunderts entstanden weitere NeusiedlerstralRen rings um die altere Ortslage. Eine
Wohnungserweiterung jingeren Datums stellen die Neubauten in der Bachstraf3e und
am Kahlenberg dar.

Die Tendenz der Zersiedlung war vor allem am nordlichen Ortsrand von Rieder zu
bemerken. VVon besonderer Bedeutung ist daher neben dem Erhalt des historischen
Ortskernes und seinen historisch gewachsenen Nutzungsstrukturen auch die
Gestaltung eines geschlossenen, zusammenhangenden Gesamtortsbildes unter
gleichzeitiger Erhaltung des fiir Rieder typischen Landschaftsbildes.

Besondere Aufmerksamkeit ist der Stdrkung und Weiterentwicklung der
Wohnfunktion sowie nicht stérender, wohnvertraglicher Nutzungen zu schenken. Bei
der weiteren Gestaltung des Ortsteils ist eine Abrundung des Ortsrandes und seine
grinordnerische Einbindung in die Landschaft von besonderer Bedeutung.
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3. BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

3.1 Vorbemerkungen zu den statistischen Angaben

Neben den Ortsteilen Opperode und Asmusstedt gehorte der Ortsteil Badeborn bereits
zur Stadt Ballenstedt, so dass die erste rechtskréftige Planfassung des
Flachennutzungsplanes vom 19. Juni 2006 den Namen trug ,,Flachennutzungsplan der
Stadt Ballenstedt mit dem OT Badeborn®. Die statistischen Angaben bezogen sich auf
die Einheit: Kernstadt Ballenstedt mit den Ortsteilen Opperode, Asmusstedt und
Badeborn und wurden unter ,,Stadt Ballenstedt™ weitergefiihrt. Am 1. Januar 2010 wurde
Radisleben in die Stadt Ballenstedt eingemeindet. Mit der Folge, dass ab diesem Jahr die
statistischen Angaben fiir Radisleben auch in die ,,Stadt Ballenstedt* einbezogen wurden.
Am 1. Dezember 2013 trat die Gemeinde Rieder, die vorher der
Verwaltungsgemeinschaft Gernrode/Harz angehorte und 2010 zur Stadt Quedlinburg
zugeschlagen wurde, der Stadt Ballenstedt bei. Die statistischen Werte der ,,Stadt
Ballenstedt“ ab 2013 umfassen die Werte aller zur Stadt Ballenstedt zugehdrigen
Ortsteile.

3.2 Einwohnerentwicklung der Stadt Ballenstedt

Prognostizierte Einwohnerzahl der Stadt Ballenstedt nach der 6. Regionalisierten
Bevolkerungsprognose, Basisjahr 2014 fir die Kernstadt Ballenstedt mit den Ortsteilen
Badeborn, Radisleben und Rieder in den Jahren ist wie folgt:

Stichtag Einwohner Zu-/Abnahme zum vorangegangenen Jahr
Stadt Ballenstedt LK Harz Stadt Ballenstedt LK Harz
31.12.2014 9.241 219.618 - -
31.12.2015 9.130 221.366 -111 +1.748
31.12.2016 9.223 218.827 +93 -2.539
31.12.2017 9.152 217.320 -71 -1.507
31.12.2018 9.082 215.700 -70 -1.620

Tabelle 2 (Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt)

In der 6. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose 2014 bis 2030 wird die Einwohnerzahl
im Landkreis Harz im Jahre 2030 190.465 Einwohner betragen. Auf der Basis der
Einwohnerzahl von 2014 wird die Bevolkerung um 13,27% abnehmen. Die Bevolkerung
der Stadt Ballenstedt wird im Jahre 2030 auf 8.082 Einwohner prognostiziert, d. h. sie
wird von 2014 bis 2030 um 1.159 Personen gleich 12,50% abnehmen. Somit befindet
sich die Abnahme der Bevdlkerung in der Stadt annahernd im Einklang mit der im
Landkreis. Die Abnahme der Bevolkerung im Land Sachsen Anhalt im gleichen

Zeitraum wird etwa 10,97% betragen.

Die Ursachen der Zu- bzw. Abnahme der Bevolkerung zeigt folgende Tabelle:

Stichtag Lebend Gestorbene Zuzige Fortzige Saldo
Geborene
31.12.2014 47 139 351 387 -128
31.12.2015 67 142 320 356 -111
31.12.2016 58 156 368 369 -99

Tabelle 3 (Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt)

Die Zahlen veranschaulichen, dass die Zahl der Gestorbene immer hoher ist als der
Lebendgeborene und dass die Schere zwischen den Fortziigen und den Zuztgen immer
kleiner wird, so dass sich diese im Jahr 2016 fast geschlossen hat.
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Folgende Tabelle verdeutlicht die tatsdchliche Altersstruktur der Stadt Ballenstedt am
Stichtag 31.12.2017:

Altersgruppe Einwohner Prozentanteil

unter 5 Jahre 321 3,56

5 bis unter 10 Jahre 392 4,35

10 bis unter 15 Jahre 357 3,96

15 bis unter 20 Jahre 397 4,40

20 bis unter 25 Jahre 245 2,72

25 bis unter 30 Jahre 340 3,77

30 bis unter 35 Jahre 505 5,60

35 bis unter 40 Jahre 504 5,59

40 bis unter 45 Jahre 452 5,01

45 bis unter 50 Jahre 688 7,63

50 bis unter 55 Jahre 782 8,67

55 bis unter 60 Jahre 779 8,64

60 bis unter 65 Jahre 751 8,33

65 bis unter 70 Jahre 643 7,13

70 bis unter 75 Jahre 558 6,18

75 und alter 1.304 14,46

Insgesamt 9.018 100,00
Tabelle 4 (Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt)
Altersgruppe Stichtag 31.12.2017
Einwohner Prozentanteil

0 bis 20 Jahre 1.467 16,27
20 bis 65 Jahre 5.046 55,95
Uber 65 Jahre 2.505 27,78
Summe 9.018 100,00

Tabelle 5 (Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt)

Die Quote Nichterwerbsfahige an Erwerbsfahigen (unter 20 und 65 und &lter) an (20 bis
65)

1.467+2.505) x 100
= ) = 78,71
5.046

Dieser Wert fir die Stadt Ballenstedt betrug im Jahre 2014 73,74 und ist fir das Jahr
2025 auf 87,0 prognostiziert. Die hohere Zahl ist bedingt durch die steigenden Zahlen
der Altersgruppen 0 bis 20 und Uber 65 Jahre. Der entsprechende Wert fir den
Landkreis Harz lag im Jahre 2008 bei 64,5 und die prognostizierte Zahl fur das Jahr
2030 liegt bei 98,3. Die entsprechende Zahl im Land Sachsen-Anhalt betrug im Jahre
2008 62,8. Der prognostizierte Wert fur das Land Sachsen-Anhalt im Jahre 2030 betragt
94,3.

Jugendquote, d. h. Kinder und Jugendliche (unter 20Jahre) bezogen auf 100 Personen im
erwerbsfahigen Alter (20 bis unter 65 Jahre) ist

1.467 x 100
=——=129,07
5.046

Die Landeswerte der Jugendquote im Jahr 2020 und 2030 sind jeweils auf 27,30 und
27,10 sowie des Landkreises Harz jeweils auf 26,5 und 24,2 prognostiziert.

Altenquote, d. h. Personen im Rentenalter (65 Jahre und mehr) bezogen auf 100
Personen im erwerbsfahigen Alter (20 bis unter 65 Jahre) ist

2.505 x 100
=——— =49,64
5.046
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Im Jahre 2014 betrug dieser Wert 46,83. Damit ist die Steigerung des Wertes innerhalb
von drei Jahren erheblich.

Die Landesdurchschnitte der Altenquote in den Jahren 2020 und 2030 sind jeweils auf
50,10 und 67,20 prognostiziert. Die entsprechenden Werte fur den Landkreis Harz in
den Jahren 2020 und 2030 liegen jeweils bei 53,30 und 72,50.

Diese Quoten in der Stadt Ballenstedt durften den allgemeinen Trend im Landkreis Harz
und im Land Sachsen-Anhalt folgen.

3.3 Stadt Ballenstedt
(Kernstadt Ballenstedt und Ortsteile Badeborn, Radisleben und Rieder)

Stichtag Einwohner* Zu-/Abnahme
— = zum
Mannlich Weiblich Gesamt* vorangegangenen
Jahr
31.12.2014 4.506 4,735 9.241 -
31.12.2015 4.452 4.678 9.130 -111
31.12.2016 4.412 4.621 9.033 -97
31.12.2017 4.393 4.625 9.018 -15

Tabelle 6 (Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt)
* Die tatsachlichen Bevolkerungszahlen der Stadt Ballenstedt

Die Tabelle verdeutlicht einen stetigen, jedoch in den absoluten Zahlen abnehmenden,
Rucklauf der Einwohnerzahl und zwar im Durchschnitt ca. 74 Einwohner pro Jahr.

Folgende Tabelle zeigt die Ursachen der Zu- bzw. Abnahme der Bevolkerung

Stichtag Lebend- Gestorbene Zuzige Fortziige Saldo
geborene
31.12.2014 47 139 351 387 -128
31.12.2015 67 142 320 356 -111
31.12.2016 58 156 368 369 -99
Jahresdurch- 57,33 145,66 346,33 370,66 -112,66
schnitt

Tabelle 7 (Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt)

In den vergangenen Jahren ist ein durchschnittlicher jahrlicher Verlust von ca. 113
Einwohnern zu verzeichnen. Die Ursachen liegen auf der Hand: ndmlich hohe Zahl der
demographisch bedingten Gestorbenen und der nach wie vor anhaltenden Fortzlge.

Die 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose 2014 bis 2030 hat fir die Stadt Ballenstedt
folgende Zahlen ermittelt.

Jahr Bevolkerung Zu-/Abnahme
— = zum

Mannlich Weiblich Gesamt vorangegangenen
Jahr
2014 4.506 4.735 9.241 -
2020 4.381 4.559 8.940 -301
2025 4.167 4.339 8.506 -404
2030 3.959 4.123 8.082 -424

Tabelle 8 (Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt)

Nach dieser prognostischen Berechnung nimmt die Bevolkerungszahl durchschnittlich
um ca. 72 Einwohner jéhrlich ab. Diese Zahl weicht erheblich von der in der Tabelle 7
ermittelten Zahl von 113 Einwohnern pro Jahr ab. Zieht man in Betracht, dass die
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abnehmende Einwohnerzahl in sich auch stets abnimmt, ist die jahrliche Abnahme von
72 Einwohnern pro Jahr durchaus realistisch.

Altersstruktur

Altersgruppe* 2014 2015 2016 2017
EW % EW % EW % EW %

0 bis5J. 321 3,47 315 3,45 311 3,44 321 3,56
6 bis 15 J. 772 8,36 765 8,38 747 8,27 749 8,31
16 bis 25 J 588 6,36 586 6,42 609 6,74 642 7,12
26 bis 65 J 5.069 54,85 | 4.977 | 5451 | 4.882 54,05 4.801 | 53,24
Uber 65 J. 2.491 26,96 | 2.487 | 27,24 | 2.484 27,50 2505 | 27,77

Summe 9.241 | 100,00 | 9.130 | 100,00 | 9.033 | 100,00 | 9.018 | 100,00

Tabelle 9 (Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt)
* Die tatsachliche Altersstruktur

Die prozentualen Anteile der angegebenen Altersgruppen sind in den vier Jahren
annahernd gleich geblieben. Dies deutet auf stabile, ausgewogene Anteile der
Altersgruppen untereinander hin.
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4. ARBEITSKRAFTEENTWICKLUNG BIS ZUM JAHR 2030
Die Anzahl der erwerbsfahigen Menschen in der Stadt Ballenstedt, d. h. der Menschen
zwischen dem 20. bis zum 65. Lebensjahr verdeutlicht folgende Tabelle.

Stichtag Einwohner*
Mannlich Weiblich Insgesamt
Gesamt Davon Gesamt Davon Gesamt* Davon Pro-

zwischen zwischen zwischen | zent-

20 u. 65 J. 20 u.65J 20u.65J | anteil
31.12.2014 4,506 2.731 4,735 2.588 9.241 5.319 57,56
31.12.2015 4.452 2.674 4,678 2.541 9.541 5.215 54,66
31.12.2016 4,412 2.634 4,621 2.482 9.033 5.116 56.64
31.12.2017 4.393 2.605 4.625 2.441 9.018 5.046 55,95

Tabelle 10 (Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt)
* Die tatsachlichen Bevolkerungszahlen

Die absolute Zahl der erwerbsféahigen sowie deren Prozentanteil nehmen zwar ab, aber
die Abweichungen bleiben geringfligig. Die Arbeitslosenquote in Landkreis Harz lag in
September 2015 bei 7,3, stieg im Herbst auf 7,5. Im September 2018 lag sie bei 5,2, so
dass bei einer Annahme von einem durchschnittlichen Wert von 5,5, im vergangenen
Jahr ca. 5.046 Ew. (im erwerbsfahigen Alter) x 5,50% = (277,53) = 278 Personen ohne
Beschéftigung waren.

Gebiet Sozialversicherungspflichtige Beschéftigte am 30.06.2017 im Wohnort/Arbeitsort
Wohnort davon/darunter Spalte 1
Manner | Frauen | Deutsch Aus- Unter 20-und | 55J.u.
lander 20 J. 25 J. alter
1 2 3 4 5 6 7 8
Stadt 2.559 1.339 1.220 2.541 17 49 97 632
Ballenstedt
LK Harz 84.771 44,190 40.581 83.266 1.480 1.634 3.926 20.830

Tabelle 11.1 (Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit)

Gebiet Sozialversicherungspflichtige Beschéftigte am 30.06.2017 im Wohnort/Arbeitsort
Arbeitsort Wohnort Pendler Zahl
gleich Ein- Aus- der
Arbeitsort Betriebe
9 10 11 12 13
Stadt 2.085 814 1.250 1.745 203
Ballenstedt
LK Harz 73.376 62.5144 9.372 22.256 5.752

Tabelle 11.2 (Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit)

Im Jahre 2017 standen in der Stadt Ballenstedt ca. (2.559+1.250) = 3.809 Arbeitsplatze
zur Verfugung, wahrend die Zahl der im erwerbsféhigen Alter befindlichen in der Stadt
Anfang 2018 5.046 betrug. Auch die Zahl der Auspendler ist merklich héher als die der
Einpendler. Dies deutet daraufhin, dass in der Stadt an Arbeitsplatzen ernsthafter Mangel
herrscht. Die Zahl der Arbeitslosen nach SGB 11l und SGB Il in der Stadt betrug nach
Bundesagentur fur Arbeit im Januar 2017 233, darunter 12 im Alter von 15 bis unter 25
Jahre, 88 im Alter von 50 Jahre und &lter und 50 im Alter von 55 Jahre und alter.

Zur Berechnung der Arbeitskrafte im Jahre 2030 wird die prognostizierte Einwohnerzahl
von 8.082 sowie die prognostizierten Zahlen der Altersstruktur im Jahre 2030 zugrunde
gelegt.
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Einwohnerzahl im Jahre 2030 = 8.082

Die prognostizierte Altersstruktur besagt, dass es im Jahre 2030 3.779 Personen
(46,77%) im erwerbsfédhigen Alter zwischen 20 und 65 Jahren geben wird. Dies
bedeutet, dass mit dem heutigen Stand rechnerisch bereits (3.809- 3.779) = 30
Arbeitsplatze mehr bestehen.

Nicht beriicksichtigt ist dabei die hohe Zahl der Auspendler mit den dazugehdrigen
physischen, psychischen und umweltrelevanten Negativerscheinungen. Es ist daher
anzustreben, die Zahl der Auspendler durch Angebot an Arbeitsplatzen am Wohnort zu
reduzieren.

Fazit
o Obwohl die Einwohnerentwicklung bis zum Jahr 2030 und damit
zusammenhangend die Zahl derer im erwerbsfahigen Alter abnehmen
wird, ist die Schaffung der Voraussetzungen fur die Ansiedlung neuer
Industrie- und mittelstdndischer Betriebe von immenser strategischer
Bedeutung, d. h. es sind neue gewerbliche Bauflachen auszuweisen
um,
e Neue mittelstindische Betriebe sowie Industrieanlagen
anzusiedeln,
e Ausweichmoglichkeiten fur die Erweiterung und fir die
technologische Erneuerung der vorhandenen gewerblichen
Betriebe bereitzustellen.
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5. WOHNFLACHENBEDARFSERMITTLUNG

Bei der Wohnflachenbedarfsermittlung wird von der Zielstellung ausgegangen, die
prognostizierte Einwohnerzahl in der Stadt Ballenstedt bzw. im jeweiligen Ortsteil zu
stabilisieren, obwohl gegenwartig alles auf eine fortsetzende Abnahme der Einwohner
auch in den Jahren danach hindeutet. Zur Aufrechterhaltung der sozialen und
kulturellen Infrastruktur in der Stadt Ballenstedt bzw. im jeweiligen Ortsteil erscheint
diese Zielstellung, die prognostizierte Zahl zu stabilisieren und die dafiir notwendigen
Voraussetzungen zu schaffen, als erstrebenswert.

Der zusétzliche Bedarf an Wohnflache ist unter anderem abhéngig von
o der Bevolkerungsentwicklung
o der Entwicklung der Haushaltsgréi3en
o der Entwicklung der Pro-Kopf-Wohnflache und
o dem Baualter, dem Bauzustand und der
Wohnbausubstanz.

Qualitat der vorhandenen

Aus der Bevolkerungsentwicklung, abnehmende Einwohnerzahl, negatives Saldo bei
den Lebendgeborenen und Gestorbenen wie auch bei den Zu- und Fortziligen in der
Stadt Ballenstedt bzw. in den Ortsteilen l&sst sich kein zusétzlicher Bedarf an
Wohnflache ableiten.

Die Entwicklung der Haushaltsgrolle d. h. Personen pro Haushalt ist ein weiterer
Faktor zur Ermittlung des zusatzlichen Wohnflachenbedarfs. Nach Information des
Einwohnermeldeamtes der Stadt Ballenstedt vom 27.09.2018 betrdgt gegenwartig die
HaushaltsgroRe in der Stadt Ballenstedt wie folgt:

Personen/ Haushalte Personen

Haushalt Anzahl Prozentanteil Anzahl Prozentanteil
1 2.865 53,36 2.865 31,38
2 1.687 31,42 3.374 36,96
3 485 9,03 1.455 15,94
4 262 4,88 1.048 11,48
5 45 0,84 225 2,46
6 17 0,33 102 1,13
7 4 0,07 28 0,30
8 4 0,07 32 0,35

Summe 5.369 100,00 9.129 100,00

Tabelle 12 (Quelle: Stadt Ballenstedt)

Danach betragt die durchschnittliche HaushaltsgroRe in der Stadt 9.129 EW/5.369
Haushalte = 1,70 Personen/Haushalt. Der Anteil der Singlehaushalte in der Stadt
betragt 53,36%. Der Anteil der 1- und 2-Personenhaushalte in der Stadt betrégt
insgesamt ca. 84,78%. Die Haushaltsgrofie im Land Sachsen-Anhalt betrug im Jahre
2017 1,88 EW/HH. Der Trend zur Klein- und Kleinstfamilie ist offensichtlich. GemaR
den Ergebnissen des Mikrozensus September 2017 des Landes Sachsen-Anhalt war
die durchschnittliche HaushaltsgréRRe in den Jahren 2008 bis 2017 von 1,97 auf 1,88
geschrumpft.

Da die entsprechenden Zahlen fur den Landkreis Harz nicht zur Verfligung stehen,
konnen tendenziell die Zahlen fir das Land Sachsen Anhalt fiir die Berechnung der
HaushaltsgroRe der Stadt Ballenstedt im Jahre 2030 zugrunde gelegt werden. Das
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bedeutet, dass die durchschnittliche HaushaltsgroRe EW/HH von 1,97 im Jahre 2008
auf 1,88 im Jahre 2017 abgenommen hat. Das ist eine lineare Abnahme von (1,97-
1,88)/10 von ca. 0,009 EW/HH/Jahr. Mit der Ubernahme dieser Zahlen der linearen
Abnahme fur die Stadt Ballenstedt ergébe sich eine durchschnittliche Haushaltsgroe
fur die Stadt Ballenstedt im Jahre 2030 von
1,70 EW/HH (2018) — 0,009 EW/HH/J x 12 Jahre (2019 bis 2018) = 1,59 EW/HH.

Danach wirde es in der Stadt Ballenstedt im Jahre 2030 8.082 EW/1, 59 EW/HH =
(5.208,80) = 5.209 Haushalte geben. Am Stichtag 31.12.2017 waren in der Stadt
Ballenstedt 5.181 Wohnungen vorhanden Daraus wirde ein Defizit von 28
Wohnungen entstehen. Eine Haushaltsgrofle von 1,59 Personen/Haushalt bedeutet
auch eine Uberalterung der Bevélkerung, eine Entwicklung, die wiederum andere
Forderungen an die soziale Infrastruktur der Stadt stellen wiirde und nicht unbedingt
wiinschenswert ware.

Die Entwicklung der Wohnflache pro Einwohner in der Stadt Ballenstedt ist aus der
folgenden Tabelle ersichtlich.

Stichtag | Einwohner | Wohngeb&ude | Wohnungen | Belegung | Wohnfléche | Wohnfl./EW
31.12. EW/WE 100 m? m%EW
2008 9.964 3.084 5.094 1,96 4.064 40,79
2009 9.829 3.086 5.096 1,93 4.066 41,37
2010 9.754 3.072 5.009 1,95 4.287 43,95
2011 7.749 3.073 5.011 1,55 4.289 55,35
2012 7.693 3.070 5.008 1,54 4.287 55,73
2013 9.372 3.068 5.030 1,86 4.312 46,01
2014 9.241 3.068 5.170 1,78 4.315 46,69
2015 9.130 3.068 5.171 1,77 4.316 47,27
2016 9.033 3.071 5.177 1,74 4.322 47,85
2017 9.018 3.072 5.181 1,74 4.327 47,98

Tabelle 13 (Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt)

Bis 2013 handelt es sich um die Wohnungen, die sich ausschlieBlich in
Wohngebduden befinden, d. h., nicht bericksichtigt sind die Wohnungen, in den
Nicht-Wohngebauden und in den Wohnheimen. Ab 2014 wurden die Wohnungen in
Wohngebduden und in Nicht Wohngebauden zusammengefasst.

Die durchschnittliche Wohnflache je Einwohner in Sachsen-Anhalt betrug im Jahre
2017 45,31 m?/EW, wobei der Durchschnitt des Landkreises Harz im Jahre 2017 bei
47,0 m3/EW lag. Nach einer Grafik in der Mitteldeutschen Zeitung vom 14.01.2006
wurde, nach Berechnungen des Berliner Forschungsinstituts ,,empirica® im Auftrag
der Landesbausparkassen, die Pro-Kopf-Wohnflache in Ostdeutschland im Jahre 2015
45,00 m¥EW und im Jahre 2025 52 m?/EW prognostiziert. Die Wohnflache m?/EW in
der Stadt Ballenstedt betrug im Jahre 2017 bereits 47,98 m?/EW. Im Jahre 2015 lag
sie bereits 2,27 m%EW (ber den prognostizierten Wert. Legt man den
prognostizierten Wert von 52 m2/EW auch bis zum Jahr 2030 zugrunde, wirde sich
fiir die Stadt Ballenstedt mit einer prognostizierten Einwohnerzahl von 8.082 im Jahre
2030
8.082 EW x 52,00 m¥EW - 432.700 m2 = - 12.436 m?

Ein Mehrangebot an Wohnflache ergeben.
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Legt man dagegen die aktuellen Zahlen zugrunde und ermittelt daraus die bendtigte
Wohnflache pro Einwohner fiir das Jahr 2030, kommt man zu folgendem Ergebnis.
In den zehn Jahren 2008 bis 2017 nahm die Wohnflache pro Einwohner um 47,98
m%EW-40,79 m?/[EW/10 Jahre = 0,719 m%EW/Jahr zu. Setzt man eine lineare
Entwicklung voraus, wird die Wohnflache pro EW im Jahr 2030 47,98 m?EW +
0,719 m?EW x 13 Jahre = 57,33 m¥EW betragen. Daraus ergibt sich einen
Wohnfl&chenbedarf im Jahre 2030 von

8.082 EW x 57,33 m?/EW — 432.700 m2 = 30.641,06 m?
Somit ergibt sich ein Defizit an Wohnfldche im Jahre 2030 in der Stadt Ballenstedt.
Bei einer durchschnittlichen Wohnungsgrélie von 95 m2, werden im Jahre 2025 ca.
320 Wohnungen fehlen.

Die Tabelle verdeutlicht auch, dass in den bezeichneten Jahren kaum noch neue
Wohngebéude errichtet worden sind, bzw. die neuen Wohngebaude den Abgang der
alten Wohngebéude ausgeglichen haben. Uber 61% der Wohngebaude in der
Kernstadt Ballenstedt wurden vor 1948 errichtet, darunter 39% vor 1919. Lediglich
14,90% der Wohngeb&ude wurden nach 1990 gebaut. Zwischen 2009 und 2017 ist ein
netto Abgang von 14 Wohngebduden zu verzeichnen.

Das Baualter der tberwiegenden Wohngebdude, abgesehen von den einzelnen vor
und nach der Wende erbauten Ein- und Mehrfamilienhdusern, ist weit ber 100 Jahre.

Der Bauzustand der Wohngeb&ude im Allgemeinen kann als gut eingeschatzt werden.
Nach der Wende sind im Rahmen der Dorferneuerung und stadtebaulichen Férderung
sehr viele Mittel in die Renovierung der Gebdude und die o6ffentlichen Strafen und
Platze geflossen, so dass das Erscheinungsbild der Stadt und der Ortsteile sehr zum
Positiven gewandelt hat. Trotzdem kann ein Abgang von einzelnen Haupt- und
Nebengebauden nicht ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Erstellung des integrierten Entwicklungs- und Handlungskonzept fir
die Altstadt Ballenstedt wurden in der Unter- und der Oberstadt insgesamt 42 voll-
und 20 teilleerstehende Wohngebaude ermittelt. Die Grunde fiir den Leerstand
kénnen unterschiedlich sein, wie z. B. schlechter Zustand der Gebdude bzw. der
Wohnungen, unzureichender Zuschnitt der Wohnungen, hohere
Mietpreisvorstellungen seitens des Vermieters usw. Die Anzahl der Licken in diesem
Bereich betrdgt ca. 4 Grundstucke. Im rechtskraftigen Bebauungsplan B 23
,Wohngebiet Apfelallee” sind noch etwa 17 Bauplatze fur Einfamilienhduser zu
vergeben. Nach Abzug der 42 voll- und 17 teilleerstehenden Wohngebduden, 17 noch
unbebauten Parzellen und 4 Liicken ergibt sich ein Fehlbedarf von
320 Wohnungen — (42+20+17+4) = 237 Wohnungen im Jahre 2030

Der Leerstand in den im Eigentum der Ballenstedter Entwicklungsgesellschaft
befindlichen Wohngeb&uden ist vorubergehend, da die Wohnungen aufgrund der
geplanten Sanierungsarbeiten zurzeit leer geraumt sind.

Fazit
o Aus heutiger Sicht wird sich der negative Trend der Einwohnerentwicklung
im Einklang mit dem im Land und im Landkreis auch in der Stadt Ballenstedt
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als Ganzes fortsetzen. Dieser Trend wird sich auf die einzelnen Ortsteile sehr
differenziert auswirken, d. h. dass die negative Einwohnerentwicklung in den
Ortsteilen nicht gleich sein wird.

o Die Ausweisung neuer Wohnbaufl&chen ist unerlésslich um
> eventuell junge Menschen in die Stadt anzusiedeln und langfristig zu
binden, um somit auch der Uberalterung der Bevolkerung entgegen zu wirken,
> als Ersatz fur schwer vermietbare Bausubstanz und
> dem Wunsch nach individuellen Wohnformen Rechnung zu tragen.

o Zusatzlicher Bedarf an Wohnbauflachen ergibt sich wie folgt:
Zusétzlicher Bedarf an Nettowohnfl&che im Jahre 2030 =

237 Wohnungen x 95 m&/Wohnung= 22.515 m2 = 2,2515 ~ 2,25 ha

Zusétzlicher Bedarf an Bruttowohnflache: 2,25 ha x 1,15 = 2,5875 ha
~ 2,59 ha
Zusatzlicher Bedarf an Nettowohnbauflache: 2,59 ha /0,4 (GRZ) = 6,475 ha
~ 6,48 ha
Zusétzlicher Bedarf an Bruttowohnbauflache: 6,48 ha x 1,25 = 8,10 ha

o Auch wenn die Einwohnerentwicklung ricklaufig ist, wird einerseits die
absolute Zahl der Gber 65 Jahrigen steigen und andererseits die Anzahl der
Singlehaushalte in der Stadt Ballenstedt zunehmen. Einen ausreichenden,
adaquaten Wohnraum fur die spezifischen Wohnbedurfnisse dieser Kategorien
zu schaffen, wird in der kommenden Zeit eine der Hauptaufgaben werden.
Weder die vorhandenen alten Gebadude sind dafiir geeignet, noch gibt es daftr
zusammenhangende Flachen als Bauluicken, die fur das altengerechte Wohnen
in Frage kommen konnten. Es dient einer modernen Stadtentwicklung und der
Aufwertung des landlichen Raumes, das Wohnen von jungen sowie &lteren
Menschen zu kombinieren.

38



Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt mit den Ortsteilen Badeborn, Radisleben e

und Rieder, Landkreis Harz o 25
Fassung: Entwurf Stand: Dezember 2018 C::“
Biiro fur Architektur, Stadt- und Dorfplanung Dr.-Ing. S. C. Khurana Lindenstral3e 22 Aschersleben 7/

6. LEITBILD UND GRUNDKONZEPT

6.1 Leitbild

Die Stadt Ballenstedt — Kernstadt Ballenstedt mit den Ortsteilen Badeborn, Radisleben
und Rieder ist vielseitig gepragt und birgt in sich demzufolge mannigfaltige Potenziale.
Der nordliche Teil der Stadt zeichnet sich durch fruchtbare landwirtschaftliche Bdden
aus. Der sudliche Teil mit reizvoller bewegter Landschaft ist Bestandteil des
Landschaftschutzgebietes Harz. In der Ubergangszone befindet sich die
geschichtstrachtige Kernstadt Ballenstedt mit ihrer Aura einer alten Residenzstadt.
Daraus ergeben sich die wichtigsten Grundlagen der wirtschaftlichen Entwicklung und
die sind u. a. Landwirtschaft, Gewerbe, Tourismus, Erholungswesen und Kultur. Die
Bedingungen und Angebote in jedem Ortsteil sind jedoch sehr spezifisch. Insgesamt
stellen die Ortsteile und die Kernstadt eine Einheit dar, die ihre Kraft aus der Natur,
Landschaft und Geschichte schopft. Die von den sich ergédnzenden Angeboten
ausgehenden Anziehungsauswirkungen und Synergien stellen letztendlich die Basis der
Entwicklung dar.

Lfd. Stadt/Ortsteil Leitbidfaktoren

Nr.

1. Kernstadt Ballenstedt Land- und Forstwirtschaft, Gewerbe, Industrie,
Grundzentrum Tourismus, Sport, Erholung, Kultur, schulische,

vorschulische und gesundheitliche Betreuung, Handel und
Dienstleistungen, Verwaltungssitz

2. Badeborn Landwirtschaft, Gewerbe, Industrie, Sport

3. Radisleben Landwirtschaft, Gewerbe

4, Rieder Land- und Forstwirtschaft, Gewerbe, Tourismus,
Erholung

5. Stadt Ballenstedt Land- und Forstwirtschaft, Gewerbe, Industrie,

Tourismus, Sport, Erholung, Bildung und Kultur,
Handel und Dienstleistungen

Tabelle 14

Aufgrund ertragreicher Béden und die reizvolle Landschaft des Harzes wird die Stadt
Ballenstedt von der Land- und Forstwirtschaft sowie von Tourismus und Erholung
gleichermalen beglnstigt. Aufgrund der ausgepragten Harzer Landschaft im Siden des
Stadtgebietes bestehen grolie Potenziale fur Erholungsangebote. Die Zeugnisse einer
ereignisreichen Geschichte und Kultur mit Uberregionaler Ausstrahlung sind in der
Kernstadt sowie im Ortsteil Rieder gegenwartig, die eine groRe Anziehungskraft fiir den
Tourismus haben. Ein weiterer wichtiger Bestandteil der wirtschaftlichen Entwicklung
in der Stadt Ballenstedt ist eine gezielte und nachhaltige Erhaltung und Forderung der
Gewerbe insbesondere der produzierenden Gewerbe.

Daraus lasst sich folgendes Leitbild fiir die Stadt Ballenstedt aufstellen:
Das Leithild der Stadt Ballenstedt wird geprdgt von Landwirtschaft, Gewerbe,
Tourismus, Erholung, Bildung und Sport. Die Schaffung guten und adaquaten
Wohnraums mit gesundem Umfeld flr alle Altersgruppen ist ein besonderes Anliegen
der Stadt Ballenstedt. Sie sichert die Versorgung der eigenen Bevolkerung mit
schulischen, gesundheitlichen, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen. Sie
unterstitzt aktiv die Erhaltung vorhandener und die Ansiedlung neuer Industrie und
Gewerbe und schafft bewusst Voraussetzungen fur die Ansiedlung junger Familien.
Alle Aktivitaten der Stadt zielen auf einen sparsamen Umgang mit Ressourcen wie
Menschen, Natur, Grund, Boden und Energie sowie einer nachhaltigen Entwicklung
der Landschaft ab.
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6.2 Das Grundkonzept

Die Kernstadt Ballenstedt ist im Regionalen Entwicklungsplan Harz (REP-Harz) als
Grundzentrum festgeschrieben. Die Kernstadt ist der Sitz der Stadtverwaltung und ist im
Wesentlichen  mit  allen im  Landesentwicklungsplan 2010  benannten
Einrichtungen/Standorten ~ des  berdrtlichen  Grundversorgungsauftrages,  des
zentralortlichen  Versorgungsauftrages sowie der regionalen Grundversorgung
ausgestattet. Allerdings weisen einige Einrichtungen zum Teil qualitative und
quantitative Defizite aus. Zum Beispiel fehlt eine Grundversorgungseinrichtung — eine
Sekundarschule - in der Stadt wie auch ein Mehrzweckgebaude, das fir unterschiedliche
sportliche wie kulturelle und kommunale Veranstaltungen der Stadt geeignet ware. Die
Beseitigung der Defizite in den vorhandenen Einrichtungen und die Errichtung der noch
fehlenden und sehr vermissten Einrichtungen wird nicht nur zur Steigerung der
Lebensqualitdt in der Stadt, sondern auch zur Stabilisierung und Festigung der Stadt
Ballenstedt mit ihren Ortsteilen als eine zusammengewachsene Einheit beitragen.

Das Grundkonzept, das unter Berticksichtigung der Ubergeordneten Vorgaben dem
Flachennutzungsplan unterliegt, ist, die weitere Starkung des Grundzentrums
Ballenstedt zur qualitativ besseren Erfillung ihrer Aufgaben: Wohnen, Arbeiten, Sport
und Erholung, Bildung und Kultur. Deshalb konzentriert sich in der Kernstadt
Ballenstedt die Ausweisung neuer Wohnbau-, gemischte Bau-, gewerbliche Bau- und
Gemeinbedarfsflachen. In den Ortsteilen Badeborn und Rieder werden lediglich
gewerbliche Bauflachen in Einklang mit den Vorgaben der ubergeordneten Planungen
als neue Bauflachen ausgewiesen. In Radisleben sind keine neuen Bauflachen
ausgewiesen worden.

6.3 Neue Flachenausweisungen bis zum Jahr 2030

Lfd Stadt/ Neue Flachen- Begriindung/Erlauterung
Nr. Ortsteil ausweisung ha
1. Kernstadt 0,90 Wohnbauflache am Pestalozziring, ehemals Ackerflache
Ballenstedt brachliegend, umgeben von Wohnbaufldchen an drei
Seiten auller im Siiden.
1,54 Wohnbauflédche sidlich Am Landgraben, o6stlich der

bereits mit Wohnhdusern bebaute Flache an der
Apfelallee, bisherige Nutzung Ackerbau.

2,46 Wohnbauflaéche im Norden der bebauten Ortslage,
Ostlich des Felsenkellerweges zur Festigung des
Bestandes bzw. der bisherigen Nutzung.

0,67 Gemischte Bauflache, sudwestlich der Heinestralle,
unmittelbar an der bereits vorhandenen gewerblichen
Bauflache als Puffer zum Naturdenkmal.

0,59 Gemischte Bauflache im Norden der bebauten Ortslage
Ostlich des Felsenkellerweges, vorhandene Nutzung
rechtfertigt die Ausweisung.

0,81 Ergdnzung der im rechtskréftigen Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Mischbauflache an der Marienstrale bis
zur ehemaligen Bahntrasse, rickwértige Freiflache.

6,1 Die Flache der ehemaligen Bahn- und Gleisanlagen am
Ostbahnhof wird der im rechtskréftigen
Flachennutzungsplan  ausgewiesenen  gewerblichen
Bauflache im Norden zugeordnet.

3,22 Das Geldnde der ehemaligen Kliniken als gemischte
Bauflache anstatt der im rechtskréftigen Flachen-
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Lfd
Nr.

Stadt/
Ortsteil

Neue Flachen-
ausweisung ha

Begriindung/Erlauterung

nutzungsplan ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache.

1,59

Gemeinbedarfsflache am Pestalozziring nérdlich der
Strafle »Am Landgraben®, Standort eines
Mehrzweckgebdudes, bisher Ackerbau.

7,49

Sondergebiet  Solarpark Deponie, die Flache der

ehemaligen Kiesgrube

0,44

Sondergebiet Gaststétte, Beherbergung  Selkemihle,
auBerhalb der festgesetzten Hochwasserschutzgrenze
Traditioneller Standort soll wiederbelebt werden.

1,23

Sondergebiet Caravan- und Campingplatz &stlich der
StralBe Alte Kreipe, das Gelande der ehemaligen jetzt
dem Verfall preisgegebenen Sonderschule.

1,00

Sondergebiet Photovoltaikanlage ,,Am Mihlfeld*, zur
Zeit wildbewachsenes Brachland. Im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan als Mischbauflache ausgewiesen.

0,40

Sondergebiet ,,Netto-Markt* an der Hoymer Strafle. Das
Geldnde der bereits gebauten Kaufhalle, im
rechtskraftigen FNP als Mischbauflache ausgewiesen.

1,66

Sondergebiet Erholung am Standort des ehemaligen
Steinbruchs (Geo 2).

Badeborn

10,00

Gewerbliche Bauflache: nordlich des Geléandes der Fa.
Keunecke GmbH dstlich der KreisstraBe, bisherige
Nutzung Ackerland.

3,36

Sondergebiet Reit- und Fahrplatz am Riederschen Weg,
Flache der aufgegebenen Kleingartennutzung und
Grinflache

Radisleben

keine

Gewerbliche Bauflache im Osten der bebauten Ortslage
wurde friher von einem landwirtschaftlichen Betrieb
genutzt, ist keine neue Ausweisung.

Rieder

1,50

Gewerbliche Bauflache im Norden und am Anschluss
des  vorhandenen und bereits ausgelasteten
Gewerbegebietes, die Ausweisung findet in Einklang mit
den Ubergeordneten VVorgaben statt.

0,54

Sondergebiet ,,Solarpark* nérdlich des Herzfeldweges.
Zurzeit wildbewachsenes, teilweise landwirtschaftlich
genutztes Brachland.

Tabelle 15

6.4 Ubersicht
rechtswirksamen Flachennutzungsplanen

der Anderungen

gegenuiber den bisherig vorliegenden

- Teilflache Sondergebiet
Tierhaltung Asmusstedt

- Flache zum Pflanzen von Baumen
Galgenberg

- Gemischte Bauflache nérdlich

Quedlinburger Strale

- Gemeinbedarfsflache sudlich
Quedlinburger StraRe

- Gemeinbedarfsflache 6stlich ,, Alte
Kreipe® sudlich Quedlinburger

Lfd. | Stadt/ Nutzung im rechtswirksamen Nutzung im vorliegenden

Nr. | Ortsteil Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan

1. Kernstadt - Teilflache Sondergebiet Flugplatz - Sondergebiet Photovoltaikanlage
Ballenstedt Asmusstedt

- Sondergebiet Biogasanlage
- Sondergebiet Solarpark Deponie

- Sondergebiet nérdlich Quedlinburger
Strale

- Gemischte Bauflache stdlich
Quedlinburger Strale

- Sondergebiet Caravan- und Camping-
platz
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Lfd. | Stadt/ Nutzung im rechtswirksamen Nutzung im vorliegenden
Nr. | Ortsteil Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan
StraRe
- Landwirtschaftliche Nutzung - Gemischte Bauflache 6stlich des
ostlich des Felsenkellerwegs Felsenkellerwegs (Bestand)
- Landwirtschaftliche Nutzung &stlich - Wohnbauflache (Bestand) mit de-
des Felsenkellerwegs zentraler Abwasserentsorgung
- Gemeinbedarfsflache GroRer Gasthof | - Mischbauflache GroRer Gasthof
- Gewerbliche Bauflache sudlich - Gemischte Bauflache stdlich
Heinestrale Heinestrale
- Wegfall Wohnbauflache - Grinflache
stdwestlich Heinestrafe
- Rickwaértige Grunflache hinter der - Mischbaufléche bis zur ehemaligen
Mischbauflache Marienstrale Bahntrasse
- Ehemalige Bahntrasse - Rad- und Wanderweg
- Bahngeldnde Ostbahnhof - Gewerbliche Bauflache Ostbahnhof
- Griinflache Pestalozziring - Wohnbau- und Gemeinbedarfsflache
- Wohnbauflache dstlich Apfelallee - Landwirtschaftliche Nutzung
- Wohnbauflache ostlich Apfelallee/- - Wohnbauflache Bestand und
Landgraben Erweiterung
- Kleingartenanlagen 6stlich und - Griinflachen: Zu den Hausern
westlich Opperode gehdrenden Hausgérten
- Kleingérten in Ober- und Unterstadt - Grunflachen: Zu den Hausern
gehdrenden Hausgdrten
- Wohnbauflache im Garten an der - Grinflache: Zu den Hausern
Otto-Kiep-Strafe gehdrenden Hausgérten
- Wohnbebauung am Sauerbach als - Urspriingliche Nutzung als
Teil der Kleingartenanlage Wohnbebauung mit dezentraler
Abwasserentsorgung
- Selkemdtihle als Waldflache - AuRerhalb des Uberschwemmungs-
gebietes befindliche Flache als
Sondergebiet ,,Selkemiihle*
- Allgemeine Griinflache B-Plan 23 - Wohnbauflache Bestand gemaR
rechtswirksamen B-Plan 23
- Mischbauflédche Hoymer Strafe - Sondergebiet Netto-Markt
- Mischbauflache Am Muhlfeld - Sondergebiet Photovoltaikanlage
- Landwirtschaftliche Nutzflache - Wohnbauflache am Felsenkellerweg
(Bestand) mit dezentraler Abwasser-
entsorgung
- Griinflache (ehemals Steinbruch - Sondergebiet Erholung
Geo 2)
2. Badeborn - Kleingartenanlage westlich der - Gemischte Bauflache westlich der
FeldstralRe FeldstraRe
- Landwirtschaftliche Nutzflache - Gewerbliche Bauflache 6stlich der
Kreisstrae K 1362
- Kleingartenanlage, Grinflache und - Sondergebiet Reit- und Fahrplatz,
sportlichen Zwecken dienende am Riederschen Weg.
Gemeinbedarfsflache westlich der
bebauten Ortslage
3. Radisleben Keine Anderungen gegeniiber 1. Anderung und Erganzung des Flichennutzungs-
planes vom Oktober 2012. Es liegt kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan
vor.
4. Rieder - Ehemalige Bahntrasse - Rad- und Wanderweg
- Deutliche Reduzierung der ausge- - Grinflache
wiesenen Wohnbauflachen am
Kahlenberg
- Wegfall der ausgewiesenen Wohn- - Grinflache bzw. land-
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Lfd. | Stadt/ Nutzung im rechtswirksamen Nutzung im vorliegenden
Nr. | Ortsteil Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan
bauflachen in der Ballenstedter wirtschaftliche Nutzung
StraRe und in der Reuthestrale
- Wegfall der ausgewiesenen Wohn- - Griin bzw.
bauflachen 6stlich und westlich der landwirtschaftliche Nutzflache
Quedlinburger Strale
- Landwirtschaftliche Nutzflache ndrd- | - Gewerbliche Bauflache als
lich des Gewerbegebietes ,,Uberm Erweiterung des vorhandenen
Dorfe*. Gewerbegebietes
- Nérdlicher Rand der Mischbauflache | - Gewerbliche Bauflache angrenzend
Hinter dem Dorfe an das vorhandene Gewerbegebiet
,,Uberm Dorfe“ — Bestand
- Landwirtschaftliche Nutzung - Sondergebiet Solarpark Am
Herzfeldweg
Tabelle 16
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7. IM FLACHENNUTZUNGSPLAN AUSGEWIESENE FLACHEN
7.1 Kernstadt Ballenstedt

Flachenkategorie Gesamt- | Prozent-
Flache anteil
ha
Wohnbauflachen 121,43 2,84
Gemischte Bauflachen 67,26 1,57
Gewerbliche Bauflachen 45,94 1,07
Gewerbliche Bauflachen mit Einschrankungen 4,36 0,10
Sondergebiete 106,00 2,48
Gemeinbedarfsflachen 23,35 0,55
Ortl. und tiberértliche Hauptverkehrsstraen 94,06 2,21
Griinflachen 55,09 1,29
Dauerkleingérten 32,49 0,76
Friedhofe 7,19 0,17
Wasserflachen 7,36 0,17
Parkanlagen 12,40 0,29
Flachen fur Landwirtschaft 948,58 22,19
Flachen fur Forstwirtschaft 131,39 3,07
Flachen fir Versorgungsanlagen, 2,30 0,05
Abwasserbeseitigung
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 54,30 1,27
Umgrenzung von Schutzgebieten und 2.502,46 58,56
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 58,04 1,36
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Summe 4.274,00 100,00

Tabelle 17 (Quelle: Computergestiitzte eigene Ermittlungen)
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7.2 Ortsteil Badeborn

Flachenkategorie Gesamt- | Prozent-
flache anteil
ha
Wohnbauflachen 133 0,09
Gemischte Bauflachen 50,90 3,56
Gewerbliche Bauflachen 41,13 2,88
Sondergebiete 8,92 0,62
Ortl. und tberortliche Hauptverkehrsstralen 22,23 1,55
Flachen fur Sport- und Spielanlagen 2,80 0,20
Grinflachen 31,07 2,17
Dauerkleingérten 26,54 1,86
Friedhof 1,86 0,13
Wasserflachen 2,79 0,20
Parkanlagen 1,90 0,13
Flachen fur Abgrabungen bzw. fir die
Gewinnung von Bodenschéatzen 21,83 1,53
Flachen fur Landwirtschaft 1.125,85 78,73
Flachen fur Forstwirtschaft 4,28 0,30
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern 64,65 4,52
Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts 14,44 1,01
Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft 7,48 0,52
Summe 1.430,00 | 100,00

Tabelle 18 (Quelle: Computergestiitzte eigene Ermittlungen)
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7.3 Ortsteil Radisleben

Flachenkategorie Gesamt- | Prozent-
flache anteil
ha
Wohnbauflache 0,44 0,05
Gemischte Bauflachen 22,29 2,73
Gewerbliche Bauflachen 4,02 0,49
Gemeinbedarfsflachen 0,55 0,07
Ortl. und tiberértliche Hauptverkehrsstralen 19,83 2,43
Grinflachen 38,01 4,65
Friedhof 0,79 0,10
Wasserflachen 1,14 0,14
Flachen fir Landwirtschaft 673,39 82,42
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und 21,95 2,69
Strauchern
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und 10,78 1,32
Erhalt von Baumen und Strauchern
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur 23,81 2,91
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Summe 817,00 100,00

Tabelle 19 (Quelle: Computergestiitzte eigene Ermittlungen)
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7.4 Ortsteil Rieder

Flachenkategorie Gesamt- | Prozent-
flache anteil
ha
Wohnbaufl&che 31,30 1,46
Gemischte Bauflachen 35,30 1,65
Gewerbliche Bauflachen 13,90 0,65
Sondergebiete 24,23 1,13
Gemeinbedarfsflachen 0,73 0,03
Ortl. und tiberértliche Hauptverkehrsstralen 43,45 2,03
Flachen fur Sport- und Spielanlagen 1,65 0,08
Grinflachen 10,18 0,47
Dauerkleingarten 6,70 0,31
Friedhof 1,38 0,06
Wasserflachen 20,40 0,95
Flachen fiir Abgrabungen bzw. fir die 40,50 1,89
Gewinnung von Bodenschétzen
Flachen fir Landwirtschaft 1.116,44 52,13
Flachen fur Forstwirtschaft 13,23 0,62
Flachen fur die Versorgungsanlagen 0,64 0,03
Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von 79,07 3,69
Baumen und Strauchern
Umgrenzung von  Schutzgebieten und | 702,90 32,82
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes
Summe 2.142,00 100,00

Tabelle 20 (Quelle: Computergestiitzte eigene Ermittlungen)
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7.5 Stadt Ballenstedt

Flachenkategorie Gesamt- |Prozent-
flache anteil
ha
Wohnbauflachen 15450 | 178
Gemischte Bauflichen 175,75 2,03
Gewerbliche Bauflachen 104,99 121
Gewerbliche Baufléchen mit Einschrankungen 4,36 0,05
Sondergebiete 139,15 1,60
Gemeinbedarfsflachen 24,63 0,28
Ortl. und tiberdrtliche HauptverkehrsstraBen 179,57 2,07
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen 4,45 0,05
Grinflachen 134,35 1,55
Dauerkleingarten 65,73 0,76
Friednhofe 11,22 0,13
Wasserflachen 31,69 0,37
Parkanlagen 14,30 0,17
Flachen fur Abgrabungen bzw. fir die
Gewinnung von Bodenschétzen 62,33 0,72
Flachen fur Landwirtschaft 3.864,26 | 44,62
Flachen fiir Forstwirtschaft 148,90 1,72
Flachen fiir Versorgungsanlagen, 2,94 0,03
Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von
Baumen und Strauchern 219,97 2,54
Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft 89,33 1,03
Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts 3.219,80 37,17
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und Erhalt
von Baumen und Strauchern 10,78 0,12
Summe 8.663,00 | 100,00

Tabelle 21 (Quelle: Computergestiitzte eigene Ermittlungen)
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8. ERLAUTERUNGEN/BEGRUNDUNG ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN
(Stellungnahmen: Landesverwaltungsamt v. 17.05. und 18.08.2016; Ministerium fir Landesentwicklung
und Verkehr v. 31.05. und 23.08.2016; Landkreis Harz v. 20.05. und 19.08.2016; Regionale
Planungsgemeinschaft Harz v. 10.05. und 08.08.2016)

Im Flachennutzungsplan sind hinsichtlich der Nutzungsaussagen die bestehenden und
die geplanten Flachen als Bauflachen und nicht als Baugebiete, ausgenommen
Sonderbauflachen, dargestellt. Die Darstellung als Baugebiete bedeutet bei der
Bestandserfassung und —analyse eine tiefergehende Untersuchung und Differenzierung.
Der Aufwand ware, in dieser Phase der vorbereitenden Bauleitplanung, dem Ergebnis
nicht angemessen gewesen.

Dies hatte wiederum bei der Einschatzung der Bauvorhaben nach § 34 BauGB und bei
der Entwicklung von Bebauungsplanen aus dem Flachennutzungsplan eine strengere,
kleinteilige und starre VVorgabe bedeutet, die der Entwicklung der Stadt eher hinderlich
als forderlich wére. Die Ausweisung von Bauflachen statt Baugebieten erlaubt in diesem
Fall ein der Gesamtsituation angemessenes, flexibles Handeln.

Nicht alle in der Stellungnahme des Landkreises Harz gegebenen Hinweise von der
unteren Immissionsschutzbehdrde konnten berticksichtigt werden.

8.1 Wohnbauflachen (8 1 Abs. 1 Ziff. 1 BauNVO)
Die Darstellung der Wohnbauflachen erfolgt nach allgemeiner Art der baulichen
Nutzung. Die Darstellung nach der besonderen Art der baulichen Nutzung wie z. B.
reine, allgemeine und besondere Wohngebiete ist Gegenstand der verbindlichen
Bauleitplanungen. Die Wohnbauflachen, wo diese Nutzungsart und auch die
entsprechende Gemengelage vorhanden sind, sind als Bestand ausgewiesen.

Neue Wohnbauflachen sind lediglich in der Kernstadt Ballenstedt, und zwar 6stlich der
Apfelallee und sidlich des Landgrabens hinter der bereits mit Einfamilienhdusern
bebauten Flache sowie am Pestalozziring in Ergédnzung des vorhandenen
Wohnungsbaues ausgewiesen. Die Flache ostlich der Apfelallee und stdlich des
Landgrabens wird gegenwértig als Grunland genutzt. Die Flache am Pestalozziring ist
als Grunflache zu bezeichnen, da diese an Dreiseiten vom Wohnungsbau umgeben ist
und aulRerdem fiir den Ackerbau nicht wirtschaftlich bearbeitet werden kann.

Splittersiedlungen!

Wohnbaufliiche ,Am Sauerbach

Bei der Wohnbaufldche am Sauerbach, die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
Teil der Kleingartenanlage ausgewiesen wurde, handelt es sich um Einzelhausbebauung,
die zuldssigerweise ab den 1980er Jahren errichtet worden ist. Bei der Ausweisung im
rechtskréaftigen Flachennutzungsplan wurde damals argumentiert, dass diese im
Zusammenhang bebaute aber quasi im AulRenbereich befindliche Bebauung ohnehin den
Bestandschutz genielRen wirde. In der Praxis stellte sich heraus, dass damit der damalige
(aus der DDR-Zeit stammende) Zustand zementiert wurde, denn damit wurde jeder An-
und Ausbau, jede Erweiterung, jeder noch so begrindeter Neubau auch der nach Abriss
des alten inzwischen moralisch und materiell verschlissenen Gebdudes praktisch
unmoglich wurde. Deshalb wurde im vorliegenden Plan diese Flache als Wohnbaufléche
(noch als dezentrale Abwasserentsorgung) ausgewiesen. Alle weiteren Medien sind
vorhanden.
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Wohnbaufliiche ,,Ostlich des Felsenkellerwegs*

Gleiche Begrindung wie ebenda trifft auch auf diese Siedlung im Norden der bebauten
Ortslage von Ballenstedt zu. Auch diese Hauser bestehen seit Anfang des vergangenen
Jahrhunderts und sind gegenwartig alle bewohnt. Offentliche Belange stehen dieser
Ausweisung nicht entgegen. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan verlauft durch
diese Flache die Trasse der OU B 185. Im vorliegenden Flachennutzungsplan ist die
genaue  Trasse nach dem  Entwurf des Regionalbereichs Sud  der
Landesstralenbaubehorde nachrichtlich Gbernommen worden. Die Trasse verlauft
nunmehr im ausreichend Abstand von der vorhandenen Siedlung, so dass deren Zukunft
als gesichert angenommen werden kann.

In den Ortsteilen Badeborn, Radisleben und Rieder sind keine neuen Wohnbaufléchen
ausgewiesen. Im Ortsteil Rieder sind die im genehmigten Flachennutzungsplan
ausgewiesenen geplanten Wohnungsbauflachen an der Ballenstedter Stral3e und an der
Reuthestrale nicht mehr berlcksichtigt worden. Die geplante Wohnbauflache am
Kahlenberg ist gemal dem rechtskréftigen Bebauungsplan bernommen worden.

8.2 Gemischte Bauflachen (M) (8 1 Abs. 1 Ziff. 2 BauNVO)
Als gemischte Bauflachen dienen sowohl Mischgebiete zur Unterbringung von Wohnen
und dem Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben, wie auch Dorfgebiete
(MD) zur Unterbringung von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,
von Wohnen und der Unterbringung von dem Wohnen nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben. Die beiden Hauptnutzungen (Wohnen und nicht wesentlich
storendes Gewerbe) in den Mischgebieten (MI) stehen als gleichwertige Funktionen
nebeneinander, wobei das Verhéltnis der beiden Nutzungsarten weder nach der Flache
noch nach Anteilen bestimmt ist. Es soll aber keine der beiden Nutzungsarten ein
deutliches Ubergewicht tiber die andere gewinnen. Das gilt auch in qualitativer Hinsicht.
Grundsétzlich ist aus einer gemischten Bauflache auch ein Kerngebiet (MK)
entwickelbar. In MK-Gebieten sollen die Anlagen und Einrichtungen vorherrschen, die
durch einen grofReren maoglicherweise Uberdrtlichen Einzugsbereich und insofern oft
aber durch einen starken Publikumsverkehr charakterisiert sind. Sie stellen im
Wesentlichen den Kiristallisationspunkt des gesamtstadtischen Lebens. Zur
Lokalisierung der Einrichtungen mit zentraler Bedeutung in Kleinstadten und dérflichen
Gemeinden ist im Allgemeinen eher die Festsetzung eines Misch-(MI) bzw. eines
Dorfgebietes (MD) geeignet. Daher wird in der Stadt Ballenstedt kein Kerngebiet
ausgewiesen.

8.2.1 Kernstadt Ballenstedt

Als gemischte Bauflachen sind die Ortslage Opperode sowie die Flachen zwischen der
BahnhofstraBe und Am Mihlfeld und nordlich der MarienstraBe bis zur ehemaligen
Bahntrasse, die Unterstadt, ndrdlich und sudlich der Schlossstrae bis zum Anhaltiner
Platz, die dreieckige Flache zwischen der Allee, Bebelstrale und Poststralie
ausgewiesen. Die Flache des GroRen Gasthofes im Westen, eine Fldche am
Felsenkellerweg im Norden der bebauten Ortslage sowie eine Flache sudlich der
HeinestraBe sind ebenfalls als gemischte Baufldchen ausgewiesen, da hier die
vorhandenen Nutzungen diese Ausweisungen rechtfertigen. Die Flache der ehemaligen
Klinik, die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache
ausgewiesen ist, wird ebenfalls als Mischbauflache ausgewiesen, da die Klinik nicht
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mehr existiert. Dagegen ist die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan nérdlich der
Quedlinburger StraRe/westlich des Felsenkellerweges ausgewiesene Mischbaufléche in
eine Sonderbauflache umgewandelt, da hier neue Handelseinrichtungen entstanden sind.

8.2.2 Ortsteil Badeborn

Entsprechend dem dorflichen Charakter und zur Wahrung desselben ist die bebaute
Ortslage einschlieBlich der Bebauung an der Feldstrale bis auf einer geringfligigen
Flache parallel zur Allee als gemischte Bauflache ausgewiesen worden. Die nordliche
Ergédnzung der Feldstrale, wo nach dem Jahr 2000 Wohnhduser entstanden sind, ist
ebenfalls als Mischbaufldche ausgewiesen. Es wurden keine neuen Flachen beansprucht.

8.2.3 Ortsteil Radisleben

Auch hier ist die bebaute Ortslage bis auf einer kleinen Ausnahme als gemischte
Bauflache ausgewiesen worden. Auch hier gilt der Grundsatz Wahrung des dorflichen
Charakters.

8.2.4 Ortsteil Rieder

Der zentralgelegene Kern der Ortslage um Schaferplatz und den Stral3en: Bachstralle,
Ballenstedter Stralle, RathausstraBe und Wasserstralle ist als gemischte Bauflache
ausgewiesen. Dies trifft auch fur die am westlichen Ortsrand gelegenen Baufldchen an
der Gernroder und an der Schmalen StraRe zu, um einen Ubergang zum bestehenden
Gewerbegebiet zu schaffen. Der Bereich HandwerkerstraBe wird nicht mehr als
Mischbauflache ausgewiesen, sondern wird der gewerblichen Bauflache zugeschlagen.
Neue gemischte Bauflachen sind nicht ausgewiesen.

8.3 Gewerbliche Bauflachen (G) (8 1 Abs. 1 Ziff. 3 BauNVO)
Gewerbliche Bauflachen dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Diese sollen den Betrieben und Arbeitsstatten des
sekundaren Sektors, also dem produzierenden Gewerbe mit nicht erheblichen Nachteilen
und Bel&stigungen dienen.

In der Stadt Ballenstedt sind insgesamt ca. 81 gewerbliche Unternehmen angesiedelt,
davon 48 in der Kernstadt Ballenstedt, 11 in Badeborn, 2 in Radisleben und 20 in
Rieder. Uber die Anzahl der dadurch entstandenen Arbeitsplitze liegen keine Angaben
vor. Es sind geeignete MaRnahmen zu treffen, um die Stabilitat und die Entwicklung
dieser Unternehmen zu sichern.

Im Jahre 2030 werden nach den vorlaufigen Berechnungen (siehe oben Punkt 4) zwar
keine Arbeitspléatze fehlen. Die Ausweisung dient in erster Linie der Ansiedlung neuer
mittelstdndischer ~ Betriebe sowie Industrieanlagen, der Bereitstellung der
Ausweichmoglichkeiten fur die Erweiterung und fur die technologische Erneuerung der
vorhandenen Betriebe sowie der mdglichen Verringerung der Zahl der Auspendler.

8.3.1 Kernstadt Ballenstedt

Zum Bestand der gewerblichen Bauflachen gehéren iberwiegend die Flachen nérdlich
des ehemaligen Bahnhofs-Ost, u. a. westlich und 6stlich der Badeborner StralRe, Flache
zwischen der Hoymer StraRe und der Ermslebener StralRe und die Flache zwischen der
ehemaligen Bahn und der Ermslebener StraRe. Die Flache der Linde AG westlich der
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Holsteiner Strale ist als eine gewerbliche Bauflache mit Einschrankung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes ausgewiesen.

In den Jahren 2008 bis 2012 wurde ein Verfahren zur 1. Anderung des rechtskraftigen
Flachennutzungsplans der Stadt Ballenstedt durchgefiihrt, dem aber die Genehmigung
aus formalen Griinden versagt blieb. Eine der Ziele der 1. Anderung war die
Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen, da im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
keine neuen gewerblichen Bauflachen ausgewiesen worden waren.

Die in diesem Rahmen vorgenommene ausfihrliche Bestandanalyse ergab folgendes

Ergebnis:
Lfd Bezeichnung Flache Davon Prozentanteil
Nr. Gewerbegebiet ha Privat | Stadt Privat | Stadt
G1 Ostlich Ermslebener StraRe 8,67 8,67 - 100,00 -
G2 Zw. Hoymer- und Ermslebener Str. 1,65 1,49 0,16 90,30 9,70
G3 Zw. Hoymer- und Badeborner Str. 4,68 3,98 0,70 85,04 | 14,96
G4 Westl. Badeborner Str.(e.Gummiwerke) 20,75 13,21 7,54 63,66 | 36,34
G5 Westl. Holsteiner Stralle 3,12 3,12 - 100,00 -
G6 Westl. Ermslebener Str. (Pfingstwiese) 4,21 1,21 3,00 28,74 | 71,26
Summe 42,08 31,68 11,40 76,11 | 23,89

Tabelle 22 (Quelle: Stadt Ballenstedt)

Die Einzelgrundstiicke in den Gewerbegebieten G2 und G3 werden jeweils als
Brachland bzw. Lagerplatz genutzt. Auf dem Gelande der ehemaligen Gummiwerke
befinden sich 7,54 ha im Eigentum der Stadt Ballenstedt. Davon sind
zusammenhangende, im Norden des Gewerbegebietes befindliche 5,67 ha an BW
Verwaltung und Beteiligungsgesellschaft Ballenstedt verpachtet. Auf diesem Geldnde
befinden sich Wege, Lagerhallen, Scheunen und Baracken. Weitere 1,72 ha, in drei von-
einander getrennten Parzellen verstreut liegend, werden als Verkehrsflachen genutzt;
zwei Parzellen von jeweils 46 m2 bzw. 116 m2 werden gewerblich genutzt.

Im Gewerbegebiet Pfingstwiese (G6) befindet sich 3,00 ha Flache im Eigentum der
Stadt Ballenstedt. Diese Flache mit einer Grundstiickstiefe von 35 bis 40 m ist eher fir
mittelstdndische Handwerksbetriebe geeignet als fir Industriebetriebe. Sie ist fir die
meisten Interessenten zu klein.

Die Gewerbegebiete G1, G2, G3 und G5 sind zu 100% ausgelastet. Das Gewerbegebiet
G4 (ehemalige Gummiwerke) ist zu 80% ausgelastet. Die nicht ausgelastete 20% sind
verstreute Flachen und schwer zu vermarkten.

Das jetzt brachliegende Bahnhofsgelande zwischen dem Schwarzen Weg und der
Ermslebener Stral3e wird als gewerbliche Bauflache umgewidmet.

An die Stadt Ballenstedt werden speziell nach Erdffnung der B6n in der letzten Zeit
verstarkte Nachfragen nach groReren Grundstiicken, sprich Gber 2,0 ha zur Ansiedlung
von Industriebetrieben gestellt. Diesen Nachfragen kann, wie die Bestandsanalyse zeigt,
im ausgewiesenen Gewerbegebiet Pfingstwiese (G6) wie auch im Gewerbegebiet (G4),
ehemals Gummiwerke, nicht entsprochen werden.
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8.3.2 Ortsteil Badeborn

Die Stadt Ballenstedt hat daher, im OT Badeborn 6stlich der Kreisstrale, zwischen Fa.
Keunecke Feinkost GmbH/Keunecke Frischmenue GmbH und Berding Beton GmbH,
die erforderliche Industriefliche ausgewiesen. Eine partielle ErschlieBung soll durch
eventuelle Investoren erfolgen. Solange fir die Flachen keine industrielle Verwendung
besteht, werden sie weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Die malRgebenden Grunde fir die Auswahl dieser Flache sind wie folgt:

e Das Gelédnde ist relativ eben, und wird gegenwaértig landwirtschaftlich genutzt.

e Es liegt verkehrstechnisch sehr gunstig, hat unmittelbaren Anschluss an B6 und
ist auch von B6n leicht erreichbar.

e Es schlieBt sich an die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan bereits
ausgewiesene gewerbliche Bauflache der Fa. Keunecke GmbH an.

e Der unmittelbare Anschluss nordlich der Fa. Keunecke GmbH wird eventuellen
Erweiterungsabsichten dieser Firma entgegenkommen.

e Die verkehrstechnische und die technische ErschlieBung sind ohne grof3en
Aufwand realisierbar.

e In Hinblick auf Immissionen liegt die Flache sehr glnstig, da keine
schutzenswerten Nutzungen durch die gewerbliche Nutzung dieser Flache
beeintrachtigt werden.

e Die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen gewerblichen
Bauflachen sind wie oben dargestellt weitestgehend belegt bzw. bieten keine
zusammenhé&ngend bebaubaren Flachen von etwa 2,0 ha Grol3e an.

e Die eben erwéhnten Fl&chen sind verkehrstechnisch — Anschluss an B6 bzw.
B6n fehlt — sehr schlecht erreichbar. Die geplante B 185 — Trassenfiihrung Ost-
West nordlich der bebauten Ortslage der Stadt Ballenstedt — ist zwar angedacht
und im rechtskraftigen  Flachennutzungsplan enthalten, aber der
Realisierungszeitraum ist nicht mal annahernd determiniert. Bis dahin wird der
gesamte Verkehr durch die Wohn- und Mischgebiete der Stadt Ballenstedt,
verbunden mit der erheblichen Belastung der Bewohner, geflihrt werden
mussen.

e Die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen unmittelbar an den bereits im
Nordosten ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen scheitert, abgesehen von
der schlechten Verfligbarkeit grofRer zusammenhangender Flachen, auch an der
fehlenden giinstigen verkehrstechnischen Erschlielung.

e Das Gebiet ist frei von einer Hamsterpopulation, wie eine grindliche
Untersuchung am 26.04.2011 ergab.

Der Antrag von 02.01.2012 auf Zielabweichungsverfahren der Stadt Ballenstedt zur
Ausweisung der gewerblichen Bauflache im OT Badeborn wurde von der Regionalen
Planungsgemeinschaft am 11.05.2012 genehmigt. Somit besteht kein Konflikt zwischen
der Ausweisung der gewerblichen Bauflache und den Festsetzungen der tibergeordneten
Planung.

Zum Bestand der gewerblichen Bauflachen, die sich alle im Privateigentum befinden,

gehort eine Flache westlich der bebauten Ortslage, eine Flache im Norden 6stlich der
Kreisstrale sowie die Flache der Betonwerke ebenfalls ostlich der Kreisstralie.
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8.3.3 Ortsteil Radisleben

Das Gelénde der enemaligen Stallanlagen der ehemaligen LPG, welche seit Jahren nicht
zur Tierhaltung genutzt wurde, wird als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Das
Gelénde befindet sich zurzeit im Privatbesitz und wird zum Abstellen und zur Reparatur
landwirtschaftlicher Maschinen genutzt. Es wird allerdings nicht das gesamte Gelande
als gewerbliche Bauflache ausgewiesen, sondern nur ein Teil davon in einer Grof3e von
ca. 4,00 ha. Es soll in erster Linie der Ansiedlung von gewerblichen, nicht stérenden
Handwerksbetriebe dienen. Dies ist insofern gerechtfertigt, da ca. 71,6% der
Erwerbsfahigen in Radisleben auspendeln, und es der Stabilisierung der Gemeinde
dienlich ware, wenn einige von ihnen im Ort eine Beschéftigung fanden.

Aus lufthygienischer Sicht ist dieser Standort im Nordosten der bebauten Ortslage flr
eine gewerbliche Nutzung geeignet.

8.3.4 Ortsteil Rieder

Das Gewerbegebiet ,,Uberm Dorfe* am westlichen Ortsrand, unmittelbar anschlieRend
an der Gemarkung des Ortsteils Gernrode der Stadt Quedlinburg ist zu 100%
ausgelastet. Rieder wurde im Regionalen Entwicklungsplan der Region Harz als
regional bedeutsamer Vorrangstandort fur Industrie und Gewerbe aul3erhalb der
zentralen Orte festgelegt. Bereits im rechtskréftigen Flachennutzungsplan wurde die
Option einer Erweiterung nach Norden im Bedarfsfall festgehalten. Diese Option wird
jetzt in Anspruch genommen und die gewerbliche Baufldche nach Norden um etwa 50
m erweitert.

Aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht wird der Bereich HandwerkerstraRe der
unmittelbar im Norden angrenzenden gewerblichen Baufldche zugeschlagen.

8.4 Sonderbauflachen (S) (8 1 Abs. 1 Ziff. 4 BauNVO)
Als Sonderbauflachen sind alle die Nutzungen dargestellt, die den bisher beschriebenen
Kategorien nicht zugeordnet werden kénnen. Sonderbauflachen sind mit einem ihrer
Zweckbestimmung kennzeichnenden allgemeinen Zusatz zu versehen.

Im vorliegenden Flachennutzungsplan sind nicht die Sonderbauflachen sondern bereits
Sondergebiete dargestellt. Unter der Bezeichnung Sondergebiete (SO) gemaR 8§ 10
BauNVO fallen Gebiete, die der Erholung dienen. Dazu zéhlen Wochenendhausgebiete,
Ferienhausgebiete und Campingplatzgebiete. Zu dieser Kategorie gehéren:

8.4.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen

8.4.1.1 Kernstadt Ballenstedt
o SO 14 Caravan- und Campingplatz, ostlich der Stralle Alte Kreipe,
o SO 15 Erholung.

8.4.1.2 Ortsteil Badebhorn
o Keine

8.4.1.3 Ortsteil Radisleben
o Keine
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8.4.1.4 Ortsteil Rieder
o SO1 Wochenendhausgebiet ,,Kahlenberg®

Kernstadt Ballenstedt

Das Sondergebiet SO 14 (Caravan- und Campingplatz) befindet sich am westlichen
Rand der bebauten Ortslage an der Strale ,,Alte Kreipe“. Hier befand sich ehemals die
Sonderschule, weshalb die Flache im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als
Gemeinbedarfsflache mit schulischer Nutzung ausgewiesen wurde. Die Sonderschule ist
seit einigen Jahren aus der Stadt ausgezogen. Seither ist das Geldnde ungenutzt, die
Gebdude stehen leer und verfallen. Es ist beabsichtigt, hier einen Caravan- und
Campingplatz einzurichten, um somit das Potenzial der Stadt hinsichtlich der Historie
und historischen Bauten, der Landschaft und der N&he zur Weltkulturerbe Stadt
Quedlinburg fir die Touristen und Erholungssuchende besser zu nutzen. Ballenstedt ist
staatlich anerkannter Erholungsort.

Das Sondergebiet SO 15 (Erholung) befindet sich im Suden der Ortslage mitten im
Wald. Es handelt sich hierbei um einen ehemaligen Steinbruch, wo sich auch das
Geotop 2 befindet. Unter Einbeziehung des Geotops soll hier ein Ausflugsziel
entwickelt werden, wodurch auch das Geotop besser zur Geltung kommen wirde.

Ortsteil Rieder

Das SO 1 Wochenendhausgebiet ,Kahlenberg® wurde aus dem genehmigten
Flachennutzungsplan Gbernommen. Es wird derzeit abwasserseitig dezentral entsorgt.

Im Bereich dieses Sondergebietes befindet sich ein gesetzlich geschitztes Biotop, dies
ist auch entsprechend im Plan dargestellt. In der Stellungnahme des Landkreises Harz
vom 19.08.2016 teilt die untere Naturschutzbehtrde mit, dass dieser Widerspruch
naturschutzrechtlich losbar ist, in dem bei einer beabsichtigten Bebauung dieses
Bereiches ein Antrag auf Ausnahme / Befreiung vom gesetzlichen Biotopschutz beim
Landkreis Harz zu stellen ist. Wird dieser Antrag zugelassen / gewahrt, kann die
Bebauung umgesetzt werden. Da sich der betroffene Bereich am Rand der Ortslage
Rieder befindet, ist davon auszugehen, dass einem priffahigen Antrag mit den
erforderlichen KompensationsmaRnahmen stattgegeben wird.

Als sonstige Sondergebiete geméal? 8 11 BauNVO gelten solche Gebiete, die sich von
den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Fir sonstige
Sondergebiete sind die Zweckbestimmungen und die Art der Nutzung darzustellen und
festzusetzen. Als sonstige Sondergebiete kommen u. a. in Betracht: Gebiete fiir den
Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete fur die Fremdenbeherbergung sowie
Gebiete flr Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer
Energien dienen. Als sonstige Sondergebiete sind ausgewiesen:

8.4.2 Sonstige Sondergebiete
8.4.2.1 Kernstadt Ballenstedt

o SO1 Photovoltaikanlage nordlich des Flugplatzes Asmusstedt
SO 2 Flugplatz einschlieBlich einer Biogasanlage — Asmusstedt
SO3 Erneuerbare Energien (Biogasanlage) - Asmusstedt
SO 4 Tierhaltung - Asmusstedt
SO5 Solarpark Deponie Galgenberg

0 O O O
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SO 6 Bildung und Sport — Gegensteine

SO7 Tierhaltung Hoymer StraRe

SO8 Kaufpark an der B 185

SO9  Verkauf am Breitscheidplatz

SO 10 Sport, Bildung und Soziales am Ziegenberg,
SO 11 Gaststétte, Beherbergung — Selkemuhle

SO 12 Netto Markt an der Hoymer Stra3e und

SO 13 Photovoltaikanlage ,,Am Miihlfeld*

O O O O O 0O o0 O

8.4.2.2 Ortsteil Badeborn
o SO 1 Tierhaltung
o SO 2 Reit- und Fahrplatz am Riederschen Weg

8.4.2.3 Ortsteil Radisleben
o Keine

8.4.2.4 Ortsteil Rieder
o SO 2 Tourismus Roseburg
o SO 3 Reiterhof
o SO 4 Solarpark am Herzfeldweg

Kernstadt Ballenstedt

Bei den Sondergebieten SO 2 (Flugplatz einschliellich Biogasanlage Asmusstedt), SO 3
(Biogasanlage), SO 4 (Tierhaltung Asmusstedt), SO 6 (Bildung und Sport —
Gegensteine), (SO 7) Tierhaltung Hoymer StraRe, (SO 9) Verkauf am Breitscheidplatz
und SO 10 (Sport, Bildung und Soziales— Am Ziegenberg) in der Kernstadt Ballenstedt
handelt es sich jeweils um Ubernahme aus dem rechtskraftigem Flachennutzungsplan.
Die Flache des SO 1 (Photovoltaikanlage) nordlich anschliefend an SO 2 war im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan Bestandteil des Sondergebietes Flugplatz —
Asmusstedt. Fir dieses Gebiet liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Beim Sondergebiet SO 6 ,,Bildung und Sport — Gegensteine* ist zu beachten, dass beim
Auftreten einzelner Konflikte mit dem nahe gelegenen Vorranggebiet fiir Natur und
Landschaft NSG Gegensteine sowie dem FFH-Gebiet Schutz der Natur und FFH-Gebiet
Vorrang hat. Gemal Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am 20.02.2006
wird darauf hingewiesen, dass bei den Veranstaltungen bzw. bei der Nutzung strengstens
darauf zu achten ist, dass nur die vorgesehenen Flachen der Sondergebiete fiir die
jeweilig vorgesehene Nutzung sowie die daflir notwendigen Wege genutzt werden. Die
Beeintrachtigung der FFH- sowie weiterer Schutzgebiete ist auszuschlieBen. Etwaige
Entwicklungsabsichten miissen mit den Schutzzwecken und -zielen des Schutz- und
FFH-Gebietes in Ubereinstimmung stehen.

Fur SO 5 (Solarpark Deponie Galgenberg) liegt ein rechtswirksamer Bebauungsplan vor.
Bei der Erstellung des Bebauungsplanes wurden mdgliche Alternativflachen zu diesem
Standort in Erwégung gezogen. In der vorgenommenen Standortdiskussion wurden alle
Flachen ausgeschlossen, die aus stadtebaulicher Sicht nicht baulich vorgeprégt sind, die
durch ihre okologische Ausstattung eine besondere Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz haben, die aufgrund ihrer landschaftlichen Vielfalt und Eigenart einen
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hohen Schutzanspruch aufweisen und sonstige Flachen, die fur die weitere
Siedlungsentwicklung der Stadt Ballenstedt von Bedeutung sind. Bei der berplanten
Flache handelt es sich um eine baulich vorbelastete Flache der Altablagerung, die den
Tatbestand einer wirtschaftlichen Konversionsflache erfullt.

Das Sondergebiet SO 8 (Kaufpark an der B 185) war ebenfalls Bestandteil des
rechtskraftigen Flachennutzungsplanes. Allerdings wurde die Flache hier ausgehend vom
vorhandenen Tatbestand aktualisiert bzw. daran angepasst. Fur den westlichen Teil
dieses Sondergebietes, wonach auch die Flache im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
ausgewiesen worden war, liegt zwar ein Bebauungsplan vor, aber die Rechtswirksamkeit
des Bebauungsplanes ist nicht nachvollziehbar. Deshalb wurde die Flache den
Gegebenheiten angepasst. Fur den 6stlichen Teil liegen die entsprechenden Grundlagen
vor.

Fur die SO 12 (Netto Markt an der Hoymer Stral3e) liegt ebenfalls ein rechtswirksamer
Bebauungsplan vor. Dabei handelt es sich um Verbrauchermérkte bzw. um Anlage fur
mehrere Handelseinrichtungen, die bereits vor Jahren realisiert wurden. Diese
Einrichtungen dienen ausschlieBlich der Grundversorgung und fuhren ein Sortiment von
Nahrungs- und Genussmittel einschlieBlich Getranke und Drogerieartikel. Im 1. Entwurf
des Sachlichen Teilplanes ,,Zentralortliche Gliederung® fiir die Offentlichkeits- und
Tréagerbeteiligung ist die Kernstadt Ballenstedt als Grundzentrum ausgewiesen. Im
Vorfeld der Erstellung dieses Entwurfs wurde das Handelsnetz in der Kernstadt genau
untersucht. Es wurden keinerlei schéadliche Wirkungen, insbesondere auf die zentralen
Versorgungsbereiche und die wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung anderer
Gemeinden festgestellt.

Sondergebiet SO 11 (Gaststatte, Beherbergung — Selkemiihle) befindet sich auBerhalb
des geméalR Hochwasserschutzgesetz Il (BGBI I, S. 2193 vom 05. Juli 2017) durch die
Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Selke. Hierbei handelt es sich
um eine Traditionsgaststatte und —herberge, die seit etwa 4 Jahren leer steht. Ein Investor
beabsichtigt, den Betrieb nach entsprechender Sanierung wieder auf zu nehmen. Die
Ausweisung als Sondergebiet dient der Sicherstellung dieses historischen Betriebes. Die
Selkemihle ist der beliebte Ausgangspunkt fur Wanderungen im Selketal und
Umgebung und vor allem zur Stammburg der Askanier.

Dieses Sondergebiet ist ebenfalls von den im Landesentwicklungsplan 2010 und im
regionalen Entwicklungsplan Harz ausgewiesenen \orranggebieten fir Natur und
Landschaft betroffen. Es handelt sich hierbei jedoch um eine traditions- und
geschichtstrachtige Anlage, die bis vor 4 Jahren im Betrieb war, und aus nicht 6ffentlich
bekannten Griinden seither leer steht. Die Ausweisung als Sondergebiet gibt dem
zukilnftigen Investor und Betreiber des beliebten Ausflugslokals die ndétige
Planungssicherheit.

Beim SO 13 (Photovoltaikanlage ,,Am Miihlfeld*) handelt es sich um neue Ausweisung
auf einer Flache im Osten der Stadt, die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als
Mischbaufl&che ausgewiesen worden ist. Die Flache befindet sich am 6stlichen Rand der
Stadt. Sie ist im Norden und Westen von einer Gewerbeflache, im Osten von
landwirtschaftlicher Nutzfliche und im Siiden von der Strale ,,Am Miihlfeld* umgeben.
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Das Gelénde liegt zurzeit brach, ist wild bewachsen und wird in Teilen als Lagerplatz
genutzt.

Die Ausweisung der Sondergebiete fur die Nutzung von regenerativen Energiequellen ist
ein wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz und hilft die Ziele der Energiewende nach
dem beschlossenen Ausstieg aus der Atomenergie zu realisieren.

Ortsteil Badeborn

Das Sonderbaugebiet SO 1 (Tierhaltung) wurde aus dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan Gbernommen.

Das Sondergebiet SO 2 Reit- und Fahrplatz geht es um die Festschreibung der
gegenwartigen Nutzung. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan war diese Flache als
Kleingartenanlage, Wiese und zur sportlichen Zwecke dienende Flache ausgewiesen
worden. Diese Flache wird zurzeit teilweise vom Reitverein Badeborn genutzt. Die
Ausweisung des Sondergebietes ist begrundet dadurch, dass der Reitverein, der
regelméfig auch Reit- und Fahrturniere mit tberregionaler Beteiligung veranstaltet, hier
zur eigenen Entwicklung erstens eine Reithalle errichten mdchte und zweitens eine
grolere Reit- und Fahrflache bendtigt. Durch die Ausweisung eines Sondergebietes wird
fir die Entwicklung des Vereins und des Reitsports in Badeborn Planungsrecht
geschaffen.

Ortsteil Rieder
Die Sondergebiete SO 2 (Tourismus Roseburg) und SO 3 (Reiterhof) sind aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan tbernommen

Das Sondergebiet SO 4 Solarpark am Herzfeldweg dient der Erschliefung der
regenerativen Energiequelle. Das Gelande befindet sich im Nordosten der Ortslage und
ostlich einer Scheune mit landwirtschaftlicher Nutzung. Es ist teilweise befestigt und
wird gegenwartig teilweise zum Abstellen landwirtschaftlicher Gerate genutzt.

8.5 Gemeinbedarfsflachen
Die Flachen der Einrichtungen wie Rathaus, Schloss, Schulen, Kirchen und
Kindertagesstatten sind flachig als Gemeinbedarfsflachen dargestellt. Die Freiwillige
Feuerwehr sowie die kulturellen, sozialen und medizinischen Einrichtungen sind mit
Symbolen gekennzeichnet.

Eine neue Gemeinbedarfsflache fir die den schulischen, sportlichen und kulturellen
Zwecken dienenden Einrichtungen ist am Pestalozziring ausgewiesen. In der Kernstadt
Ballenstedt, in einem Grundzentrum, gibt es gegenwaértig keine Sekundarschule. Die
Sekundarschuler der Stadt besuchen fast zu gleichen Teilen die Sekundarschule in
Gernrode (Stadt Quedlinburg) und in Ermsleben (Stadt Falkenstein/Harz). Zum
Grundversorgungsauftrag eines Grundzentrums gehort u. a. auch die Einrichtung einer
Sekundarschule. Gegenwartig fehlen dafurr die VVoraussetzungen.

10 Vereine in der Kernstadt Ballenstedt organisieren Aktivitaten aktiver Erholung in den
Sportarten Fufl3ball, Leichtathletik, Gymnastik, Kegeln, Wandern, Federball, Handball,
Volleyball, Tischtennis, Ski- und Laufsport, Tennis, Schach, Poolbillard und
Kleinkaliberschiel3en. 2 weitere Vereine zeichnen sich flir Motorsport verantwortlich und
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3 weitere Vereine fur Flugsport. Fur die Freunde des Schief3- und Motorsports ist die
Anlage an den Gegensteinen vorhanden. Der Flugsport konzentriert sich auf den
Verkehrsflugplatz. Kegelfreunde haben ihre Kegelbahnen; Tennisplatze, ca. 9000 m?,
sind vorhanden wie auch die Wander-, Ski- und Langlaufwege. Die Bedingungen fiir die
Sportarten wie Gymnastik, Federball, Handball, Volleyball und Tischtennis sind
unbefriedigend und unzureichend.

Gegenwartig gibt es in der Stadt 3 ganzjahrig nutzbare Sporteinrichtungen mit einer
Sportfliche von 200 m? bis 630 m2. Die Turnhalle ,,Am Anger* fiir die Grundschule mit
200 m? Sportflache ist viel zu klein. Die vordergrindig fur den Schulsport gebauten
Turnhallen stehen dem Breitensport nicht immer vorbehaltlos zur Verfigung. Sie
erfullen auch nicht die geltenden qualitativen Anspriiche an Sportanlagen. Die Sporthalle
bzw. das Sportzentrum ,,Am Groflen Ziegenberg®, welches auch in der Vergangenheit
saniert wurde, liegt weit von der Ortslage entfernt und ist nur eingeschrankt verfligbar.
Aufgrund der vielfaltigen Potenziale aktiver und passiver Erholung wurde der Stadt
Ballenstedt 2010 das Pradikat staatlich anerkannter Erholungsort verliehen.

Zur Entwicklung der Stadt als Erholungsort gehort auch gutes Angebot an
Veranstaltungen im Bereich der Kultur und Natur, gute Unterbringung sowie ein breit
gefachertes Angebot an gastronomischen Einrichtungen. Ein groRes Defizit besteht in
der Stadt an Saalplatzen fur grofle kulturelle und kommunale Veranstaltungen. Das
Schlosstheater mit 349 Sitzplatzen ist dafiir nur bedingt geeignet.

Entsprechend dem Bedarf und der Bedeutung der Stadt Ballenstedt als Erholungsort fiir
den Harztourismus soll am Standort Pestalozziring nordlich des Landgrabens auf der
Gemeinbedarfsflache der Bau einer 2-Feld-Turnhalle (nutzbare Sportflache ca. 968 m?)
als Turnhalle fir die Schule mit Mehrzwecknutzung errichtet werden. Dafur kénnten die
den modernen Sportanforderungen nicht entsprechenden, sanierungsbedurftigen mit
sanitdrtechnischen und hygienischen Méngeln behafteten Turnhallen ,,Am Anger* und
ggf. an der ,,Brinkmeyer StraBe* aufgegeben werden. Es gab bereits Uberlegungen, die
Turnhalle ,,Am Anger* nach Umbau als Vereinshaus um zunutzen.

Daher ist diese Fliche ,, Am Pestalozziring”“ nordlich des Landgrabens als
Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Ein groRer Teil der Flache befindet sich in Eigentum
der Stadt Ballenstedt.

In den Ortsteilen Badeborn, Radisleben und Rieder bestehen ebenfalls
Gemeinbedarfseinrichtungen, die ebenfalls mit den entsprechenden Symbolen
gekennzeichnet sind, wie auch die Sport- und Spielflachen. Im Ortsteil Rieder befindet
sich im Stdosten der Ortslage ein Schie3stand fiir Kleinkaliberwaffen.

8.6 Handwerk, Handel und Dienstleistungen

Dem Handwerk werden die Betriebe zugeordnet, die das traditionelle Handwerk weiter
austiben wie z. B. Backer, Friseur, Fleischer und Tischler. Natirlich sind die Grenzen
zwischen Gewerbe und Handwerk bzw. zwischen Handwerk und Handel, allein wenn
man das Backerhandwerk betrachtet, heutzutage sehr verwischt. Trotzdem ist die Pflege
des traditionellen Handwerks insbesondere in den dorflich geprégten Ortsteilen
wiinschenswert und zu fordern.
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Insgesamt wurden ca. 15 Handwerksbetriebe ermittelt. Davon 11 in der Kernstadt
Ballenstedt, 1 in Badeborn, 3 in Rieder aber keiner in Radisleben. Darunter sind u. a. 1
Backer, 7 Friseure, 1 Kosmetiksalon und 2 Fleischer.

In der Stadt gibt es insgesamt 27 Einzelhandelsgeschafte. Darunter 22 in der Kernstadt
Ballenstedt, 3 in Rieder und jeweils 1 in den Ortsteilen Badeborn und Radisleben. Der
zentrale Versorgungsbereich der Kernstadt Ballenstedt erstreckt sich zwischen dem
Breitscheidplatz nérdlich und stdlich der Allee bis zur Einmiindung der StraRe Stieg.
Hinzu kommen in der Kernstadt Ballenstedt 1 Supermarkt, 4 Discounter, 2 Filialen eines
Drogeriemarktes sowie 1 Tankstelle.

Im Entwurf der Zentrale-Orte-Konzeption der RPGHarz wird der Stadt Ballenstedt ein
auffalliger, sehr hoher Ausstattungsgrad an Einzelhandelseinrichtungen der Grund-
/Nahversorgung sowie eine relativ hohe Verkaufsflache von 0,94 m2/EW bescheinigt.

Zu den Dienstleistungen gehdren unter anderem Agenten und Agenturen, Rechtsanwalte,
Ingenieurbiiros usw. Zu den insgesamt 44 Dienstleistungsunternehmen befinden sich 31
in der Kernstadt Ballenstedt, 8 in Rieder und jeweils 1 in den Ortsteilen Badeborn und
Radisleben. Hinzu kommen noch 5 Finanzdienstleister (Sparkassen, Banken), von denen
sich 3 in der Kernstadt Ballenstedt und jeweils 1 Geschaftsstelle der Sparkasse in den
Ortsteilen Badeborn und Rieder befinden. In der Kernstadt sind auf’erdem 2 stationére
Postfilialen, 1 Verkaufsstation und 1 DHL-Packstation verfiigbar.

Der Sitz der Stadtverwaltung Ballenstedt befindet sich im Rathausplatz 12 in der
Kernstadt Ballenstedt. In den Ortsteilen stellen die Ortsbiirgermeister die Blirgernéhe zu
den Birgern her. Eine Polizeistation befindet sich ebenfalls in der Kernstadt Ballenstedt.
Freiwillige Feuerwehren sind in der Kernstadt wie auch in den Ortsteilen vorhanden.

Die Ballenstedter Stadtentwicklungsgesellschaft (BAL) ist ein Unternehmen der
Kernstadt Ballenstedt. Es betreut und entwickelt stadtische Immobilien.

8.7 Bildungs-, Sozial- und Gesundheitswesen

In der Kernstadt Ballenstedt betreut die Kindertagesstitte ,,Spatzennetz*“ Allee 35 3
Krippe- und 5 Kindergartengruppen. Die Kindertagesstitte ,,Kinderland“ befindet sich
am Nicolaihof in der Langen Stral3e 7. Die Kindertagesstitte ,,Hasselborner Zwerge* ist
im Ruhmberg 198A in Badeborn untergebracht. In Radisleben gibt es eine Integrative
Umwelt- und Naturtherapeutische Kindertagesstatte in der Lange DorfstraRe 87. Die
Naturkindertagesstitte ,,Waldgeister befindet sich in Riedersche Trift 9 in Rieder.

In Ballenstedt gibt es zwei Grundschulen, die Brinkmeier Grundschule in der Allee 9 mit
Turnhalle und die Friedriken Grundschule -mit der Turnhalle auf dem Anger- befindet
sich in der Steinbergstralle. GemaR Fortschreibung der Schulentwicklungsplanung im
Landkreis Harz ist der Bestand der Grundschulen bis 2028/2029 bzw. 2031/2032
gesichert. Das Haus 1 des Wolterstorff Gymnasiums ist in der Bebelstrale 29
untergebracht und das Haus 2 in der Wolterstorffstralie. Weitere Bildungseinrichtungen
sind eine Flugschule, eine Fahrschule und eine Fahrlehrerfachschule. Die Freiligrath
Oberschule befindet sich in Riederschen Trift 3 in Rieder.
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Das Seniorenheim, das Nicolaistift, fir 60 Personen befindet sich neben der
Nicolaikirche in der Lange Straf3e 1. Der Seniorenpark ,,Am Schloss* ist am Schlossplatz
5 und die Seniorenresidenz ist in der Otto-Kiep-StraBe 6 untergebracht. Alle
Einrichtungen befinden sich in der Kernstadt Ballenstedt.

Das Kinder- und Jugendheim Gernrode ist ,,Am Gelben Haus® 7 beheimatet. In der Stadt
sind auflerdem zahlreiche Vereine mit sozialen Aufgaben wie Diakonie, Malteser
Hilfsdienst, Soziale Dienste und Rettungswache Harzkreis tétig.

Zu den Gesundheitseinrichtungen in der Kernstadt Ballenstedt zéhlen die Auf3enstelle
des Klinikums D. Chr. Erxleben GmbH Quedlinburg An der Lohden 4 sowie die
Lungenklinik Ballenstedt an der Robert-Koch-StraBe 26 mit den Abteilungen
Radiologie, Inneres, Physiotherapie und Kinder- und Jugendmedizin. Das Arztehaus in
der Bebelstrale 27 hat Mietpraxen, z. B. physiotherapeutische Praxis und eine
Gemeinschaftspraxis fiir Chirurgie und die Hals-, Nasen-, Ohrendrztin, aullerdem ein
Zahnarzt und ein Heilpraktiker sowie eine Apotheke. Im Keller ist die DRK-
Geschéftsstelle untergebracht. Es gibt zusatzlich noch 3 Zahndrzte und weitere
niedergelassene Allgemeinemediziner sowie einen Frauenarzt. Das ehemalige Badehaus
wird als physiotherapeutische Einrichtung genutzt. Die zwei Apotheken in der Stadt sind
Asculop in der Bebelstrale 17 und Stadt Apotheke am Breitscheidplatz 6. In der Allee
23 befindet sich eine Psychologie Praxis und in der BebelstraBe eine FuBBpflege, eine
Ergotherapie sowie eine Krankenpflege. Eine Therapeutische Kinder- und
Jugendeinrichtung befindet sich in Teichstralle 10. Eine Logopadie befindet sich in der
Pfingstwiese 2.

Eine Tierarztpraxis ist am Rathausplatz 6 erreichbar.

8.8 Kultur
Das Schlossensemble dient als Kulturzentrum der Stadt. Das Schlosstheater zahlt heute
als &lteste Buhne des Landes Sachsen-Anhalt. Die Stadtbibliothek ist am Alten Markt
untergebracht und zahlt zu den altesten Kultureinrichtungen der Stadt. Das stadtische
Heimatmuseum hat seine Raume in Allee 37.
Zur Belebung des gesellschaftlichen Lebens tragen die im Ort anséssigen Vereine wie

- Gemischter Chor Ballenstedt

- Kulturverein Wilhelm v. Kiigelgen e.V.

- Theaterverein e.V.

- Mannerchor Opperode

- Akzente-Verein fir Kultur, Jugend und Soziales Ballenstedt e.V.

- Schloss- und Schlossparkverein Ballenstedt e.V.

- Harzklub Zweigverein Ballenstedt e.V.

- Partnerschaftsverein Ballenstedt-Kronberg e.V.

- Country-Club Ballenstedt e.V.

- Philatelistenverein Ballenstedt

- Schiitzenverein e.V.

- Sportgemeinschaft Hydraulik Ballenstedt e.V.,

bei, um hier einige zu nennen.
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Im Ortsteil Badeborn befindet sich das zu DDR-Zeiten errichtete Kulturhaus, welches fir
verschiedene Festlichkeiten zur Verfugung steht.

Im Ortsteil Rieder sind die Vereine: Schitzenverein (seit 1653), Mannerchor,
Sportverein und Seniorenklub, die zum gesellschaftlichen Leben ihren Beitrag leisten.
Im Rathaus 17 sollte eine Heimatstube eingerichtet werden. Im Ortsteil Rieder befindet
sich die Roseburg, die nach einer wechselvollen Geschichte heute ein beliebtes
Ausflugsziel ist. Fir kulturelle Zwecke steht die Begegnungsstdtte am Teich zur
Verfligung. Sie wird auch fiir Gemeinderatssitzungen und 6ffentliche Versammlungen
genutzt.

8.9 Kirchliche Einrichtungen

8.9.1 Kernstadt Ballenstedt

Die evangelische Stadtkirche St. Nicolai stammt aus dem Jahre 1636. Nach der Wende
wurde sie innen wie auBen saniert. Nach der Ubernahme des Schlosses durch die
Stadtverwaltung wurde die Schlosskirche dem Original entsprechend wieder hergestellt
und wird fir kulturelle und kirchliche Veranstaltungen genutzt.

Die alte Kirche St. Petri in Opperode stammt aus dem 16. Jahrhundert. Alljahrlich wird
hier ein Kirchenweihfest gefeiert. Sie ist gleichzeitig auch eine Radwegkapelle. Die
katholische St. Elisabeth-Kirche wurde am 25.10.1931 eingeweiht. Der Zusammenhalt in
der katholischen Kirchengemeinde wird durch die Arbeit der Caritas, des Malteser-
Hilfsdienstes und die Fiihrung eines Frauenschutzhauses sehr gestarkt.

Die Neuapostolische Gemeinde wurde 1905 gegrundet. Die Amtstréger sind Laien und
Uben ihre Seelsorgetatigkeit ehrenamtlich aus. Familien- und Krankenbetreuung sowie
Kinder- und Jugendarbeit nehmen einen wichtigen Platz ein. Die israelitische Gemeinde
entwickelte sich im 19. Jahrhundert sehr stark. Das Gemeindehaus in der TempelstraRe
verfiel in den 1920er Jahren durch Abwanderung der Mitglieder in die GrofRstadte.
Lediglich der Judische Friedhof an der Hoymer Stral3e erinnert an die Gemeinde.

8.9.2 Ortsteil Badeborn
Die St. Vitus Kirche in Badeborn befindet sich an der Hauptstralie.

8.9.3 Ortsteil Radisleben

Die Kirche St. Stephanie mit dem alles iberragenden Kirchturm wurde anno 1693, da
bei dem Anwachsen der Gemeinde die alte Kirche zu klein gewesen war, von Grund neu
erbaut, erweitert und vergréRRert. Nach dem Ende des 2. Weltkrieges wurde die Kirche
vollig vernachléssigt und das Bauwerk zerfiel zu einer Ruine. Im Dezember 1992 wurde
die schon rekonstruierte Kirche eingeweiht.

8.9.4 Ortsteil Rieder

Die evangelische Kirchengemeinde in Rieder z&hlt 548 Mitglieder. Die katholische
Kirchengemeinde hat 150 Mitglieder. VVon beiden Kirchengemeinden werden regelméfig
Amtshandlungen vorgenommen. Die kirchlichen R&ume dienen ebenfalls als Statte der
Begegnung.
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Oberhalb des Teiches befindet sich die 1990 weitgehend renovierte Dorfkirche mit spat-
romanischem Westturm und einer 1000-Jahre alten Glocke. Das spatgotische Langhaus
mit dem Chor wurde um 1500 erbaut. Die evangelische Kirche wird von der
katholischen Kirchengemeinde mit genutzt. Neben der Kirche ist das evangelische
Pfarramt.

Die neuapostolische Kirche befindet sich in der Feldstrale.

8.10 Tourismus, Erholung, Sport und Freizeitgestaltung

8.10.1 Kernstadt Ballenstedt

Die Entwicklung des Tourismus war eng verknupft mit dem Aufbliihen der Stadt
Ballenstedt als eine vornehme Rentner- und Pensiondrsstadt sowie durch ihre glinstige
Lage am Rande des Unterharzes, ihre gute Erreichbarkeit, ihre Nahe zu den
mitteldeutschen Wirtschaftszentren sowie durch den guten Ruf ihrer medizinischen
Einrichtungen. Bereits 1913 wurden in Ballenstedt ca. 4.000 Kurgaste willkommen
geheillen. Ende der 1930er Jahre war die Gdastezahl, bedingt durch die gezielten
Gruppenreisen, noch hoéher. Nach dem Ende des 2. Weltkrieges und auch nach der
Wende ab 1989 gab es einen jéhen Einbruch bei den Gastezahlen.

Mittlerweile ist bei den Gastezahlen einen positiven Trend zu verzeichnen, wie folgende
Tabelle fur das Jahr 2015 verdeutlicht:

Bezeichnung Ankiinfte Ubernachtungen
Stadt Ballenstedt 13.891 34.954

Landkreis Harz 892.718 2.497.204

Land Sachsen-Anhalt 3.143.256 7.608.823

Tabelle 23 (Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt)

Die Verweildauer in der Stadt Ballenstedt betrug 2,5 Tage.

Heute gibt es in der Stadt insgesamt 7 Hotels, Pensionen und Géstehduser mit insgesamt
260 Betten, darunter Traditionshotels wie Grof3er Gasthof, Stadt Bernburg und den
Ratskeller. Daneben gibt es Ferienhduser, Ferienbungalows und Ferienwohnungen.

Fur die kulinarische Versorgung der einheimischen Bevdlkerung und der Gaste sorgen 3
Cafe’s und 8 Gaststétten bzw. Bistros.

Zur Forderung des Tourismus engagiert sich der Fremdenverkehrsverein e.V. sowie die
Tourist-Information Ballenstedt,  ein  Geschéftszweig  der  Ballenstedter
Stadtentwicklungsgesellschaft mbH. Die Stadt ist Mitglied des Harzer Verkehrsvereins,
der Tourismusgemeinschaft Unterharz, des Regionalverbandes Harz und im Harzer
Tourismusverband e. V.

Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsfaktor in der Stadt Ballenstedt fiir den Erhalt und
fur den Ausbau von touristischer und kultureller Infrastruktur und den damit
verbundenen Arbeitsplatzen. Zu einer erfolgreichen Tourismusentwicklung gehdren
allerdings eine gute Unterbringung, ein gutes Angebot an Veranstaltungen im Bereich
Kultur und Natur sowie ein gutes Angebot an ergédnzenden Freizeiteinrichtungen wie
Fitness- und Wellnessbereiche.
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Zur Forderung des Tourismus ist auf dem Gelande der ehemaligen Sonderschule flr
Lernbehinderte, welche bereits im Jahr der Kreisgebietsreform geschlossen wurde, ein
Sondergebiet fiir Caravan- und Campingplatz ausgewiesen.

Sehenswiirdigkeiten

Zu den wichtigsten Sehenswirdigkeiten in der Stadt Ballenstedt z&hlen das Schloss mit
dem Schlosspark und dem Schlosstheater, die Pfarrkirche St. Nicolai, das Neue Rathaus,
das Alte Rathaus, das Wohnhaus Caroline Bardua, das Kiigelgenhaus, die ehemalige
Schlossmiihle, das Griine Haus, das Gelbe Haus, der Marstall, das Jagdschldsschen, die
St. Petri Kirche und der Bismarck Turm in Opperode, sowie die Museen der Stadt.

Die heutige Schlossanlage bezieht die baulichen Reste der ehemaligen Klosterkirche St.
Pancratius und Abundus sowie die Grablege Albrecht des Baren ein und gehort zur
Stralle der Romanik, eine der beliebtesten Ferienstralen in Sachsen-Anhalt. 2015
konnten 7.128 Besucher gezahlt werden. Der Schlosspark, der auf eine Gestaltung von
Peter Joseph Lenné beruht, gehdrt zum denkmalpflegerisch-touristischen Netzwerk
Gartentrdume — Historische Parks in Sachsen-Anhalt. Das Schlosstheater, ein
frihklassizistischer Theaterbau aus dem Jahr 1788 bietet ein vielseitiges Programm und
konnte 2014 15.000 Géste verbuchen.

Zu den Sportanlagen zahlen Flugplatz in Asmussstedt, Motocross- und Schiitzenplatz an
den Gegensteinen sowie in Ballenstedt Tenniswiesen, Sportplatz an der Jahnstralie,
Sportplatz am Anger und Sportplatz ,,Auf der Trift“. Eine wichtige Erholungsfunktion
uben die bestehenden Kleingartenanlagen in Ballenstedt nérdlich der Bahn und am
Sauerbach aus. Eine Durchquerung der Kleingartenanlagen auf 6ffentlichem Wege ist zu
ermoglichen, vor allem dann, wenn sie in einem Wegenetz mit anderen
Grinverbindungen stehen.

Wanderwegenetz/Radwanderwege

Die Kernstadt Ballenstedt ist der Ausgangspunkt zu Tagestouren in der Umgebung, z.B.
zu den Gegensteinen, zum Siebersteinsteich, zur Hubertushohe, zu den Dachsteichen und
zum Teichgrund, zum Falkenstein wie auch zur Roseburg. Weitere Wanderungen
kénnen auch nach Meisdorf, Gernrode, Quedlinburg, Magdesprung, Alexisbad,
Harzgerode und zum Selketal unternommen werden.

Die Gemarkung Ballenstedt zusammen mit dem OT Opperode bietet mit ihren
natrlichen Gegebenheiten gute Voraussetzungen fir Erholung und sinnvolle
Freizeitgestaltung. Die reizvolle Landschaft des Harzvorlandes mit Wald- und
Wiesenflachen sowie zum Teil naturnahen Bachabschnitten ermdglicht eine abgestimmte
touristische Nutzung. Mehrere Wanderwege fuhren von Ballenstedt/Opperode zu den
interessanten Ausflugzielen in die ndhere Umgebung, die nach entsprechendem
Ausbauzustand auch von den Fahrradtouristen zu erreichen sind.

Die nahegelegenen Wanderziele sind:

Ballenstedt Schlossplatz — Fiirstenweg — Roseburg — Ballenstedt

Ballenstedt — Gegensteine — Ballenstedt

Ballenstedt — Siebersteinsteich — Hubertushdhe — zuruick Gber Amtmannstal, vorbei am
Glocken- und Schlossteich — Ballenstedt

Ballenstedt — Meisberger Weg — Teichgrund — Hirschteich — Ballenstedt
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Ballenstedt — GroRer Ziegenberg — Forsthaus Kohlenschacht — Lumpenstieg — Zum

Falken — Burg Falkenstein — Ballenstedt

Ballenstedt — Grolier Siebersteinsteich — Sternhaus — Ruine Heinrichburg — Méagdesprung

— Alexisbad bzw. Harzgerode — Ballenstedt

Ballenstedt — Hirschteich — Hohe Warte — Selkemiihle — Ballenstedt

Ballenstedt — Meisdorf — Ballenstedt

Weitere Wanderziele in der ndheren Umgebung Ballenstedts sind:

Schlossallee, Schlosspark, Stahlberg, Eckartsberg, Kunstteich, Bremer Teich, Selketal.
Ballenstedt dient ferner als Ausgangspunkt fur Tagestouren mit dem Auto bzw. dem Bus
zur Besichtigung verschiedener Sehenswiirdigkeiten in der Umgebung:

- nach Gernrode (Stiftskirche, Alte Elementarschule, Bahnhof Harzer Schmalspurbahn),

- nach  Aschersleben  (Bestehornhaus,  Grafikstiftung Neo  Rauch, Zoo,
Kriminalpanoptikum),

- nach Halberstadt (Dom, Tiergehege),

- nach Wernigerode (Schloss, Christianental, denkmalgeschitzte Innenstadt),

- nach UNESCO-Weltkulturerbe-Stadt Quedlinburg (Schloss, Stiftskirche mit
Domschatz, geschlossener mittelalterlicher Stadtgrundriss mit groBem Bestand an
Fachwerkhdusern),

- nach Thale (Bergtheater, Hexentanzplatz mit Tiergehege, RoRtrappe, Bodetal,
Seilbahnenerlebniswelt)

- nach Blankenburg (Schloss und Schlosspark)

- nach Ribeland (Tropfsteinhdhlen)

- nach Wendefurth (rudern auf dem Stausee der Talsperre Wendefurth, Harzdrenalin)

- zur Burg Falkenstein (Konradsburg, Burg Falkenstein, Landschaftspark
Degnershausen)

- nach Bad Suderode (Kurpark, Alte Kirche, Behringer Brunnen, Kurhaus)

Diese Orte sind in einer halben Stunde mit dem Auto bzw. Bus zu erreichen.

Der Ortsteil Opperode verbindet Ballenstedt mit Meisdorf, einem Ortsteil der Stadt
Falkenstein/ Harz. Hier findet sich der Anschluss an das Selketal und die Zuwegung zu
verschiedenen touristischen Leistungstragern, zum Beispiel dem Golfplatz oder die Burg
Falkenstein.

Der Europaradweg R 1 oder auch Europaischer Fernwanderweg E 11 bildet das
Rickgrat des touristischen Radverkehrs im Landkreis. Er fuhrt von der franzdsischen
Atlantikkiste stdwestlich von Calais Uber Belgien, der Niederlande und Deutschland
weiter durch Polen, Litauen, Lettland und Estland bis nach St. Petersburg in Russland. Er
ist etwa 3.500 km lang. In Sachsen-Anhalt sind 220 km zuriickzulegen. In die
Gemarkung Rieder kommt er aus Richtung Neinstedt-Bad Suderode und fiihrt Gber
Ballenstedt, Meisdorf, Konradsburg, Ermsleben, Reinstadt in Richtung Hoym. In der
Gemarkung Ballenstedt verlauft er Uber den Furstenweg zum Ballenstedter Schloss.
Weiter flhrt er Gber den Schlossplatz entlang der Allee, Schlossstralie, Breitscheidplatz,
WallstraRe, Am Landgraben und dann tber die HauptstraRe nach Meisdorf (R 1).

Der zweite/alternative Verlauf fuhrt vom Ballenstedter Schloss entlang der Holzsteiner

Stralle, Heinestralle, Falkenweg, Birnenallee, An den Fuchsellern Gber nach Opperode
und weiter Uber die HauptstraRe nach Meisdorf (R 1A)
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Der Harzrundweg (Radwanderweg) umrundet den Harz in Uhrzeigersinn am Harzrand.
Er hat eine Gesamtlange von tber 310 km. Innerhalb der Stadt Ballenstedt ist er mit dem
R 1 identisch. Der Harzvorlandradweg erreicht tber die Gersdorfer Burg aus Norden
kommend den R 1 in Ballenstedt.

Durch die Stadt Ballenstedt fiihren drei Wanderwege uberregionaler Bedeutung: der
Selke-Stieg, der St. Jakobus Pilgerweg und der Teufelsmauer-Stieg. Der Fernwanderweg
Selke-Stieg fuhrt zuerst durch das abwechslungsreiche Selketal von Guntersberge,
Alexisbad Mégdesprung, vorbei an die ehemalige Selkemihle und an die Stammburg,
die Ruine der Burg Anhalt, Burg Falkenstein, Meisdorf. Hier verlasst der Selke-Stieg
den Lauf des Harzflisschens und fihrt Gber Ballenstedt, Rieder, Gernrode bis in die
Weltkulturerbe- Stadt Quedlinburg. Innerhalb der Gemarkung Ballenstedt verlauft der
Weg von Meisdorf kommend: sidlich Pastor Hohenberg-Birnenallee-Falkenweg-Am
Kaulberg-Heinestralle-Holsteiner Strale-Marstall am Ballenstedter Schloss vorbei-
Furstenweg Uber Rieder in Richtung Gernrode und weiter nach Quedlinburg. Die
Grabstatte in Santiago de Compostela entwickelte sich im Mittelalter neben Rom und
Jerusalem zum dritten Hauptziel der christlichen Pilgerfahrt. 1992 begann man in
Deutschland die Ausweisung von Pilgerwegen. Der Jakobus Pilgerweg in Sachsen-
Anhalt flihrt von der Landesgrenze mit Brandenburg durch Altmark, Borde, Harz und
Mansfeld Land in die Weinregion Saale Unstrut bis nach Naumburg, um dort in die Via
Regia zu munden- Die Stationen des Pilgerwegs im Landkreis Harz sind: Schwanebeck
(Altarssakrament), Huysburg (Benediktiner Kloster), Halberstadt (Dom St. Stephanus),
Quedlinburg (St. Johannis Kapelle), Gernrode (Stiftskirche St. Cyriakus) und Ballenstedt
(St. Elisabeth). Aus Richtung Meisdorf kommend verlduft der Weg in der Stadt
Ballenstedt stdlich Pastor Hohenberg- nérdlich Forsthaus Kohlenschacht-nordlich Am
Krimmelacker-Birnenallee-Falkenweg-Am  Kaulberg-Otto Kiep Strale-Allee-Trift-
Marstall-sudlich der Ortslage Rieder nach Gernrode-westlich Buckeberg nach
Quedlinburg. Der Fernwanderweg Teufelsmauer-Stieg verbindet auf 35 km alle
Besonderheiten des Felsenkammes der Teufelsmauer von Ballenstedt im Osten nach
Blankenburg im Westen: ,,Gegensteine* bei Ballenstedt, ,,.Dicker Stein bei Rieder®,
,Mittelstein® bei Neinstedt, ,,Konigstein“ Weddersleben, ,,Pappenstein® bei Warnstedt,
,Hamburger Wappen* bei Timmerode und ,,GroBvater” bei Blankenburg. Er verbindet
auch den Harzer Hexenstieg und den Selke-Stieg miteinander. Der Verlauf des Weges
innerhalb der Gemarkungen Ballenstedt und Rieder ist wie folgt: Felsenkellerweg-
GroRer  Gegenstein-Am  Zehling-sudlich  Roseburg-entlang  Bicklingbach-Dicke
Steinstralle-Friedhofstralle-RathausstraBe-Gernroder StralRe-Quedlinburger Strae und
weiter.

Die Radwanderwege sowie die Wanderwege sind im Flachennutzungsplan tbernommen.
Der wiedergegrindete Harzklub mit ca. 70 Mitgliedern bietet neben den Wanderungen
auch mehrtagige Touren an. Er sorgt fir die Kennzeichnung von Wanderwegen und
einer einheitlichen Ausschilderung der Harzer Wanderwege wie auch fir die Herausgabe
der Wanderkarten.

Durch die Topographie des Harzvorlandes und die zahlreich vorhandenen Feld- und
Waldwege bietet sich Ballenstedt sowohl fiir den Freizeitradverkehr im Landkreis als
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auch fir Uberregionalen Radwandertourismus an. Fahrradtourismus ist in Ballenstedt
noch entwicklungsfahig.

Anlagen der aktiven Erholung
Neben den Kleingartenanlagen 6stlich und stiddstlich der bebauten Ortslage Ballenstedt
sowie der Hausgarten in den Ho6fen gibt es noch Parkanlagen, Sportstatten und
Sporteinrichtungen fur aktive Erholung, z.B. die SchieR- und Motocrossanlage an den
Gegensteinen. Zu den zahlreichen Aktivitaten der aktiven Erholung tragen die Vereine
bei, wie

- FSV Askania e.V. Ballenstedt — FuRball

- SV Friesen 06 e.V. Opperode — Leichtathletik, Gymnastik, Kegeln, Wandern,

Federball

- SV Fortuna 90 e.V. — Handball, Volleyball, Ski- und Laufsport

- Gut-Spiel 1945 e.V. — Tischtennis

- Schachverein Ballenstedt e.V.

- Hydraulik Ballenstedt e.V. — Kegeln

- Tennisverein Ballenstedt e.V.

- PBC Ballenstedt e.V. — Poolbillard

- KKS Freischutz 1930 e.V. — Kleinkalibersportverein

- Schiellsportzentrum Ballenstedt/Harz e.V.

Im Gebaudekomplex auf den Gegensteinen bzw. auf dem Flugplatz sind weiterhin
folgende Vereine beheimatet:

- MSC / Motorsportclub / Ballenstedt e.V.

- Off Road Freunde vom Gegenstein

- Motorflugverein Ballenstedt e.V.

- Ballenstedter Aeroclub e.V.

- Ultraleichtfliegerklub Ballenstedt e.V..

Zur Sicherstellung und zur weiteren Entwicklung der Erholungs- und Freizeitfunktionen
der Stadt mit den Ortsteilen werden folgende Malinahmen vorgeschlagen:
- Erhalt und Pflege der markierten Rad- und Wanderwege, Ausstattung mit Ruhe- und
Rastplatzen, speziell ab Stellen mit guter Aussicht,
- Erhalt und Pflege der Kleingartenanlagen, der vorhandenen innerértlichen
Grunanlagen, Park- und Waldflachen sowie Hausgérten
- Beibehaltung der Sportplatze sowie ErschlieRung weiterer Mdoglichkeiten zur
Einrichtung von Sportanlagen und -hallen
- Erhalt und Pflege aller vorhandenen Park- und Grinanlagen sowie markanter
Einzelbdume und Baumreihen im Strallenraum
- Offenlegung der Getel, um das Element Wasser ins Ortsbild zu integrieren
- Weitere infrastrukturelle ErschlieBung der Gemeinde; Erweiterung des Versorgungs-
und Dienstleistungsangebotes; Schaffung von Mdoglichkeiten der erganzenden
Freizeitgestaltung.

Da die natiirlichen Gegebenheiten in der Gemarkung wie Wald, Wiesen, Fluss- und
Bachlaufe wichtigste VVoraussetzungen fur den Erholungswert dieses Gebietes sind, sind
diese unbedingt zu erhalten. Alle negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und
auf das Landschaftsbild sind zu unterlassen. Daruber hinaus sind die bebauten sowie die
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neu zu bauenden Gebiete durch geeignete griinordnerische Mallnahmen in die
Landschaft einzubinden.

8.10.2 Ortsteil Badeborn

Die Kleingartenanlagen ostlich und westlich der bebauten Ortslage Badeborn sowie die
Sportanlagen im Westen und Norden der bebauten Anlage dienen der aktiven Erholung
der Bewohner. Im Ort ist ein sehr aktiver Reitverein tatig, der jahrlich im Ort
Reitwettkdmpfe mit Uberregionaler Ausstrahlung veranstaltet. Nordlich des Sportplatzes
im Westen der bebauten Ortslage ist fur die Entwicklung und Erweiterung des
Reitvereins ein Sondergebiet Reit- und Fahrplatz ausgewiesen worden, da die hier
urspriinglich ausgewiesenen Kleingérten nicht mehr bewirtschaftet werden und auch der
ehemalige Sportplatz nicht genutzt wurde.

Der Friedhof befindet sich im Siden der Ortslage westlich der Kreisstrale. Der
Dorfteich befindet sich im Nordwesten der historischen Ortslage.

8.10.3 Ortsteil Radisleben

Die Infrastruktur zur Foérderung des Fremdenverkehrs ist so gut wie nicht vorhanden.
Dabei bietet die raumliche Ndhe des Harzes und der Kernstadt Ballenstedt sowie leichte
Erreichbarkeit der historischen Anlagen der Konradsburg und der Burg Falkenstein gute
Voraussetzungen fur den Kurzzeiturlauber in Radisleben zu verweilen.

Im Nord-Osten der Ortslage befindet sich der Sportplatz. Zwei weitere Volleyballplatze
befinden sich hinter der Kirche und am Gemeindesaal.

Der Friedhof befindet sich nordlich an der Strae ,,Am Angerteich.

Weitere Grinanlagen im Ort sind Anger, Am Teich, am Schulplatz und am Platz vor
dem ehemaligen Kindergarten. Der Kinderspielplatz befindet sich am Anger. Nutzgarten
im riickwartigen Bereich bieten ausreichende Mdglichkeiten der Erholung. Am Ortsrand
befindlichen Nutzgérten werden bei der Einbindung des Ortes in den Landschaftsraum
zusammen mit den einzelnen Griinbereichen zu einem Griinsystem zusammengefigt.

Der Dorfteich wurde im Rahmen der Dorferneuerung saniert. Die Wasserldufe im Ort
sollten saniert und aktiviert werden und im Ortsbild eingebunden werden.

8.10.4 Ortsteil Rieder

Das Gebiet des Unterharzes im stdlichen Teil der Gemarkung von Rieder bietet mit
seinen ausgedehnten Waldflachen und reizvollen Bachtédlern gute Voraussetzungen fur
Erholung und sinnvolle Freizeitgestaltung. Zahlreiche Wanderwege fuhren zu
interessanten Ausflugszielen in die ndhere Umgebung. Vom Forsthaus aus kodnnen
Wanderungen in mehrere Richtungen unternommen werden, z. B. zum Sternhaus tber
die "Riedersche Trift", nach Gernrode und zur Roseburg. Das Siebersteinstal ist ber
einen idyllischen Wanderweg, der an den Siebersteinsteichen entlangfiihrt, zu erreichen.

Bedeutsam flr Rieder ist die Rudeloffsburg/Rolevesborch aus dem 10. Jahrhundert.
Nach einer sehr wechselvollen Geschichte ist sie heute als Roseburg eine beliebte
Sehenswiirdigkeit mit rund 24.000 Besuchern und ebenfalls Bestandteil des
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denkmalpflegerisch-touristischen Netzwerkes Gartentrdume — Historische Parks in
Sachsen-Anhalt.

Der "Dicke Stein", die "Kutsche™ und der "Mohrenkopf" sind Auslaufer der
"Teufelsmauer”. Die Anbindung an Rad- und Wanderwege sind die gleichen wie bei der
Kernstadt.

Einen hohen Erholungswert weisen auch die Bereiche Kahlenberg und Schierberge mit
ihrer einzigartigen Vegetation auf. An den Schierbergen besteht eine fuBlaufige Wege-
verbindung, die bis zu den "Gegensteinen" bei Ballenstedt fuhrt. Vom "Dicken Stein™ hat
man einen herrlichen Rundblick in die freie Landschaft. Alte, mit hochstimmigen
Bdumen bestandene Obstplantagen runden das Landschaftsbild an den Héngen der
Ballenstedter VVorberge und der Schierberge ab.

An Sportstéatten befinden sich in Rieder ein Sportplatz am Anger und eine Turnhalle in
der Friedensstrale. Der Sportverein Rieder ist mit den Sektionen FuRball,
Frauengymnastik und Seniorensport vertreten. Auf dem unterhalb des Forsthauses
Alteburg gelegenen Sportplatz sind die Mitglieder der Hundesparte aktiv. AulRerhalb des
Siedlungsraumes, an den Schierbergen, befindet sich ein Schief3stand.

Eine wesentliche Erholungsfunktion (bt auch die bestehende Kleingartenanlage an der
Ballenstedter Strale aus. Sidlich der ehemaligen Bahnlinie hat sich ein
Wochenendhausgebiet entwickelt, in dem sich vor allem Familien aus dem Raum Halle
und Merseburg erholen.

8.11 Allgemeine Grunflachen, Wald und Landwirtschaft

Von groRer Bedeutung fur das Erscheinungsbild der Gemeinden sind die Erhaltung und
Pflege der allgemeinen Grinflachen. Hierzu zéhlen die nicht zweckgebundenen
offentlichen und privaten Griinanlagen, das Verkehrsgrin, die Wiesen usw., also alle die
Flachen, deren Nutzung nicht mit einem Symbol gekennzeichnet ist. Griinflachen sind
wesentliche Gliederungs- und Gestaltungselemente fir die Siedlungsbereiche. Sie dienen
zum einen als wohnungsnahe Freiflachen, Aufenthaltsbereiche zur Befriedigung von
Naherholungsbedirfnissen und zum anderen als Verbindungselemente zu
siedlungsnahen Freirdumen und zur freien Landschaft. Haufig beherbergen sie auch
wichtige Rad- und FuBwegeverbindungen. Als Kkleinflachige Kaltluftbereiche und
Frischluftkorridore haben sie fir den Luftaustausch eine besondere Bedeutung,
aullerdem tragen sie zum Erhalt und dem Schutz der vorhandenen Tier- und
Pflanzenwelt bei. Deshalb gilt es, die Grunflachen wie Parks, Friedhtfe, Teiche und
Platze dauerhaft zu erhalten.

Nach § 15 LwG LSAi. V. m. 88 1(1) und 2 LwG LSA darf landwirtschaftlich genutzter
Boden nur in begrindeten Ausnahmefédllen der Nutzung entzogen oder in der
landwirtschaftlichen Nutzung beschrankt werden. Dieser Forderung ist besondere
Beachtung zu schenken, da es sich aus landwirtschaftlicher Sicht zumeist um
ertragsfahige Ackerstandorte mit hoher Bonitdt handelt. Demzufolge besteht fir
potenzielle Vorhabentréger die Pflicht zum schonenden und sparsamen Umgang mit dem
Schutzgut Boden sowie der minimalen Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen. Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen zum Zwecke
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der Bebauung soll nur Abschnittsweise entsprechend des realen Bedarfs erfolgen. In
erster Linie sollen die vorhandenen innerdrtlichen Reserven ausgenutzt werden.

Es ist zu beachten, dass im Grenzbereich zwischen landwirtschaftlichen Nutzflachen und
Baugebieten gewisse Interessenuberschneidungen und Konflikte durch Geruchs-, Larm-
sowie Staubemissionen nie vollig auszuschlieBen sind. Auf dieses Konfliktpotential
sollen die zukunftigen Bewohner/Nutzer rechtzeitig hingewiesen sowie geeignete
MaRnahmen in der Phase der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen werden, z. B.
Anpflanzung von Gehdlzstreifen, um die genannten Auswirkungen zu mindern.

Bei der Ausweisung von Baugebieten und anderen Festsetzungen ist darauf zu achten,
dass sich die agrarstrukturellen Verhaltnisse nicht verschlechtern. Hierzu zahlt unter
anderem auch die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen durch Wirtschaftswege
bzw. Feldzufahrten.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Sicherung landwirtschaftlicher und
agrarstruktureller Belange, z. B. Vermeidung zusatzlicher technologischer Erschwernisse
in Form von Rest- und Splitterflachen, Flachenzuschnitt abstimmen, Gewéhrleistung der
ErschlieBung der Flachen, Nutzungsartenanderungen, Benennung von drdnierten
Flachen, sowohl bei der Planung als auch bei der konkreten Ausfuhrung von Bau-,
Pflanz- bzw. Begrinungsmalnahmen eine enge Zusammenarbeit mit den vor Ort
wirtschaftenden Betrieben anzustreben ist.

Bei der Realisierung von Pflanzmalinahmen an landlichen Wege (Biotopvernetzung) ist
eine einseitige oder wechselseitige Bepflanzung zu bevorzugen, um einerseits den
Verlust an landwirtschaftlicher Flache so gering wie mdglich zu halten und andererseits
die Erreichbarkeit der Felder mit moderner GrofRtechnik sowie die Freihaltung der
Ubergabebereiche fiir Ernteprodukte auf StraRenfahrzeuge zu gewahrleisten.

Bei der Aufforstung ist darauf zu achten, dass durch die Pflanzung keine wertvollen
Strukturen wie Trockenrasen oder Streuobstwiesen vernichtet werden. Die konkrete
Aufforstung sollte in enger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde erfolgen.

Die zusammenh&ngenden Waldgebiete sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung und
gemall den Vorgaben des LWaldG LSA ordnungsgemall und nachhaltig zu
bewirtschaften. Funktionsuberlagerungen wie z. B. 0kologische Verbundsysteme o. &.
durfen sich entsprechend geltender Rechtslage nicht nachhaltig auf die Bewirtschaftung
auswirken.

8.11.1 Kernstadt Ballenstedt

Von grolRer Bedeutung flr das Erscheinungsbild der Kernstadt mit den Ortsteilen ist die
Erhaltung und Pflege der allgemeinen Grinflachen. Sie sind wesentliche Gliederungs-
und Gestaltungselemente fir die Siedlungsbereiche. Sie dienen zum einen als
wohnungsnahe Freiflachen, Aufenthaltsbereiche  zur Befriedigung  von
Naherholungsbedirfnissen und zum anderen als Verbindungselemente zu
siedlungsnahen Freirdumen und zur freien Landschaft. Haufig beherbergen sie auch
wichtige Rad- und FuBwegverbindungen. Als kleinflachige Kaltluftbereiche und
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Frischluftkorridore haben sie fur den Luftaustausch besondere Bedeutung, auBerdem
tragen sie zum Erhalt und Schutz der vorhandenen Tier- und Pflanzenwelt bei.

Eine wesentliche Grinverbindung stellt die Allee dar. Sie verbindet nicht nur die
Unterstadt mit Schlossensemble und Schlosspark sondern auch die Stadt mit dem
Landschaftsraum im Suden und Sudwesten. Eine weitere, jedoch nicht ausgeprégte
Griunverbindung, koénnte von der Unterstadt Gber die Parkanlage des Oberhofes, des
Friedhofs, Anger und weiter zum Waldgebiet im Suden entwickelt werden. Eine weitere
durchgéngige Griunverbindung vom Schlosspark im Westen (ber Schlossteiche,
Furstenweg, Amtmannstal, Am Braunberg, Heinestrale, Falkenweg, ehemalige
Jugendherberge, Am Stahlberg bis zum Bismarckturm wére auch wichtig und bedarf
weiterer Entwicklung.

Weitere Griinflachen innerhalb der bebauten Ortslagen sind Parks, Friedhéfe, Teiche und
Platze. Diese Griinflachen gilt es dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb  der Dbebauten Ortslagen sind folgende EinzelmalRnahmen  der
Freiflachengestaltung zu beachten:
- Erhaltung, Pflege und wo nétig Ergédnzung des StralRen- und Feldbegleitgrins
- Erhaltung und Vernetzung siedlungstypischer Lebensraume sowie Erhaltung
extensiv bewirtschafteter Obstwiesen und Wiesenbereiche
- Bessere Einbindung von neu zu bauenden bzw. nachtrégliche Einbindung bereits
bestehender Siedlungsbereiche in die Landschaft durch Begriinung der
Randbereiche
- Gestaltung der Ortsrander durch mehrreihige, mehrstufige Anpflanzungen
einheimischer Laubgehdlze
- Ermdglichung einer breiteren Freiraumgestaltung durch Entsiegelung Ubermafig
befestigter Oberflachenbereiche, welche durch neu zu schaffende Griinbereiche
ersetzt werden kénnen
- AuRerhalb der bebauten Ortslage ist eine straBenbegleitende Baumbepflanzung
herzustellen bzw. sind abgéngige Bdume zu ersetzen
- Erhalt und Entwicklung der naturnahen Landschaftselemente des Bach-Uferbiotops
bzw. Renaturierung der Getel
- Neugestaltung der bereits erwahnten Grinverbindungen.

Friedhofe
Der zwischen der WallstraBe und Am Anger befindlichen Friedhtfe in Ballenstedt sowie
der Friedhof in Opperode reichen in ihren ausgewiesenen Kapazitaten der Grabstellen
aus. Eine Erweiterung der Friedhofe ist daher nicht erforderlich.

- Die Friedhofe sind in ihrem Bestand zu sichern.

- Die 0kologische Funktion des Friedhofes ist durch naturnahe PflegemafRnahmen zu

starken.
- Der judische Friedhof an der Hoymer Strafe ist zu sichern und zu pflegen.

Wald

Der gesamte Wald gehort zum Landschaftsschutzgebiet ,,Harz und nordliches
Harzvorland“. Neben den forstwirtschaftlichen Aspekten kommt ihm eine besondere
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okologische, gesundheitsfordernde und erholungsbedeutsame Funktion zu. Die
vorhandene Waldfl&ache ist zu erhalten.
- Diesen Funktionen ist bei der Bewirtschaftung des Waldes Rechnung zu tragen.
- Der Wald ist entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen des LWaldG LSA zu
bewirtschaften.

Landwirtschaft
Die Flachen fir die Landwirtschaft befinden sich im Osten und Norden der Gemarkung
Ballenstedt.
GeméaR Zuordnung des damaligen Amtes fir Landwirtschaft und Flurneuordnung
Wernigerode befinden sich die landwirtschaftlichen Flachen
- der Gemarkung Ballenstedt in der Produktionszone 1 und 2, d.h. Ackerbau im
Niederungsbereich sowie Umgebung der Orte in den Harzrandgebieten,
geringerwertige hohere Lage.
Die Produktionszone 1 ist prédestiniert fur den Anbau von Getreide, Leguminosen,
Zuckerruben und Vermehrungskulturen wie Blumen- und Getreidesamen sowie die
Vermehrung landwirtschaftlicher Kulturen.

In der Produktionszone 2 werden neben Getreide, Olsaaten, Futterbau und
Vermehrungskulturen angebaut. Auf den klimatisch gunstigen Standorten ist Obstanbau
zu Hause. Dieser traditionelle Anbau wird auch in Zukunft fir den b&uerlichen Erwerb
groRRe Bedeutung haben.

Neben dem Ackerbau ist in der Vorharzregion zur nachhaltigen Existenzsicherung der
landwirtschaftlichen Betriebe eine Veredlungswirtschaft in Form von Viehhaltung
erforderlich. Mehr und mehr wéchst auch das Interesse verschiedener Betriebe an der
geforderten Extensivierung der landwirtschaftlichen Produktion sowie am 6kologisch-
biologischen Anbau.

- Die fur den Arten- und Biotopschutz sowie flr das Landschaftsbild wertvollen
hochstdammigen Obstbaumflachen sind zu erhalten, zu extensivieren und neu
anzulegen.

- Die verbleibenden groRRschlagigen Ackerfluren sind durch Feldgeholze,
Windschutzstreifen, Ackersdume und -randstreifen sowie durch Wegraine zu
gliedern.

8.11.2 Ortsteil Badeborn
GemaR Zuordnung des damaligen Amtes fir Landwirtschaft und Flurneuordnung
Wernigerode befinden sich die landwirtschaftlichen Flachen

- in der gesamten Gemarkung Badeborn in der Produktionszone 1, d.h. Ackerbau im

Niederungsbereich.

Die Produktionszone 1 ist pradestiniert fiir den Anbau von Getreide, Leguminosen,
Zuckerriiben und Vermehrungskulturen wie Blumen- und Getreidesamen sowie die
VVermehrung landwirtschaftlicher Kulturen.

Die Griinflachen um den Teich befinden sich im Nordwesten der Ortslage. Der Friedhof
an der Badeborner Allee bedarf keiner Erweiterung.
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8.11.3 Ortsteil Radisleben

Wald

Die Gemarkung Radisleben ist ausgesprochen waldarm. Zusammenhangender
landschaftsbildpragender Baumbestand in der Gemarkung ist kaum vorhanden. Sie wird
durch Obstanbau und Ackerwirtschaft insbesondere durch die fruchtbaren LoRéacker

gepragt.

Landwirtschaft
Im Ort ist kein Landwirt, der im Haupterwerb Landwirtschaft betreibt, ansassig. Anfang
der 90er Jahre gab es noch drei Landwirte im Ort als Wiedereinrichter.

Obstbau wird von einem im Ort ansassigen Bauer betrieben. Die Plantage befindet sich
im Norden der bebauten Ortslage. Am Rand der bebauten Ortslage im Nordwesten hat er
einen Hofladen.

Die ehemaligen Stallungen im Nordosten der bebauten Ortslage stehen seit Jahren leer
und werden zurzeit als Abstell- und Reparaturplatz fir landwirtschaftlichen Maschinen
genutzt.

In der Stellungnahme des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte
vom 20.08.2012 wird darauf hingewiesen, dass es zu keinem zusétzlichen Verbrauch
landwirtschaftlicher Flache durch die geplanten Feldgeholzpflanzungen kommen darf
und dass die vorgesehenen MaRnahmen rechtzeitig mit den Bewirtschaftern der Flachen
abzustimmen sind. Bei den ausgewiesenen Feldgehdlzpflanzungen handelt es sich in
erster Linie um die Erganzung vorhandener Strukturen.

8.11.4 Ortsteil Rieder

Wald

Etwa ein Drittel der Gemarkungsflache ist mit Wald bedeckt. Infolge der intensiven
Nutzungskonzepte der vergangenen Jahrhunderte ist der Waldbestand neben einem
naturgemaBen Laubmischwald durch einen groeren Bestand an Nadelwald
charakterisiert.

Durch die Forstwirtschaft ist neben einer stabilen Waldentwicklung durch
standortgerechte Artenauswahl und ressourcenschonende Bewirtschaftungsweise auch
die Erholungsfunktion des Waldes zu gewahrleisten.

Landwirtschaft

Die Flachen fiur die Landwirtschaft befinden sich im Wesentlichen im ndrdlichen Teil
der Gemarkung und sind auch so im Flachennutzungsplan ausgewiesen. Auf Boden mit
hohen Ertragswerten werden Getreide, Zuckerriiben, Raps und Kartoffeln angebaut.

AuBerhalb der bebauten Ortslage in nordostlicher Richtung werden die Stallanlagen der
ehemaligen LPG durch einen Wiedereinrichter zur Tierhaltung genutzt. Weitere Stall-
anlagen bzw. gartnerisch genutzte Anlagen am ndrdlichen Ortsrand stehen heute leer.

Auch zahlreiche mittlere und grofl3e Bauernhdfe stehen infolge fehlender landwirtschaft-
licher Nutzung leer.
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Als MalRnahmen zur verstarkten Strukturierung der ausgerdumten Ackerlandschaft weist
der Flachennutzungsplan beidseitige Geholzpflanzungen entlang der Feldwege aus. Mit
der Auswahl standortgerechter Gehdlze fir die Anlage von wegbegleitenden
Schutzpflanzungen und Feldgehdlzen bzw. ergédnzende Bepflanzungen sollen
Rickzugsgebiete fur die einheimische Fauna und Flora geschaffen werden sowie
wirksam der Erosion entgegengewirkt werden.

8.12 Verkehr

(Stellungnahmen: Landesverwaltungsamt v. 17.05. und 18.08.2016, Ministerium flr Landesentwicklung
und Verkehr v. 31.05. und 23.08.2016, Landkreis Harz v. 20.05. und 19.08.2016, Regionale
Planungsgemeinschaft Harz v. 10.05. und 08.08.2016; LSBB Regionalbereich West v. 02.08.2016)

Uberdrtliche Verkehrsanbindungen

Flugverkehr

Der Flugplatz von Ballenstedt befindet sich nordlich der Ortslage an der Kreisstralle K
1362 westlich von Asmusstedt. Gemall dem Regionalen Entwicklungsplan flr die
Region Harz ist dieser Flugplatz als ein weiterer Vorrangstandort fir den o6ffentlichen
Luftverkehr in der Planungsregion und zwar als Verkehrslandeplatz zu entwickeln. Ein
rechtskraftiger Bebauungsplan fir den Flugplatz liegt vor.

Der Verkehrslandeplatz Ballenstedt Harz hat einen Bauschutzbereich gemal § 12
Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Dieser fangt teilweise bereits ab einer Hohe von 45 Meter
uber den Bezugspunkt des Verkehrslandeplatzes an.

Der Verkehrslandeplatz Ballenstedt ist eine Besonderheit fir die Harzvorland-Region.
Sowohl fir die An- und Abreise von Gasten/Geschéftsreisenden als auch zur Ausiibung
diverser Luft-Sportarten (Fallschirmspringen, Segelflug) ist der Erhalt und Ausbau
wichtig. Rundfliige bieten Gasten eine weitere Mdoglichkeit den Harz zu erkunden.
Obendrein dient der Standort als location fur diverse Events, zum Beispiel fir das
jahrlich stattfindende Flugplatzfest und ebenso flr das Rockharz Open Air.

Schienenverkehr

(Stellungnahmen: Landkreis Harz v. 20.05. und 19.08.2016)

Ballenstedt wurde von der Kursbuchstrecke Nr. 332 Quedlinburg — Aschersleben der
Normalspurbahn der Deutschen Bahn AG bedient. Von Quedlinburg und Aschersleben
gab es Anschlussméglichkeiten an die Hauptstrecken nach Magdeburg, Berlin, Rostock,
Leipzig und Erfurt. Die Stadt hatte zwei Bahnhofe, Ost und West. Der Westbahnhof bot
Umsteigemaglichkeiten auf den Bus. Die KBS 332 wurde bereits vor Jahren stillgelegt.
Ab Gernrode in Richtung Quedlinburg wurde die Schmalspurstrecke der Harzer
Schmalspurbahnen weitergebaut, so dass Ballenstedt von dem (berdrtlichen Schienen-
verkehrsnetz abgetrennt war. Die Deutsche Bahn AG hat die Bahnstrecke, die die
Gemarkungen der Kernstadt Ballenstedt und des Ortsteils Rieder unmittelbar beriihrte,
mit dem Bescheid vom 25.07.2014 freigestellt. (Bekanntmachung in Ballenstedter
Stadtbote Nr. 9/2014 vom 10. September 2014). Das Gelédnde des Ostbahnhofs in
Ballenstedt ist als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Die ehemalige Bahntrasse ist als
Wander- und Radwanderweg ausgewiesen.
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Stralienverkehr
(Stellungnahmen: Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr v. 31.05. und 23.08.2016, Landkreis
Harz v. 20.05. und 19.08.2016; LandesstraBenbaubehdrde RB-West Halberstadt v. 02.08.2016)

Das uberortliche Stralennetz

Die Bundesstralle 185, zwei Landesstraen L 75 und L 242 sowie drei Kreisstraflen
K 1367, K 1362 und K 1368 stellen die tberoértlichen Verkehrsverbindungen der Stadt
Ballenstedt her. Die B 185 durchquert die bebaute Ortslage der Kernstadt Ballenstedt in
Ost-West-Richtung. In der Gemarkung Radisleben verldauft sie im Stden parallel zur
Gemarkungsgrenze. Die Linienfihrung der B 185 OU Ballenstedt ist die nachrichtliche
Ubernahme des Entwurfs, der am 09. November 2018 vom LandesstraBenbaubehérde
Regionalbereich Sud zur Verfligung gestellt wurde. In der Stellungnahme des
Ministeriums fur Landesentwicklung und Verkehr wird mitgeteilt, dass die B 185
Ortsumfahrung Ballenstedt wie auch die Ortsumfahrung Hoym sich nicht mehr im
Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2030 befinden. Die B 185 OU Ballenstedt ist
allerdings im Entwurf zum 6. Gesetz zur Anderung des FernstraRenausbaugesetzes-
Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2030 nunmehr in die Kategorie Weiterer Bedarf mit
Planungsrecht aufgenommen worden.

Die Landesstrale L 75 verbindet Ballenstedt mit Hoym und Meisdorf und miindet im
Osten der Stadt in die B 185 ein. Diese Landesstralle L 75 Hoym-Ballenstedt wurde bis
Juni 2017 auf einer Lange von ca. 7,7 km grundhaft ausgebaut, da diese den direkten
Anschluss im Norden an die A 36 (ehemals B 6n) herstellt. Perspektivisch ist
vorgesehen, die L 75 zwischen Ballenstedt und Hoym zur B 185 aufzustufen sowie die
B 185 zwischen Ballenstedt und Aschersleben abzustufen.

Die LandesstralBe L 242, die die Ortslage Rieder mittig von Ost nach West durchquert,
verbindet Ballenstedt mit dem Mittelzentrum Quedlinburg. In der Ortslage Rieder ist sie
in den vergangenen Jahren ausgebaut worden.

Im Ortsteil Radisleben stellt die KreisstraBe K 1367, Meisdorfer Weg, die
Verkehrsanbindung an B 185 her. Eine zweite Anbindung erfolgt tber die KreisstralRe
K 1368, Ballenstedter StraRe, in westlicher Richtung an die Landesstrale L 75. Der
Zustand der K 1368, Reinstedter Weg, in der nordostlichen Richtung ist nicht zufrieden
stellend bis schlecht. Wann und ob dieser Zustand verbessert wird ist nicht bekannt.
Durch seine abseitige Lage blieb Radisleben vom Durchgangsverkehr weitgehend
verschont, aber nach der Inbetriebnahme der A 36 (ehemals B 6n) wird die Strecke
Meisdorfer Weg/Ballenstedter StralRe verstarkt als Zubringer B 185/L 75 zur A 36
genutzt.

Die Kreisstralle 1362 stellt die Verbindung zwischen der B 185 und L 85 [die B 6(alt) ist
in die Baulast des Landes (ibergegangen und ist jetzt die L 85] her und durchquert die
bebaute Ortslage in Badeborn in Nord-Sid-Richtung in der Form eines Halbkreises.

Das innerdrtliche Strallennetz

Der Rickgrat des innerdrtlichen Strallennetzes in der Kernstadt Ballenstedt bildet die in
Ost-West-Richtung verlaufende B 185 als Ermslebener Strale - Hoymer StraRe -
Marienstrale - Poststrale - Quedlinburger StraBe. Die Unterstadt mit historischem
StraBengrundriss wird umringt von der Wallstrae. Darin miindet auch die Strafle ,,Am
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Landgraben“- Hauptstrale. Die Allee bildet die Hauptsichtachse zwischen dem
Anhaltiner Platz und der Schlossanlage. Die Robert-Koch-Strale, die am
Breitscheidplatz in die B 185 mindet, bildet eine weitere Sammelstrae. Die Ubrigen
Strallen sind im wesentlichen AnliegerstralRen. Das StralRennetz in Opperode ist ebenfalls
historisch Uberliefert.

Das historische Gerist des innerortlichen Stralennetzes in Badeborn befindet sich
innerhalb des Ringes, der von den Stral3en Riederscher Weg, Hasselborn Platz und von
der StraBle ,,Am Teiche” gebildet und von der KreisstraBe K 1362 tangiert wird.
Innerhalb des Ortes tragt die KreisstraBe die Namen Allee, Radislebener Weg, GroRe
Gasse/Hauptstral3e. Alle weiteren Stral3en sind im wesentlichen Anliegerstrafien.

Das Tragegerust des innerdrtlichen Verkehrsnetzes in Radisleben bilden die StraRen:
Lange StraBe, Alte See und Ballenstedter StralRe, die in einem Dreieck den Ort
umschlieRen. An den drei Eckpunkten haben sich Grunflachen entwickelt, die jeweils
Erholungs- und 6kologische Funktion haben.

Weitere wichtige in Ost-West-Richtung verlaufende Anliegerstraen sind Schulstrafe,
Griine StraBBe und Béckergasse sowie die Nord-Ost-Verbindung ,,Neues Tor - Schulplatz
- In der Fahrt“. Die letztere verbindet die Ballenstedter Strafle mit der Straf3e ,,Alte See*.
Ein Grof3teil der StraRen ist gepflastert bzw. asphaltiert.

Das ortliche Straennetz in Rieder mit der in Ost-West-Richtung verlaufenden
Landesstralle L 242 ist weitgehend historisch tberliefert. Innerhalb der Ortslage wird die
L 242 als Ballenstedter StraBe, RathausstraBe und Gernrdder Stralle bezeichnet.
Kahlenbergstrale, BahnhofstraBe, Reuthestrale, Quedlinburger  StraBe  und
Rathausstrale munden in die L 242 ein. Der Schéaferplatz bildet einen wichtigen
Strallenknotenpunkt im Norden der L 242.

Die Strallennetze sowohl in der Kernstadt Ballenstedt wie auch in den Ortsteilen sind in
den vergangenen Jahren schrittweise ausgebaut worden.

Ruhender Verkehr

Gekennzeichnete 6ffentliche Parkplatze in der Kernstadt Ballenstedt sind u. a. vorhanden
an der Marienstrale, am Rathausplatz, Am Mihlfeld, an der Hauptstrale, am
Breitscheidplatz, ndrdlich des Anhalterplatzes, an der WallstraRe, an der Quedlinburger
Stralle, am Anger und am Marstall. In der Gemeinbedarfsflaiche am Pestalozziring sind
ebenfalls Parkmdglichkeiten vorgesehen.

Im Ortsteil Badeborn sind 6ffentliche Parkpléatze in der Allee und am Hasselbornplatz
vorgesehen.

Offentliche  Abstellplatze  befinden sich im  Ortsteil Radisleben an der
Gemeindeverwaltung; Am Anger sowie an den Strallen wie Lange Stral3e, Alte See und
Ballenstedter Strale. Die letztgenannten Stralen sind so breit, dass hier ordentliche
Parkplétze angeboten werden kdnnen.
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Im Ortsteil Rieder befinden sich 6ffentliche Stellplatze gegenliber dem Rathaus, am
Schaferplatz, am Friedhof sowie in der Ballenstedter und in der Gernroder Stral3e. Die
Roseburg mit ihren gastronomischen Einrichtungen ist ausreichend mit Stellplatzen
ausgestattet.

Ernsthafte Parkplatzprobleme in der Kernstadt Ballenstedt und in den Ortsteilen sind
nicht bekannt.

Rad- und FuBwege

Als Mischverkehrsanlagen, von Radfahrer und Ful3génger gleichberechtigt nutzbar, sind
in der Kernstadt Ballenstedt vorhanden: Teichstrale, Opperode, Asmusstedt,
Felsenkellerweg und Lindenallee. Die Verbindung nach Opperode soll bis nach Meisdorf
weiter gefuihrt werden. Dem Ausbau der stralenbegleitenden Radwege von Ballenstedt
nach Rieder im Westen und nach Radisleben im Nordosten ist geblhrende Prioritat
einzurdumen.

Die Uberregionalen Radwanderwege R 1 bzw. E 11 (Calais — St. Petersburg) und
Harzrundweg sind im Flachennutzungsplan dargestellt.

Im Rahmen des Ausbaues der StraRen sind die Ful3- und, wo angebracht auch, Radwege
mitgestaltet worden. Fir die Stadt Ballenstedt insgesamt ist ein Rad- und
FuBgangerwegenetzplan zu erstellen, in dem die Ortlichen Rad- und FulRwegenetze
eingebunden werden sollen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Im rechtskréftigen Regionalen Entwicklungsplan fir die Region Harz ist die Kernstadt
Ballenstedt als eine regional bedeutsame OPNV-Schnittstelle Bus/Bus festgelegt.

Zwischen der Kernstadt Ballenstedt, den Ortsteilen und den Nachbargemeinden und
Nachbarstadten bestehen regelméiige Busverbindungen. Die Kernstadt Ballenstedt wird
gemal zurzeit gultigem Fahrplan mit vier Buslinien der Harzer Verkehrsbetriebe GmbH
(HVB) bedient.

Die Bushaltestellen befinden sich in
o Kernstadt Ballenstedt Steinberg, Badeborner Strae, Klarwerk, Hoymer
StraRe, MarienstraBe, PoststraBe, Arztehaus, Alter Westbahnhof,
Felsenkellerweg, Schlossplatz, Lindenallee, Klinikum, Lungenklinik,
Anger/Turnhalle, Breitscheidplatz, Pestalozziring, Am Landgraben,
Opperoder Kirche,

o Badeborn Friedhof, Alte HauptstraBe, GroBe Gasse und
Betonwerk,

o Radisleben Abzweig B 185 und Neue Ballenstedter StralRe

o Rieder Roseburg, Gartenanlage, Rathausstrale und Gernrdder
StralRe

Im Dezember 2015 wurde vom Kreistag des Landkreises Harz ein neuer
Nahverkehrsplan beschlossen. Dieser beinhaltet teilweise neue Strukturen im Liniennetz,
die zur konsequenten Umsetzung des Systems ,,Integrierter Taktfahrplan® fithren sollten.
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Nichtdestotrotz sollen die bestehenden Busverbindungen erhalten bleiben, weiter
ausgebaut und attraktiver gestaltet werden, um auch nichtmotorisierten, &lteren bzw.
gehbehinderten Menschen ein ausreichendes Fahrangebot bereitzustellen.

8.13 Technische Infrastruktur
(Stellungnahmen: Zweckverband Ostharz v. 27.05. und 17.08.2016, Fernwasserversorgung v. 17.05. und
20.07.2016)

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasser- und Abwasserzweckverband
,Ostharz aus der Rappbodetalsperre. Die Trinkwasserqualitdt entspricht nach
derzeitigem Kenntnisstand den Anforderungen der Trinkwasserverordnung. Im
Plangebiet befinden sich 2 Fernwasserleitungen DN 1000, DN 1200, dazu gehérige
Fernmelde- und Energiekabel sowie technisch bedingte Bauwerke. Fir diese Anlagen
besteht Bestandsschutz. Im Bereich von Rohrleitungen und Kabeln ist ein Schutzstreifen
freizuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens gelten Nutzungsbeschrankungen (z. B. bei
Pflanzungen, Uberfahrten, festen Bebauungen usw.).

AuBerdem sind im Gut Asmusstedt und am Anglerheim am Dachstein
Einzelwasserversorgungsanlagen ~ (EWVA)  vorhanden.  Zum  Schutz  der
Trinkwasserqualitat sind nachteilige Beeinflussungen der EWVA auszuschlie3en.

Abwasserentsorgung
(Stellungnahmen: Landesverwaltungsamt v. 17.05. und 18.08.2016, Landkreis Harz v. 20.05. und
19.08.2016, Zweckverband Ostharz v. 27.05., 17.08.2016 und per eMail v. 05.11.2018)

Fur die Stadt Ballenstedt gibt es eine genehmigte Abwasserbeseitigungskonzeption aus
dem Jahre 2009 und mehrere Neufassungen, von der bisher keine von der Unteren
Wasserbehdrde genehmigt wurde.

Die Abwasserentsorgung der Kernstadt Ballenstedt mit dem OT Opperode erfolgt in
einer zentralen Kléaranlage im Nordosten der Gemarkung Ballenstedt. Der Standort ist im
Flachennutzungsplan ausgewiesen. Die Abwasserentsorgung erfolgt tber ein
Trennsystem.

Generell beabsichtigt der Zweckverband Ostharz die umfassende Erschlieung der Stadt
Ballenstedt mit den dazugehoérigen Ortsteilen (ausgenommen Asmusstedt) mit einem
Schmutzwasserkanalnetz.

Die Wohnbauflachen: Am Sauerbach, am Felsenkellerweg und die Mischbauflache am
Felsenkellerweg in Kernstadt Ballenstedt, das Sondergebiet SO 3 (Biogasanlage in
Asmussstedt), Sondergebiet SO 4 (Tierhaltung in Asmusstedt), das Sondergebiet SO 6
(Bildung und Sport Gegensteine einschlieBlich Motocrossanlage) und das Sondergebiet
11 (Selkemihle alle in Kernstadt Ballenstedt) und die Sondergebiete SO 1
(Wochenendhausgebiet ,,Kahlenberg™), SO 2 (Tourismus Roseburg) und SO 3
(Reiterhof alle in Rieder) werden derzeit dezentral entsorgt. Diese Flachen sind im
Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen und dargestellt.

Die Abwasserentsorgung des Ortsteils Badeborn erfolgt seit 2001 in die Klaranlage
Quedlinburg. Das Netz im Ortsteil ist jedoch auszubauen.
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Die Abwasser im Ortsteil Radisleben werden in die Klaranlage der Stadt Ballenstedt
eingeleitet. Die Abwasserentsorgung im Ortsteil Rieder erfolgt in die Klédranlage in
Quedlinburg.

Niederschlagswasser
(Stellungnahmen: Zweckverband Ostharz v. 27.05. und 17.08.2016)

Das Niederschlagswasser wird Uber ein Trennsystem in den Vorfluter abgeleitet.

Loschwasser
(Stellungnahmen: Zweckverband Ostharz v. 27.05. und 17.08.2016)

Die Stadt Ballenstedt ist verantwortlich fiir die Bereitstellung des Ldschwassers in der
Kernstadt sowie in den Ortsteilen. Das Loschwasser wird aus dem Trinkwassernetz
bereitgestellt.

Elektroenergieversorgung
(Stellungnahme: MITNETZ Strom v. 26.04.2016; Landkreis Harz v. 19.08.2016)

Im Plangebiet befinden sich folgende Hochspannungsfreileitungen:

o 380 KV Lauchstadt — Wolmirstedt — Klostermansfeld
Diese einem fremden Eigentimer gehdrende Freileitung Uberquert die
Gemarkung Badeborn von Ostsiidost nach Westnordwest unterhalb des Betriebes
Berding Beton GmbH,

o 110 KV Rieder — Frose
Diese gehort zu enviaM und verlauft ungefahr von Ost nach West im &ulersten
nordlichen Bereich der Gemarkung Rieder,

o 110 KV Rieder — Frose
Ebenfalls zu enviaM gehorig verlauft in Nord- Sudrichtung am westlichen Rand
der Gemarkung Rieder,

o 110 KV Anschluss Thale
Eigentiimer ist ebenfalls enviaM. Der Anschluss befindet sich nérdlich der
Umformerstation in der Gemarkung Rieder. Die Freileitung verlduft von hier aus
nach Westen,

o 110 KV Klostermansfeld — Rieder
Im Eigentum der enviaM, verlauft von der Umformerstation erst nach Sidost in
der bebauten Ortslage danach nach Siiden in der Gemarkung Rieder.

Fir die 110-kV-Leitungen gilt ein Schutzstreifen von bis zu 50 m (d. h. jeweils bis zu 25
m links und rechts der Leitungsachse), in dem eventuell Einschrankungen fir
BaumaRnahmen bzw. Bepflanzungen zu erwarten sind. Entsprechend dem seit 2016
gultigen Abstandserlass des Landes Sachsen-Anhalt wird im Anhang 4 ein
Schutzabstand zu 110 kV — Elektrofreileitungen von 10 m Breite, jeweils gemessen
ausgehend von den ruhenden &ul3eren Leitern, empfohlen.

Fur die Mittel- und Niederspannungsfreileitungen gilt ein Schutzstreifen von ca. 15 m (d.
h. jeweils ca. 7,5 m links und rechts der Leitungsachse).

In  den  Schutzstreifen  von  Freileitungen  sind  grundsétzlich  keine
landschaftspflegerischen MalRnahmen zul&ssig. Bei Pflanzungen auBerhalb der
Schutzstreifen ist darauf zu achten, dass B&ume auch bei Erreichung ihrer
Endwuchshohe keine Gefahrdung der Freileitungen darstellen.

79



Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt mit den Ortsteilen Badeborn, Radisleben = |
und Rieder, Landkreis Harz e o
Fassung: Entwurf Stand: Dezember 2018 "}::45‘"‘
Buro fiir Architektur, Stadt- und Dorfplanung Dr.-Ing. S. C. Khurana Lindenstralle 22 Aschersleben \gl?,'-f”/

Unterirdische ~ Versorgungsanlagen  sind  grundsatzlich  von  Bepflanzungen,
Anschittungen, Uberbauungen usw. freizuhalten.

Zu den Versorgungsleitungen sind die festgesetzten Abstinde, entsprechend der gultigen
Vorschriften, einzuhalten. Die Elektroenergieversorgungsfreileitungen sowie das
Umspannwerk im Ortsteil Rieder sind im Flachennutzungsplan nachrichtlich
ubernommen.

Gasversorgung

(Stellungnahmen: GDMcom v. 09.05.und 08.08.2016, MITNETZGas v. 02.05. und 21.07.2016)

Nordlich der Ortslage der Kernstadt Ballenstedt in Ost-Westrichtung verlauft die
Gashochdruckleitung TN 418.09. Ostlich der Ortslage Rieder in Nord-Siidrichtung
befindet sich die Gashochdruckleitung TN 411. In den sudwestlichen Ecken der
Gemarkung Radisleben in Nordwest-Sudost-Richtung verlaufen die
Gashochdruckleitungen TN 418 und TN 340.10. Die Gashochdruckleiting TN 418
verlauft weiter in Nordwest-Stdost-Richtung in den nordlichen Bereichen der
Gemarkungen Ballenstedt und Rieder. Innerhalb der Gemarkung Ballenstedt zweigt von
dieser Leitung eine Gashochdruckleitung TN 418.01 nach Norden und verlauft innerhalb
der Gemarkung Badeborn 6stlich der bebauten Ortslage in Richtung Hoym.

Bei den Gashochdruckleitungen TN 418; TN 418.01 und TN 340.10 handelt es sich um
Anlagen, welche nach TGL 190-354 errichtet wurden und demzufolge entsprechend der
Festlegungen dieser TGL zu betreiben sind. Es muss daher ein lichter Mindestabstand
(Sicherheitsabstand) von 15 m zu Gebauden eingehalten werden. Fur die
Gashochdruckleitung TN 418 betrégt die zu berlcksichtigende Schutzstreifenbreite 6,0
m (jeweils 3,0 m rechts und links der Trasse). Fir alle anderen betroffenen
Gashochdruckleitungen betragen die zu berticksichtigenden Schutzstreifenbreiten 4,0 m
(jeweils 2,0 m rechts und links der Trasse).

In der Gemarkung Radisleben, in den StraBen ,,Ermslebener Weg und Ballenstedter
StraBBe* befindet sich weiterhin eine stillgelegte Gashochdruckleitung. Vor Baubeginn in
diesem Bereich ist eine ortliche Einweisung erforderlich. Weitere stillgelegte
Gashochdruckleitungen befinden sich parallel zu den TN 418, 418.09 und 411.

Fur die Kathodischen Korrosionsschutzanlagen (KKS) einschlieBlich der zufiihrenden
Kabel ist ebenfalls ein Schutzstreifen von 2,0 m (jeweils 1,0 m rechts und links der
Trasse) zu beriicksichtigen.

Bei geplanten Pflanzmanahmen betrdgt der einzuhaltende Mindestabstand 2,5 m als
horizontaler Abstand zwischen Stammachse der Pflanze und Aufenhaut der
Versorgungsanlage.

Die in der 4. Auflage ,Merkheft zum Schutz von Anlagen der MITGAS GmbH*
enthaltenen Hinweise sind verpflichtend zu beachten.

Die Kernstadt Ballenstedt wird gastechnisch voll versorgt. Das Gasnetz im Ortsteil
Badeborn wird schrittweise ausgebaut. Ein Gasnetz in Radisleben sowie in Rieder ist
nicht gegeben. Die eventuelle Versorgung erfolgt individuell mit Gastanks.
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Telekommunikation
(Stellungnahmen: Deutsche Telekom v. 02.05. und 10.08.2016

Im Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikationslinien der Telekom AG,
die ein hochmodernes Telekommunikationsnetz bilden. Auf dieses muss unbedingt
Ricksicht genommen werden. Der Bestand und der Betrieb missen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

Bei der Aufstellung weiterer Bebauungspléne sollten in allen Stralen geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen werden.

Die  Richtfunkverbindung  der  Deutschen  Telekom  AG  fir  den
Telekommunikationsverkehr im  Ortsteil Badeborn ist nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan tbernommen. Um das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen, durfen
die Hohenangaben weder durch Baufahrzeuge jeglicher Art noch durch Bauwerke
innerhalb des Schutzbereiches der Richtfunkverbindung tberschritten werden.

Warmeversorgung

Die Warmeversorgung erfolgt dezentral. Sofern die Warmeversorgung Uber
Heizolanlagen sichergestellt werden soll, gelten fir alle Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen die Anforderungen der 88 62, 63 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vom 31.07.2001 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI. I, S. 1986) i. V. m. der Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen vom 31.03.2010 (BGBI. I, S. 377) und der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (VAwS) des
Landes Sachsen-Anhalt.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch Enwi Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz.
Die  oOffentliche  Abfallentsorgung  erfolgt am  Stralenrand  der  mit
Abfallsammelfahrzeugen befahrbaren éffentlichen StralRen.

8.14 Regenerativen Energieanlagen
(Stellungnahmen: Landkreis Harz v. 20.05. und 19.08.2016 sowie Mitteilung der Stadt Ballenstedt v.
04.07.2016)

Als Beitrag zu den globalen Anstrengungen zum Schutz des Klimas sind in der
Planungsregion alle mdglichen Malinahmen zur Minderung von Emissionen
klimaschadigender Stoffe zu ergreifen. Dies betrifft insbesondere die weitere
Entwicklung der regenerativen Energiegewinnung, die Energieeinsparung und der
Einsatz attraktiver dffentlicher Verkehrsmittel. Bei allen Planungen sind der Erhalt und
die Wiederherstellung von Kklimatisch wirksamen Funktionen wie Kaltluft- und
Frischluftentstehungsgebiete und Luftaustauschbahnen besonders zu bericksichtigen.

Diese Ausfihrungen stehen im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der
Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) auf die Erhéhung des Anteils
der Stromerzeugung aus regenerativen Energien ausgerichtet ist. Auch mit der
Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004 wurde die Absicht unterstrichen,
energetische und klimaschitzende Regelungen in der Bauleitplanung aufzunehmen.
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Das BauGB wurde im § 1 Abs. 9 Nr. 7 um die ,,Nutzung erneuerbarer Energien* und die
,sparsame und effiziente Nutzung von Energie* als zu beriicksichtigender Belang in der
Bauleitplanung erweitert.

Standorte flr die Nutzung erneuerbarer Energien sollen so gewahlt werden, dass
regionale Gegebenheiten und Potenziale berlicksichtigt und Konflikte mit den Belangen
des Natur- und Landschaftsschutzes sowie mit anderen Raumnutzungen vermieden
werden. Bei der Abwaégung ist dem Landschaftsbild und der Erholungsfunktion der
Landschaft ein besonderer Stellenwert beizumessen

Windenergieanlagen

Nach § 35 Abs.1 Nr.5 BauGB sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dienen, als privilegierte Vorhaben im
AuRenbereich eingestuft. Im AuRenbereich ist ein Vorhaben zuléssig (8 35 Abs.1 Satz
1), wenn o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen und die ausreichende ErschlieBung
gesichert ist. Nach 8 35 Abs. 3 letzter Satz dirfen raumbedeutsame Vorhaben den Zielen
der Raumordnung nicht widersprechen. Offentliche Belange stehen einem Vorhaben
nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 in der Regel auch dann entgegen, soweit hierfir durch
Darstellungen im Flachennutzungsplan oder als Ziele der Raumordnung eine
Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist.

Im rechtskréftigen Regionalen Entwicklungsplan Harz sind im Landkreis Harz keine
Vorranggebiete fir die Nutzung der Windenergie mit der Wirkung von
Eignungsgebieten und keine Eignungsgebiete fiir Windenergie festgeschrieben.

Gemal} 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane — Flachennutzungsplan — den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Daher weist die Stadt Ballenstedt d. h. Kernstadt Ballenstedt
mit den Ortsteilen Badeborn, Radisleben und Rieder keine eigenen Flachen fiir die
Windenergieanlagen aus.

Weitere Griinde fiir die Nichtausweisung sind; erstens der Ortsteil Radisleben befindet
sich in einem festgeschriebenen Vorbehaltsgebiet fur Wiederbewaldung/Erstaufforstung,
und zweitens die Einhaltung der festgelegten Hindernisbegrenzungshéhen des
Bauschutzbereiches  durch  die  unmittelbpare  Nahe des festgeschriebenen
Verkehrslandeplatzes Ballenstedt.

Photovoltaikanlagen

Die Errichtung groRflachiger Photovoltaikanlagen im AuBenbereich soll vorwiegend an
vorhandene Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militarischer Nutzung,
Deponien und anderen, durch Umweltbeeintrachtigungen belastete Freiflachen gebunden
werden.

Unmittelbar noérdlich des Verkehrslandeplatzes Ballenstedt wurde aufgrund eines
rechtkraftigen Bebauungsplanes eine Photovoltaikanlage realisiert. Diese ist als Bestand
dargestellt. Eine weitere Photovoltaikanlage in der Gemarkung Ballenstedt Solarpark
Deponie Galgenberg ist ebenfalls realisiert worden.
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Zwei weitere Standorte fir die Photovoltaikanlagen: Am Muhlfeld in der Kernstadt
Ballenstedt und ,,Solarpark® noérdlich des Harzfeldweges im Ortsteil Rieder sind
ausgewiesen worden.

Biogasanlagen

Die bereits realisierte erneuerbare Energieanlagen: Biogasanalge in Asmusstedt westlich
der Tieranlage und Bioenergieanlage am Verkehrslandeplatz sind als Bestand
ausgewiesen.

8.15 Naturschutz
(Stellungnahmen: Landesverwaltungsamt v. 17.05. und 18.08.2016, Landkreis Harz v. 20.05. und
19.08.2016)

Von besonderer Bedeutung fiir den Erhalt und die Weiterentwicklung von Natur und
Landschaft ist die Ausweisung von Schutzgebieten durch die zustandige
Naturschutzbehérde.  Ein Teil des  Planbereiches  befindet sich im
Landschaftsschutzgebiet ,,Harz und nordliches Harzvorland®. Die schutzwirdigen Teile
der Natur und Landschaft sind im vorliegenden Flachennutzungsplan dargestellt und im
Folgenden kurz beschrieben.

8.15.1 Naturschutzgebiete (NSG)
(GemaR §8 22 und 23 BNatSchG)
Naturschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer
Schutz von Natur und Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen,
o zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von Lebensstétten, Biotopen
oder Lebensgemeinschaften bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten,
o aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden
oder
o wegen ihrer Seltenheit, Gefédhrdung ihrer besonderen Eigenart oder
hervorragenden Schonheit,
erforderlich ist.

In der Gemarkung Kernstadt Ballenstedt sind folgende Naturschutzgebiete ausgewiesen:
- Naturschutzgebiet Gegensteine-Schierberg

- Naturschutzgebiet Burgesroth einschl. das Kleine, Mittlere und GroRe Bruchholz, das
obere Amtmanntal und Teile des Armen Heinrich.

In der Gemarkung Rieder befindet sich das Naturschutzgebiet ,,Alte Burg“ an der
westlichen Gemarkungsgrenze. Im Osten ragt das Naturschutzgebiet ,,Gegensteine-
Schierberg® bis zur bebauten Ortslage hinein.

8.15.2 Landschaftsschutzgebiete (L)
(GemaéR 88 22 und 26 BNatSchG)
Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein
besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist.
o Zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, einschlie3lich des Schutzes von
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Lebensstatten und Lebensrdumen bestimmter wild lebender Tier- und
Pflanzenarten,

o Wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonderen
kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder

o Wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung.

Die sudlich der ehemaligen Bahntrasse gelegenen Bereiche in den Gemarkungen
Ballenstedt und Rieder gehoren zum Landschaftsschutzgebiet ,,Harz und nordliches
Harzvorland“. In der Gemarkung Ballenstedt gehoren ferner zwei Teilbereiche westlich
der kleinen Gegensteine und 0Ostlich des Felsenkellers dazu. Aus diesem
Landschaftsschutzgebiet sind herausgenommen in der Gemarkung Ballenstedt die
Siedlungsbereiche: der Ziegenberg, die vorhandenen und geplanten gemischten
Bauflachen und Gemeinbedarfsflachen, ein Teil des Waldes und der Obstplantagen, und
in der Gemarkung Rieder die Flachen des Natursteinabbaus im Eulenbachtal.

8.15.3 Naturdenkmale (ND), Flachennaturdenkmale (FND)
(GemaR 88 22 und 28 BNatSchG)
Als Naturdenkmale werden Einzelbildungen der Natur (Naturgebilde) oder Gebiete mit
einer Flache bis 5 ha (flachenhafte Naturdenkmale) erkl&rt, deren besonderer Schutz und
Erhaltung erforderlich ist

o aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden

oder

o wegen ihrer Eigenart, Seltenheit oder Schonheit.
Die Beseitigung eines Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung, Veranderung oder nachhaltigen Stérung eines Naturdenkmals oder seiner
geschiitzten Umgebung flihren kénnen, sind gemaR 8§ 34 Abs. 4 NatSchG LSA verboten.
In den Ortsteilen sind bisher (Mitteilung: Landkreis Harz -Untere Naturschutzbehdrde vom
18.03.2016) folgende (ND) Baum-Natur-, (G) Geologische Natur- und (FND)
Flachennaturdenkmale registriert.

Ortsteil Bezeichnung Schutzgut Lage
Kernstadt FND Aufschluss Hohe Warte
Ballenstedt FND Talwiese Oberer Teichgrund
FND Hecke am Falkensteiner Weg
FND Wolfgangshdhe
ND 18 Kopfweisen
ND Sumpfzypresse
ND Eiche, Bienenwiese
ND Bunnemann-Buche
ND Alte Fichten Am Kutschweg
ND (G) Aufschluss Klausberg Klausberg
ND (G) Steinbruch Hirschteich
ND Winterlinde Am armen Heinrich
ND Eiche Am Il Hammer
ND(G) Kalksteinbruch Scherenstieger Klippe
ND Wildbirne
Badeborn FND Langenberg Stdwestliche
Gemarkungsgrenze
Radisleben
Rieder FND Oberes Siebersteintal
FND (G) Tonkuhle

Tabelle 24 (Quelle: Untere Naturschutzbehérde Landkreis Harz)
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8.15.4 Geschiitzte Landschaftsbestandteile (GLB)
(GemaR 88 22 und 29 BNatSchG)
Geschutzte Landschaftsbestandteile sind rechtverbindlich festgesetzte Teile von Natur
und Landschaft, deren besonderer Schutz erforderlich ist.
o zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
o zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- oder Landschaftsbildes,
o zur Abwehr schadlicher Einwirkungen,
o wegen ihrer Bedeutung als Lebensstatten bestimmter wild lebender Tier- und
Pflanzenarten.

GemaR einer Mitteilung der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Harz vom
18.03.2016 befinden sich im Plangebiet folgende Geschitzte Landschaftsbestandteile:

Ortsteil Code Biotoptyp Name
Kernstadt | - -
Ballenstedt

Badeborn | - Streuobstwiese Anger

Radisleben | - - -

Rieder - - -

Tabelle 25 (Quelle: Untere Naturschutzbehorde Landkreis Harz)

8.15.5 Gesetzlich geschitzte Biotope (GB)

(GemaR §§ 22 und 30 BNatSchG)

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotop
haben, werden gesetzlich geschiitzt. Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der geschiitzten Biotope fiihren koénnen, sind

verboten.

Ortsteil Codierung Charakter

Kernstadt | GB - QLB 1021 Streuobstwiese

Ballenstedt | GB - QLB 1022 Hochstauden- und binsenreiche Nasswiese
GB - QLB 1025 Streuobstwiese
GB - QLB 1027 Streuobstwiese
GB-QLB 1028 Gebuische trockenwarmer Standorte
GB -QLB 1029 Naturnahes FlieRgewasser-/bachabschnitt, Hecken und

Feldgehdlze, Réhricht

GB - QLB 1030 Streuobstwiese
GB-QLB 1032 Naturnahes FlieRgewasser-/bachabschnitt
GB - QLB 1033 Naturnahes FlieRgewasser-/bachabschnitt
GB - QLB 1034 Hecken und Feldgeholze
GB - QLB 1035 Gebische trockenwarmer Standorte
GB - QLB 1036 Naturnahes FlieRgewasser-/bachabschnitt
GB - QLB 1039 Naturnahes FlieRgewasser-/bachabschnitt
GB - QLB 1040
GB - QLB 1041 Hecken und Feldgehdlze
GB - QLB 1042 Hecken und Feldgehdlze
GB-QLB 1043 Hecken und Feldgehdlze
GB - QLB 1044 Hecken und Feldgehdlze
GB - QLB 1045 Hecken und Feldgehdlze
GB - QLB 1046 Streuobstwiese
GB - QLB 1047 Walder trockenwarmer Standorte
GB - QLB 1048 Walder trockenwarmer Standorte
GB - QLB 1049 Walder trockenwarmer Standorte
GB - QLB 1050 Walder trockenwarmer Standorte
GB - QLB 1051 Walder trockenwarmer Standorte
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Ortsteil Codierung Charakter
GB - QLB 1052 Walder trockenwarmer Standorte
GB - QLB 1053 Waélder trockenwarmer Standorte
GB - QLB 1054 Walder trockenwarmer Standorte
GB - QLB 1055 Walder trockenwarmer Standorte
GB - QLB 1056 Walder trockenwarmer Standorte
GB - QLB 1057 Offene Felsbildungen, Walder trockenwarmer Standorte
GB - QLB 1058 Walder trockenwarmer Standorte
GB - QLB 1059 Walder trockenwarmer Standorte
GB - QLB 1060
GB - QLB 1061 Streuobstwiese
GB - QLB 1062 Streuobstwiese
GB - QLB 1887 Streuobstwiese
GB - QLB 1907 Réhricht, Kleingewésser
GB-QLB 1843 2 aufgelassene Gewasser
GB-QLB Auwald
GB-QLB Auwald
GB - QLB Auwald
GB - QLB Auwald
GB - QLB Auwald
GB - QLB Komplex aus Auwald und naturnahes FlieRgewésser/-
bachabschnitt
GB-QLB Auwald, naturnahes FlieRgewasser/-bachabschnitt
GB - QLB Feldgehdlz
GB - QLB Feldgehdlz
GB - QLB Feldgehdlz
GB - QLB Feldgehdlz
GB - QLB Feldgehdlz
GB - QLB Feldgeholz
GB - QLB Feldgeholz
GB - QLB Feldgeholz
GB - QLB Feldgeholz
GB - QLB Feldgeholz
GB - QLB Feldgeholz
GB - QLB Feldgehdlz
GB - QLB Feldgehdlz
GB - QLB Feldgehdlz
GB - QLB Feldgehdlz
GB - QLB Feldgehdlz
GB - QLB Feldgeholz
GB - QLB Feldgeholz
GB - QLB Feldgeholz
GB - QLB Feldgeholz
GB - QLB Feldgeholz
GB - QLB Feldgeholz
GB - QLB Hecken
GB - QLB Hecken
GB - QLB Hecken
GB-QLB Komplex aus Trockenrasen, Gebusche trockenwarmer
Standorte, Streuobstwiese, evtl. Trockenrasen
GB-QLB Halbtrockenrasen
GB - QLB 1031 Hecken
GB - QLB Hecken
GB - QLB Hecken
GB-QLB Hecken
GB - QLB Hecken
GB -QLB Streuobstwiesenkomplex
GB - QLB Feldgehdlz
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Ortsteil Codierung Charakter
GB - QLB Hecken
GB - QLB Hecken
GB -QLB Feldgehdlz
GB - QLB Hecken
GB-QLB Hecken
GB-QLB Hecken
GB-QLB Hecken
GB - QLB Feldgehdlz
Badeborn GB - QLB 1862 Streuobstwiese, Trockenrasen, Halbtrockenrasen, off.
Felshild, Zwergstrauchheide
GB - QLB 1001 Streuobstwiese, Trockenrasen
GB - QLB 1002 Streuobstwiese
GB - QLB 1003 Streuobstwiese
GB - QLB 1004 Streuobstwiese
GB - QLB 1005 Streuobstwiese
GB - QLB 1006 Réhricht
GB - QLB 1007 Streuobstwiese
GB - QLB 1008 Hecken und Feldgeholze
GB - QLB 1009 Hecken und Feldgeholze
GB - QLB 1010 Hecken und Feldgeholze
GB - QLB 1011 Streuobstwiese
Radisleben | GB - QLB 2013 Naturnahes FlieRgewasser/- bachabschnitt
GB - QLB 2014 Hecken und Feldgeholze
GB - QLB 2059 Streuobstwiese
GB - QLB 2016 Hecken und Feldgehdlze
GB - QLB 2018 Hecken und Feldgehdlze
Rieder GB - QLB 1534 Streuobstwiese
GB - QLB 1536 Streuobstwiese
GB - QLB 1538 Streuobstwiese
GB -QLB 1542 Streuobstwiese
GB - QLB 1543 Streuobstwiese
GB - QLB 1545 Streuobstwiese
GB - QLB 1548 Streuobstwiese, Hecken und Feldgehélze
GB - QLB 1552 Streuobstwiese
GB - QLB 1553 Hecke
GB - QLB 1555 Hecken und Feldgeholze
GB - QLB 1556 Hecken und Feldgehdlze
GB - QLB 1560 Walder trockenwarmer Standorte
GB - QLB 1561 Walder trockenwarmer Standorte
GB -QLB 1562 Walder trockenwarmer Standorte
GB-QLB 1563 Walder trockenwarmer Standorte
GB - QLB 1564 Streuobstwiese
GB - QLB 1567 Streuobstwiese
GB - QLB 1884 Streuobstwiese
GB - QLB 1885 Gebische trockenwarmer Standorte
GB - QLB 1886 Hecken und Feldgeholze
GB - QLB 1938 Streuobstwiese
GB-QLB Streuobstwiese
GB-QLB Naturnahes FlieBgewasser/- bachabschnitt
GB - QLB Feldgehdlze
GB-QLB Hecken und Feldgeholze
GB - QLB 1554 Hecke
GB - QLB Hecken
GB - QLB Hecken
GB - QLB Hecken
GB - QLB Hecken
GB - QLB Feldgehdlze
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Ortsteil Codierung Charakter

GB - QLB Feldgehdlze

GB - QLB Feldgehdlze
GB-QLB Komplex Naturnahes FlieRgewasser/- bachabschnitt und

Feldgehdlze
GB - QLB Komplex Naturnahes FlieRgewasser/- bachabschnitt und

Feldgehdlze
GB - QLB Komplex Naturnahes FlieRgewasser/- bachabschnitt und

Feldgehdlze

GB - QLB 1076 Streuobstwiese

GB - QLB Feldgehdlze

GB - QLB Feldgehdlze

GB - QLB Feldgehdlze

Tabelle 26 (Quelle: Untere Naturschutzbehorde Landkreis Harz)

Waihrend die Verordnung uber den Schutz des Baum-, Hecken- und Gehdlzbestandes
Kreisbaumschutzverordnung von 2011 auBerhalb der Grenzen im Zusammenhang
bebauter Ortsteile gilt, gilt innerhalb der zusammenhédngenden Bebauung die
Baumschutzsatzung der Stadt Ballenstedt von 2004. Nach 8§ 2 Abs. 2 der
Kreisbaumschutzverordnung sind alle Laub- und Nadelbdume mit einem
Stammdurchmesser von 10 cm und mehr und in einer Hohe von 100 cm Uber dem
Erdboden; Baum- und Strauchgruppen mit einer Mindestlange von 3 m und einer
Mindesthéhe von 1 m sowie Straucher mit einer Hohe von mindestens 2 m geschitzt.
Geschutzt sind ferner alle Hecken, Fassaden- und Dachbegriinungen sowie alle Bdume,
Hecken und Fassadenbegriinungen, deren Anpflanzungen als Ausgleichs- und
Ersatzmalinahme flr Eingriffe in Natur und Landschaft mit der Erteilung einer
Baugenehmigung angeordnet worden sind. Geschitzt sind auch alle Baume, Hecken und
Fassadenbegriinungen, die aufgrund von Festlegungen in Bebauungsplanen zu erhalten
sind.

Nicht geschutzt sind Obstbdaume in Gérten, Obstbdume in Obstanlagen mit Ausnahme
von Streuobstwiesen; Weihnachtsbaumkulturen, Baumschul- sowie Korbweidenkulturen
sowie Baume und Hecken, die als Bestandteil 6ffentlicher Strallen gelten. Eine
besondere Kennzeichnung dieser Anlagen erfolgt im Flachennutzungsplan unter
anderem auch aus Griinden des Mal3stabs nicht.

8.15.6 Schutz des Netzes ,,Natura 2000¢
(GemaR §8 31 und 32 BNatSchG)
(Mitteilung: Untere Naturschutzbehdérde Landkreis Harz vom 18.03.2016)

In den Gemarkungen Kernstadt Ballenstedt und Rieder befinden sich folgende
o Gebiete nach Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutz-Richtlinie)
DE 4332 401 (Landes-Nr. 1) — Nordostlicher Unterharz
o Gebiete nach Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
DE 4233 301 (Landes-Nr. 93) — Gegensteine und Schierberge
DE 4233 302 (Landes-Nr. 177) — Burgesroth und Laubwaélder bei Ballenstedt
Diese Gebiete sind mit Symbolen und Grenzen nachrichtlich in den Fl&chennutzungsplan
ubernommen.

8.15.7 Naturpark Harz/Sachsen-Anhalt
Das Landschaftsschutzgebiet ,,Harz und Vorldnder* grenzt siidlich an die Gemarkung
Radisleben an. Das Gebiet der Stadt Ballenstedt gehdrt zum Geltungsbereich des
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Naturparks Harz, wobei die 0Ostliche Gemarkungsgrenze des Ortsteils Radisleben
gleichzeitig die Grenze des Naturparks darstellt. Naturparke sind eine Schutzkategorie
des BNatSchG (8 27). Sie sollen groRrdumig Schutz und Nutzung von Natur- und
Landschaft vertrdglich miteinander verbinden, wobei die Erholungsnutzung,
umweltgerechte Land-, Forst- und Wasserwirtschaft und eine einheitliche und
nachhaltige Regionalentwicklung im Vordergrund stehen. Es bestehen hier jedoch keine
direkten Ge- oder Verbote.

Die Festsetzung des Naturparks ,,Harz/Sachsen-Anhalt “ dient u. a. dem Zweck:

o der Erhaltung und Wiederherstellung der fur den Naturraum typischen Vielfalt,
Eigenart und Schonheit der Teillandschaften und Lebensrdume im Unterharz und
im ostlichen Harzvorland als Grundlage fir die Erholung des Menschen und
damit der Sicherung und Verbesserung der ¢kologischen und wirtschaftlichen
Lebensgrundlage der Bevolkerung,

o der Entwicklung des Gebietes zu einem Naturpark, in dessen Naturraum mit
seinem komplexen Lebensraumgefiigen
a) die nachhaltige, standortgerechte Nutzung der Naturressourcen, die
entwicklungsbezogene Landschaftspflege und natirliche Entwicklung von
Okosystemen beispielhaft gewahrleistet sind,
b) die Schaffung und Verbesserung der Grundlagen fur eine nachhaltige und
ressourcenschonende Regionalentwicklung beispielhaft gewahrleistet sind,
c) ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird.

Im Naturpark im Sinne einer naturraumbezogenen, einheitlichen und groRrdumigen
Entwicklung

1. sind neben der Eigenart und Schonheit des Unterharzes und seines Vorlandes und
dessen natdrlicher Mannigfaltigkeit auch die kulturhistorischen Werte und Traditionen
sowie typische Landnutzungsformen zu bewahren und zu férdern, um der
Naturparkregion zu einer besonderen Bedeutung fur Naturschutz und Landschaftspflege,
Bildung und Tourismus zu verhelfen,

2. sind Bereiche fir naturvertragliche Erholung und  Fremdenverkehr
schutzzonenspezifisch umweltvertraglich und wirtschaftlich tragféhig zu erschliel3en,

3. ist die nachhaltige Bewirtschaftung in Land- und Forstwirtschaft sowie der Gewésser
entsprechend den Schutzzielen der Zonen zu férdern,

4. ist die gebietstypische Siedlungsstruktur mit ihren historisch gewachsenen Ortsbildern
in traditioneller Bauweise mit Fachwerk und Freiflachen zu erhalten und zu entwickeln,
5. ist ein Netz von abgestimmten Wegen zur Besucherlenkung und damit zum Schutz
von Natur und Landschaft auszuweisen und zu entwickeln,

6. sind Verstandnis fir Naturschutz und Landschaftspflege sowie fur Natur schonendes
Verhalten und nachhaltiges Wirtschaften zu vermitteln und

7. ist die Biodiversitatsstrategie des Landes Sachsen-Anhalt Grundlage und
Verpflichtung bei der Entwicklung des Naturparks.

Die in den vorliegenden Flachennutzungspléanen ausgewiesenen Plangebiete befinden
sich im Einklang mit dem Zweck und Entwicklungszielen des Naturparks Harz/Sachsen-
Anhalt. Sie dienen in erster Linie dem eigenen Bedarf, sind geringen Ausmalies, sind
teilweise bereits bebaut und passen sich den Vorgaben der (ibergeordneten Planung an.
Die historisch gewachsenen Ortsbilder werden nicht beriihrt. Die Biodiversitat des
Landes Sachsen-Anhalt wird nicht beeintrachtigt.
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8.15.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind folgende
Flachen darzustellen:
o die nach Nutzungsrecht ausgewiesenen und noch auszuweisenden Schutzgebiete,
o die flr den weiteren Biotopverbund wichtigen Flachen, insbesondere Puffer- und
Vernetzungsflachen fir die vorhandenen und auszuweisenden Schutzgebiete und
Schutzobjekte,
o die Flachen fir sonstige Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmalinahmen, in denen
auch Kompensationsmafinahmen ausgeftihrt werden kénnen,
o die fur das Landschaftsbild besonders bedeutsamen  Bereiche,
geowissenschaftlich schutzwirdige Bereiche.

Die ausgewiesenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Béaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur Erhaltung von
Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind im vorliegenden
Flachennutzungsplan mit entsprechender Planzeichnung dargestellt.

8.15.9 Flachen zum Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe

(8 5 Abs. 2a BauGB)

Ausgleichflachen im Sinne der Eingriffsregelung gema § 1a Abs. 3 BauGB sind in
erster Linie den Flachen zuzuordnen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Dies wirde im Wesentlichen bei der Bebauung der ausgewiesenen
geplanten Bauflachen der Fall sein. Bei eventuellem Fehlbedarf oder bei der Bebauung
der Flachen innerhalb der bebauten Ortslage, ausgenommen die Bauleitplanungen geman
§ 13a BauGB, notwendig gewordenen AusgleichmalRnahmen sollen in Abstimmung mit
der Stadtverwaltung weitere MalRnahmen wie Entsiegelungsmafnahmen, innerortliche
Pflanz- bzw. Begrinungsmalnahmen einschlieflich Fassadenbegriinungen, Erhéhung
der Okologischen Durchgangigkeit bei Gewdssern und Pflege der vorhandenen
Streuobstwiesen herangezogen werden. Hierzu zahlt auch eine alleenartige Bepflanzung
entlang der Feldwege und StraBen, die einerseits die weitldufige monotone
Ackerwirtschaft strukturiert und andererseits Lebensrdume fir die sonst schwindende
einheimische Flora und Fauna schafft. Bei dieser Bepflanzung sollen einheimische
standortgerechte Gehdlze verwendet werden.

Bei der Durchfiihrung der Schutzbepflanzungen entlang der StraBen und Feldwege ist
darauf zu achten, dass die Flachen fur landwirtschaftliche Grof3technik erreichbar
bleiben. Ebenso ist die Freihaltung der Ubergangsbereiche der Ernteprodukte zu
gewdhrleisten. Vor dem Pflanzen von Feldgehdlzen an ortlich vorhandenen Wegen bzw.
Graben ist zu priifen, ob die vorgesehenen Pflanzbereiche draniert sind. Das Bepflanzen
von drénierten Flachen ist grundsétzlich zu unterlassen, da durch hineinwachsende
Wurzeln die Drénageleitungen zerstort werden konnen. Die Reaktivierung von
FlieBgewéssern kann ebenfalls im Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
durchgefihrt werden.

90



Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt mit den Ortsteilen Badeborn, Radisleben = |
und Rieder, Landkreis Harz e o
Fassung: Entwurf Stand: Dezember 2018 "}::45‘"‘
Buro fiir Architektur, Stadt- und Dorfplanung Dr.-Ing. S. C. Khurana Lindenstralle 22 Aschersleben \gl?,'-f”/

8.16 Umweltschutz

(Stellungnahme: Landesverwaltungsamt v. 17.05. und 18.08.2016)

Im Baugesetzbuch sind im 81 Abs. 5 die Zielsetzungen der Bauleitpldne vorgegeben.
Aufgrund dessen hat auch die Flachennutzungsplanung auf Sicherung und Entwicklung
der natlrlichen Lebensgrundlagen hinzuwirken. 81 Abs. 6 Ziff. 7 (Buchstabe a bis i) legt
fest, die Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Aufstellung der Bauleitplane besonders zu beriicksichtigen.
Boden, Wasser und Klima/Luft sind wertvolle Giiter, die durch die wachsende
Inanspruchnahme und durch Menschen verursachte Belastungen besonders geféhrdet
sind. Ein umfangreiches Gesetzwerk auf der Bundes- und Landesebene legt die Art und
Weise des Umganges mit diesen Grundelementen fest. Bereits in der Phase der
Bauleitplane soll der Grundstein fiir einen schonenden und sparsamen Umgang mit
diesen Existenz sichernden Grundelementen gelegt werden.

Besonders zu beachten sind in diesem Zusammenhang das Umweltschadensgesetz und
Artenschutzrecht insbesondere der 8 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz
(vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil I S. 666) sowie die Paragraphen 44 und 45 BNatSchG.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wird auf folgende Faktoren hingewiesen.

8.16.1 Bauleitplanung
Im Baugesetzbuch (BauGB) und durch die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgelegten Nutzungsarten werden die Aspekte des Umweltschutzes berlicksichtigt.

o Die Vorschriften ber die Nutzungsart, das Mal der baulichen Nutzung und die
uberbaubare Grundstiicksflache sind einzuhalten.

o Bei der Erstellung der Bebauungspléne auf der Grundlage des
Flachennutzungsplans ist der Abstandserlass fir das Land Sachsen-Annhalt,
verdffentlicht im Runderlass des Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt
vom 25.08.2015 — 33.2/4410, zu beachten.

o Die Versiegelung und Uberbauung des Bodens ist auf ein MindestmaR zu
beschrénken, wobei auch der Zusammenhang hinsichtlich der Veranderung der
Funktionsfahigkeit des Wasserhaushalts zu sehen ist.

o Abhangig von den Baugrundverhaltnissen sollte das Niederschlagswasser vor Ort
durch Verdunstung und Versickerung abgefiihrt werden. Dies muss durch die
jeweilige Art der Bodennutzung gewahrleistet werden. Alle MalRnahmen zur
Verringerung des oberflachigen Abflusses tragen auch wesentlich zur
Vermeidung der Hochwassergefahrdung bei.

o Den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen seiner Bedeutung
fir die Umwelt, insbesondere fir die dauernde Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die
Erholung, der Bevilkerung zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine
ordnungsgemaélie Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

8.16.2 Bodenschutz

(Stellungnahmen: Landkreis Harz v. 20.05. und 19.08.2016)

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes kann auf allgemeine Belange des Bodenschutzes
hingewiesen werden. Eine tiefergehende Darstellung der Bodenfunktionen, -
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eigenschaften, -bewertungen und bodenfunktionsbezogener Malinahmen sprengt den
Rahmen einer vorbereitenden Bauleitplanung und sind daher der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten.

Boden ist ein Schutzgut. Gemadll § 1 des Gesetzes zum Schutz vor schédlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. I, S. 502) in der derzeit geltenden Fassung sind
Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunktion so weit wie mdglich zu vermeiden.

GemaR 81 des Ausfuhrungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes
Bodenschutzgesetz [Bodenschutz-Ausflihrungsgesetz Sachsen-Anhalt - BodSchAG
LSA)] vom 02.04.2002 (GVBI. LSA S. 214) in der derzeit geltenden Fassung beinhaltet
als Vorsorgegrundsatz den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden,
wobei Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen sind.

Bei Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden infolge Versiegelung sind geeignete
Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen vorzusehen. Versiegelung, Verlust oder anderweitige
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist nur durch Mafinahmen auszugleichen, die
eine Sicherung oder Verbesserung der Funktionen des Bodens gemall 82 BBodSchG
darstellen. Solche MaRnahmen kdnnten beispielsweise darin bestehen, vorhandene inner-
oder auBerhalb des Plangebietes liegende versiegelte Flachen zu entsiegeln, oder in
landwirtschaftlicher Nutzung verbleibende Bodenflachen in ihrer Funktionserfullung zu
sichern durch Anlage von Baumreihen zur Verminderung der Winderosion.
Linienformige Anpflanzungen, vor allem, wenn sie quer zur Hauptwindrichtung angelegt
werden, sind wichtige Bestandsteile des strukturierten Winderosionsschutzes. Auf diese
Weise lasst sich die Bodenfunktionsbeeintrachtigung auf den zu bebauenden Fl&chen
ausgleichen durch Bodenfunktionssicherung auf den in landwirtschaftlicher Nutzung
verbleibenden Flachen infolge starkeren Erosionsschutzes; diese MaRnahme ist
auflerdem geeignet zur Strukturierung der Landschaft.

GemalR 8§ 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

Die Boden der Gemarkung Radisleben weisen ein sehr hohes, kleinflachig hohes
Konfliktpotenzial auf, beruhend auf ihrer sehr hohen bzw. hohen potenziellen
Ertragsfahigkeit. Das Wasserhaushaltspotenzial erhélt eine mittlere und die Naturndhe
eine sehr geringe Bewertung. Nordlich der B 185 in der Gemarkung Radisleben liegt ein
Musterstick der Reichsbodenschétzung, das die Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte in besonderem Male erfillt.

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den Maligaben des Bergbaugesetzes
unterliegen, werden nach dem  vorliegenden  Kenntnisstand, in  den
Flachennutzungsplénen dargestellt.

Vom tieferen Untergrund ausgehende geologisch bedingte Beeintrachtigungen der
Gel&ndeoberflache sind nicht bekannt.
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Grundwasserstande sind im Rahmen von Baugrunduntersuchungen fur konkrete
BaumafRnahmen zu erkunden.

8.16.3 Gewasserschutz
(Stellungnahme: Landkreis Harz v. 20.05. und 19.08.2016, Mitteilung: Unterhaltungsverband Selke/Obere
Bode v. 11.03. und 19.07.2016)

Gemall 8 5 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) fur das Land Sachsen-Anhalt ist
jedermann verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewaésser
verbunden sein kénnen (auch Grundwasser), die nach Umstanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige
Verénderung seiner Eigenschaften zu verhiten.

Im Plangebiet befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete.

Im Siiden der Gemarkung Ballenstedt befindet sich das Uberschwemmungsgebiet der
Selke, welches vorlédufig nach 8 76 Abs. 3 WHG gesichert ist. Fur das
Uberschwemmungsgebiet  wird  zurzeit ein  Planfeststellungsverfahren  vom
Landesverwaltungsamt durchgefuhrt. Der Feststellungsbescheid wird voraussichtlich
noch in diesem Jahr veroffentlicht und wirksam.

In der Ortslage Ballenstedt wurden bzw. werden Projekte im Rahmen der Verbesserung
der Vernassungssituation der Stadt realisiert. Es handelt sich um Losungen zur
Retensionsgewinnung z. B. durch Grabendffnungen im eng bebauten Stadtgebiet (tiefe
Grében und Becken). Es betrifft folgende Gewasser:
o Hirschteichgraben — Grabenéffnungsabschnitte in der ,,Schillerstrae® und Strafe
»Anger®.
o Riederscher Graben — Offnungen in der ,Quedlinburger StraBe* und der
,,Marienstraf3e®.

Im Plangebiet befinden sich folgende Gewésser 2. Ordnung:
o In der Gemarkung Ballenstedt:
1. Getel - entspringt unterhalb des Zehlings und mindet bei Hoym in die Selke,
2. Riederscher Bach — Auslauf Schlossteich und miindet in der Hoymer Stral3e
in die Getel,
3. Hirschteichgraben — Auslauf Hirschteich und mindet am Breitscheidplatz
unterirdisch in den Riederschen Graben,
4. Sauerbach — Auslauf Kunstteich und mundet in der Gemarkung Meisdorf in
die Selke,
5. Triftgraben — aus der Trift und mindet in Opperode Bleichplatz in den
Sauerbach
o In der Gemarkung Badeborn:
1. Trankegraben — Quelle hinter dem Teich und mindet bei Quedlinburg in die
Bode,
2. Binnengraben — StraRenauslauf K 2362 - miinden in den Trankegraben,
o Inder Gemarkung Radisleben:
1. Wasserflut — Auslauf Alte Straf3e - miindet in die Getel,
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o In der Gemarkung Rieder:
1. Bicklingsbach — Zusammenfluss Siebersteinsbach und Eulenbach — miindet
bei Quedlinburg in die Bode.

Zum Schutz und zur Pflege der Gewaésser sowie von Natur und Landschaft und zur
Wirksamkeit eines Biotopverbundes ist der Gewésserrandstreifen zu sichern und in
seiner Funktion zu erhalten.

Der Gewaésserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser
landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst
sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepréagter
Bdschungsoberkante ab dieser. Er ist im planungsrechtlich bestimmten AufRenbereich fur
die Gewaésser 2. Ordnung 5 m breit (beidseitig an den Gewadssern). Auch die
Wasserteiche sind Gewasser 2. Ordnung.

8.17 Immissionsschutz
(Stellungnahmen: Landkreis Harz v. 20.05. und 19.08.2016)

Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat den Zweck, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen (81 BImSchG). Dieses Anliegen findet seinen
Niederschlag im 81 Abs. 5 Ziffer 7 Buchstabe a bis i des Baugesetzbuches (BauGB).
Gemall 850 BImSchG sind die Flachennutzungen so zu planen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbediirftige Guter soweit wie méglich vermieden werden.
Die Ausweisung der gewerblichen Bauflachen wurde so vorgenommen, dass keine
Beeintrachtigungen der vorhandenen Wohnbebauung vorkommen.

In der Phase der konkreten Bauleitplanungen sollen grine Pufferzonen in den
Ubergangszonen zwischen den gewerblichen Baufldchen und den schutzbedirftigen
Nutzungen festgesetzt werden.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wird Folgendes empfohlen:

o Bei der Betreibung von Heizanlagen ist auf umweltfreundliche Energietrager
umzustellen, um die Belastung der Luft mit schadlichen Emissionen zu
verringern.

o Zur Vermeidung von Verkehrslarm sind geeignete bauliche und organisatorische
MalRnahmen einzuhalten. Fir samtliche vorgesehenen baulichen Veranderungen
bzw. Neubauten von Verkehrswegen (StraRen) sind Forderungen der 16.
BImSchV Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 zu beriicksichtigen.

o Bei der Planung von schutzbedirftigen Nutzungen an viel befahrene Straflen sind
in  der verbindlichen  Bauleitplanung, je nach  StralRenbelegung,
SchallschutzmalRnahmen vorzusehen. Die Werte der 16. BImSchV gelten nur fir
den Neubau und die wesentliche Anderung von Verkehrswegen, fiir die Planung
sind die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
heranzuziehen.

o Vor der Genehmigung der gewerblichen Nutzung von Flachen ist zu prufen, ob
die anzusiedelnden Anlagen nach dem BImSchG genehmigungsbedurftig sind
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oder die zustandige Behorde die immissionsrechtlichen Bedingungen und
Forderungen in die Baugenehmigung aufzunehmen hat.

Hinsichtlich der Nutzung oder des Anlegens von Sport- und Freizeitanlagen sind die
Bestimmungen der 18. BImSchV — Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli
1991 zu beachten. Auf der Grundlage der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stddtebau* sind
zu Sportanlagen folgende Schutzabsténde in der verbindlichen Planung zu beachten:

Sportanlage Abstand Abstand Abstand
zu WR zu WA zu MI/MD
Tennisplétze (8 Platze) 95 m 50m 25 m
Tennisplatze (4 Platze) 75m 45m 25m
1 FulRballfeld 110 m 60 m 35m
Bolzplatz (40m x 20m) 60 m 40m 25m
Freibad 200 m 120 m 65 m

Tabelle 27

Diese Abstande sind auch bei der Neuplanung und Erweiterung von Wohngebieten zu
beachten.

Fur die Ermittlung, welches Mal an Beeintrachtigung im Einzelfall zul&ssig ist, werden
unterschiedliche Grundlagen herangezogen. Fir die Luftreinhaltung ist dies in erster
Linie die Technische Anleitung TA-Luft, die Grenzwerte fir Anlagen enthalt, die nach §
4 BImSchG genehmigungspflichtig sind. Fir Larmeinwirkungen gilt TA-L&rm; sie gilt
auch fir die nicht nach § 4 BImSchG genehmigungspflichtigen Vorhaben.

Daneben werden in der Praxis herangezogen VDI-Richtlinien und vor allem die DIN
18005 (Schallschutz im Stédtebau). Die DIN 18005 enthélt in einem Beiblatt folgende
»schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung®, deren
Einhaltung/Unterschreitung sie als wiinschenswert bezeichnet:

Lfd. Gebiet Tag Nacht

Nr.

1. WR-Gebiete 50 dB 40 dB bzw. 35 dB
2. WA-Gebiete 55 dB 45 dB bzw. 40 dB
3. MD-, MI-Gebiete 60 dB 50 dB bzw. 45 dB
4 GE-Gebiete 65 dB 55 dB bzw. 50dB

Tabelle 28 (Quelle: DIN 18005)

Die Ausweisung der Wohn-, Misch- und gewerblichen Bauflachen ist so erfolgt, dass
diese Werte eingehalten werden kénnen. Beim Ausbau der B 185 und L 75 ist darauf zu
achten, dass diese Werte nicht tiberschritten werden.

Folgende gesetzliche Bestimmungen und Regeln gelten fir eine kurzfristige Sanierung
von Asbestzementstoffen, die generell fir grol3flaichige Dachdeckung der
Landwirtschafts- aber auch Privatbauten verwendet wurden:
o AO Uber geféhrliche Stoffe (Gefahrstoffverordnung vom 25. September 1991
o Technische Regeln fur Gefahrstoffe Nr. 519
o Richtwerte fir Bewertung und Sanierung schwach gebundener Asbestprodukte in
Gebdauden in der Fassung vom Mai 1989.
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8.18 Brand- und Katastrophenschutz
(Stellungnahmen: Landkreis Harz v. 20.05. und 19.08.2016)

Zur Brandbekampfung muss eine ausreichende Wassermenge zur Verfligung stehen. Fr
die Bereitstellung vom Léschwasser, fiir Wohn-, Gewerbe-, Misch- und Industriegebiete,
ist nach dem Brandschutzgesetz (BrSchG) 8§ 2 die Gemeinde zustdndig. Das DVGW —
Merkblatt W 405 ,Bereitstellung vom  Loschwasser durch  oOffentliche
Trinkwasserversorgung* regelt den Loschwasserbedarf nach der baulichen Nutzung und
der Brandausbreitung.

Fur Léschwasserversorgung sind normgerechte Loschwasserentnahmestellen mit einem
Leistungsvermdgen von 48 md/h dber 2 Std. (entspricht 800 Itr./min Uber 2 Std.)
erforderlich, bei einer Gberwiegenden Bauart mit mittlerer Brandausbreitung.

Fur die Entnahme von Ldschwasser aus der zentralen Wasserversorgungsanlage werden
in bestimmten Abstinden Unter- und Uberflurhydranten eingebaut. Bei Entnahme aus
offenen Gewadssern sind Wasserentnahmestellen herzurichten. Der Ldschbereich erfasst
samtliche Loschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von maximal 300 m
um das Brandobjekt. Léschwasserentnahmestellen sind durch Schilder nach DIN 4066
zu kennzeichnen.

Die An-, Zu- und Durchfahrten flr die Feuerwehr sind entsprechend 8 5 der BauO LSA
i. V. m. der Richtlinie fur Flachen fiir die Feuerwehr auf den Grundstiicken zu sichern.

Bei Durchfuhrung von BaumalRnahme ist eine jederzeitige Zufahrt, insbesondere fur
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes zu anliegenden Grundstiicken und
zur Baustelle zu gewahrleisten.

Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache und Objekten
mit erforderlichen Aufstellflaichen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen fiir Feuerwehrfahrzeuge zu gewahrleisten.

In einigen  Ortsteilen  der  Stadt Ballenstedt sind  Verdachtsflachen
(Bombenabwurfgebiete) und ehemals militarisch genutzte Flachen definiert. Vor
Baubeginn ist deshalb eine Kampfmittelfreigabebescheinigung beizubringen.

Die einzelnen Verdachtsflachen liegen:
o in Badeborn innerhalb der Ortsbebauung und nérdlich der Ortsbebauung,
o in Ballenstedt innerhalb der Ortsbebauung und sudlich der Ortsbebauung sowie
im Bereich Asmusstedt,
o in Radisleben stdlich der Ortsbebauung,
o in Rieder innerhalb der Ortsbebauung sowie &stlich und nordlich der
Ortsbebauung.
Die Gemarkungen des Ortsteils Opperode weisen keine Verdachtsflachen auf. Dort ist
eine Kampfmittelfreigabebescheinigung nicht erforderlich.

Zustandig fir die Aufgaben nach Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von
Schéaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20. April 2015 (GVBI. LSA S. 167)
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sind gemé&R § 8 Nr. 1 die Landkreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen
Polizeidirektionen anstelle der kreisfreien Stadte Halle und Magdeburg.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Fund von Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen
werden kann. Sollten deshalb bei ErschlieSungsarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden
werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend der Landkreis Harz, Amt
fiir Brand- und Katastrophenschutz, bzw. die Einsatzleitstelle des Landkreises Harz oder
die néchstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen
von dort aus.
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8.19 Denkmalschutz

(Stellungnahmen: Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologie v. 02.05. und 05.08.2016)

Bei den in Mehrzahl gegenwértig bekannten dargestellten archdologischen
Kulturdenkmalen handelt es sich Uberwiegend um ur- und frihgeschichtliche, aber auch
mittelalterliche Siedlungsareale und Graberfelder, aber auch um Einzelfundstellen, deren
genauer Charakter nicht bekannt ist. Bei kaum einem Fundplatz ist die tatsachliche
Ausdehnung im Gelande genau abzugrenzen. Daher sind die Markierungen nur als grobe
Anhaltspunkte anzusehen. Die flachigen Ausdehnungen einzelner archéologischer
Kulturdenkmale konnen deutlich Gber punktformige Darstellung im Beiblatt
hinausreichen.

Die tatsachlich vorhandene Anzahl arché&ologischer Kulturdenkmale ist mit Sicherheit
deutlich hoher. Es ist stets mit der Entdeckung bislang unbekannter archdologischer
Kulturdenkmale zu rechnen.

Die meisten archdologischen Kulturdenkmale sind — bis auf wenige Ausnahmen —
oberflachlich nicht sichtbar. Im Gelédnde gut erkennbar sind z.B. in der Gemarkung
Ballenstedt die Gipfelburg ,,GroBer Gegenstein“ und in der Gemeinde Rieder die
Gipfelburg ,,Alte Burg® und die Spornburg ,,Roseburg®.

Die historischen Ortskerne von Ballenstedt, Badeborn, Radisleben und Rieder sind
archdologische Flachendenkmale (gem. DenkmSchG LSA § 2,2). In diesen Arealen
befinden sich Mehrheiten archéologischer Kulturdenkmale von der Urgeschichte (meist
bereits dem Neolithikum) bis zur Neuzeit.

Es wird darauf verwiesen, dass auRer den in der Karte gekennzeichneten archaologischen
Kulturdenkmalen weitere Objekte unabhangig von ihrem Alter, wie Hohlwege,
Flurformen, Ackerterrassen, Steinbriiche, Halden, Pingen, Produktionsstatten, Be- und
Entwasserungsanlagen, Steinkreuze, Grenz-, Wegweiser- und Meilensteine u. a., dem
gesetzlichen Schutz unterliegen (DenkmSchG LSA § 2,2).

Grundsatzlich besteht fir alle Kulturdenkmale Erhaltungspflicht (DenkmSchG LSA § 9).
Fir Veranderungen insbesondere Erdarbeiten ist die Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehorde erforderlich. Eine gegebene land- und forstwirtschaftliche
Nutzung bleibt im bisherigen Umfang ohne weitere Genehmigung zul&ssig, sofern sie
nicht zur Gefédhrdung der Denkmalsubstanz beitragt (DenkmSchG LSA § 14,2).

8.19.1 Kernstadt Ballenstedt

Archéologische Kulturdenkmale (siehe Beiblatt Nr. 1)

Die Stellungnahmen des Landesamtes fir archdologische Denkmalpflege Sachsen-
Anhalt von 16.06.1992, 29.07.1994, und vom 09.02.2006 enthielten Listen der
archdologischen Kulturdenkmale. Im Bereich der Kernstadt Ballenstedt wurden ca. 44
Fundstellen und im Bereich des Ortsteils Opperode ca. 6 Fundstellen mit Zahlen ohne
néhere Erlauterungen angegeben und in einem Plan eingetragen.

Der historische Ortskern der Kernstadt Ballenstedt ist ein archdologisches
Flachendenkmal (gem. DenkmSchG LSA § 2,2). In diesem Areal befinden sich
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Mehrheiten archaologischer Kulturdenkmale von Neolithikum bis zur Neuzeit. Aus
Griunden der Ubersichtlichkeit ist auf seine Kennzeichnung im Plan verzichtet.

Denkmalbereiche

Bezeichnung Beschreibung

Stadterweiterung Alle 1-77, Anhaltiner Platz 1-5,11-15, BarduastraBe 1-11, Bebelstrale 1-32,
Breitscheidplatz 14-18, BrinkmeierstraBe 1-5, 11-16, Griine Strafe 1-29, 56-80,
KigelgenstralBe 1-60, Kurze StralRe 4, Lindenallee 1-46, Otto-Kiep-Stralie 1, 2, 2a,
3-15, 17-32, PoststraBe 10,34, Rathenaustrale 1-30, Schlossstrale 1-20,
SieskindstraBe 2-11, 18-20, SteinbergstraBe 1-25, Stieg 1-5, 27, 29, Topferstralie
1-33 und Wolterstorffstralle 1-20

Altstadt Alte Marktstrale 1-7, Alter Markt 1-8, Badstuben 1-10, Breite StraRe 1-3, 5, 9-18,
BurgstraBe (1) 2-18, Kirchhofplatz, Pfortenstrale 1-8, Rathausplatz 1-4, 11, 12,
SackstralRe 1-30 und Tempelstralle 1-9

Tabelle 29 (Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie Halle)
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De'ﬁkmalberelch Kernstadt Ballenstedt
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Einzelbaudenkmale

Standort Sachbegriff Standort Sachbergriff | Standort Sachbegriff
Volkerschlacht Bebelstr. 19 Bahnhof Mihlenstr. 14 | Pfarrhaus
Eisensteingrube Bebelstralle Baudenkmale | Otto-Kiep-Str. | Baudenkmale
Schwarzer 5,13,20,30 3,6,11,12,
Stamm 14/15, 22, 24,
25, 31, 32
Flugplatzhotel Bebelstralle Verwal- Poststrale 10 | Tagelohner-
26/27 tungsgebéaude haus
Meisberg Jagdhaus Bebelstralle Wolterstorff Quedlinburger | Baudenkmal
28/29 Gymnasium StralRe 7
Rohrkopf 1 Jagdschloss Breite Strale | Obertorturm Quedlinburger | Zollhaus,
9 Strale 11b Gelbes Haus
Hirschteich Kunstteich Breite Strale Baudenkmale | Quedlinburger | St. Elisabeth
10, 11, 16 StraBe 5/6 Kirche
Kohlenschacht | Revierforsterei Breite Strale | Amtsgericht Quedlinburger | Kleindenkmal
12/13 Strale
Wolfwarte Warte Brinckmeyer- | Baudenkmal Quedlinburger | Kleindenkmal
StralRe 14/15 Strale
An der Getel 1 | Getelmiihle BurgstraBe 5, | Baudenkmale | Schwarzer Lokschuppen
17,18 Weg 1 Bahnhof Ost
Allee:3-6, 13, | Baudenkmale Breitscheid- Baudenkmale | Kigelgen- Baudenkmale
16,17,19,27, platz 2, 3, 6, stralRe
28,30,31,34, 7,11, 13, 15, 7, 20, 234,
36,37,39-42a, 16/17, 18 24, 26, 33, 34,
47,48,50,53- 35, 35a 35a  Kugel-
59, 66, 67, 72 genhaus
Allee 32 Alleeschule BurgstraBe 15 | Alte Burg Rathauspl. 1 Gutshof
Allee 38 Palais-Bardua- Felsenkeller- Arbeiterhaus Rathausplatz Pfarrhaus
Haus weg 8 11
Alte Kreipe 2 | Altersheim Goethestr. 1,5 | Baudenkmale | Rathauspl. 12 | Rathaus
Alte  Markt- | Baudenkmale Grabenstralle/ | Stadtbefesti- Rathenaustr. Kindergarten
stralRe 2 ,4 Wallstrale gung 29
Alter Markt Marktturm Groler Baudenkmal Reichestralie Bauernhof
Ziegenberg 1 25
Alter Markt 1 Rathaus Griine StraBe | Handwerkshof | Robert-Koch- | Baudenkmale
12 Strafe 5/6, 19
Alter Markt 4 | Wirtschafts- Griine Stralte Baudenkmale | Robert-Koch- | Krankenhaus
gebéude 38,46,50,51, StraBe 25/26
79
Alter Markt 8 Ackerbirgerhaus | Hauptstrale Taubenturm R.-Virchow- Baudenkmale
72,122 StraBe 1, 2
Am Brauberg Brauerei, Hauptstrale Bauernhof SackstralRe Baudenkmale
Kriegerdenkmal 85 2,4,7,30
Am Brauberg 1 | Schlossschmiede | Hauptstr. 97 Gasthof Schillerstr. 13 | Baudenkmal
Am Kaufberg Kunstteich HeinestralRe Baudenkmale | Schlossplatz Residenz-
2-4,10, 12a 2,3,5,5a schloss
Am Kaufberg | Transforma- Herwegh- Elektrizitat- SchlossstraBe | Baudenkmale
torenhaus stralle 5 werk 9,10, 17
An den Lohden | Baudenkmale HolsteinstraBe | Zahlmeister- SieskindstraRe | Baudenkmal
2,3 4 haus 19
Anger/Wallstr. | Friedhof Hoymer Judischer Steinbergstr. 1 | Volksschule
Strafe Friedhof
Anger Turnhalle Kirchhofplatz | St. Nikolai Stieg 19 Baudenkmal
Anger 10 Tagel6hnerhaus Kirchhofpl.2 Baudenkmal Wallstrale Baudenkmale
9,14, 27,33
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Standort Sachbegriff Standort Sachbergriff | Standort Sachbegriff
Badebornerstr. | Tankstelle Ktgelgenstr. Haus Hollstein | Wallstrae 20 | Ackerbirger-
27 hof
Badstuben Baudenkmale Lange StraBe | Ackerblrger- | Wallstrale 34 | Burgerhof
1,2,5 7 hof
Badstuben 4 Baudenkmal Lange StraBe Untertorturm | Wasserstrale | Baudenkmal
10 2
Badstuben 6 Wirtschaftshaus Lange StraRe Baudenkmal Wolterstorff- | Wolterstorff-
13 strale 19/19a | Gymnasium
Bahnhofstr. 17 | Bahnhof(Ost) Lindenallee 1a | Badehaus Ziegeleiweg Ziegelei
Barduastrafe Baudenkmale Mareinstrale Baudenkmale | Vorwerk Asmusstedt
1,7,9 6,7
Bebelstr. 1, 2 Pfarrhaus, Lindenallee 1, | Baudenkmale | Rathenaustr. Baudenkmale
Kapelle 12, 15, 21, 1, 3,5 9 23,
22/23, 24, 25, 25, 26, 26a,
33, 38, 39 27,28,17-19
Kleiner u. Grof3er | Im Schlossteich Im Grolier
Siebersteinteich Schlosspark Schlosspark Dachsteich
Am Kaufberg Neuer Teich, | Im Glockenteich Im Schlossmiihle
R.-Virchow Str | Oberteich Schlosspark Schlosspark
Ortsteil Opperode
Bergbauteich Opperdder Hauptstrafle St. Petri Am Bismarck
Kunstteich Kirche Stahlsberg Turm
Hauptstrale Bauernhaus und Schimmel- Tageldhner- TeichstraRe Doméne
113 Wirtschafts- gasse haus 53 a-c
gebéude
Grenzstein, Steinkreuz, Wegweiser, Distanzsteine, Kleindenkmale

Tabelle 30 (Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologie Halle)

8.19.2 Ortsteil Badeborn

Archéologische Kulturdenkmale

Lfd. Nr. | Beschreibung

1. Kdorpergréberfeld — Jungsteinzeit, Korpergraberfeld - Kaiserzeit/\VWZ, Kdorpergraberfeld-
undatiert, Siedlung — Jungsteinzeit, Siedlung - Bronzezeit, Siedlung - Eisenzeit,
Siedlung - Mittelalter

2. Einzelfund Bronzezeit,
Siedlung - undatiert

3. Brandgraberfeld — Bronzezeit,
Siedlung - undatiert

4. Einzelfund — Mittelalter und Einzelfund - undatiert

5. Kdrpergraberfeld — Bronzezeit und Kaiserzeit/\VWZ

6. Einzelfund — Jungsteinzeit, Einzelfund — Bronzezeit, Einzelfund — Eisenzeit, Einzelfund —
Mittelalter, Kérpergraberfeld — Bronzezeit, Brandgréberfeld — Kaiserzeit/\VWZ

7. Einzelfund - Jungsteinzeit

8. Siedlung — Bronzezeit, Siedlung — Eisenzeit, Brandgraberfeld — Kaiserzeit/\VWZ

9. Korpergraberfeld — Kaiserzeit/\VWZ

10. Einzelfund — Eisenzeit, Einzelfund - Mittelalter

11. Siedlung — Bronzezeit, Kérpergraberfeld — Kaiserzeit/\VWZ

12. Einzelfunde - Jungsteinzeit

13. Einzelfund — Jungsteinzeit, Korpergraberfeld - Jungsteinzeit

14. Siedlung - Mittelalter

15. Siedlung - Mittelalter

16. Siedlungspuren- unbestimmt (Luftbild)

Tabelle 31 (Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologie
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A BADEBO

Denkmalbereiche

Bezeichnung

Beschreibung

Ortskern

Alte Hauptstralle, Am Bach, Am Teich, Amtsgasse, Bauerngasse, Grolle Gasse,
Griine Stralle, Griiner Winkel, Hinterhof, Kalte Birke, Kirchplatz, Plan,
Quedlinburger Stralle, Radislebener Weg, Riederscher Weg

Tabelle 32 (Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie Halle)
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Einzeldenkmale
Standort Sachbegriff Standort Sachbergriff | Standort Sachbegriff
Allee Denkmal der Griine StraRe | Wirtschaftsge | HauptstralRe Baudenkmal
Opfer des 7 béaude 72
Faschismus

Am Bach, Ortsbefestigung Griiner Bauernhof Kirchplatz St. Vitus

Hinterhof, Winkel 126 Kirche

Riederscher

Weg

Amtsgasse 11 | Alte Schule Alte  Haupt- | Bauernhof Kirchplatz Baudenkmal
stralle 17 110

Amtsgasse 22 | Amtshaus Alte Haupt- Bauernhof Plan 119 Wohnhaus
stralle 85

Ballenstedter Friedhof Alte  Haupt- | Gasthof,,Zum | Quedlinburger | Bauernhof/

StraRe stralle 97 Goldenen StralRe 89 Wohnhaus

Hufe*

GroRe Gasse | Bauernhof Alte  Haupt- | Bauernhof Reiche StraBe | Baudenkmale

217 stralle 132 25, 30

Grine Stralle 5 | Bauernhof Alte  Haupt- | Pfarrhaus Ruhmberg Krieger-
stralle 134 denkmal

Grine Stralle 6 | Scheune Alte  Haupt- | Bauernhof Sperlingsberg | Bauernhof
stralle 135 99

Badeborner Denkmal d.Opfer | Alte  Haupt- | Bauernhof

Allee des Faschismus stralle 136

Tabelle 33 (Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Halle)

8.19.3 Ortsteil Radisleben

Archéologische Kulturdenkmale

In der Gemarkung Radisleben befindet sich eine Vielzahl archdologischer
Kulturdenkmale. Es handelt sich hierbei um ur- und friihgeschichtliche Siedlungsareale
und Graberfelder, aber auch um Einzelfundstellen, deren genauer Charakter nicht
bekannt ist. Bei keinem der Fundplétze ist die tatsachliche Ausdehnung im Gelénde
genau abzugrenzen. Die Fundplatze sind im Plan gekennzeichnet.

Der historische Ortskern von Radisleben ist ein archdologisches Flachendenkmal (gem.
DenkmSchG LSA § 2,2). In diesem Areal befinden sich Mehrheiten arché&ologischer
Kulturdenkmale von Neolithikum bis zur Neuzeit. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit ist
auf seine Kennzeichnung im Plan verzichtet.

Die meisten archéologischen Kulturdenkmale sind oberflachlich nicht sichtbar. Es wird
darauf verwiesen, dass auBer den gekennzeichneten Kulturdenkmalen weitere Objekte
unabhéngig von ihrem Alter, wie Hohlwege, Flurformen, Ackerterrassen, Steinbriiche,
Halden, Pingen, Produktionsstatten, Be- und Entwasserungsanlagen, Grenz-, Wegweiser-
und Meilensteine u. a., dem gesetzlichen Schutz unterliegen (DenkmSchG LSA § 2,2).

Am sudlichen Rand der Gemarkung Radisleben nérdlich der Bundesstrale B 185
befinden sich zwei Kleindenkmale. Es handelt sich um einen Grenz- und einen
Meilenstein.

Grundsatzlich besteht fir alle Kulturdenkmale Erhaltungspflicht (DenkmSchG LSA § 9).
Fir Verénderungen insbesondere Erdarbeiten ist die Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehdrde erforderlich.
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Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Bodeneingriffen archdologische
Kulturdenkmale angetroffen werden. Die ausfilhrenden Betriebe sind Uber die
Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archdologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach 8§ 9,3 DenkmSchG LSA sind
Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das o. g.
Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu ermoglichen.

Denkmalbereiche
Hierfur liegen keine Angaben vor.

Einzeldenkmale

Standort Sachbegriff Standort Sachbergriff | Standort Sachbegriff
Alter Topf 8, | Baudenkmale Lange Stralle | Baudenkmal Schulstralle 6, | Baudenkmale
11 86 60
Alter Topf 13 Martinshof Lange Strale Herzdgliche Schulstralle St. Stephan
Doméne
Alte See Baudenkmal Im Winkel 21, | Baudenkmale | Schulstralie, Baudenkmal
23 Schulplatz
Tabelle 34 (Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Halle)
8.19.4 Ortsteil Rieder
Archaologische Kulturdenkmale
Denkmalbereiche
Hierfur liegen keine Angaben vor-
Einzeldenkmale
Standort Sachbegriff Standort Sachbergriff | Standort Sachbegriff
Gutshof Kahlenberg 1 | Kolonisten- Turmgasse 1 Turmhof,
haus Edelhof
Kirche Kornstrale 5 Bauernhaus Rathausstr. 16 | Wohnhaus
Friedhof Gedenkstéatte Kornstralle 10 | Bauernhaus Quedlinburger | Hofgebédude
flr KZ-Opfer Strale 1
Am Teich 16 Spieker Lindenweg 1 Wohnhaus Schustergasse | Bauernhof
1
Bahnhofstr. 19 | Wohnhaus Rathausstrale | Bauernhaus Am Teich 5 Pfarrhaus
9
Ballenstedter Roseburg Rathausstrale | Altes Rathaus | Am Teich 8 Oberhof
Stralle Auf der 23
Roseburg
Ballenstedter Wohnhaus Rathausstrae | Bauernhaus Am Pferdteich | St. Maria
Stralie 4 39
Gartenstralie Bahnhof Sackgasse 9 Speicher
13

Tabelle 35 (Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Halle)

105




Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt mit den Ortsteilen Badeborn, Radisleben

und Rieder, Landkreis Harz

Fassung: Entwurf

Stand: Dezember 2018
Biiro fur Architektur, Stadt- und Dorfplanung Dr.-Ing. S. C. Khurana Lindenstral3e 22 Aschersleben

8.20 Altlasten
(Stellungnahme: Landkreis Harz v. 20.05. und 19.08.2016, Mitteilung Umweltamt Landkreises Harz vom

18.03.2016)

Zu den im Mitteldeutschen Altlastenverdachtsflacheninformationssystem erfassten
Altlastverdachtsflachen in den Gemarkungen Ballenstedt und Badeborn fand am
18.11.2005 eine Abstimmungsberatung in der Abteilung flr Naturschutz, Umweltschutz
und Wasserwirtschaft des Landkreises Quedlinburg statt. Im Ergebnis wurden die in der
folgenden Tabelle dargestellten relevanten Flachen auf der Vereinbarkeit mit der im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachennutzung Uberpruft. Das Ergebnis der
Die Altlastverdachtsflachen sind im
Flachennutzungsplan entsprechend mit dem Planzeichen gekennzeichnet.

Abstimmung ist in der Tabelle enthalten.

8.20.1 Kernstadt Ballenstedt

Lfd. Bezeichnung Tatséchliche Im FNP dargestellte  |Vereinbarkeit d.
MDALIS-Nr. Nutzung Nutzung Altlast m. d. im FNP
(Art) dargestellten Nutzung
23397 (0) | Gartnerei Gértnerei Gemischte Ja
Schlosspark Bauflache
24005 (0) | Flugplatz Verkehrs- Sondergebiet Ja
Landeplatz Flugplatz
23043 (0) | Schlachthof Leer Gewerbliche Ja
Nutzflache
23044 (5) | Baustoff — Baustoff Gemischte Ja
Bauhof Bauflache
23045 (0) | Minol Tanklager Brache Gemischte Ja
Bauflache
23047 (5) | Bahnhof Leer Ja
23370 (0) | Schulungs- und Forsthaus Wald Ja
Ferienheim
Jagdschloss
23398 (0) | Stallanlage Tierhaltung SO-Tierhaltung Ja
23032 (5) | Autolackiererei Autolackiererei | Gemischte Ja
Bauflache
23034 (5) | Schrottplatz Schrottplatz Gewerbliche Ja
Bauflache
23036 (0) | Kfz-Elektro Kfz-Elektro Wohnbauflache Ja
23037 (5) | Kfz-Werkstatt Autoreparatur Gemischte Ja
Bauflache
23038 (0) | Betonwaren Baustoffhandel Gewerbliche Ja
Bauflache
23040 (5) | Holzhandel Holzlager Gewerbliche Ja
Bauflache
23025 (5) | Baumaschinen Stahlverarbei- Gewerbliche Ja
tung Bauflache
23026 (0) | Ehem. Waschanlage Gemischte Ja
Kraftverkehr Parkflache Bauflache
23031 (5) | Kfz-Werkstatt Kfz-Werkstatt Gemischte Ja
Bauflache
Bestandsschutz
23020 (4) | Deponie Naturschutzgebiet Ja
23018 (5) | Ostbahnhof Lager Gemischte Ja
Agrochem. Bauflache
Zentrum
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Lfd. Bezeichnung Tatséchliche Im FNP dargestellte |Vereinbarkeit d.
MDALIS-Nr. Nutzung Nutzung Altlast m. d. im FNP
(Art) dargestellten Nutzung
23021 (5) | Hydraulik Gewerbe Gewerbliche Ja
Bauflache mit
Einschrdnkungen
23022 (5) | Agrargenossen- Agrargenossen- | Gemischte Ja
schaft schaft Bauflache
23013 (7) | Deponie Photovoltaik Ja
Deponie  Auf den
23014 (4) |Steinbergen Aufenbereich Ja
23015 (4) | Gummiwerk - Gewerbliche Ja
Bauflache
Deponie Auf der
23017 (4) |Hohe AuBenbereich Ja
23019 (0) | Deponie — AuBenbereich Ja
Ziegelei

Tabelle 36  (Quelle: Umweltamt Landkreis Harz)

8.20.2 Ortsteil Badeborn

Lfd. Bezeichnung Tatséchliche Im FNP dargestellte |Vereinbarkeit d.
MDALIS-Nr. Nutzung Nutzung Altlast m. d. im FNP
(Art) dargestellten Nutzung
10135 (0) |ehem. Kiesgrube Kiesgrube ja
Ehemalige Mullhalde
23008 (0) |Ruhmberg Grinflache Grinflache ja
23011 (4) |Mllkippe Grinflache Grinflache ja

Tabelle 37 (Quelle: Umweltamt Landkreis Harz)

8.20.3 Ortsteil Radisleben

Lfd. Bezeichnung Tatséchliche Im FNP dargestellte |Vereinbarkeit d.
MDALIS-NFr. Nutzung Nutzung Altlast m. d. im FNP
(Art) dargestellten Nutzung
23399 (0) |Doméne Wohnen/Lager Gemischte Baufléche ja
20163 (0) |Reparatur Werkstatt | Werkstatt Gemischte Baufléche ja

Tabelle 38 (Quelle; Umweltamt Landkreis Harz)

8.20.4 Ortsteil Rieder

Lfd. Bezeichnung Tatséchliche Im FNP dargestellte |Vereinbarkeit d.
MDALIS-Nr. Nutzung Nutzung Altlast m. d. im FNP
(Art) dargestellten Nutzung
23264 (5) |Bahnhof Leer Griunflache ja
Landtechnikrepara-
23268 (5) |[turstutzpunkt Reparaturen Aulenbereich ja
LPG Pflanzen-
23270 (5) |produktion Landwirtschaft AuRenbereich ja
Gewerbegebiet
23384 (5) |Hinter dem Dorfe Gewerbe Gewerbegebiet ja
23426 (5) |LPG Hof Hof Gemischte Bauflache ja
AuRerhalb der.
23422 (0) |Deponie Gemarkung -
23423 (0) |LPG-Objekt Gemischte Bauflache ja
23424 (0) |Stallanlage am Teich | --- Gemischte Bauflache ja
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Lfd. Bezeichnung Tatséchliche Im FNP dargestellte |Vereinbarkeit d.
MDALIS-Nr. Nutzung Nutzung Altlast m. d. im FNP
(Art) dargestellten Nutzung

23425 (0) |Tankstelle Schaferpl. | --- Gemischte Bauflache ja

23427 (0) |Stallanlage Nord Aufenbereich ja

23265 (0) |Deponie Grinflache ja

23266 (0) |Deponie Schierberg | --- AuBenbereich ja

23267 (0) |PSM-Lager Aufenbereich ja

23269 (0) [Bicklingsbach

23271 (0) [Tankstelle AuBenbereich ja

Lagerflache
23287 (0) |Roseburg Grinflache Grinflache ja

Tabelle 39 (Quelle: Umweltamt Landkreis Harz)

Es ist zu empfehlen, auf der Grundlage des Rd.Erl. des MU vom 06.07.1992 das
Gefahrenpotenzial der Altlastverdachtsflachen abschédtzen zu lassen. Hierzu sollte
Kontakt mit dem Umweltamt des Landkreises Harz aufgenommen werden. Gesicherte
Deponien sollten nicht Gberbaut oder aufgeforstet werden.
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8.21 Rohstoffgewinnung/Abgrabung
(Stellungnahmen: Landesamt fur Geologie und Bergwesen v. 17.05.und 11.08.2016)

8.21.1 Kernstadt Ballenstedt

In der Stellungnahme des Bergamtes Stalfurt vom 21.01.1998 wird mitgeteilt, dass im
Planungsgebiet drei Altbergbauobjekte vorhanden sind. Diese befinden sich aufierhalb
des Stadtbereiches. Im Bereich der Jungfernkdpfe wurde im Mittelalter Erz im Tiefbau
gewonnen. Uber Tage sind an den mit Planzeichen Bergbau bezeichneten Stellen einige
Pingen vorhanden.

Im Asmusstedter Holz ist ein Werksteinabbau (vermutlich Stubensand) im Tiefbau
(Teufe bis 15 m) betrieben worden. Angaben zur Verwahrung konnten nicht gemacht
werden. Nachteilige Auswirkungen auf die Tagesoberflache (Senkungen und
Tagesbrtiche) kdnnen in den bezeichneten Gebieten nicht ausgeschlossen werden.

In der Stellungnahme des Bergamtes Stal3furt vom 21.03.2000 wurde erganzend
hinzugeflgt: Sidostlich von Opperode liegt das ehemalige Steinkohlentiefbaufeld
Meisdorf. Hier fand ab 1573 ca. 250 Jahre mit einigen Unterbrechungen Steinkohleabbau
statt. Es kann davon ausgegangen werden, dass der Abbau der Steinkohle inselférmig von
den Uber 30 Schachten ausging. Der tiefste Schacht hatte eine Teufe von ca. 90 m,
iiberwiegend erreichten die Schachte aber nur eine Teufe von ca. 40 m. Uber die Art der
Verwahrung der Schéchte liegen keine Angaben vor. Auswirkungen noch vorhandener
bergménnischer Hohlrdume anderer Art (Strecken, Abbaue) auf die Tagesoberflache mit
Beeintrachtigungen der 6ffentlichen Sicherheit sind beim Alter des Bergbaues, deren
relativ geringen Abmessungen der Hohlrdume und der Struktur des Gebirges nicht zu
erwarten.

In der Stellungnahme des Landesamtes Geologie und Bergwesen vom
09.02.2006/17.05.2016 wurde darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des
Planungsgebietes die Hartsteinlagerstitte ,,Ballenstedt — Rehkopfe® befindet. Im REP-
Harz ist diese Hartsteinlagerstatte als Vorranggebiet XXIII fir Rohstoffgewinnung
aufgenommen. Die Lagerstatte soll langfristig die Rohstoffgewinnung am Standort
Rieder ersetzen. Im Ergebnis der im Vorfeld durchgefiihrten Untersuchungen konnte nur
am Standort ,,Ballenstedt-Rehkopfe eine zusammenhéingende Lagerstétte nachgewiesen
werden, die den Anforderungen an den Rohstoff entspricht und auch fur eine
wirtschaftliche Gewinnbarkeit geeignet ist.

In seiner Stellungnahme vom 29.12.2005 hatte die Stadt Ballenstedt den geplanten
Hartsteinabbau Ballenstedt - Rehkdpfe abgelehnt. Auch der Stadtrat hatte in der Beratung
am 23.02.2006 seine Ablehnung nochmals bekraftigt. Der Stadtrat ist nach wie vor der
Uberzeugung, dass die geplante Hartsteinlagerstatte (Grauwacke) in Konflikt mit den
Zielen der Vorbehaltsgebiete Tourismus und Erholung steht. Die Stadt Ballenstedt ist von
der Unvertraglichkeit beider Zielstellungen Uberzeugt. Im Verbund mit dem weiteren
Unterharz ist das Marketing der Stadt vorrangig auf Tourismus ausgerichtet, die auf eine
nachhaltige Entwicklung der Wirtschaft hinzielt und deshalb héherwertig angesiedelt ist.
Da durch den Abbau der Grauwacke langfristig ein irreparabler Schaden an Landschaft
und Natur in einem dicht bewaldeten Landschaftsschutzgebiet Harz einhergehen wird, ist
der Stadtrat entschlossen, diesen Schaden abzuwenden.

Die Darstellung der Hartsteinlagerstatte in den Flachennutzungsplan wird aus dem
rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt ibernommen.
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8.21.2 Ortsteil Badeborn

Im REP-Harz ist in der Gemarkung Badeborn die Kiessandlagerstatte XXII
festgeschrieben. In der Stellungnahme des Landesamtes Geologie und Bergwesen vom
13.02.2003 wurde mitgeteilt, dass flr die Gewinnung von Bodenschatzen die Firma Uwe
Engel, GrolRe Gasse 366 in Badeborn die Genehmigung zur Kiessandgewinnung besitzt.
Die in der beiliegenden Berechtsamtkarte eingetragenen  Grenzen  der
Bergbauberechtigung sind in den Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommen.

8.21.3 Ortsteil Radisleben
In der Gemarkung Radisleben sind keine Bergbauberechtigungen erteilt worden.
Baubeschréankungsgebiete nach Bundesbergrecht sind ebenfalls nicht vorhanden.

8.21.4 Ortsteil Rieder

Im Eulenbachtal befindet sich der Tagebau der Mitteldeutschen Baustoffe GmbH Harzer
Grauwacke Rieder. Der Steintagebau Rieder erstreckt sich in seiner Ausdehnung auf
einer Flache von etwa 15 ha. Eine Erweiterung des Tagebaus in 6stlicher und stdlicher
Richtung war vorgesehen. Als Ersatz fir den Tagebau Grauwacke Rieder wurde das
Raumordnungsverfahren Steintagebau Harzer Grauwacke Ballenstedt durchgefuhrt. Der
Betrieb ist vom Landschaftsschutzgebiet "Harz und ndérdliches Harzvorland”
umschlossen.

Fur die Erweiterung des Grauwackeabbaus liegt ein Rahmenbetriebsplan vor. In einem
landschaftspflegerischen Begleitplan werden Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
beschrieben. Die als Ersatzmalnahmen vorgeschlagene Flache fur Aufforstung im
Bicklingsbachtal wurde aufgrund der hohen Bonitat und der daraus resultierenden
landwirtschaftlichen Nutzung seitens der Gemeinde nicht akzeptiert. Geeignete Flachen
innerhalb der Gemarkung waren von der Gemeinde festzulegen.

Dabei ist es moglich, die im Plan eingetragenen Feldwegebepflanzungen in die Flachen
fiir die Ersatzmalinahme einzubeziehen.

Im Tagebau selbst sind kurzfristige Malinahmen zur Sicherung und Renaturierung des
Eulenbaches sowie eine langfristige, entsprechend dem Abbaufortschritt fortschreitende
Rekultivierung des Abbaugebietes vorgesehen.
Laut Stellungnahme des Bergamtes vom 06.02.1996 wurden im Bereich des
Flachennutzungsplanes folgende Bergbauberechtigungen erteilt:
- Erlaubnis 1-A-a-211/91 Halberstadt zur Aufsuchung von Erdol und Erdgas
Rechtsinhaber: Erdol-Erdgas-Gommern GmbH, (ist inzwischen abgelaufen)
- Erlaubnis 1-B-e/e-70/93 Harz-Ost zur Aufsuchung von Erzen und Schwerspat
Rechtsinhaber: Comineo Berghau GmbH, (ist inzwischen abgelaufen)
- Bewilligung 11-B-g-102/93 Rieder/Eulenbachtal-Ost zur Gewinnung von Schotter
und Splitt
Rechtsinhaber: Mitteldeutsche Baustoffe GmbH,
- Bergwerkseigentum 4/90 Rieder/Eulenbachtal zur Gewinnung von Schotter und Splitt
Rechtsinhaber: Mitteldeutsche Baustoffe GmbH (Betrieb l4uft).

Diese Bergbauberechtigungen rdumen den Rechtsinhabern die in dem § 7 ff BbergG
festgeschriebenen Rechte ein und stellen eine durch Artikel 14 GG geschitzte
Rechtsposition dar.
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8.22 Nutzungsbeschrankungen

Nutzungsbeschrankungen  ergeben  sich  durch  unter- und  oberirdische
Versorgungsleitungen und FlieRgewésser. Es handelt sich hierbei insbesondere um 110-,
und 380- KV-Freileitungen, Gashochdruckleitungen und um die Gewasser 2. Ordnung.
Hierbei sind die vorgeschriebenen Sicherheitsabstdnde einzuhalten. Im Bereich der
Richtfunkverbindung und des Verkehrslandeplatz sind ebenfalls hohenbezogene
Einschrankungen zu bertcksichtigen.

Bei FlieRgewassern sind zusatzlich die hochwassergefahrdeten und durch Verordnung
festgelegten Uberschwemmungsbereiche zu beriicksichtigen.

Die Flachen der Altbergbauanlagen, der Rohstoffgewinnung wie auch der
Aufschittungen und Ablagerungen sind flr die Bebauung nicht geeignet. Fur alle bisher
nicht verwahrten Altbergbaugebiete sind Nutzungen bzw. Nutzungsanderungen so
festzulegen, dass jederzeit und ohne Einschrankungen Arbeiten zur Gefahrenabwehr
ermdoglicht werden.

Nutzungsbeschrankungen gibt es weiterhin fir die im Plan mit Symbolen eingetragenen
Altlastverdachtsflachen.

Im Planbereich befinden sich Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, FFH —

Gebiete, Naturdenkmale und auch intakte natirliche Biotope. Diese missen erhalten und
geschiitzt werden.

111



Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt mit den Ortsteilen Badeborn, Radisleben
und Rieder, Landkreis Harz

Fassung: Entwurf Stand: Dezember 2018

Biiro fiir Architektur, Stadt- und Dorfplanung Dr.-Ing. S. C. Khurana Lindenstral3e 22 Aschersleben

9. UMWELTBERICHT
9.1 Anlass der Umweltprifung
Nach 8§ 2 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes als
vorbereitender Bauleitplan eine Umweltpriifung fur die Belange des Umweltschutzes (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB) durchzufiihren. Die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen sind zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu dokumentieren.

Die Inhalte des Umweltberichts sind im BauGB in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
Satz 2 Nr. 2 festgelegt. Der Umweltbericht wird auch in das férmliche
Beteiligungsverfanren der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit
eingebracht.

Alle Zielvorgaben aus Fachplanungen und Gesetzen, die auf die Sicherung oder
Verbesserung des Zustandes der Umwelt gerichtet sind und die fir den
Flachennutzungsplan von Bedeutung sein konnen, sind zu beriicksichtigen. Dazu gehoren
auch die Zielaussagen der Landschaftsplanung und anderer Umweltfachpléne.

9.2 Planungsvorgaben, Planungsziele und Planinhalt

Das Leitbild der Stadt Ballenstedt und daraus abzuleitenden Entwicklungsziele sind unter

Punkt 6.1 wie folgt beschrieben:

Kernstadt Ballenstedt: Land- und Forstwirtschaft, Gewerbe, Industrie,

Tourismus, Sport, Erholung, Kultur,
schulische, vorschulische und gesundheitliche
Betreuung, Handel wund Dienstleistungen,
Verwaltungssitz ,

Ortsteil Badeborn Landwirtschaft, Gewerbe, Industrie, Sport,

Ortsteil Radisleben Landwirtschaft, Gewerbe,

Ortsteil Rieder Land- und  Forstwirtschaft, = Gewerbe,
Tourismus, Erholung,

Stadt Ballenstedt Land- und Forstwirtschaft, Gewerbe, Industrie,

Tourismus, Sport, Erholung, Bildung und
Kultur, gesundheitliche Betreuung, Handel
und Dienstleistungen.

Die Siedlungsentwicklung orientiert sich am Eigenbedarf der Stadt Ballenstedt und der
Ortsteile unter Berucksichtigung demographischer und wirtschaftlicher Faktoren mit der
Zielstellung, ihre Aufgaben, wozu sie als festgeschriebenes Grundzentrum verpflichtet
ist, immer besser zu erflillen. Hinzu kommt, dass die Bevolkerungsentwicklung den im
Land und im Kreis herrschenden negativen Trend folgt, auch wenn diese in den einzelnen
Ortsteilen, bedingt durch die spezifischen Bedingungen, unterschiedlich ausfallt. Es gilt
nach wie vor, diesen negativen Trend aufzuhalten und die Bevolkerungszahl zu
stabilisieren.

Daher zielt das Grundkonzept daraufhin ab, die Ausweisung neuer Wohnbauflachen,
gemischter und gewerblicher Bauflachen und Gemeinbedarfsflachen in der Kernstadt
Ballenstedt zu konzentrieren und in den Ortsteilen Badeborn und Rieder neue
gewerbliche Bauflachen in Einklang mit den Ubergeordneten Planungsvorgaben
auszuweisen.
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In den Flachennutzungsplanen sind folgende neue Baufldchen ausgewiesen worden:

(Hierbei handelt es sich um Flachen deren Nutzungsénderung planungsrechtlich zu sichern ist. Die
Flachen wie die Wohnbaufliche ,,Am Sauerbach‘ und am Felsenkellerweg, die als Bestand bestehen und
bestanden haben, werden hier nicht weiter aufgefiihrt)

Stadt/
Ortsteil

Nutzung im
rechtswirk-
samen Plan

Neue Nutzung
Bauflache

GrofRe
ha

Begrenzung

Kernstadt
Ballenstedt

Grinflache

Wohn

1,77

Am Pestalozziring

Norden: Wohnbebauung

Osten: Wohnungen, Einfamilienhduser
Siiden: gepl. Gemeinbedarfsflache (siehe
unten)

Westen: Wohnbebauung

Grinflache

Wohn

1,54

Sudlich Am Landgraben

Norden: Strale Am Landgraben

Osten: landwirtschaftlich genutzte Flache
Siden: Ziegeleiweg

Westen: bestehende Wohnbebauung
Apfelallee Nr. 44 - 51

Gewerbliche

Gemischte

0,67

Sudwestlich der Heinestralle
Norden: Heinestralle

Osten: Waldflache

Suiden: Waldflache

Westen: Gewerbliche Bauflache

Malnahmen
zum Schutz
und Pflege von
Natur

Gemischte

0,59

Ostlich des Felsenkellerweges

Norden: Landwirtschaftliche Nutzflache
Osten: Landwirtschaftliche Nutzflache
Suden: Dauerkleingdrten

Westen: Landwirtschaftliche Nutzflache

Grinflache

Gemischte

0,81

Zwischen der Mischbauflache an der Marien-
straBe und der ehemaligen Bahntrasse
Norden und Osten: Ehemalige Bahntrasse
Siden und Westen: Mischbauflache

Gemeinbedarfs-
flache

Gemischte

3,22

Ehemalige Kliniken im Siiden der bebauten
Ortslage

Norden und Osten: Stralle

Siiden und Westen: Waldflache

Wohnbauflache

Gemischte

1,04

Flache sudlich der Quedlinburger StraRe
Norden: Quedlinburger Strafe,

Osten: Parkanlage,

Suden: leer stehende ehemalige Schule
Westen: Landwirtschaftliche Nutzflache

Bahnanlage

Gewerbliche

6,17

Ehemalige Bahn- und Gleisanlagen

Norden: Gewerbegebiet

Osten: ehemalige Bahntrasse, Landwirtschaft-
liche Nutzflache

Stden: Mischbauflache

Westen: ehemalige Bahntrasse, Landwirt-
schaftliche Nutzflache

Grinflache

Gemeinbedarfs

1,59

Am Pestalozziring

Norden: geplante Wohnbauflache

Osten: Wohnbebauung, Einfamilienhduser
Siiden: die StraBe ,,Am Landgraben‘
Westen: Wohnbebauung
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Stadt/ Nutzung im Neue Nutzung | GroRBe | Begrenzung
Ortsteil rechtswirk- Bauflache ha
samen Plan
Flache zum An- | Sondergebiet 7,49 Deponie, ehemalige Kiesgrube
pflanzen von Solarpark Norden, Osten, Stiden und Westen:
Bdumen Landwirtschaftliche Nutzflache
Grinflache Sondergebiet 0,44 Selkemihle: Die Flache auBerhalb der festge-
Gaststatte, setzten Hochwasserschutzgrenze
Beherbergung Norden und Osten: Wald
Sitiden: Wald und Wiese weiter sudlich Selke
Westen: Wald und Wiese
Wohnflache, Sondergebiet 1,23 Ehemals Sonderschule, z. Zt dem Verfall
Schule Caravan und lberlassen
Campingplatz Norden: jetzt Mischbaufléche.,
Osten: Parkanlage
Stiden und Westen: Straf3e ,,Alte Kreipe®,
Landwirtschaftliche Nutzflache
Mischbauflache | Sondergebiet 1,00 Flache nordlich Am Miihlfeld im Osten der
Photovoltaik- bebauten Ortslage
anlage Norden: Gewerbeflache,
,,Am Osten: Landwirtschaftliche Nutzflache,
Miihlfeld* Siiden: Strale und Kleingartenanlage,
Westen: Gewerbeflache
Mischbaufldche | Sondergebiet 0,40 Ostlich der Hoymer StraRe
,Netto Markt« Es liegt ein Bebauungsplan vor
Norden, Osten und Westen: Mischbauflache,
Westen: Hoymer Stral3e
Grinflache, Sondergebiet 1,66 Das Gelénde des ehemaligen Steinbruchs als
Geotop 2 Erholung ruderale Flache, tw. Aufschittungen, (Geotop
2), allseitig umgeben von Waldflache
Badeborn | Landwirtschaft- | Gewerbliche 10,00 Gewerbegebiet Badeborn
liche Norden: Landwirtschaftliche Nutzflache
Nutzflache weiter nordlich Berding Betonwerke,
Osten: Landwirtschaftliche Nutzflache
Slden: Gewerbegebiet der Fa. Keunecke
GmbH
Westen: Kreisstrale K 1362 (Zubringer zu A
36)
Grinflache Sondergebiet 2,88 Reit- und Fahrplatz am Riederschen Weg
Norden: Gewerbliche Bauflache
Osten: der Riedersche Weg
Siiden: Landwirtschaftliche Nutzflache
Westen: Griinflache
Radisleben | - Keine - -
Rieder Landwirtschaft- | Gewerbliche 1,50 ,,Uberm Dorfe«
liche Norden und Osten: Landwirtschaftliche
Nutzflache Nutzflache
Stden: Das vorhandene Gewerbegebiet
Westen: Umspannwerk und Gernrdder
Chaussee
Landwirtschaft- | Sondergebiet 0,54 Zurzeit teilweise wildbewachsen und teil-
liche Nutzung Solarpark weise landwirtschaftlich nicht genutztes
,,Am Herzfeld- Brachland
weg* Norden, Osten und Westen: Landwirtschaft-
liche Nutzflache,
Siiden: Herzfeldweg, Richtung Ballenstedt
Tabelle 40
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9.3 Relevante Umweltschutzziele und ihre Bericksichtigung im Plan

Die Ziele des Umweltschutzes fur das gesamte Plangebiet ergeben sich zundchst aus den
gesetzlich bindenden Grundlagen des Baurechts und des Naturschutzrechts des Bundes
(BauGB § 1; § 1a; BNatSchG 8§ 1, 2, 3) und des Landes Sachsen — Anhalt (LNatSchG
LSA 88 1, 2). Dort sind u. a. die Ziele des schonenden Umgangs mit Grund und Boden
sowie das Gebot der Vermeidung der Beeintrachtigung von Naturhaushalt und
Landschaftsbild festgelegt.

Dariber hinaus sind das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie die
Wasserhaushaltsgesetze (WHG) des Bundes und des Landes als rechtliche
Zielgrundlagen flr den Schutz der Umwelt heranzuziehen.

Auf kommunaler Ebene wurden die ortlichen Ziele des Umweltschutzes sowie des Natur-
und  Landschaftsschutzes im  Landschaftsplan  von  1998/1999, in  der
Kreisbaumschutzverordnung des Landkreises Harz von 2011 wund in der
Baumschutzsatzung der Stadt Ballenstedt von 2004 dargelegt. Die Ziele sind, soweit sie
zum derzeitigen Erkenntnisstand noch aktuell sind, in den vorliegenden Umweltbericht
eingeflossen.

Von besonderer Bedeutung fiir den Erhalt und die Weiterentwicklung von Natur und
Landschaft sind die durch die zustdndige Naturschutzbehtérde ausgewiesenen
Schutzgebiete. Die schutzwiirdigen Teile der Natur und Landschaft sind im
Flachennutzungsplan dargestellt und werden in der Begriindung ausfiihrlich behandelt.

9.4 Betrachtete Planungsvarianten (Siehe dazu auch der Punkt 6.4)

9.4.1 Kernstadt Ballenstedt

Wohnbauflachen:

Am Pestalozziring,

»~Am Pestalozziring handelt es sich um eine Fliche, die auf drei Seiten mit
Wohnungsbau umschlossen ist und die Flache fir den Ackerbau, nach Aussagen des
Bewirtschafters, unwirtschaftlich zu bearbeiten ist. Die Flache soll gemal § 13a BauGB
Bebauungspléne der Innenentwicklung bebaut werden.

Stidlich ,,Am Landgraben “

Bei der Fliche siidlich ,,Am Landgraben® handelt es sich um eine Ortsrandabrundung,
um eine weitere Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden. Abweichende
ErschlieBungsmdglichkeiten drangen sich aufgrund der vorhandenen Bebauung im
Norden und im Westen und der ohne Probleme zu erweiternden Anbindung an das
offentliche StralRennetz nicht auf.

Gemischte Bauflachen:

Sudwestlich der Heinestral3e

Bei der Flache sudlich der HeinestraRRe handelt es sich um eine vorhandene Nutzung. Die
Flache ist bereits bebaut und in Nutzung. Sie dient als Puffer zwischen dem
Gewerbegebiet und der Grunflache mit dem Naturdenkmal. Sie liegt auflerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,,Harz und nordliches Harzvorland*.
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Ostlich des Felsenkellerwegs
Die vorhandene Nutzung der Flache ostlich des Felsenkellerwegs ist ebenfalls so, dass
die Ausweisung einer gemischten Bauflache hier gerechtfertigt ist.

Zwischen der gemischten Bauflache an der Marienstra3e und den Bahngleisen

Sudlich und westlich dieser Dreieckflaiche an der Marienstrale wurden bereits im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan gemischte Bauflachen ausgewiesen. Die dritte
Grenze dieser Flache wurde von dem Bahngleis gebildet, der inzwischen freigestellt ist.
Auf dieser brachliegenden Flache ist inzwischen Wildwuchs zu verzeichnen. Die
Ausweisung dient ebenfalls einer Ortsrandabrundung.

Flache der ehemaligen Kliniken

Gebadude der ehemaligen Kliniken stehen zurzeit leer, so dass sich die Ausweisung als
Gemeinbedarfsflache eriibrigt. Die Ausweisung als gemischte Bauflache ermdglicht eine
flexiblere Nutzung der vorhandenen Geb&dude und des Gelandes.

Sudlich der Quedlinburger Stralie

Die Flache sudlich der Quedlinburger StraRe am westlichen Rand der bebauten Ortslage
ist an zwei Seiten von StraBen umgeben. Im Suden ist die Entwicklung eines Caravan-
und Campingplatzes als Sondergebiet geplant, so dass die Umnutzung als gemischte
Bauflache gerechtfertigt ist.

Gewerbliche Bauflache: Ehemalige Bahnanlagen am Ostbahnhof

Die gewerbliche Bauflache dient der Erweiterung der bereits im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan ausgewiesenen gewerblichen Bauflédche und schlief3t sich im Suden
an eine Mischbauflache an.

Gemeinbedarfsflache:

Am Pestalozziring

Der als Gemeinbedarfsflache ausgewiesene Bereich am Pestalozziring noérdlich der
StraBe ,,Am Landgraben® schlieft hier eine Liicke zwischen der umliegenden
Wohnbebauung. Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache hat lediglich eine Breite
von ca. 120 m und eine Gesamtlange von ca. 320 m, was ihre Bewirtschaftung erschwert.
Gegenuber einer Inanspruchnahme besser zugéanglicher Ackerflachen und im Hinblick
auf den Luckenschluss zwischen bestehender Bebauung stellt dieser Standort die
gunstigere Alternative dar, mit der eine weitere Zersiedelung der Landschaft vermieden
wird.

Sondergebiete:

Solarpark Deponie (Ehemalige Kiesgrube)

Auf der ehemaligen Deponie auf einem Kiesabbaugeldnde ist eine Photovoltaikanlage
entstanden. Die Bedeutung der alternativen Energiegewinnung nimmt immer mehr zu
insbesondere in Folge der angestrebten Energiewende nach dem geplanten Ausstieg aus
der Atomenergie. Die Errichtung grol3flachiger Photovoltaikanlagen im Aulienbereich
soll vorwiegend an vorhandene Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militarischer
Nutzung, Deponien und anderen, durch Umweltbeeintrachtigungen belastetet Freiflachen
gebunden werden. Diese Flé&che ist daftr pradestiniert.
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Gaststatte, Beherbergung Selkemiihle

Bei dem Sondergebiet ,,Selkemiihle® handelt es sich um eine historisch iiberlieferte
Gaststatte mit Beherbergung am stdlichen Rand der Gemarkung. Dieser Betrieb, der fur
Jahrzehnte ein beliebtes Ausflugslokal war und auch Ubernachtungen anbot, und in den
vergangenen Monaten stillgelegt worden war, soll wieder belebt und den heutigen
Anspriichen angepasst werden. Dabei wird lediglich das Geldande auRerhalb der
festgesetzten Hochwasserschutzgrenze in Anspruch genommen.

Caravan- und Campingplatz

Die Gebdude der ehemaligen Sonderschule 6stlich der ,,Alte Kreipe® stehen leer. Das
freie Gelande davor ist folglich ungenutzt. Dies ist ein idealer Standort zur Entwicklung
eines Caravan- und Campingplatzes, der den Tourismus fordert und dem Anspruch der
Stadt als Erholungsort gerecht wird.

Photovoltaikanlage ,, Am Miihlfeld

Das Geldnde am Ostlichen Rand der bebauten Ortslage nordlich der Strafle ,,Am
Miihlfeld“ ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Baufldche
ausgewiesen. Gegenwartig dient die wild bewachsene Flache als Lager fur ausrangierte
Gerdte und Baumaterialien. Seine Nutzung als Photovoltaikanlage dient unmittelbar dem
Klimaschutz.

Netto Markt an der Hoymer Stral3e
Die Verkaufseinrichtung ,,Netto* an der Hoymer Strafe ist bereits auf der Grundlage
eines Bebauungsplans realisiert.

Erholung

Hierbei handelt es sich um das vom Wald umgebene Geldnde des ehemaligen
Steinbruchs im Siden der Stadt. Die Zielstellung besteht, um die Gestaltung des
Gelédndes als ein Ausflugsziel unter Einbeziehung und Berlcksichtigung des Geotops 2
zu entwickeln.

9.4.2 Ortsteil Badeborn

Gewerbliche Baufléache:

Nordlich der Fa. Keunecke GmbH

Die gewerbliche Bauflache schlie8t sich nordlich an eine bereits bestehende gewerbliche
Flache an. Weiter nordlich liegt ein weiteres  bestehendes Gewerbegebiet. Die
ausgewiesene Flache von ca. 10,00 ha befindet sich nérdlich der Ortslage, Ostlich der
KreisstraBe K 1362 — Badeborn — B6 und nordlich der genehmigten gewerblichen
Bauflache der Fa. Keunecke GmbH. Mit Verweis auf Regionalen Entwicklungsplan
Harz, und gewerbliche Bauflachen erlbrigt sich eine Untersuchung von
Standortalternativen.

Sondergebiet:

Reit- und Fahrplatz am Riederschen Weg

Die ehemalige Grinflache und die Flache der, im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
ausgewiesenen aber mittlerweile aufgegebenen Dauerkleingarten und Sportplatz, ist als
solches ausgewiesen. Ostlich der ausgewiesenen Fliche auf der anderen Seite der StraRe
befinden sich die Pferdestélle und westlich der Flache der bisherige Reitplatz. Der
vorhandene Reitplatz kann im Winter wegen der fehlenden Beleuchtung nicht genutzt
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werden. Der Ortliche Reitverein veranstaltet jahrlich Wettkdmpfe mit berregionaler
Beteiligung, die sich grolRer Beliebtheit erfreuen.

9.4.3 Ortsteil Radisleben
Keine

9.4.4 Ortsteil Rieder

Gewerbliche Bauflache:

., Uberm Dorfe*

Das vorhandene Gewerbegebiet ist voll ausgelastet. Die Nachfrage nach weiteren
gewerblichen Flachen drangt nach Erweiterung des vorhandenen Gebietes. Diese
Erweiterung erfolgt nach Norden. Mit Verweis auf den Regionalen Entwicklungsplan
Harz und die gewerbliche Bauflachen erlibrigt sich eine Untersuchung von
Standortalternativen.

Sondergebiete

Solarpark ,, Am Herzfeldweg*

Das zu einem landwirtschaftlichen Betrieb zugehtrige Geldnde im Nordosten der
bebauten Ortslage liegt brach und wird teilweise zum Abstellen von ausrangierten
landwirtschaftlichen Geréten genutzt. Seine Umnutzung zum Solarpark dient den Zielen
des Klimaschutzes.

9.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fur die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung durchzufiihren. Dabei sind
insbesondere diejenigen Umweltbelange zu erfassen, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Es ist der Bestand und die Entwicklung des Umweltzustandes zu
untersuchen und zu bewerten. Die Auswirkungen auf die Schutzglter ergeben sich dabei
aus den Eigenschaften des Vorhabens und deren Verknipfung mit der heute
vorgefundenen Situation am Standort (Empfindlichkeit bzw. Vorbelastung).

9.5.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Fur die Bestandsaufnahme des Umweltschutzes werden Schutzgiiter aufgenommen und
bewertet. Es wurden nur diejenigen Bereiche naher untersucht, in denen in den
vorliegenden Flachennutzungsplanen die Nutzungsanderungen der Flachen ausgewiesen
worden sind. Diese Bereiche werden im Weiteren als Plangebiete bezeichnet.

9.5.1.1 Naturhaushalt

Zum Naturhaushalt gehtéren Arten und Lebensrdume, der Boden, Oberflachen- und
Grundwasser sowie Klima und Luft.

Die Arten und Lebensraume

Die Senken des Harzvorlandes werden traditionell intensiv als landwirtschaftliche
Nutzflache bewirtschaftet. Dies betrifft auch die als Wohn-, gemischte und gewerbliche
Bauflachen sowie Gemeinbedarfsflachen ausgewiesenen Bereiche.

Im Kernstadt Ballenstedt wird die Wohnbauflaiche am Pestalozziring dreiseitig von
vorhandener Wohnbebauung umschlossen. Sidlich davon befindet sich die geplante
Gemeinbedarfsflache. Die Wohnbauflache als 6stliche Erweiterung der bestehenden
Wohnbebauung in der Apfelallee grenzt im Osten und Siden an landwirtschaftlich
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genutzte Flachen an. Im Norden schlie3t sich die Flache an die Stra3e ,,Am Landgraben‘
an, die sich wiederum nach Norden an das bestehende Wohngebiet am Pestalozziring
anschlieft.

Die Erweiterung der gemischten Bauflache an der Marienstralle bis zum ehemaligen
Bahngleis nimmt eine brachliegende Grinflache in Anspruch, wahrend die gemischten
Bauflachen an der HeinestraBe und Ostlich des Felsenkellerwegs auf die vorhandene
Nutzung zuriick zu fuhren sind. Die gemischte Bauflache im Siiden der Stadt ist lediglich
die Umwidmung der Gemeinbedarfsflaiche der ehemaligen Kliniken wie auch die
gemischte Bauflache sldlich der Quedlinburger Strae, die im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen war.

Die gewerbliche Bauflache auf dem Geldnde des ehemaligen Ostbahnhofs und der
dazugehorigen Bahnanlagen schlie8t im Norden an die vorhandene gewerbliche Flache
und im Siden an die Stral3e ,,Am Miihlfeld* an.

Die Gemeinbedarfsfliche liegt direkt nordlich der Strale ,,Am Landgraben® und 6stlich
und sudlich der Wohnbebauung am Pestalozziring. Im Osten schlielt ebenfalls
Wohnbebauung in Form von Einfamilienhdusern mit Géarten an.

Das Sondergebiet Solarpark Deponie ist auf einer Konversionsflache der ehemaligen
Deponie ausgewiesen, wéhrend das Sondergebiet ,,Selkemiihle” die Ausweisung eines
historisch dort  existierenden Betriebes auflerhalb der  festgesetzten
Hochwasserschutzgrenze auszeichnet.

Das Sondergebiet Caravan- und Campingplatz ist auf den Freiflachen des Geldndes der
ehemaligen Sonderschule ausgewiesen.

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage ,,Am Miihlfeld* ist gegenwirtig ein wild
bewachsenes Gelande. Die Flachen zwischen den Gehdélzen werden als Lagerflachen fir
Schitt und Baumaterialien wie auch fir kaputte und ausrangierte Geratschaften genutzt.

Das Sondergebiet Erholung auf dem Gelande des ehemaligen Steinbruchs stellt sich als
eine ruderale Flache dar und soll als Erholungsgebiet und Ausflugsziel entwickelt
werden.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes Ostlich der K 1362 — Badeborn — B6 (L 85),
zwischen den genehmigten gewerblichen Bauflachen Fa. Keunecke und Betonwerke
Badeborn nimmt ebenfalls intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Flache in
Anspruch. Die gewerbliche Bauflache grenzt im Siden an ein bestehendes
Gewerbegebiet an, im Westen an die K 1362 und im Norden und Osten an
landwirtschaftlich genutzte Fléache.

Das Sondergebiet in Badeborn ist im Norden und Stden durch befestige Fahrwege und
im Osten durch die Stralle Riederscher Weg umgeben. Im Westen ist der vorhandene
Reitplatz. Gegenwartig stellt sich das Gelénde als eine Grasflache dar. Der Solarpark am
Herzfeldweg beansprucht das landwirtschaftlich nicht genutztes Brachland und dient den
Zielen des Klimaschutzes.
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Die Erweiterung des Gewerbegebietes auf landwirtschaftlicher Nutzflache im Norden
von Rieder wird im Osten und Norden von ebensolcher Flache umgeben.

Die naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Lebensraum-/Biotoptypengruppen
innerhalb der Plangebiete weist Biotoptypen von geringer (intensiv bewirtschaftete
landwirtschaftliche Flachen, vorhandene Nutzungen, ruderale und Grasflachen)
Bedeutung aus.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind als potentielles VVorkommensgebiet des
Feldhamsters (Cricetus cricetus) anzusehen, da laut Verbreitungskarte der Pflanzen- und
Tierarten der FFH — Richtlinie, Stand Okt. 2007, der Feldhamster nahezu im gesamten
Stiden Sachsen — Anhalts verbreitet ist.

Der Feldhamster zéhlt gem&R § 10 Abs. 2 Ziffer 11b Bundesnaturschutzgesetz in
Verbindung mit der Einstufung in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH —
Richtlinie) zu den streng geschiitzten Tierarten. Er geniefit einen flachendeckenden
Schutz und zwar so, dass sich fir die lokalen Populationen der Erhaltungszustand nicht
verschlechtern darf. Der Feldhamster ist in seinem Bestand stark bedroht. Als
wesentliche Ursachen der Bestandsriickgange der Feldhamsterpopulationen werden die
zunehmende Intensivierung der Landwirtschaft, die Ausraumung der Agrarlandschaft und
die voranschreitende Zersiedlung und Zerschneidung der Landschaft gesehen.

Diese Tiere zu fangen oder zu toten, zu verletzen oder ihnen nachzustellen bzw. sie an
ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten durch Aufsuchen, Fotografieren Filmen
oder &hnliche Handlungen zu stéren ist gemall 8 42 Abs. 1 BNatSchG verboten. Die
Verbote gelten nicht, wenn die Handlungen u. a. bei der ordnungsgeméaliien
landwirtschaftlichen Bodennutzung vorgenommen werden.

In Einzelféllen kénnen gemall 8 43 Abs. 8 BNatSchG Ausnahmegenehmigungen bzw.
gemal § 62 BNatSchG Befreiungen von den Verboten des § 42 Abs. 1 erteilt werden.
Ausnahmen sind aber nur moglich, wenn die Vorgaben des Artikels 16 Abs. 1 der
Richtlinie 92/43/[EWG (FFH — Richtlinie) der Erteilung nicht entgegenstehen, also nur
dann, wenn die ,Populationen der betroffenen Art (des Feldhamsters) in ihrem
natlrlichen Verbreitungsgebiet trotz der Aushahmeregelung ohne Beeintrachtigung in
einem giinstigen Erhaltungszustand verweilen®.

Im Vorfeld der Ausweisung des Gewerbegebietes in Badeborn wurde das Gelénde
hinsichtlich des Vorkommens der Feldhamster sorgféltig und griindlich untersucht. Das
Ergebnis war negativ.

Der stark gefahrdete Rotmilan (Milvus milvus), als nach der EU — Vogelschutzrichtlinie
geschitzte Art, kommt ebenfalls im Geltungsbereich vor. Er bevorzugt
abwechslungsreiches, aus bewaldeten und offenen Flachen zusammengesetztes Gelande
in einer reich strukturierten Landschaft mit Wiesen, Feldern, Hecken, Waldrandern und
Seen. Auf Grund der vorherrschenden Bodenverhaltnisse stot er hier jedoch, aullerhalb
der Siedlungsraume vorwiegend auf intensiv bewirtschaftete Nutzflachen groflRen
Ausmalies.
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Boden

Nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind alle Bodenfunktionen und damit
alle Boden, mit ihren spezifischen Eigenschaften schutzwirdig. Boden erfiillen zentrale
Funktionen im Okosystemaren Zusammenhang. ,,Die Schutzwiirdigkeit im allgemeinen
Sinne kann aber nicht alle Funktionen in Bezug auf einen Boden betreffen, weil nicht
jeder Boden alle Funktionen repréasentiert und weil Funktionen z. T. in Konkurrenz zu
einander stehen. Gemeint sind stattdessen diejenigen Funktionen, die den Ausschlag fir
eine standortgeméfBe Nutzung oder Behandlung des Bodens geben.*
(http://www.auf.uni.rostock.de/ibp/STAFF/kretschmer/b-schutz.htm).

Der Zweck des Bundesbodenschutzgesetzes ist die Sicherung der Bodenfunktionen durch
Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, Sanierung des Bodens und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen. Auf Ebene der konkreten Planung von Bauvorhaben sind auch
die Boden im betroffenen Bereich nach ihrer Funktionserfullung gem. § 2 BBodSchG
einzuordnen und zu bewerten. Die Bewertung hat differenziert nach den im
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten Funktionen zu erfolgen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind detaillierte Aussagen aufgrund nicht
vorhandener detaillierter Untersuchungen hinsichtlich der vorhandenen Bdden nur wie
folgt im allgemeinen Rahmen maoglich.

Die Stadt Ballenstedt liegt am Nordrand des Harzes, welcher als herausgeschnittene
Pultscholle des Jungpaldozoikums aus Tiefen um bis zu 3.000 m emporgehoben wurde.
Das wahrend der Ara des Paldozoikums im Unterkarbon (vor etwa 350 — 320 Mio.
Jahren) entstandene Faltengebirge, auch Variszisches Gebirge genannt, bildet den tiefen
Untergrund des Harzes. Es wurden vorher abgelagerte Gesteine des Silurs, Devon und
Unterkarbons zusammen geschoben und angehoben (www.karstwanderweg.de).

Entlang der Nordrandstérung, einer geologischen Stérung, die der Linie Langelsheim —
Goslar — Harzburg — Wernigerode — Blankenburg — Thale — Ballenstedt folgt, und etwa in
O-W-Richtung quer durch das Stadtgebiet der Stadt Ballenstedt verlauft, verlauft die
geologische Grenze zwischen den paldozonischen Gesteinen der Harzscholle im Siden
und den mesozonischen Gesteinen des nérdlichen Harzvorlandes im Norden. Hier grenzt
der aus Gesteinen des Paldozoikums bestehende und variszisch gefaltete Harzkorper an
die subherzyne Senke an.

Der steil gebdschte Nordrand des Harzes bildet eine markante Landschaftsgrenze zum
higeligen nordlichen Harzvorland. Ballenstedt liegt nordlich der tektonischen
Harzeinheit ,Blankenburger Zone®“, die wiederum der morphologischen Einheit
,Mittelharz“ zugeordnet wird und diese beherrscht. Es handelt sich dabei um die
Uberfaltete Mittelharzer Faltenzone (www.karstwanderweg.de).

Shdlich dieser Grenze der Nordrandstérung stehen Grauwacken und rotliegende
Sandsteine, Schluffsteine und Konglomerate z. T. recht oberflaichennah an, nérdlich
davon liegen Schluffsteine und Sandsteine des Unteren und Mittleren Buntsandsteins und
daran im Norden anschlielend der Streifen des Oberen Buntsandsteins (R6t) mit
auslaugungsfahigen Gesteinen. Diese Festgesteine der Tries liegen meist unter einer
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quartéren Lockergesteinsbedeckung aus Lo, ortlich auch zusétzlich von Sanden und
Kiesen.

Der Obere Buntsandstein (Rot) fihrt im Normalprofil mehrere Gipshorizonte. Die Gipse
unterliegen nattrlichen Auslaugungsprozessen. Die Folge davon kénnen Hohlrdume sein,
die in Abhangigkeit von den gebirgsmechanischen Eigenschaften der Deckschichten zur
Geléndeoberflache durchbrechen und als Erdfall in Erscheinung treten.

Als Grundwasserleiter fungieren im Flachennutzungsplangebiet hauptsachlich die mehr
oder weniger geklufteten Festgesteine des Unterkarbons (Grauwacke), des Rotliegenden
(Konglomerate, Sandsteine) der Harzscholle sowie des Buntsandsteins (Sandsteine), des
Muschelkalkes (Kalksteine) und der Oberkreide (Sandsteine, Kalksteine) des
Harzvorlandes. AuRerdem weisen die pleistozdnen Sande und Kiese eine
Grundwasserfiihrung auf. Die GrundwasserflieBrichtung zeigt im Bereich Ballenstedt
generell nach Nordost. AulRerdem ist eine Bewegung des Grundwassers im Streichen der
Schichten (d.h. vorwiegend W - O) zu vermuten.

Der Grundwasserspiegel liegt im Auebereich der Getel zwischen etwa 0,5 und 3 m unter
Geldnde. Im Festgestein ist er oft erst bei 10 m unter Gelande und tiefer zu erwarten. Im
nordlichen und nordwestlichen Teil des Plangebietes flieBt das Grundwasser mehr in
nordliche bis nordwestliche Richtung.

Nach den hier verfigbaren Daten ist das Grundwasser gegentber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht geschtzt.

Die Durchlassigkeit der berwiegend vorkommenden Boéden ist mittel bis hoch;
dementsprechend sind sie im mittleren bis hohen Malie in der Lage, Schadstoffe zu
binden (Bodenatlas Sachsen — Anhalt).

Die Bdden weisen eine mittlere bis hohe Ertragsfahigkeit auf. Das natirliche
Ertragspotential wird durch die Ackerzahl gekennzeichnet. Fur die Gemarkung
Ballenstedt wird eine Ackerwertzahl von > 75 (Bodenatlas Sachsen — Anhalt), nach
Angaben des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte vom
24.02.2009 von 80 — 93 ausgewiesen.

Radisleben liegt regionalgeologisch im Sudostteil der Blankenburger Mulde, einer
Teilmulde der Subherzynen Senke. Unter quartérer Lockergesteinsbedeckung (LOR,
Geschiebemergel) streichen meist Kalksteine mit Mergelsteinlagen der Oberen Kreide
aus. Im Suden und Sudosten der Gemarkung sind Uberwiegend Ton- und Mergelsteine
des Keupers verbreitet. VVom tieferen Untergrund ausgehende geologisch bedingte
Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache sind im Plangebiet nicht bekannt.

Geologisch betrachtet liegt die Gemarkung Rieder im Ubergangsbereich vom
Harzgrundgebirge zur nordlich vorgelagerten Aufrichtungszone der Blankenburger
Mulde. Im Bereich des Harzgrundgebirges werden die Festgesteine von einer nur
geringméchtigen Verwitterungs- und Hangschuttdecke tberlagert. Dem Harzrandbereich
unmittelbar vorgelagert ist die Muschelkalkzone des Kahlenberges. Nordostlich von
Rieder erheben sich die ebenfalls zur Aufrichtungszone gehorenden aus Kreidesandstein
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aufgebauten Schierberge. Zwischen den harten Aufragungen der Aufrichtungszone und
dem Harzrand befinden sich Senken, in denen der L6R weichere Schichten des
Buntsandsteins und des Keupers verdeckt. Diese Schichten des Trias stauen teilweise das
Grundwasser, so dass sich in den Senken Moore bilden.

Das anstehende Ausgangsgestein beeinflusst die Eigenschaften der daraus entstehenden
Boden, insbesondere den Nahrstoffgehalt, woraus auch unterschiedliche Nutzung fir
landwirtschaftliche Zwecke resultiert.

Insgesamt weisen die durch die Planung betroffenen Boden aufgrund ihrer Eigenschaften
eine hohe Differenziertheit auf. Hier muss, wie oben erwéhnt, auf Ebene der
weiterfihrenden Planungen in der Gemarkung eine differenzierte Bewertung hinsichtlich
der im (BBodSchG) aufgefuhrten Funktionen erfolgen.

Die in der Gemarkung befindlichen Geotope sind im Flachennutzungsplan mit Symbolen
und fortlaufenden Nummern eingetragen.

Oberflachen- / Grundwasser

Es gibt in den Gemarkungen Ballenstedt sowie Rieder, vor allem im silidlichen Bereich
einige Teiche und flieRende Gewaésser. Im Suden der Gemarkung Ballenstedt entlang der
Selke ist ein Uberschwemmungsgebiet It. § 96 Abs. 6 WG — LSA ausgewiesen. Die
Plangebiete werden davon nicht berlihrt. Das Sondergebiet ,,Gaststitte, Beherbergung
Selkemuhle befindet sich auRRerhalb der Hochwasserschutzgrenze.

Sie liegen ebenfalls nicht in Trinkwasserschutzgebieten.

Klima / Luft )
Die Schutzwirdigkeit von Klima und Luft ergibt sich aus ihrer Bedeutung im Okosystem
und als unmittelbare Lebensgrundlage des Menschen sowie der Fauna und Flora.

Lokalklimatisch bedeutsam sind versiegelte Flachen wie Gebéaude und Verkehrswege. Sie
wirken als Wérmeinseln und beeinflussen und belasten das Mikroklima.

Die Plangebiete werden aufgrund der bereits vorhandenen versiegelten Flachen, an die
die Gebiete angrenzen werden und der sonstigen beschriebenen Umweltfaktoren als
vorbelastet und somit als geringer schiitzenswert eingestuft.

9.5.1.2 Landschaft/Landschaftsbild

Die Gemarkung Ballenstedt liegt in der naturrdumlichen Einheit ,,Harzrand und
Unterharz“. Die Stadt Ballenstedt mit dem OT Badeborn liegt am Nordostrand des
Unterharzes innerhalb der Aufrichtungszone des Harzvorlandes in einer Héhe von 140
bis 399 m 0. HN. Das nordliche Drittel der Gemarkung Ballenstedt und die gesamte
Gemarkung Badeborn sind eben bis leicht wellig und werden von der Landwirtschaft

gepragt.

Die sudlichen Zweidrittel, beginnend etwa von dem sudlichen Rand der bebauten
Ortslage Ballenstedt, sind nach Stden ansteigend und bewaldet. Die bebaute Ortslage der
Kernstadt Ballenstedt liegt auf einer Hohe von ca. 200 m bis 240 m . HN. Die bebaute
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Ortslage des Ortsteils Badeborn befindet sich auf einer Hohe von ca. 150 m bis 165 m (.
HN.

Wahrend die Gemarkung Badeborn und das nérdliche Drittel der Gemarkung Ballenstedt
auf einem nach Norden abfallenden Hang von 200 m . HN bis 140 m @. HN liegen,
weisen die sudlichen Zweidrittel der Gemarkung Ballenstedt eine bewegte Topographie
mit einem Hohenunterschied von 175 m 4. HN im Osten und 399,5 m 0. HN im
Stdwesten der Gemarkung auf. Dieser bewaldete Teil der Gemarkung ist durch
kleinrdumige Taleinschnitte mit zum Teil steil aufsteigenden Felswdnden und Hohen

gepragt.

Markante Erhebungen in unmittelbarer Siedlungsnédhe sind die Gegensteine (243,6 m (.
HN), der Stahlsberg (270,6 m . HN), der Ruhmberg (196,0 m . HN), der Roéhrkopf
(306,7 m 0. HN), der Ziegenberg (260,0 m . HN), der Mittelberg (371,9 m i. HN), die
Rehkopfe (346,1 m 0. HN) und die Hohe Warte (375,2 m . HN). Nordlich der ehem.
Bahn bzw. der B 185 befindet sich das Naturschutzgebiet ,,Gegensteine-Schierberg® und
im Siiden der Gemarkung befindet sich das Naturschutzgebiet ,,Selketal®.

Der Ort Radisleben liegt mit seinem Kern auf dem Nordhang an einer Héhe zwischen
170 -180 m uber HN. Der niedrigste Ortsteil liegt auf einer Gelandehohe von 155 — 170
m Uber HN und der héchste Teil — die Hollandermihle — auf einer Gelandehdhe zwischen
200 — 210 m Uber HN. Innerhalb der Gemarkung weist der stdliche Rand an der B 185
Ballenstedter Chaussee eine Hohe zwischen 206 und 213 m tber HN auf.

Die Gemarkung Rieder weist eine bewegte Topographie mit einem Hdhenunterschied
von 145,00 m im Nordosten bis 395,00 m tiber HN im Siiden auf. Der sudliche Teil der
Gemarkung wird bestimmt durch die bewaldeten, von tief eingeschnittenen Talern
durchzogenen Kuppen des Unterharzes. Eulen und Siebersteinsbach sowie die
Siebersteinsteiche pragen das Landschaftsbild dieses Gebietes. Markante Erhebungen in
unmittelbarer Siedlungsnéhe sind der Kahlenberg (248,00 m . HN) und die Schierberge
(244,00 m G. HN). Nordlich von Rieder erstreckt sich die weite Ebene der
Harzrandmulde. In ndrdliche Richtung fliel3t der Bicklingsbach durch die Feldflur.

Der Beurteilungsraum fiir Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes umfasst den
Sichtraum, von dem aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Bewertungskriterien
sind Vielfalt, Eigenart und Schonheit bzw. Naturlichkeit.

Kernstadt Ballenstedt

Die Wohnbaufldche und die Gemeinbedarfsflache ,,Am Pestalozziring* liegen auf einem
etwa 120 m breiten und etwa 320 m langen Ackerstreifen, welche eine Liicke zwischen
der ostlich, westlich und nérdlich angrenzenden Wohnbebauungen bildet. Durch fehlende
Ubergange bzw. Strukturierung weist dieser Bereich eine eher geringe
Landschaftsbildqualitét auf.

Der Bereich der ausgewiesenen Wohnbauflache sudlich ,,Am Landgraben* wird derzeit
gepragt einerseits durch die bereits vorhandene Wohnbebauung in der ,,Apfelallee® sowie
durch den Weg ,,Am Sauerbach®“ und andererseits durch das daran angrenzende
Ackerland. Es gibt hier keinen ortstypischen und durch vielféltige und kleinrdumige
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Lebensraume gekennzeichneten Ubergang in die freie Landschaft. Es fehlt ein
landschaftstypischer Ubergangsbereich. Aufgrund dessen weist der Bereich eine mittlere
Landschaftsbildqualitat auf.

Bei der gemischten Baufldche an der Heinestralle handelt es sich um eine bereits bebaute
Flache, die dreiseitig vom Wald umgeben ist. Auf dem Gelénde ist der Baumbestand im
Wesentlichen erhalten. Dieses Landschaftsbild bleibt erhalten.

Die gemischte Bauflache 0stlich des Felsenkellerweges ist die planungsrechtliche
Festsetzung der gegenwartigen Nutzung. Diese hat keine Auswirkungen auf ohnehin
geringe Landschaftsbildqualitat in diesem Bereich.

Die dreieckige Erweiterungsflache der gemischten Bauflache an der Marienstralie ist
zweiseitig von der Bebauung und an der dritten Seite vom Bahngleis und dahinter von
einer landwirtschaftlichen Nutzflache geringeren Ausmalles und dahinter vom
Gewerbegebiet umschlossen. Sie weist geringere Landschaftsbildqualitét aus.

Bei der gemischten Baufldche des Gelandes der ehemaligen Kliniken handelt es sich um
eine bebaute Flache am sudlichen Rand der bebauten Ortslage. Sie weist demzufolge
geringe Landschaftsbildqualitdt auf. Eine neue Nutzungsausweisung konnte das
Landschaftsbild geringfligig veréndern, je nachdem wie die neue Nutzung ausféllt.

Bei der gemischten Baufléche sudlich der Quedlinburger StraRe handelt es sich lediglich
um eine vorhandene Bebauung, die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache ausgewiesen worden war. Neue Nutzung &ndert nichts an der geringen
Landschaftsbildqualitat.

Die gewerbliche Bauflache auf dem ehemaligen Geldnde der Bahn (Bahnhof und
Gleisanlagen) weist keinerlei Landschaftsbildqualitat aus. Es war eine technische Anlage
mit vernachlassigbarer Landschaftsbildqualitdat. Eine gewerbliche Nutzung der
ehemaligen Bahn- und Gleisanlagen konnte durch geeignete GrinmaRnahmen zur
Verbesserung des Landschaftsbildes beitragen.

Das Sondergebiet Solarpark Deponie auf dem Gelénde der ehemaligen Kiesgrube ist von
drei Seiten unmittelbar von Ackerland und von einer Seite vom Griinland umgeben und
ist so erhoben, dass es von allen Seiten sichtbar ist. Die Entfernung zu Asmusstedt im
Nordosten und zum Landschaftsschutzgebiet im Stdosten betrdgt jeweils ca. 1100 m. Die
gegenwartige Landschaftsbildqualitat ist gering zu bewerten. Der Solarpark wurde auf
der Grundlage eines Bebauungsplans bereits realisiert.

Beim Sondergebiet ,,Gaststéatte, Beherbergung Selkemiihle* handelt es sich um Bestand
historischer Gaststatten- und Beherbergungsgebdude, die vom Wald und dichtem
Baumbestand umgeben sind. Es werden nur die Geb&ude bzw. Anlagen genutzt, die von
den Festsetzungen der Hochwasserschutzgrenze nicht mehr betroffen sind. Das
Landschaftsbild bleibt erhalten.

Das Sondergebiet Caravan- und Campingplatz an der ,,Alte Kreipe* bietet zurzeit ein
desolates Bild, da die Geb&ude der ehemaligen Schule leer stehen und das Geldnde nicht
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genutzt wird. Durch die Ausweisung eines geordneten Caravan- und Campingplatzes
wird sich zwar die Nutzung &ndern, aber das Landschaftsbild nicht wesentlich
beeintrachtigt. Durch gestalterischen und PflanzmalRnahmen kdnnte das Landschaftsbild
sogar verbessert werden.

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage ,,Am Miihlfeld“ ist wild bewachsen und wird
teilweise als Ablagerungsflache fur Bauschutt bzw. zum Abstellen von ausrangierten
Geraten und Maschinenteilen genutzt. Die Qualitdt des Landschaftsbildes wird gering
eingeschatzt.

Beim Sondergebiet Netto Markt an der Hoymer Stra3e handelt es sich um die Bebauung
einer Flache, die bereits bebaut war und eine sehr geringe Landschaftshildqualitat hatte.

Das Sondergebiet Erholung auf dem Geldnde des ehemaligen Steinbruchs im Stiden der
Ortslage bietet zurzeit das Bild einer ruderalen Flache. Auf dem Gelande sind teilweise
Aufschattungen erfolgt, auch eine Baracke wurde errichtet. Flr sich gesehen (das
Gelédnde ist von Wald umgeben) weist das Geldnde eine geringe Landschaftsbildqualitat
auf. Durch die Gestaltung des Gelandes als Erholungsanlage unter Einbeziehung des
Geotops und als Ausflugsziel kann das Landschaftsbild an Qualitit gewinnen.

Badeborn

Die bestehenden Gewerbegebiete im OT Badeborn, ostlich der Kreisstrale K 1362
(Zubringer zur A 36) grenzen im Siden an Dauerkleingarten bzw. landwirtschaftlich
genutzte Flache an. Nach Osten und Norden erstrecken sich ebenfalls intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen. Aufgrund der Art der Nutzung und der sich daraus
ergebenden Gebaudecharakter der bestehenden Gewerbegebiete sowie deren optischen
Présenz ist die Landschaftsbildqualitat als gering zu bewerten.

Im Norden des Sondergebietes Reit- und Fahrplatz am Riederschen Weg in Badeborn
befinden sich die Hallen des landwirtschaftlichen Betriebs und im Osten die Scheunen
und Gebdude des historischen Kerns. Im Stden und Westen ist das Gelande eben und
ackerbaulich genutzt. Das Gelande ist ein Grasland mit geringer Landschaftsqualitat. Es
wurde teils als Kleingartenanlage und teils als Sportplatz genutzt, welche in den
vergangenen Jahren aufgegeben wurden. Gegenwartig nutzt der ortliche Reitverein das
Gelé&nde und beabsichtigt es weiterhin flr seine sportliche Zwecke zu nutzen. Auf das
Landschaftsbild sind wenige Auswirkungen zu erwarten.

Radisleben
Hier sind keine Flachen betroffen

Rieder

Die Flache der nordlichen Erweiterung des Gewerbegebietes in Rieder ist im Osten und
Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen mit ebener Ausdehnung begrenzt. Im
Slden befinden sich die in jlngerer Vergangenheit erbauten gewerblichen Geb&ude und
im  Westen befindet sich ein relativ groBes Umspannwerk, so dass die
Landschaftsbildqualitat ebenfalls als gering zu bewerten ist.
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Das teils wildbewachsene, teils als Abstellplatz fir die landwirtschaftlichen Geréte
genutzte Brachland des Sondergebietes ,, Am Herzfeldweg“ hat eine geringe
Landschaftsbildqualitat aufzuweisen.

9.5.1.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die ausgewiesenen Plangebiete befinden sich nicht im Landschaftsschutzgebiet (88 22 u.
26 BNatSchG i. V. m.88 29 u.32 NatSchG-LSA). Sie befinden sich auch nicht in
Naturschutzgebieten (88 22 u. 23 BNatSchG i. V. m. 88 29 u. 31 NatSchG-LSA). Sie
berthren keine Naturdenkmale (ND) und Flachennaturdenkmale (FND) (88 22 u. 28
BNatSchG i. V. m. 88 29 u. 34 NatSchG-LSA). Das gleiche gilt fur gesetzlich geschiitzte
Biotope (8 30 BNatSchG i. V. m. § 37 NatSchG-LSA).

Die Gebiete nach Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutz-Richtlinie) und nach Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) werden nicht tangiert.

Die Plangebiete bertihren keine Flachen, die fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) ausgewiesen sind.

Kernstadt Ballenstedt
Die Wohnbauflaichen Am Pestalozziring und An Landgraben beriihren keine
Schutzgebiete.

Bei den gemischten Baufldchen ,,Stidwestlich der HeinestraBBe* und ,Ostlich des
Felsenkellerwegs® handelt es sich um vorhandene Nutzungen. Siidostlich der
ausgewiesenen gemischten Bauflache an der Heinestralle befindet sich ein Naturdenkmal,
welcher von der Ausweisung nicht weiter beeintréchtigt wird. Die gemischte Bauflache
zwischen der Marienstral3e und der ehemaligen Bahntrasse beriihrt kein Schutzgebiet.

Die gemischte Bauflache an der Quedlinburger Stralle und der ehemaligen Kliniken sind
keine neuen Ausweisungen, sondern Umnutzungen der Flachen, die im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Stadt jeweils als Wohnbauflache bzw. als Gemeinbedarfsflache
ausgewiesen waren.

Das Geldnde der ehemaligen Bahn- und Gleisanlagen am ehemaligen Ostbahnhof,
welches als gewerbliche Baufldche ausgewiesen ist, beriihrt keine Schutzgebiete bzw.
schutzenwerte Biotope oder Geholze.

Fur die Gemeinbedarfsflaiche Am Pestalozziring gilt dasselbe wie bei der Wohnbauflache
Am Pestalozziring.

Das Sondergebiet Solarpark ist auf dem Geldnde der Deponie auf der Grundlage eines
Bebauungsplans mitten in den landwirtschaftlich genutzten Flachen entstanden. Beim
Sondergebiet Gaststdtte Beherbergung Selkemihle handelt es sich um den Rest einer
bereits bebauten Anlage. Die Sondergebiete Caravan und Campingplatz,
Photovoltaikanlage Am Muhlfeld und Netto Markt beriihren keine Schutzgebiete bzw.
schiitzenwerte Biotope oder Gehdlze bzw. Objekte.

Das Sondergebiet Erholung beschrankt sich auf das Geldnde des ehemaligen Steinbruchs,
einer ruderalen Flache, auf dem vor langerer Zeit auch Aufschittungen stattgefunden
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haben. Das Gelédnde selbst befindet sich auBlerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,, Harz
und nordliches Harzvorland®.

Badeborn

Westlich des ausgewiesenen Gewerbegebietes in Badeborn, westlich der K 1362,
befindet sich ebenfalls ein geschutzter Landschaftsbestandteil. Es handelt sich dabei um
eine Streuobstwiese — Anger im OT Badeborn.

Geschitzte Landschaftsbestandteile (GLB) liegen als kleinflachige (Gehdlze, Gewaésser),
punktformige (B&ume, Baumgruppen) oder linienformige (Raine, Ddmme, Grében,
Hecken) Strukturen innerhalb der Siedlungsflachen und in intensiv genutzten Gebieten.
Als geschutzte Landschaftsbestandteile stehen die Teile von Natur und Landschaft unter
Schutz, deren Schutz

o zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

o zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes,

o zur Abwehr schadlicher Einwirkungen oder

o zum Schutz von natirlichen Lebensgemeinschaften
erforderlich ist.

Das im Westen der bebauten Ortslage ausgewiesene Sondergebiet Reit- und Fahrplatz am
Riederschen Weg beruihrt keine Schutzgebiete bzw. schiitzenwerte Biotope, Gehdlze oder
Objekte.

Radisleben
Keine neuen Ausweisungen

Rieder

Weder bei der Erweiterung des Gewerbegebietes ,,Uberm Dorfe“ noch bei der
Ausweisung des Sondergebietes Solarpark Am Herzfeldweg werden Schutzgebiete,
Biotope oder sonstige schutzenwerte Gehdlze bzw. Objekte beriihrt.

Innerhalb des Sondergebietes Wochenendhaus ,,Kahlenberg® befindet sich ein gesetzlich
geschiitztes Biotop, welches auch im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Die untere
Naturschutzbehorde des Landkreises Harz weist in Stellungnahme des Landkreises vom
19.08.2016 auf diesen Widerspruch hin. Sie teilt zugleich mit, dass dieser Widerspruch
I6sbar ist, in dem bei einer beabsichtigten Bebauung dieses Bereiches ein Antrag auf
Ausnahme/Befreiung vom gesetzlich geschiutzten Biotopschutz beim Landkreis Harz zu
stellen ist. Da sich der betroffene Bereich am Rand der Ortslage Rieder befindet, ist
davon auszugehen, dass einem pruffahigen Antrag mit den erforderlichen
KompensationsmalRnahmen stattgegeben wird.

Kreisbaumschutzverordnung des Landkreises Harz

Die Verordnung uber den geschitzten Landschaftsbestandteil Gehdlze im Landkreis Harz
ist in der Kreisbaumschutzverordnung — KrBaumSchVO vom 26.01.2011 festgelegt. Der
Geltungsbereich umfasst die Bereiche, aulerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (i. S. des § 35 BauGB), aullerhalb von Wald, Friedhéfen und 6ffentlichen
Parkanlagen. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (i. S. des § 34 BauGB)
gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Ballenstedt.
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Nach 8 3 Abs. 2 der Kreisbaumschutzverordnung sind alle Laub- und Nadelbdume mit
einem Stammumfang von 30 cm und mehr und in einer Hohe von 100 cm ber dem
Erdboden; Baum- und Strauchgruppen mit einer Mindestlange von 3 m und einer
Mindesthohe von 1 m sowie Straucher mit einer H6he von mindestens 2 m geschutzt.
Geschtzt sind ferner alle Hecken, Fassaden- und Dachbegrinungen sowie alle Béaume,
Hecken wund Fassadenbegrunungen, deren Anpflanzungen als Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft mit der Erteilung einer
Baugenehmigung angeordnet worden sind. Geschutzt sind auch alle Baume, Hecken und
Fassadenbegriinungen, die aufgrund von Festlegungen in Bebauungsplanen zu erhalten
sind.

Baumschutzverordnung der Stadt Ballenstedt

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Ballenstedt stimmen mit der
Kreisbaumschutzverordnung weitgehend (berein, allerdings sind hier abweichend Bdume
erst ab einem Stammumfang von 50 cm und GroRstraucher ab 3 m Hohe geschutzt.
Ausgenommen vom Schutz der Verordnung bzw. Satzung sind u. a. Obstbdume innerhalb
von Garten.

Fur die Plangebiete gelten die entsprechenden Verordnungen, insofern geschitzte
Landschaftsbestandteile vorhanden sind, sind diese im Flachennutzungsplan mit
Symbolen eingetragen.

Geotope sind flachige oder punktuelle Naturdenkmale der unbelebten Natur. Ihr Schutz
ist durch die Untere Naturschutzbehorde der Kreisverwaltung geregelt. Sie werden durch
die Plangebiete nicht tangiert.

9.5.1.4 Menschen

Kernstadt Ballenstedt

Die Wohnbauflachen Am Pestalozziring und stdlich Am Landgraben sowie die
Gemeinbedarfsfliche Am Pestalozziring unterliegen durch die im Norden, Osten und
Westen bereits bestehende Wohnbebauung sowie durch die Strafle ,,Am Landgraben® als
Verbindung nach Opperode und die Apfelallee bereits einer gewissen, der Nutzung
entsprechenden Larmvorbelastung. Durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung
unterlagen sie in gewisser Weise auch einer Belastung. Sie dienen nicht den
Erholungszwecken und haben sehr geringe Landschaftsqualitét.

Die gemischten Bauflachen an der HeinestraRe und am Felsenkellerweg werden durch die
jeweilige ErschlieBungsstrale betroffen, die allerdings reine Anliegerstralen sind. Die
Flachen dienen bereits einer Mischnutzung. Sie haben Kkeine ausgepragte
Erholungsfunktion und keine hohe Landschaftsqualitat.

Die Erweiterungsflache der Mischbauflache an der MarienstraRe ist larmmaRig lediglich
durch Anliegerverkehr belastet. Die Belastung durch die Bahnstrecke im Norden entfallt,
da die Bahn stillgelegt und die Flache freigestellt wurde. Die Flache ist gegenwartig als
wildes Grunland zu bezeichnen, ohne Erholungsfunktion und mit geringer
Landschaftsqualitat.
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Die gemischte Bauflache der ehemaligen Kliniken ist zweiseitig mit Anliegerstralien
umgeben. Somit ist sie in gewisser Weise vorbelastet. Weitere Auswirkungen auf den
Menschen konnten durch die Entwicklung des ehemaligen Steinbruchs zu einem
Sondergebiet fur Erholung durch die Ausfligler hinzu kommen. Das Ausmal wird aber
gering bleiben.

Bei der gemischten Baufléche stdlich der Quedlinburger Stralle handelt es sich um eine
im  rechtskréftigen  Flachennutzungsplan  ausgewiesene  Wohnbauflache.  Die
Larmbelastung durch die Quedlinburger StraBe (B 185) wird dadurch nicht andern.
Linderung kann erst durch die Realisierung der OU Ballenstedt B 185 erwartet werden.

Die gewerbliche Bauflache der ehemaligen Bahnanlagen ist durch die B 185 (Hoymer
StralRe/Ermslebener Stralle) im Westen und Norden und durch den Schwarzen Weg im
Stden ebenfalls durch die Nachbarschaft der gewerblichen und Mischbauflachen
vorbelastet. Die Flache hat fur die Menschen keinen Erholungs- und Landschaftswert.

Eine L&rm-, sonstige Immissionsbelastung durch den Solarpark Deponie kann
vernachlassigt werden. Die Belastung durch Reflektionen kann ebenfalls vernachlassigt
werden, da die Wohn- und Mischbauflachen in Badeborn ziemlich weit entfernt liegen.
Die Bedeutung fiir die Menschen als Erholungs- und Ausflugsgebiet ist nicht gegeben, da
die Flache erst fur den Kiesabbau und danach als Deponie genutzt wurde.

Das  Sondergebiet ,Selkemiihle befindet sich nordlich der Selke im
Landschaftsschutzgebiet ,,Harz und nordliches Harzvorland*. Es handelt sich hierbei um
eine vorhandene aber leer stehende Traditionsgaststatte und —herberge, deren Beliebtheit
u. a. durch ihre Lage in der Landschaft begriindet ist. Das Sondergebiet auBerhalb der
festgesetzten Hochwasserschutzgrenze wird keiner zusétzlichen L&rmbelastung
ausgesetzt.

Das Sondergebiet fiir Caravan- und Campingplatz am westlichen Rand der Ortslage,
siidlich der gemischten Baufldche an der Quedlinburger Strafle, dstlich der Stral3e ,,Alte
Kreipe® diente einst als Pausenhof fir die Sonderschule, welche auf diesem Standort
aufgegeben wurde. Es soll fur den Aufenthalt der Menschen dienen, die die Stadt als
Gaste aufgrund ihrer Sehenswirdigkeiten besuchen oder auch so in der Stadt und ihrer
Umgebung Erholung suchen. Zu Zeiten als die Schule existierte war die Fla&che mit L&rm
bereits vorbelastet. Eine hdhere Larmbelastung ist nicht zu erwarten

Die Flache des Sondergebietes Photovoltaikanlage am o6stlichen Rand der bebauten
Ortslage hat weder fur Erholung noch fiir das Landschaftsbild eine Bedeutung. VVon den
Solarzellen geht keine Larmbelastung aus. Durch die Randlage kann die Belastung durch
Reflektionen ebenfalls vernachlassigt werden.

Die Schallimmission im Fall des Sondergebietes Netto-Markt an der Hoymer StraRe
bleibt im Ublichen Rahmen. Das Geldnde war durch den Verkehr an der Hoymer StraRe
und durch die friihere Nutzung ohnehin vorbelastet.

Das Sondergebiet Erholung auf dem Geldnde des ehemaligen Steinbruchs soll als
Erholungsflache und als Ausflugsziel fir Wanderer und flir die Géste der Stadt dienen
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und wird zur Verbesserung des Landschaftsbildes beitragen. Die Belastung durch Larm
kann vernachlassigt werden.

Badeborn

Die neue ausgewiesene gewerbliche Bauflache in Badeborn grenzt an ein bestehendes
Gewerbegebiet an, so dass hier bereits eine Vorbelastung besteht. Die Flache wird
landwirtschaftlich genutzt, hat keine Erholungsfunktion und keine Landschaftsqualitét.
Die Immissionsbelastungen durch die spater entstehenden Anlagen sind durch
entsprechende Festlegungen in der verbindlichen Bauleitplanung zu kontrollieren.

Das Sondergebiet Reit- und Fahrplatz ist larmmaRig ebenfalls bereits vorbelastet. Die
Flache ist gegenwaértig Grinland und wird teilweise zum Reiten genutzt. Es dient
weiterhin dem Reitsport, so dass keine zusétzliche Belastungen oder Beeintrachtigungen
entstehen.

Radisleben
Es sind keine neuen Ausweisungen vorgenommen worden.

Rieder

Die Erweiterungsflache des Gewerbegebietes in Rieder grenzt ebenfalls an ein
bestehendes Gewerbegebiet an, so dass auch hier bereits larmmé&Rig eine Vorbelastung
vorhanden ist. Die Erweiterungsflache wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt und
hat geringe Landschaftsqualitat, so dass dadurch keine Erholungs- bzw. wertvolle
Landschaftsflachen in Mitleidenschaft gezogen werden.

Sondergebiet Solarpark ,,Am Herzfeldweg™ befindet sich am &uBlerten nordostlichen
Rand der Ortslage. Hier sind keine nennenswerten Belastungen durch Schallimmissionen
oder auch durch Reflektionen zu erwarten.

9.5.1.5 Sach- und Kulturguter

In den ausgewiesenen Wohnbauflachen, in der Gemeinbedarfsflache, in den gemischten
Bauflachen, in den Sondergebieten sowie in den geplanten gewerblichen Bauflachen
befinden sich nach derzeitigem Wissen keine Sach- und Kulturguter ausgenommen der
Solarpark ,,Am Herzfeldweg® im Ortsteil Rieder, welcher sich in einem Bereich eines
archdologischen Kulturdenkmals befindet.

Bereiche mit bekannten arch&ologischen Denkmalen sind grundsétzlich im Sinne der §8
1 (2) und (3) sowie 9 (1) und (2) zu nutzen. Erweisen sich Eingriffe als unvermeidbar, ist
davon auszugehen, dass in der Regel den eigentlichen Erdarbeiten archdologische
Unternehmungen voranzugehen haben, deren Kosten geméal? § 14 (9) DenkmSchG LSA
vom Veranlasser zu tragen sind. Art, Dauer und Umfang der Untersuchungen sind stets
rechtzeitig mit dem Landesamt flir Arch&ologie und Denkmalpflege abzustimmen.

Dariber hinaus ist auch auBerhalb der markierten Areale stets mit der Entdeckung bislang
unbekannter Bodendenkmale zu rechnen. Es ist auf Einhaltung der gesetzlichen
Meldefrist im Falle unerwartet freigelegter arch&ologischer Funde oder Befunde
hinzuweisen. Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde
mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals ,,bis zum Ablauf einer Woche nach der
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Anzeige unveréndert zu lassen®. Innerhalb dieses Zeitraumes wird iiber die weitere
Vorgehensweise entschieden.

9.5.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Im Folgenden werden die zu erwartenden Auswirkungen der Vorhaben auf die zuvor
beschriebenen Umweltbelange dargestellt und bewertet.

9.5.2.1 Schutzgut: Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit den angestrebten Planungen
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (L&m wund Immissionen sowie visuelle
Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und
Barrierewirkung) von Bedeutung.

Kernstadt Ballenstedt
Von dem Wohnbauflache und Gemeinbedarfsflache ,,Am Pestalozziring™ sind die jeweils
angrenzenden Wohnbauflachen betroffen.

Die Auswirkungen der Schallemissionen durch die Nutzung der Gemeinbedarfsflache als
Turn- und Mehrzweckhalle und durch das damit verbundene punktuell erhohte
Verkehrsaufkommen auf die Wohnbauflachen sind durch organisatorische und
bautechnische Malinahmen auf das Mindeste zu reduzieren, da es hierzu keinen
alternativen Standort auRerhalb von Wohnbereichen gibt. Hier sind die Schalltechnischen
Orientierungswerte gemé&R Beiblatt 1 DIN 18005 einzuhalten. Die Wohnbauflache und
Gemeinbedarfsflache selbst stellen aufgrund ihrer jetzigen Nutzung als Ackerland kein
Areal mit hoher Bedeutung fur die angrenzende Wohnnutzung dar.

Die Schallemissionen an der Strae ,,Am Landgraben“ sowie Staub- und
Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind fir die angrenzende
Wohnbaufldche ,,Am Landgraben® bis heute von pragender Bedeutung.

Die gemischten Bauflachen an der Heinestrae und am Felsenkellerweg sind aufgrund
der vorhandenen Nutzung als solche ausgewiesen worden. Die Erweiterung der
gemischten Bauflache an der MarienstraBe nach Norden stellt keine zusatzliche
Belastung fir die Menschen dar. Die gemischte Bauflache auf dem Gelédnde der
ehemaligen Kliniken wie auch die sidlich der Quedlinburger StraRe sind lediglich die
Umnutzungen der bereits bebauten Flachen. Durch die neuen Nutzungen gehen keinerlei
zusatzliche negative Auswirkungen auf die Menschen aus.

Die gewerbliche Bauflache auf dem Gelédnde der ehemaligen Bahn- und Gleisanlagen
grenzt an einem Gewerbegebiet wie auch an landwirtschaftlicher Nutzflache. Durch die
neue Nutzung sind Uber das normale Mal3 hinausgehenden Auswirkungen nicht zu
erwarten.

Das Sondergebiet Solarpark Deponie auf dem Gelédnde der ehemaligen Kiesgrube wie

auch das Sondergebiet ,Selkemiihle® liegen so weit entfernt, dass sie keinen
unmittelbaren negativen Einfluss auf das Schutzgut Mensch haben.
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Das Sondergebiet Caravan- und Campingplatz an der ,,Alte Kreipe* wie das Sondergebiet
Erholung auf dem Gelande des ehemaligen Steinbruchs dienen zur Erholung und zum
Verweilen. Sie stellen keine negativen Auswirkungen auf die Menschen dar.

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage ,,Am Miihlfeld” am Ostlichen Rand der Stadt hat
keinen direkten Einfluss auf Menschen. Dies trifft auch auf das Sondergebiet Netto-
Markt an der Hoymer Stral3e, welches keine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf
die Menschen hat, da der Markt auf einem bereits bebauten Gelénde errichtet wurde.

Badeborn

Die neue ausgewiesene gewerbliche Bauflache im OT Badeborn grenzt an das bestehende
Gewerbegebiet an, und wird im Osten und Norden durch das Ackerland und im Westen
durch die KreisstralRe und weiter westlich durch einen geschiitzten Landschaftsbestandteil
umgeben. Das vorhandene Gewerbegebiet ist bereits vorbelastet. Durch die Erweiterung
wird sich die Belastung geringfligig erhéhen, jedoch eine abschlieRende Bewertung auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung ist nicht mdglich. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind notwendige Festsetzungen aufzunehmen, um erheblichen
Beléstigungen durch Immissionen fiir die Anwohner zu verhindern.

Die gegenwaértige Nutzung der in Anspruch genommenen Ackerflachen stellt ein offenes
weitlaufiges Landschaftsbild von geringer Bedeutung dar.

Das Sondergebiet ,,Reit- und Fahrplatz befindet sich am westlichen Rand der bebauten
Ortslage und wird auf zwei Seiten von landwirtschaftlichen Bauten umgeben. Im Suden
und Westen befindet sich eine weit ausgedehnte Grasflache, wobei unmittelbar im
Westen bereits ein Reitplatz existiert. Vor diesem Gebiet wird auch keine unmittelbare
Belastung fir die Menschen hinausgehen.

Radisleben
In der Gemarkung Radisleben ist keine neue Bauflache ausgewiesen worden.

Rieder

Die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes in Rieder nach Norden wird im
Norden und Osten von landwirtschaftlicher Nutzflache und im Westen vom
Umspannwerk umgeben. Die Belastung kdnnte sich geringfligig erhdhen kann aber heute
nicht genau eingeschatzt werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen
entsprechende Festsetzungen getroffen werden, um die Belastung fur die Anwohner so
gering wie moglich zu halten.

Das Sondergebiet Solarpark ,,Am Herzfeldweg® im &duBersten Nordosten des
Gemeindegebietes ist so weit entfernt, das von ihm keinerlei Beeintrachtigungen fur
Menschen zu erwarten sind.

Von den ausgewiesenen Wohnbau-, gemischten, Gemeinbedarfs- und gewerblichen

Bauflachen sind unter Zugrundelegung der Warmeddmmstandards und moderner
Heizungsanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Der durch die ausgewiesene Wohnbau- und Gemeinbedarfsflache hinzukommende
Anliegerverkehr wird zu einer weiteren Erhéhung der Vorbelastung angrenzender
Wohngebiete durch Abgase fuhren. Die geringe GroRe der ausgewiesenen
Wohnbauflache wird zu keiner nennenswerten zusétzlichen Belastung der vorhandenen
Wohngebiete fiihren. Die Nutzung der Gemeinbedarfsflache ,,Am Pestalozziring® in
Ballenstedt als Turnhalle fur Schulsport ist unbedenklich, da die Abgasbelastung durch
Verkehr minimal sein wird. Die Nutzung als Mehrzweckhalle, hochstens 4 bis 6 Mal im
Jahr, ist hinsichtlich der Abgasbelastung von Bedeutung. Bei der konkreten Planung ist
darauf zu achten, dass die ErschlieBung bevorzugt von der Strafle ,,Am Landgraben‘
erfolgt. Die notwendigen Parkplatze sollten durch entsprechende Gestaltung und
Eingriinung gegenuber den angrenzenden Wohnflachen abgeschirmt werden.

Einige der ausgewiesenen Wohnbaufléchen grenzen unmittelbar an die landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Die zukinftigen Bewohner und Nutzer dieser Flachen haben zu
bertcksichtigen, dass die zu einer ordnungsgemaRen Landwirtschaft erforderlichen
BewirtschaftungsmalBnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen
Immissionen, z. B. durch Geriliche, L&rm und landwirtschaftlichen Maschinen, Staub u.
a., aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen
sind. Die vorhandene Wohnbebauung ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsubliche und tolerierbare Mal3 beschrankt.

9.5.2.2 Schutzgut: Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandsteile des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Bedingungen sind zu
schutzen, zu pflegen zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Kernstadt Ballenstedt

Die ausgewiesenen Wohnbauflachen — Am Pestalozziring und Sudlich Am Landgraben
und die Gemeinbedarfsfliche Am Pestalozziring stellen derzeit groRraumig ausgeraumte
landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen ohne ausgepragte Wildkrautvegetation dar.
Lediglich ein Teil der Wohnbauflache stdlich Am Landgraben wird bisher als Gartenland
genutzt. Die gemischten Baufldchen an der Heinestrale, am Felsenkellerweg, die
Erweiterung nordlich der MarienstraRe und der ehemaligen Kliniken werden bereits als
solche genutzt. Die gewerbliche Bauflache der ehemaligen Bahn- und Gleisanlagen
wurde fur den Bahnbetrieb genutzt. Das Sondergebiet Solarpark nimmt das Gelande der
ehemaligen Deponie in Anspruch und ist allseitig von der Landwirtschaft umgeben. Das
Sondergebiet Selkemiihle wurde seit Jahrzehnten als solche genutzt. Beim Sondergebiet
Caravan- und Campingplatz handelt es sich um die ehemalige Pausenhofflache der
aufgegebenen Sonderschule. Auf dem Gelédnde des Sondergebietes Photovoltaikanlage
,Am Miihlfeld” befindet sich ein Wildbewuchs u. a. durchsetzt mit Ablagerung des
Bauschitts ohne schiitzenwerten Pflanzen, Strducher bzw. Bdume. Das Sondergebiet
Netto Markt kennzeichnet ein ehemaliges Uberwiegend versiegeltes Geldnde. Das
Sondergebiet Erholung auf dem Geldnde des ehemaligen Steinbruchs weist ebenfalls
keine schutzenwerte Pflanzen, Strducher und Baume aus.
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Badeborn

Die gegenwartig landwirtschaftlich genutzte ausgewiesene gewerbliche Bauflache in der
Gemarkung Badeborn wird als potentielles Vorkommensgebiet fur geschitzte
Feldhamster sowie Rotmilane angesehen.

Um mogliche Beeintrachtigungen des Feldhamsters auszuschlie3en, wurde Ende April
2011 auf der geplanten gewerblichen Flache eine Untersuchung zum Vorkommen dieser
Art durchgefihrt. Dabei wurde die betreffende Flache durch streifenweise Begehung im
Abstand von jeweils 5 m auf vorhandene Hamsterbaue untersucht, die zu diesem
Zeitpunkt am Ende der Winterruhe gut sichtbar sein mussten. In der Begutachtung
konnten keine Hinweise auf ein Vorkommen der Art festgestellt werden. Eine
Beeintrachtigung des Hamsters durch die Planung kann somit derzeit ausgeschlossen
werden.

Der Entzug von 10,00 ha Nahrungsflache wird fir Rotmilane nicht zu einer erheblichen
Beeintrachtigung fiihren.

Das Sondergebiet Reit- und FahrPlatz in Badeborn wurde als eine brachliegende
Kleingartenanlage ausgerdaumt und stellt kein hochwertiger Biotop dar.

Radisleben
Keine neuen Ausweisungen.

Rieder

Die Flache der geplanten gewerblichen Bauflache in Rieder wird gegenwartig
groRrdumig intensiv landwirtschaftlich genutzt. Sie weist keinerlei ausgepragte
Wildkrautvegetation aus.

Dies trifft auch auf das Sondergebiet Solarpark ,,Am Herzfeldweg*. Es besteht aus einer
ehemals landwirtschaftlich genutzten aber jetzt brachliegenden Flache.

Die naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Lebensraum-/Biotoptypengruppen
innerhalb der Plangebiete weist Biotoptypen von geringer Bedeutung aus.

9.5.2.3 Schutzgut: Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR 8§ la Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Einige der neuen ausgewiesenen Planflachen werden intensiv ackerbaulich genutzt. Die
Boden weisen eine mittlere bis hohe Ertragsfahigkeit auf. Die Uberpragung der Boden in
den ausgewiesenen Bauflachen durch intensive landwirtschaftliche Nutzung ist als
erhebliche Vorbelastung zu beurteilen. Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzung und der damit zusammenh&ngenden hohen Durchlassigkeit des Bodens ergibt
sich eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber einer Versiegelung durch Uberbauung. Diese
hat eine Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung zur Folge. Die intensive
landwirtschaftliche Nutzung bedeutet auch eine geringe Wertigkeit des Bodens
hinsichtlich der Belange der Natur und Landschaft. Unter Punkt 9.7 sind bereits
MafRnahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und zum Ersatz vorgeschlagen.
Vorzugsweise sollen die AusgleichmaRnahmen die Entsiegelung und Renaturierung der
Altstandorte von Industrie und Gewerbe beinhalten.
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9.5.2.4 Schutzgut: Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i. S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden
Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.
Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu
unterscheiden.

Die ausgewiesenen Planflachen beriihren weder stehende noch flieRende
Oberflachengewasser. Sie liegen auch nicht im Trinkwasserschutzgebiet.

Der Grundwasserspiegel liegt im Auebereich der Getel zwischen 0,5 und 3 m unter
Geldnde. Im Felsgestein ist er oft erst bei 10 m unter Gelande und tiefer zu erwarten.

Die GrundwasserflieRrichtung zeigt im Bereich Ballenstedt generell nach Nordost. Im
nordlichen und nordwestlichen Teil des Plangebietes (hauptsachlich Gemarkungen
Badeborn und Rieder) fliet das Grundwasser mehr in nordliche bis nordwestliche
Richtung. Das Grundwasser ist gegen flachenhaft eindringende Schadstoffe nicht
geschitzt. Die Durchlassigkeit der Uberwiegend vorkommenden Boéden ist mittel bis
hoch; dementsprechend sind sie im mittleren bis hohen Mal3e in der Lage Schadstoffe zu
binden. Das Schmutzwasser kann den stédtischen Klaranlagen (Ballenstedt und
Quedlinburg) zugefuhrt werden.

In den ausgewiesenen Planflachen sind die natiirlichen Wasserverhéltnisse durch die
landwirtschaftliche Nutzung und den Baumbestand weitgehend tberformt, daher ist der
Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund
der mit der Bebauung zusammenhdngenden Oberflachenversiegelung ist eine
Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung als erhebliche Umweltauswirkung zu
beurteilen.

9.5.2.5 Schutzgut: Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen aus
ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Die ausgewiesenen Planflachen, mit
Ausnahme der Wohnbau- und Gemeinbedarfsfliche Am Pestalozziring, bilden einen
Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima der
bebauten Ortslagen. Eine aulerordentliche Luftbelastung ergibt sich fur die
ausgewiesenen Planflaichen durch die Staubimmissionen aus landwirtschaftlicher
Nutzung der angrenzenden Flachen.

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch die Bebauung der ausgewiesenen
Planflachen hinsichtlich der Versiegelung, Uberbauung, Verkehrsemissionen und
Heizungsanlagen kdnnen aufgrund der geringen Grof3e und der Begrenzung der baulichen
Verdichtung ausgeschlossen werden.

9.5.2.6 Schutzgut: Landschaft

Kernstadt Ballenstedt

Die ausgewiesene Flache fir den Wohnungsbau und Gemeinbedarf am Pestalozziring
fallt nach Norden ab, von ca. 220 m auf 210 m Uber HN. Sie bildet als schmaler
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Ackerstreifen zwischen Wohnbauflachen eine auffallige Licke in der vorhandenen
Bebauung, die durch die Planung sinnvoll geschlossen werden kann.

Die ausgewiesene Wohnbauflache stdlich Am Landgraben féllt von ca. 225 m auf ca.
220 m 0 HN nach Norden ab. Die Wohnbaufldchen werden mit Einfamilienh&usern
bebaut. Durch ihre Lage am Ostrand, und unmittelbar daran anschliefende intensiv
bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflache, bietet sich eine besondere Chance durch
entsprechende Gestaltung das zukiinftige Baugebiet naturraumlich an das Landschaftsbild
anzubinden.

Die gemischte Bauflache an der Heinestra3e ist eingebettet im dichten Baumbestand. Die
gemischte Bauflache am Felsenkellerweg befindet sich auf einer ebenen Flache und ist
von einer Kleingartenanlage im Stiden und Grinflachen im Osten und Norden umgeben.
Im Westen sind der Felsenkellerweg und daran anschlieBend die landwirtschaftliche
Nutzflache. Die Flache ist in der naturrdumlichen Gestaltung im Osten und Norden an
das Landschaftsbild anzubinden und im Westen ist der Ubergang zur vorhandenen
Nutzung zu gewéhrleisten.

Die dreieckige Erweiterung der gemischten Bauflache an der MarienstralRe ist an zwei
Seiten von der Bebauung umgeben. Nach dem Abtrag der Gleisanlage an der dritten Seite
im Norden ist in der zukiinftigen naturraumlichen Gestaltung den Ubergang zur
anschlieBenden landwirtschaftlichen Nutzflache zu schaffen.

Die gemischte Bauflache der ehemaligen Kliniken ist im Norden und Osten durch die
StraBen und im Siden und Westen vom Wald umgeben. Bei der Umnutzung als
Mischgebiet ist durch die GrinordnungsmaBnahmen das Gebiet in die umgebende
Landschaft einzubinden.

Dies gilt auch fir die gewerbliche Bauflache auf dem ehemaligen Bahngeldnde. Mit
entsprechender naturrdumlicher Gestaltung ist das zukinftige Gewerbegebiet an die
umgebende Landschaft anzubinden.

Das Sondergebiet Solarpark Deponie ist allseitig von Ackerflache umgeben und ist auch
weithin sichtbar. Das gegenwartige Landschaftsbild ist von Ablagerungen gepréagt und ist
vom minderwertigen Rang, Die Durchfiihrung der naturrdumlichen Gestaltung im
Rahmen der KompensationsmalRnahmen auf dem Gelénde soll zur besseren Anbindung
an die umgebenden Flachen und somit zum gefélligeren Landschaftsbild beitragen.

Das Sondergebiet Selkemuhle ist eine bereits genutzte Anlage noérdlich der Selke im
Selketal. Im Westen ist es mit einer ausgedehnten Wiese, im Norden durch eine
unbefestigte Strale und im Osten durch die leer stehenden Anlagen der ehemaligen
Gaststatte umgeben. Das Gelénde ist mit Baumen durchwachsen. Der Charakter wird
auch in der zukunftigen Nutzung beibehalten.

Das dreieckige Sondergebiet Caravan- und Campingplatz ist im Osten durch die
Parkanlage, im Westen durch die landwirtschaftliche Nutzflache und im Norden durch
die gemischte Bauflache an der Quedlinburger Strale umgeben. Im Rahmen der
Gestaltung des Geladndes fur die festgelegte Nutzung wird das Gelénde
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landschaftsplanerisch so aufgewertet, dass es einen Ubergang von der landwirtschaftlich
genutzten Flache im Westen zu der Parkanlage im Osten darstellt.

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage ,,Am Miihlfeld”, zurzeit ein wildbewachsenes
Gelénde, ist Im Norden und Westen von Gewerbeflache, im Osten von der
landwirtschaftlichen Nutzflache und im Suiden von einer Gartenanlage umgeben. Es wird
berdumt und mit grinordnerischen Malinahmen von den Gewerbeflachen segregiert aber
an die Flachennutzungen im Osten und Suiden angebunden.

Beim Sondergebiet Netto-Markt handelt es sich um ein bereits bebautes Gelande,
welches keine nennenswerten landschaftlichen Qualitaten aufwies.

Das Sondergebiet Erholung auf dem Geldnde des ehemaligen Steinbruchs wird mit
landschaftsplanerischen MaRnahmen an den umgebenden Wald angebunden.

Ortsteil Badeborn

Die ausgewiesene gewerbliche Bauflache féllt von ca. 146 m auf 141 m U HN nach
Norden ab. Unmittelbar nach Osten und Norden schlielt sich intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flache an.

Das gegenwirtige Landschaftsbild kann in seiner Bedeutung als Puffer und Ubergang zur
landwirtschaftlich genutzten Umgebung als wenig hochwertig eingestuft werden. Dies
gilt fuir die ausgewiesenen Planflachen insgesamt. In den verbindlichen Bauleitplanungen
sind die Planflachen durch entsprechende grinordnerische und gestalterische
Mafnahmen an die Umgebung besser anzubinden.

Das Gleiche gilt auch fur das Sondergebiet Reit- und Fahrplatz. Das ebene Gelande ist
derzeit im Suden und Westen von Grinflachen umgeben. Im Norden und Osten befinden
sich landwirtschaftliche Bauten. Durch entsprechende griinordnerische MaRnahmen ist
das Gebiet einerseits von den Bauten abzuschirmen und andererseits besser an die
Landschaft anzubinden.

Ortsteil Radisleben

Durch die Ausweisungen in Flachennutzungsplan sollen die typischen griinen Ortsrander
erhalten und gliedernde Elemente in Form der Alleen und bachbegleitenden Geholze
erganzt werden, was sich positiv auf das Landschaftsbild auswirken wird.

Ortsteil Rieder

Die ausgewiesene Erweiterung des Gewerbegebietes im Norden ist im Osten und Norden
durch die intensiv genutzte Ackerflache, im Westen durch das Umspannwerk und im
Suden durch die Gewerbeanlagen umgeben. Das gegenwartige Landschaftsbild kann
nicht als hochwertig eingeschétzt werden. Auch hier gilt, im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind geeignete grinordnerische Festsetzungen zur Anbindung der
geplanten Bauflache an die Landschaft zu treffen und zu realisieren.

Das Geldnde des Sondergebietes Solarpark ,,Am Herzfeldweg® ist eine brachliegende
landwirtschaftliche Nutzflache, die im Westen durch eine Scheune, im Norden durch
landwirtschaftliche Nutzflache, im Osten durch eine Baumreihe und im Stiden durch den
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Herzfeldweg umgrenzt wird. Auch hier das Gebiet mit grinordnerischen Malinahmen an
die Umgebung anzubinden.

9.5.2.7 Schutzgut: Kultur und sonstige Kulturgtter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische
Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit durch die ausgewiesenen Planflachen
eingeschrankt werden konnte.

Nach dem heutigen Kenntnisstand befinden sich innerhalb der Planflachen,
ausgenommen die Fliache des Sondergebictes Solarpark ,,Am Herzfeldweg®, keine
archéologischen Kulturdenkmale. Bei diesem Sondergebiet sind die Bestimmungen des
Denkmalschutzgebietes zu beachten.

Ein unmittelbarer Bezug der ubrigen Planflachen zu den historischen Ortslagen von
Ballenstedt, Badeborn, Radisleben und Rieder besteht nicht. Eine Beeintrachtigung der
Kultur- und sonstigen Sachgutern ist demzufolge nicht gegeben.

Auch wenn keine erhebliche Auswirkung auf die Kultur- und sonstige Sachgter besteht,
so sind baurechtliche und gestalterische Festsetzungen im verbindlichen Bauleitplan so
festzulegen, dass eine Verbesserung des optischen Landschaftsbildes erreicht wird.

9.5.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichen Malken. Dabei sind die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Faktoren unterschiedlich gepréagt. Die Intensitat und die Art und Weise der
Wechselbeziehungen hangen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der
Vorbelastung der einzelnen o. g. Schutzgter an sich ab.

Die Uberbauung der Béden in den ausgewiesenen Planflachen wird zwangslaufig zu
einem Verlust der Funktionen dieser Bdden, einschlieBlich der Versickerung und
Speicherung von Niederschlagswasser fiihren. Der Oberflachenwasserabfluss wird sich
erhéhen, wahrend die Versickerung weniger wird. Aufgrund der derzeitigen intensiven
Bewirtschaftung der Bdden einerseits und der nur teilweisen Neuversiegelung bei
gleichzeitig erheblicher Aufwertung durch private und oOffentliche Grinflachen
andererseits sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu
beurteilen.

Hinsichtlich mdglicher  Beeintrachtigungen  geschutzter  Arten innerhalb  der
ausgewiesenen gewerblichen Bauflache in Badeborn kdnnen diese fur den Feldhamster
derzeit ausgeschlossen werden, da sich bei der durchgefiihrten Untersuchung keine
Hinweise auf eine dort vorhandene Population ergeben haben. Der Entzug von 10,00 ha
Nahrungsflache wird nach derzeitigem Kenntnisstand fiir die Art ,,Rotmilan® nicht zu
einer Beeintrachtigung fiihren.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist in den ausgewiesenen Planflachen nicht zu erwarten.
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ihre

9.5.29 Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und
Bewertung

Uber die oben beschriebenen Auswirkungen hinausgehende erheblich negative
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtern sind nicht zu erwarten.

Kernstadt Ballenstedt

Abbildung 6: Am Pestalozziring — Blick nach Norden

Wohnbauflache und Gemeinbedarfsflache am Pestalozziring

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larmbelastung durch Strallenverkehr wenig erheblich
Abfallentsorgung nicht erheblich

Pflanzen Verlust von Ackerboden erheblich

Tiere Verlust von Teillebensrdumen nicht erheblich

Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, | erheblich
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser Verlust von Oberfléchenretention erheblich

Luft/ Klima Verdnderung des drtlichen Kleinklimas durch | nicht erheblich
zusitzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chance | wenig erheblich
zur Aufwertung

Kultur- und Sachgter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern nicht erheblich

Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern | nicht erheblich

Tabelle 41
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Abbildung 7: Stdlich Landgraben

Wohnbauflache stidlich Am Landgraben

zur Aufwertung

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larmbelastung durch StraRenverkehr erheblich
Abfallentsorgung nicht erheblich

Pflanzen Verlust von Ackerboden erheblich

Tiere Verlust von Teillebensrdumen nicht erheblich

Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, | erheblich
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser Verlust von Oberflachenretention erheblich

Luft/ Klima Verénderung des ortlichen Kleinklimas durch | nicht erheblich
zusétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chance | wenig erheblich

Kultur- und Sachgter

Beeintréchtigung von Kultur- und Sachgiitern

nicht erheblich

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern

nicht erheblich

Tabelle 42
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Abbildung 8: An der HeinestralRe

Gemischte Bauflache an der Heinestralle

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larmbelastung durch Strallenverkehr wenig erheblich
Abfallentsorgung nicht erheblich

Pflanzen Verlust von Ackerboden -

Tiere Verlust von Teillebensrdumen nicht erheblich

Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, | nicht erheblich
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser Verlust von Oberflachenretention nicht erheblich

Luft/ Klima Verénderung des ortlichen Kleinklimas durch | nicht erheblich
zusétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chance | wenig erheblich
zur Aufwertung

Kultur- und Sachgter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern nicht erheblich

Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern | nicht erheblich

Tabelle 43

Gemischte Bauflache am Felsenkellerweg

zur Aufwertung

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larmbelastung durch StraRenverkehr wenig erheblich
Abfallentsorgung nicht erheblich

Pflanzen Verlust von Ackerboden -

Tiere Verlust von Teillebensrdumen nicht erheblich

Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, | nicht erheblich
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser Verlust von Oberfladchenretention erheblich

Luft/ Klima Verdnderung des ortlichen Kleinklimas durch | nicht erheblich
zusétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chance | erheblich

Kultur- und Sachgter

Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern

nicht erheblich

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern

nicht erheblich

Tabelle 44
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Abbildung 9 Am Felsenkellerweg

Abbildung 10: An der Marienstrae (riickwartiger Bereich)
Gemischte Bauflache nérdlich der gemischten Bauflache an der MarienstralRe und der

ehemaligen Bahntrasse

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larmbelastung durch Strallenverkehr wenig erheblich
Abfallentsorgung nicht erheblich

Pflanzen Verlust von Ackerboden -

Tiere Verlust von Teillebensrdumen wenig erheblich

Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, | erheblich
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser Verlust von Oberflachenretention erheblich

Luft/ Klima Verdnderung des ortlichen Kleinklimas durch | nicht erheblich
zusétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chance | wenig erheblich
zur Aufwertung

Kultur- und Sachgter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern nicht erheblich

Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern | nicht erheblich

Tabelle 45
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Abbildung 11: Ehemalige Kliniken

Gemischte Bauflache der ehemaligen Kliniken

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larmbelastung durch Stralenverkehr wenig erheblich
Abfallentsorgung nicht erheblich

Pflanzen Verlust von Ackerboden -

Tiere Verlust von Teillebensrdumen wenig erheblich

Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, | erheblich
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser Verlust von Oberflachenretention erheblich

Luft/ Klima Verdnderung des ortlichen Kleinklimas durch | wenig erheblich
zusétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chance | erheblich
zur Aufwertung

Kultur- und Sachgter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern nicht erheblich

Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern | nicht erheblich

Tabelle 46
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Abbildung 12: Gemischte Bauflache an der Quedlinburger Strafe

Gemischte Bauflache an der Quedlinburger Stral3e

zur Aufwertung

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larmbelastung durch StraRenverkehr erheblich
Abfallentsorgung nicht erheblich

Pflanzen Verlust von Ackerboden -

Tiere Verlust von Teillebensrdumen wenig erheblich

Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, | wenig erheblich
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser Verlust von Oberflachenretention nicht erheblich

Luft/ Klima Verénderung des ortlichen Kleinklimas durch | nicht erheblich
zusétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chance | nicht erheblich

Kultur- und Sachgter

Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgtern

nicht erheblich

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgltern

nicht erheblich

Tabelle 47
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Abbldung 13: Ehemaliges Bahngelande

Gewerbliche Bauflache auf dem ehemaligen Bahngelande

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larmbelastung durch Strallenverkehr wenig erheblich
Abfallentsorgung nicht erheblich

Pflanzen Verlust von Ackerboden -

Tiere Verlust von Teillebensrdumen wenig erheblich

Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, | -
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser Verlust von Oberflachenretention wenig erheblich

Luft/ Klima Verénderung des ortlichen Kleinklimas durch | nicht erheblich
zusatzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chance | nicht erheblich
zur Aufwertung

Kultur- und Sachgter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern nicht erheblich

Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern | nicht erheblich

Tabelle 48

Sondergebiet Solarpark Deponie

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larmbelastung durch StraRenverkehr nicht erheblich
Abfallentsorgung -

Pflanzen Verlust von Ackerboden -

Tiere Verlust von Teillebensrdumen wenig erheblich

Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, | nicht erheblich
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser Verlust von Oberfldchenretention nicht erheblich

Luft/ Klima Verdnderung des ortlichen Kleinklimas durch | nicht erheblich
zusétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chance | erheblich
zur Aufwertung

Kultur- und Sachgter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgtern nicht erheblich

Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern | nicht erheblich

Tabelle 49
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Abbildung 14: Ehemalige Deponie

Sondergebiet Selkemihle

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larmbelastung durch Strallenverkehr wenig erheblich
Abfallentsorgung nicht erheblich

Pflanzen Verlust von Ackerboden -

Tiere Verlust von Teillebensrdumen nicht erheblich

Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, | nicht erheblich
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser Verlust von Oberflachenretention nicht erheblich

Luft/ Klima Veranderung des oOrtlichen Kleinklimas durch | nicht erheblich
zusitzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chance | nicht erheblich
zur Aufwertung

Kultur- und Sachgter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgditern nicht erheblich

Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern | nicht erheblich

Tabelle 50

Abbildung 15: Selkemiihle
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Sondergebiet Caravan- und Campingplatz

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Larmbelastung durch StraRenverkehr wenig erheblich
Abfallentsorgung nicht erheblich
Pflanzen Verlust von Ackerboden -
Tiere Verlust von Teillebensrdumen nicht erheblich
Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, | wenig erheblich
Bodenbewegung und Verdichtung
Wasser Verlust von Oberflachenretention wenig erheblich
Luft/ Klima Verénderung des ortlichen Kleinklimas durch | nicht erheblich
zusatzliche Uberbauung und Bodenversiegelung
Landschaft Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chance | erheblich
zur Aufwertung
Kultur- und Sachgter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgtern wenig erheblich
Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgutern | nicht erheblich

Tabelle 51

Sondergebiet Photovoltaikanlage ,,Am Miihlfeld“

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larmbelastung durch StraRenverkehr nicht erheblich
Abfallentsorgung nicht erheblich

Pflanzen Verlust von Ackerboden -

Tiere Verlust von Teillebensrdumen nicht erheblich

Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, | wenig erheblich
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser Verlust von Oberflachenretention wenig erheblich

Luft/ Klima Verénderung des ortlichen Kleinklimas durch | nicht erheblich
zusétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chance | nicht erheblich
zur Aufwertung

Kultur- und Sachgter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern nicht erheblich

Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern | nicht erheblich

Tabelle 52
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Abbildung 18: Netto Markt an der Hoymer StralRe

Sondergebiet Netto-Markt an der Hoymer Stralie

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larmbelastung durch StraRenverkehr erheblich
Abfallentsorgung nicht erheblich

Pflanzen Verlust von Ackerboden -

Tiere Verlust von Teillebensrdumen wenig erheblich

Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, | wenig erheblich
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser Verlust von Oberflachenretention wenig erheblich

Luft/ Klima Verdnderung des ortlichen Kleinklimas durch | wenig erheblich
zusétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chance | wenig erheblich
zur Aufwertung

Kultur- und Sachgter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern nicht erheblich

Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern | wenig erheblich

Tabelle 53
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Abbildung 19: Ehemaliger Steinbruch

Sondergebiet Erholung auf dem Gelénde des ehemaligen Steinbruchs

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larmbelastung durch StraBenverkehr nicht erheblich
Abfallentsorgung nicht erheblich

Pflanzen Verlust von Ackerboden -

Tiere Verlust von Teillebensrdumen nicht erheblich

Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, | wenig erheblich
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser Verlust von Oberflachenretention wenig erheblich

Luft/ Klima Verénderung des ortlichen Kleinklimas durch | nicht erheblich
zusétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chance | wenig erheblich
zur Aufwertung

Kultur- und Sachgter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgtern nicht erheblich

Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern | nicht erheblich

Tabelle 54
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Ortsteil Badeborn

Abbildung 20: Geplante Gewerbliche Baufléche

Gewerbliche Bauflache ndrdlich der vorhandenen Gewerbeflache Ostlich der

Kreisstralle

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larmbelastung durch StraRenverkehr wenig erheblich
Abfallentsorgung nicht erheblich

Pflanzen Verlust von Ackerboden erheblich

Tiere Verlust von Teillebensraumen wenig erheblich

Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, | erheblich
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser Verlust von Oberflachenretention erheblich

Luft/ Klima Verdnderung des drtlichen Kleinklimas durch | nicht erheblich
zusétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chance | wenig erheblich
zur Aufwertung

Kultur- und Sachgter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern nicht erheblich

Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern | nicht erheblich

Tabelle 55

Sondergebiet Reit- und Fahrplatz

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larmbelastung durch Strallenverkehr wenig erheblich
Abfallentsorgung nicht erheblich

Pflanzen Verlust von Ackerboden nicht erheblich

Tiere Verlust von Teillebensrdumen nicht erheblich

Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, | wenig erheblich
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser Verlust von Oberflachenretention wenig erheblich

Luft/ Klima Verdnderung des ortlichen Kleinklimas durch | nicht erheblich
zusétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chance | wenig erheblich
zur Aufwertung

Kultur- und Sachgter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern nicht erheblich

Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern | nicht erheblich

Tabelle 56
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Abbildung 21: Geplnter Reit- und Fahrplatz

Ortsteil Rieder

Gewerbliche Bauflache nordliche Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes ,, Uberm Dorfe*

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larmbelastung durch Stralenverkehr wenig erheblich
Abfallentsorgung nicht erheblich

Pflanzen Verlust von Ackerboden erheblich

Tiere Verlust von Teillebensrdumen wenig erheblich

Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, | erheblich
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser Verlust von Oberflachenretention erheblich

Luft/ Klima Verénderung des drtlichen Kleinklimas durch | nicht erheblich
zusétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chance | wenig erheblich
zur Aufwertung

Kultur- und Sachgter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern nicht erheblich

Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgutern | nicht erheblich

Tabelle 57
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Die Flache des Solarpars am Herzfeldweg

Abbildung 23:
Sondergebiet Solarpark ,,Am Herzfeldweg“
Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Larmbelastung durch StraBenverkehr nicht erheblich
Abfallentsorgung nicht erheblich
Pflanzen Verlust von Ackerboden nicht erheblich
Tiere Verlust von Teillebensrdumen wenig erheblich
Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, | nicht erheblich
Bodenbewegung und Verdichtung
Wasser Verlust von Oberflachenretention nicht erheblich
Luft/ Klima Verénderung des ortlichen Kleinklimas durch | nicht erheblich
zusétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung
Landschaft Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chance | nicht erheblich
zur Aufwertung
Kultur- und Sachgter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern nicht erheblich
Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern | nicht erheblich
Tabelle 58
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9.6 Prognose

9.6.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planungen

Die Ausweisungen in den Flachennutzungsplanen ermdglichen eine geordnete
Siedlungsentwicklung, die sowohl der Funktion des Wohnens als auch den sozialen und
wirtschaftlichen Anforderungen entspricht.

Bei den auf Ackerland ausgewiesenen Flachen in der Kernstadt Ballenstedt, in Badeborn
und Rieder wird das Ackerland verloren gehen und eventuell im geringen Umfang
Lebensrdume der Kleintieren in Mitleidenschaft gezogen. Ein teilweiser Verlust der
Bodenfunktion wird eintreten. Die Larmbelastung wird im geringen Umfang steigen.

Bei den gemischten Bauflachen an der Heinestrale und am Felsenkellerweg in
Ballenstedt wird die Gemengelage planungsrechtlich umgesetzt. Die dreieckige
Mischbauflache im Anschluss an der gemischten Bauflache an der Marienstrale wird
eine brachliegende Restgriinflache einer wirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt. Dasselbe
trifft auch fur das Gelande der ehemaligen Kliniken zu. Die gemischte Bauflache an der
Quedlinburger StralRe bedeutet lediglich eine Umnutzungsbezeichnung.

Die gewerbliche Bauflache auf dem Geldnde des ehemaligen Bahnhofes wird eine
geordnete wirtschaftliche Nutzung ermdéglichen und den unansehnlichen Zustand der
brachliegenden technischen Anlagen beenden helfen.

Das Sondergebiet Solarpark Deponie nutzt eine Konversionsflache einer ehemaligen
Deponie (vormals Kiesgrube) und fiihrt diese zu einer geordneten Entwicklung in einer
sonst ausgeraumten Landschaft.

Das Sondergebiet Selkemihle auBerhalb der Hochwasserschutzgrenze schafft den
rechtlichen Rahmen flr die Wiederbelebung einer historischen Anlage, die seit einigen
Jahren leer steht. Das Sondergebiet Caravan- und Campingplatz wird zu einer sinnvollen
weiteren Nutzung des zurzeit ungenutzten Gelandes der ehemaligen Sonderschule zur
Forderung des Tourismus in der Stadt Ballenstedt ohne erheblichen Verlust an
Bodenfunktionen beitragen. Das Sondergebiet Photovoltaikanlage ,,Am Miihlfeld,
zurzeit eine Sukzessionsflache, wird ebenfalls ohne erhebliche Verdnderung des
Umweltzustandes zu einer geordneten Entwicklung im Sinne des Klimaschutzes
zugefihrt. Dies gilt auch fur das Sondergebiet Erholung auf dem Gelande des ehemaligen
Steinbruchs. Das Sondergebiet Netto-Markt an der Hoymer Strale wurde auf einer
bereits versiegelten Flache errichtet, so dass hier keine wesentliche Veranderung im
Umweltzustand zu verzeichnen ist.

Das Sondergebiet Reit- und Fahrplatz in Badeborn entsteht auf einer aufgegebenen und
eingeebneten ehemaligen Kleingartenanlage sowie eines Sportplatzes, der damit verloren
geht. Eine geringfugige Bodenversiegelung wird einhergehen, und die Larmbelastung in
einem ganz geringen Umfang zunehmen.

Das Sondergebiet Solarpark ,,Am Herzfeldweg™ in Rieder wird ebenfalls zu keiner
wesentlichen Verénderung des Umweltzustandes flihren. Der Versiegelungsgrad wird im
geringen Umfang vielleicht steigen aber die Anlage selbst wird ihren Beitrag zum
Klimaschutz leisten.
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Die im Rahmen der jeweiligen verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten
granordnerischen Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen werden zur Verbesserung
der Landschaftsqualitat und zur besseren Anbindung an der umgebenden Landschaft
beitragen. Durch die Anpflanzung von Geholzen ist die Verbesserung der
Lebensraumstrukturen und der Landschaftsbildqualitat zu erwarten.

9.6.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei ungeordneter Siedlungsentwicklung koénnte eine unndtige Uberbauung von
Freiflachen nicht ausgeschlossen werden. Ohne die Ausweisung gewerblicher Bauflachen
wirde sich die Larmbelastung in diesen Bereichen vermutlich nicht verandern.

Die Anpflanzung von Gehdélzen und damit die Verbesserung der Biotop- und
Landschaftsstrukturen sind unwahrscheinlicher, wenn eine entsprechende Zielvorgabe
fehlt.

Im Bereich der Wohnbau-, Gemeinbedarfsflachen und gewerblichen Bauflachen wirde
die landwirtschaftliche Nutzflache mit all ihren Funktionen fur den Naturhaushalt
erhalten bleiben. Die Bodenversiegelung wirde entfallen. Die bereits vorhandene
Larmbelastung wirde wahrscheinlich nicht weiter zunehmen.

Die Gemengelage in den gemischten Baufldchen an der HeinestralRe, am Felsenkellerweg
und sddlich der Quedlinburger StraBe wird weiterhin bestehen, wie auch die
brachliegende Grinflache im rickwartigen Bereich der gemischten Bauflache an der
Marienstralle. Der desolate Zustand der leer stehenden ehemaligen Klinikgebdude sowie
der brachliegenden dazugehorigen Flachen wird weiterhin bestehen bleiben. Dies trifft
auch auf die aufgegebenen Bahn- und Gleisanlagen am ehemaligen Ostbahnhof der Stadt
Ballenstedt.

Die optisch negative Deponieflache in der freien Landschaft wird ungenutzt bleiben und
wird ihren Beitrag zum Klimaschutz nicht leisten kénnen. Das Sondergebiet Selkemiihle
wird nicht in Betrieb genommen werden und immer mehr verfallen. Dadurch wird der
historische und traditionsreiche Anlaufpunkt fir Wanderer und Touristen des Selketals
verloren gehen. Im Sondergebiet Caravan- und Campingplatz werden die dem Verfall
preisgegebenen Gebdude der ehemaligen Sonderschule weiterhin verfallen. Die
dazugehdrigen Pausenhofflachen werden sich zu Sukzessionsflachen entwickeln. Das
Sondergebiet Photovoltaikanlage ,,Am Miihlfeld”, zurzeit eine Sukzessionsfliche, wird
nicht berdumt und von Bauschtt und anderem Unrat befreit werden. Dadurch wird nicht
nur keinen Beitrag zum Klimaschutz geleistet sondern auch das Landschaftsbild nicht
aufgewertet werden koénnen. Dies trifft im Wesentlichen auch auf das Sondergebiet auf
dem Gelénde des ehemaligen Steinbruchs zu.

Das Sondergebiet Reit- und Fahrplatz in Badeborn wird weiterhin als Grunflache bleiben
und nicht zur Entwicklung des Reitsports und somit des Reitvereins in Badeborn
beitragen konnen.

Das Sondergebiet Solarpark ,,Am Herzfeldweg™ wird keinen Beitrag zum Klimaschutz
und zur Aufwertung des Landschaftsbildes leisten konnen. Das landwirtschaftliche
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Brachland wird weiterhin teilweise zum Abstellen der landwirtschaftlichen Gerate
genutzt werden.

9.7 Malinahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und zum Ersatz

Vermeidungs- und  VerringerungsmalBnahmen  kénnen  auf  Ebene  der
Flachennutzungsplanung nur durch Art der Nutzung und entsprechende Standortwahl
getroffen werden. Detaillierte Ausfihrungen zu Minimierungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen sind im jeweiligen Bebauungsplan darzustellen. Solche Festsetzungen
kdnnen beispielsweise den Versiegelungsgrad (Grundflachenzahl), die
Regenwasserversickerung, die Anpassung des Baugebietes an Gelande und Umgebung
und den Erhalt bzw. die Neupflanzung von Gehdlzen betreffen.

Fur die Ausweisung der Wohnbauflachen Pestalozziring und Am Landgraben sowie der
Gemeinbedarfsflache Pestalozziring in Ballenstedt wurden jeweils Flachen ausgewdhit,
die an bestehende Bebauungen angrenzen und den Ortsrand abrunden bzw. eine
Bebauungsliicke schlieBen. Dadurch wird eine weitere Zersiedlung der offenen
Landschaft vermieden und das typische Landschaftsbild erhalten. Im Rahmen der
weiterflhrenden Bauleitplanung ist auf eine entsprechende Begriinung des Ortsrandes
unbedingt zu achten. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde ist es hier mdglich, den
Eingriff auf der Flache auszugleichen.

Die gemischten Bauflachen an der HeinestraBe und am Felsenkellerweg geben die
vorhandene Nutzung wieder. Die gemischte Bauflache als Erweiterung derselben an der
Marienstralle befindet sich am Rand der Ortslage. Bei der weiterfuhrenden Planung sind
die Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen zu beruicksichtigen und im Sinne der Anbindung
an die Landschaft im Norden einzusetzen. Die gemischte Bauflache Sudlich der
Quedlinburger StraRe ist lediglich eine Anderung der Nutzungshezeichnung in
Anpassung an der vorhandenen Nutzung. Die gemischte Bauflache der ehemaligen
Kliniken ist die Umnutzung der ehemaligen Gemeindebedarfsflache. Die Kliniken auf
diesem Standort wurden aufgegeben, die technische Infrastruktur ist vorhanden. Die
Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen kénnen auf dem Gelande selbst erfolgen.

Die geplanten gewerblichen Bauflachen in Ballenstedt, Badeborn und Rieder sind als
Erweiterungen eines bestehenden Gebietes vorgesehen. So kann teilweise die bereits
vorhandene Infrastruktur genutzt werden. Die Erweiterungen liegen am Ortsrand im
hinreichenden Abstand zur Wohnbebauung. Auch hier ist in der weiterfiihrenden Planung
Wert auf eine Begrlinung zu legen, die im naturschutzfachlichen Sinn Funktionen fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild tbernehmen kann.

Das mitten in der Ackerbaulandschaft befindliche Sondergebiet Solarpark Deponie wurde
sehr behutsam an die umgebende Landschaft herangefuhrt. Das Sondergebiet
Selkemuhle, auBerhalb der Hochwasserschutzgrenze, stellt ebenfalls die vorhandene Lage
dar. Die eventuell notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen mussen im Einklang
mit der umgebenden Landschaft stehen. Bei den Sondergebieten Caravan- und
Campingplatz, Photovoltaikanlage ,,Am Miihlfeld“ und Erholung am ehemaligen
Steinbruch konnen die erforderlichen Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen auf
dem Geléande selbst durchgefuhrt werden. Fiir das bereits realisierte Sondergebiet Netto
Markt sind eventuelle im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzte griinordnerische
MaRnahmen durchzufihren.
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Beim Sondergebiet Reit- und Fahrplatz in Badeborn ist ebenfalls dem gestalterischen
Ubergang zu den umgebenden Gebduden und der Landschaft besondere Aufmerksamkeit
zu widmen.

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir das Sondergebiet Solarpark
,»Am Herzfeldweg in Rieder sind zur Einbindung des Gebietes in die Landschaft und zur
Aufwertung des Landschaftsbildes einzusetzen.

Da die Eingriffe in Natur und Landschaft i. S. des 8§ 18 Abs. 1 BNatSchG aus Sicht der
Unteren Naturschutzbehdrde im Bereich der geplanten gewerblichen Bauflache in
Badeborn durch die intensive Nutzung der Flache voraussichtlich nicht vollstandig auf
dieser selber ausgeglichen werden koénnen, sind in Abstimmung mit der Stadtverwaltung
geeignete Flachen fir die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen aufierhalb derselben
auszuweisen.

Hinsichtlich des Vorkommens des stark gefahrdeten Rotmilans im Geltungsbereich ist
festzustellen, dass der Entzug von ca. 10 ha Nahrungsflache zwar das Nahrungshabitat
des Rotmilans verkleinert, jedoch konnte durch im Rahmen der Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen angelegte Hecken beispielsweise dafiir gesorgt werden, dass eine
qualitatsmaiige Aufwertung erfolgt und somit in der Summe eine Verbesserung des
Nahrungshabitats.

Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind den geplanten Bauvorhaben nicht
explizit zugeordnet. Konkrete Festlegungen i. S. der Eingriffsregelung missen im
Rahmen der weiterflihrenden Bauleitplanung getroffen werden.
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen kdnnen u. a. sein:

o Entsiegelung von versiegelten Flachen und Rekultivierung zur Wiederherstellung
der Bodenfunktion,
innerdrtliche Pflanz- bzw. BegriinungsmaRnahmen,
Pflege von Streuobstwiesen,
Alleenartige Bepflanzung entlang der Feldwege,
Schutzpflanzung entlang der StraRen,
Reaktivierung von FlieBgewassern und Pflege von Graben,
Anlage von Baumreihen zur Vermeidung der Winderosion zum Schutz
landwirtschaftlicher Flachen und Strukturierung der Landschaft.

O O O O O O

9.8 Technische Verfahren, fehlende Daten

Es kamen keine technischen Verfahren bei der Umweltprifung zum Einsatz. Grundlage
der Erhebungen und Bewertungen waren bestehende Planungen, die durch eine 6rtliche
Bestandstberprifung ergénzt wurden.

Im Sinne des Artenschutzes wurde auf der ausgewiesenen gewerblichen Flache im
Ortsteil Badeborn eine Untersuchung zu mdoglicherweise vorhandenen Populationen des
Feldhamsters durchgefiihrt. Grundlage der Ermittlung war die in der Stellungnahme des
Landkreises Harz zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ballenstedt vom
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20.01.2010 enthaltene Anregung zu untersuchen, ob sich auf der auszuweisenden
Gewerbeflache tatséchlich Feldhamsterbaue befinden.

Da in der gangigen Fachliteratur der Zeitraum —Ende April / Anfang Mai (Ende der
Winterruhe des Feldhamsters) — als gunstig flr diese Untersuchung angegeben ist, wurde
diese am 26.04.2011 durchgefhrt.

Fur die Untersuchung wurde zunéchst das Areal (ausgewiesene gewerbliche Bauflache)
von 400 m x 250 m abgesteckt. Anschlieend wurde das Gelénde streifenweise im
Abstand von 5 m langs der gedrillten Reihen begangen und nach Hinweisen auf typische
Baueingange und Falllécher gesucht.

Im Ergebnis wurden keine Feldhamsterbaue vorgefunden. Lediglich am sudlichen Rand
der Flache entlang des bestehenden Gewerbegebietes wurden WihIimause bzw.
Maulwirfe festgestelit.

9.9 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Da der Flachennutzungsplan nur vorbereitenden Charakter fir nachfolgende
rechtsverbindliche Bebauungspléne hat, ist es sinnvoll, auch erst in den dazugehoérigen
Umweltberichten dieser Plane konkrete MaRnahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen festzulegen.
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10. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Im rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsplan Harz sowie in der dazugehdrigen
Zentral-Orte-Konzeption (Entwurf) ist die Kernstadt Ballenstedt als Grundzentrum
festgeschrieben. Fur die Stadt Ballenstedt mit dem Ortsteil Badeborn lag ein
rechtskraftiger Flachennutzungsplan vom 19.06.2006 vor. Fir die Ortsteile Radisleben
und Rieder wurden die Flachennutzungspléne jeweils am 14.01.1999 und am 11.02.1998
genehmigt. Sie sind also 10 Jahre alt und &lter. Inzwischen hat Paradigmenwechsel durch
die vollzogene demographische, wirtschaftliche und administrative Entwicklung im Land
und in der Stadt stattgefunden, so dass die Erarbeitung eines neuen
Flachennutzungsplanes firr die Stadt Ballenstedt, d. h. Kernstadt Ballenstedt mit den
Ortsteilen Badeborn, Radisleben und Rieder nunmehr unumgénglich wurde.

Die Grundlage des vorliegenden Flachennutzungsplanes ist die Bevolkerungsentwicklung
sowohl als Bestand wie auch prognostisch. Sie folgt zwar dem allgemeinen Trend im
Land und im Landkreis, ist aber in der Stadt Ballenstedt bedingt durch ihre spezifischen
Bedingungen  unterschiedlich  gepragt. Diese ist in dem vorliegenden
Flachennutzungsplan ausfiihrlich herausgearbeitet worden. Es gilt den negativen Trend
der Einwohnerentwicklung aufzuhalten und im ginstigsten Fall umzukehren. Dieser
Grundsatz ist unmittelbar anhdngig von der Entwicklung der Wirtschaft und von
Schaffung von Arbeitsplatzen in primaren, sekundaren und tertidaren Bereichen.

Die wirtschaftliche Starke der Stadt Ballenstedt ist letztendlich auch die wirtschaftliche
Starke ihrer Ortsteile. Die Potenziale fiir die wirtschaftliche Entwicklung in der Stadt
Ballenstedt sind mannigfaltig und liegen in der Land- und Forstwirtschaft, Industrie und
Gewerbe, Handel und Dienstleistungen, Tourismus, Sport und Erholung, Bildung und
Kultur. Unter Berlcksichtigung der Einwohner- und Arbeitskréfteentwicklung sind in
vorliegenden Flachennutzungsplénen folgende neue Bauflachen ausgewiesen worden:

Stadt/Ortsteil Flachenkategorie Bezeichnung Bisherige Nutzung
Kernstadt Ballenstedt Wohnbauflédchen Am Pestalozziring Ackerland
Shdlich Am Landgraben | Ackerland

Gemischte Bauflachen

An der HeinestralRe

vorh. Nutzung

Am Felsenkellerweg

vorh. Nutzung

rickwartig Marienstralle

braches Griinland

Ehemaligen Kliniken

Aufgegebenes Gelande

Quedlinburger Stralle

vorh. Nutzung

Gewerbliche Bauflache

Ergénzung vorh. Flache

Ehe. Bahnanlagen

Gemeinbedarfsflache

Am Pestalozziring

Ackerland

Sondergebiete

Solarpark Deponie

Ehemalige Deponie

Gaststétte, Beherber-
gung Selkemdhle

vorh. Nutzung (zurzeit
Leerstand)

Caravan- und Camping-

Gelédnde der ehemaligen

platz Sonderschule
PV , Am Miihlfeld* Sukzessionsflache
Netto Markt Bereits realisiert
Erholung Steinbruchgelande
Badeborn Gewerbliche Bauflache | nérdlich vorh. Gewerbe | Ackerland
Sondergebiet Reit- und Fahrplatz braches Griinland
Rieder Gewerbliche Bauflache | nérdlich vorh. Gewerbe | Ackerland
Sondergebiet Am Herzfeldweg Lw. Brachland
Tabelle 59
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Die Umweltauswirkungen, die insbesondere durch die Ausweisung der gewerblichen
Bauflachen in der Stadt Ballenstedt und in den Ortsteilen Badeborn und Rieder
hervorgerufen werden, sind im Umweltbericht dargestellt, wie auch die notwendigen
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Schutzguter in den Plananderungsbereichen
sowie die Auswirkungen der Planungen beschrieben und bewertet. Die
Bestandsbeschreibung und Bewertung beruht auf vorhandenen Grundlagen sowie
erganzender ortlicher Begehung.

Die naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Lebensraum-/Biotoptypengruppen
innerhalb der Plangebiete weist fur den tberwiegenden Teil Biotoptypen von geringer
(intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Flachen) Bedeutung aus.

Die von der Planung betroffenen Bdden weisen aufgrund ihrer Eigenschaften
(Ackerwertzahlen von 80 - 93, mittlere bis hohe Durchlassigkeit, mittlere bis hohe
Fahigkeit Schadstoffe zu binden) eine hohe Differenziertheit auf.

Bei den weiterfihrenden und vertiefenden Planungen in der Gemarkung muss eine
detaillierte Bewertung der beanspruchten Bdden hinsichtlich der im (BBodSchG)
aufgefiihrten  Funktionen  erfolgen.  Die  Plangebiete  liegen  nicht in
Trinkwasserschutzgebieten. Das ausgewiesene Sondergebiet Selkemihle befindet sich
aulerhalb der Hochwasserschutzgrenze.

Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur mit den differenzierten Wohnbau- und
Gewerbeflachen kann die Bewertung des Landschaftsbildes nicht allgemein formuliert
werden, sondern ist auf die Teilbereiche zu beziehen. So ergeben sich Bewertungen von
mittlerer (siedlungstypische Wohngebiete ohne Einbindung in die umgebende
Landschaft) bis geringer Qualitadt (bestehende Gewerbegebiete und intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen).

Die ausgewiesenen Plangebiete, befinden sich weder innerhalb noch in unmittelbarer
N&he von nach Naturschutzrecht geschitzten Gebieten. Gebiete nach Richtlinie
79/409/EWG (Vogelschutz-Richtlinie) und nach Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
werden ebenfalls nicht tangiert. Die Plangebiete berlihren keine Flachen, die flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB) ausgewiesen sind. Sie liegen jedoch teils nahe an einem
Geschitzten Landschaftsbestandteil (GLB) (88 22 u. 29 BNatSchG i. V. m. §8 29 u. 35
NatSchG-LSA). Im Sondergebiet Wochenendhaussiedlung ,,Kahlenberg® in Rieder
befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Bei einer beabsichtigten Bebauung dieses
Bereichs besteht die Aussicht auf Ausnahme/Befreiung aufgrund eines priffahigen
Antrages beim Landkreis Harz.

Der Mensch ist bereits im Bereich der Wohnbaufldche einer gewissen, der Nutzung
entsprechenden Vorbelastung unterlegen. Die neuen ausgewiesenen gewerblichen
Bauflachen grenzen jeweils an bereits bestehende Gewerbegebiete an, wodurch bereits
eine gewisse VVorbelastung besteht.
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In den ausgewiesenen Wohnbauflachen, Gemeinbedarfsflache, gemischten Bauflachen
sowie in den geplanten gewerblichen Baufldchen befinden sich nach derzeitigem Wissen
keine Sach- und Kulturgiter. Lediglich das Sondergebiet Solarpark ,,Am Herzfeldweg"
befindet sich im Bereich eines archdologischen Kulturdenkmals.

Die Auswirkungen der Umsetzung der Planungen sind der Verlust von Lebensrdumen der
Flora und Fauna, Beeintrachtigungen angrenzender Lebensrdume, Bodenversiegelungen,
verminderte Regenwasserversickerung und gleichzeitig erhohter oberflachiger Abfluss,
kleinklimatische Veranderungen durch zusétzliche Warmeinseln (Bebauung), erhéhter
Larm- und Stoffeintrag und Veranderungen des Landschaftsbildes.

Weiterhin koénnten im Bereich landwirtschaftlicher Nutzflachen, Populationen von
Feldhamstern (Cricetus cricetus), gemal 8 10 Abs. 2 Ziffer 11b Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit der Einstufung in Anhang IV der Richtlinie 92/43/[EWG (FFH —
Richtlinie) zahlt er zu den streng geschiitzten Tierarten, angetroffen werden. Er genief3t
einen flachendeckenden Schutz und zwar so, dass sich fir die lokalen Populationen der
Erhaltungszustand nicht verschlechtern darf.

Aus diesem Grunde wurde eine vorsorgliche Untersuchung der geplanten gewerblichen
Flache in Badeborn durchgefihrt, durch die ein Vorkommen des Feldhamsters konkret in
diesem Bereich und damit eine mdgliche Beeintrachtigung dieser geschutzten Art
ausgeschlossen werden konnte.

Der stark gefahrdete Rotmilan (Milvus milvus), als nach der EU — Vogelschutzrichtlinie
geschitzte Art, kommt im Geltungsbereich der gewerblichen Bauflédche in Badeborn vor.
Obwohl der Entzug von 10,00 ha Nahrungsflache fiir die Art ,,Rotmilan“ nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung fiihren wird, sollten hier MalRnahmen getroffen werden, die
den quantitativen Verlust von Nahrungsflache durch Uberbauung landwirtschaftlicher
Flachen durch eine qualitative Aufwertung der angrenzenden Flachen wettmacht.

Durch die Standortwahl der ausgewiesenen Flachen wurden eine weitere Zersiedelung
der Landschaft und damit eine erhebliche Stérung des Landschaftsbildes so weit wie
moglich vermieden. Eine Uberpriifung der Standortwahl ergab keine giinstigeren
Losungen, da jeweils an bestehende Gebiete angeknipft wurde.

In den Bebauungsplénen zu den jeweiligen Bauvorhaben sind detaillierte Ausfiihrungen
zu Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen darzustellen.

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind in den Berichten und

grinordnerischen Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bauleitplanung konkret
festzulegen.
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11. GESAMTABWAGUNG
Gemal’ 81 Abs.6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne unter anderem nach
Nr. 1 allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, nach Nr. 2
die Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung, nach Nr. 3 die sozialen und kulturellen
Bedurfnisse der Bevolkerung, nach Nr. 7 die Belange der Umwelt und nach Nr. 8 die
Belange der Wirtschaft zu berticksichtigen.

Die Ausweisungen der geplanten Wohnbauflachen am Pestalozziring und an Am
Landgraben, der geplanten Gemeinbedarfsflache am Pestalozziring, der gemischten
Bauflachen an Heinestrale/am Felsenkellerweg, im ruckwértigen Bereich der
Marienstrale, der ehemaligen Kliniken und sudlich der Quedlinburger Strale, der
Sondergebiete Selkemiihle, Caravan- und Campingplatz, Erholung und Reit- und
Fahrplatz in Badeborn dienen den Wohn-, sozialen, kulturellen und sportlichen
Bedurfnissen der Bevdlkerung.

Die Sondergebiete Deponie und Am Mihlfeld in Ballenstedt und Am Herzfeldweg in
Rieder dienen den Zielen des Klimaschutzes.

Die Erganzung der vorhandenen gewerblichen Bauflache auf dem Geléande der
ehemaligen Bahnanlage, dient einerseits der wirtschaftlichen Entwicklung, und
andererseits wird das freigestellte zurzeit brachliegende Gelédnde der Bahnsteige und
Bahngleise durch diese Nutzung zur Verbesserung des Ortsbildes beitragen.

Der Ausweisung der gewerblichen Bauflachen im Norden der Ortsteile Badeborn und
Rieder stehen die Belange der Landwirtschaft auf hochwertigen Bdden entgegen.
MaRgeblich fur die Abwéagung der Stadt ist nach 81 Abs. 6 Nr. 8 der wirtschaftliche
Effekt sowie die Erkenntnis der Notwendigkeit, VVoraussetzungen fiir die Ansiedlung von
Industriebetrieben und somit fiir die Schaffung von Arbeitsplatzen herzustellen. Die
Schaffung zusétzlicher Arbeitsplatze in der Landwirtschaft stol3t bereits an ihre Grenzen.
Diese Zielstellung in den vorhandenen Gewerbegebieten in der Stadt Ballenstedt zu
realisieren scheitert an der Auslastung dieser Gebiete, an der Eigentumsstruktur und an
der geringen GrolRe der zur Verfligung stehenden Flachen.

Die Auswirkungen der Schall- und Geruchsemissionen bezogen auf die ausgewiesenen
gewerblichen Bauflachen in der Stadt Ballenstedt und in den Ortsteilen Badeborn und
Rieder in Hinblick auf nachbarschaftlichen Flachennutzungen sind Gegenstand der
verbindlichen Bauleitplanungen in Abhéngigkeit mit den anzusiedelnden Betrieben.
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