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Beqgrindung (gem. 89 BauGB)

1. Rechtsqgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November
2017 (BGBI. 1S.3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.November 2017 (BGBI. | S.3786)

- Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) vom 16.11.2004, geandert durch
RdErl. des MLU vom 24.11.2006 (MBI. LSA S. 743); RdErl. des MLU vom
12.03.2009 — 22.2-22303/2; gultig ab 15.04.2009

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 17.Dezember
2010 (GVBI. LSA, 2010, 569), zuletzt geandert durch Artikel 5 das Gesetz vom
18.Dezember 2015 (GVBI. LSA S. 659, 662) in Verbindung mit dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetztes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. I ,S. 58)
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10.September 2013
(GVBI. LSA 2013, 440, 441), mehrfach ge&ndert durch Gesetz vom 28.September
2016 (GVBI. LSA, S. 254)

- Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz 2009, zuletzt erganzt
durch die Erganzung Teilbereich Wippra am 17.05.2011, in Kraft getreten am
23.07./30.07.2011

- Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (GVBI. LSA 2011, S.
160) in Kraft getreten am 12.03.2011

- Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom
17.06.2014

- Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der Europaischen Gemeinschaft (FFH-Richtlinie,
92/43/EWG), in Kraft getreten seit dem 05. Juni 1992, konsolidierte Fassung liegt
seit dem 01.01.2007 vor

- Richtlinie Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Richtlinie 79/409/EWG)
vom 02. April 1979, kodifiziert 2009. Die kodifizierte Fassung (Richtlinie
2009/147/EG) vom 30. November 2009 ist am 15. Februar 2010 in Kraft getreten.

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet 82 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB), wonach Bauleitplane von der Gemeinde in eigener Verantwortung auf-
zustellen sind.

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes B 34 ,Sondergebiet erneuerbarer Energien,
Landwirtschaft und Tierhaltung“(SO Biogas, LW und TH) verfolgt die Stadt Ballenstedt
folgende Ziele:

- Aufgrund der Festsetzung des Planbereiches als Sondergebiet SO3 (Biogasan-
lage) und SO4 (Tierhaltung Asmusstedt) im zurzeit sich in der Uberarbeitung be-
findlichen Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt, der vom 18.04.2016 bis zum
13.05.2016 in der friihzeitigen Blrger- und Behdrdenbeteiligung ausgelegt wurde
und mit Beschluss tber die Billigung und Auslegung vom 30.06.2016 wurden die




SATZUNGSFASSUNG
Bebauungsplan Nr.34 SG Biogas, LW und TH in 06493 Ballenstedt
Stand: 29.03.2018 / 14.09.2018

Tréager offentlicher Belange gemal 84 Abs. 2 BauGB beteiligt. Der Flachennut-
zungsplan wurde gemald 83 Abs. 2 BauBG in der Zeit vom 18.07.2016 bis
19.08.2016 im Rathaus ausgelegt, die Abwagung erfolgt auf der Basis des Entwur-
fes, Stand Juni 2016. Die Planreife ist gegeben, da am 15.09.2016 die Abwagung
beschlossen wurde. Es soll nun die Mdglichkeit zur Entwicklung eines ,Sonderge-
biet erneuerbarer Energien, Landwirtschaft und Tierhaltung“ (SO) genutzt werden.

- Die Stadt Ballenstedt beabsichtigt mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes die
notwendige und maflvolle Weiterentwicklung des Standortes ,Erneuerbare Ener-
gien, Landwirtschaft und Tierhaltung® der Stadt voranzubringen.

Nach dem Verlauf des Verfahrens soll gemaR dem geltenden Baugesetzbuch (BauGB)
die Rechtssicherheit fiir das Plangebiet durch Satzungsbeschluss des Stadtrates der
Stadt Ballenstedt geschaffen werden.

1.1 Ubergeordnete Planungen

Das Plangebiet wird im zurzeit in Uberarbeitung befindlichen Flachennutzungsplan der
Stadt Ballenstedt als Sondergebiet SO3 (Biogasanlage) und SO4 (Tierhaltung
Asmusstedt) gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan wird aus diesem Grund im Parallelverfahren gemal3 88 Abs.3
BauBG erarbeitet.

Fur den Flachennutzungsplan liefen vom 18.04.2016 bis zum 13.05.2016 die friihzei-
tige Burgerbeteiligung und die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange.
Mit Beschluss Uber die Billigung und Auslegung vom 30.06.2016 wurden die Trager
offentlicher Belange gemald 84 Abs. 2 BauGB beteiligt. Der Flachennutzungsplan
wurde gemar 83 Abs. 2 BauBG in der Zeit vom 18.07.2016 bis 19.08.2016 im Rathaus
ausgelegt, die Abwéagung erfolgt auf der Basis des Entwurfes, Stand Juni 2016. Die
Planreife ist gegeben, da am 15.09.2016 die Abwagung beschlossen wurde.

1.2 Ziele und Grundsatze der Regional- und Landesplanung
1.2.1. Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt 2010 (GVBI. LSA vom
11.Méarz 2011) sind fur die Gemarkung der Kernstadt Ballenstedt, Badeborn, Radisle-
ben und Rieder folgende raumbedeutende Festlegungen enthalten:

Vorranggebiet fur Natur und Landschaft
Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft dienen der Erhaltung und Entwicklung der
naturlichen Lebensgrundlagen. Hierzu gehéren NATURA 2000 Gebiete, bedeutende
naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete, fur den langfristigen Schutz von Natur und
Landschaft besonders wertvolle Gebiete und Gebiete von herausragender Bedeutung
fur ein landesweites 6kologisches System. In den Vorranggebieten fur Natur und Land-
schaft sind das 0Okologische Potenzial und die jeweiligen 6kologischen Funktionen
nachhaltig zu entwickeln und zu sichern.
o Derin der Gemarkung der Kernstadt Ballenstedt befindliche Teil des nordlichen
Mittel- und Unterharzes und des Harzrandes (XXVI) ist als solches Vorrangge-
biet festgesetzt.

Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung

Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung dienen dem Schutz von erkundeten Rohstoff-
vorkommen insbesondere vor Verbauung und somit der vorsorglichen Sicherung der
Versorgung der Volkswirtschaft mit Rohstoffen (Lagerstattenschutz).
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o Die Hartsteinlagerstatte ,Ballenstedt-Rehkopfe (XXI)* ist als solches festge-
setzt. Dazu wurde festgelegt, dass eine raumliche Konkretisierung im Regiona-
len Entwicklungsplan ,Harz* erfolgen solle.

(Quelle: Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt mit den Ortsteilen Badeborn, Ra-
disleben und Rieder, Landkreis Harz; Vorentwurf Stand: Marz 2016, Seite 9 —
Anlage 1a)

Vorrangstandort fir den 6ffentlichen Luftverkehr, dem Verkehrslandeplatz
Ballenstedt-Harz

In den regionalen Entwicklungsplanen sind die Verkehrslandeplatze raumlich zu si-
chern.

Zur Ergdnzung der Schienen-, Stral3en- und WasserstraRennetze hat sich der Luftver-
kehr zu einem wichtigen Wirtschafts- und Standortfaktor, insbesondere fiir Ober- und
Mittelzentren entwickelt.

1.2.2. Regionaler Entwicklungsplan fur die Planregion Harz und Auswirkung
auf die Raumordnung

Die Stadt Ballenstedt mit den Ortsteilen Badeborn, Radisleben und Rieder gehort zur
Planungsregion ,Harz". FlUr die Planungsregion ,Harz* sind unterschiedliche Entwick-
lungsplane aufgestellt worden. Der Regionalplan fiir die Planungsregion ,Harz“ und
damit fur die Stadt Ballenstedt weist flr das Plangebiet ein groR3flachiges, das Plange-
biet Ubersteigendes, Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung aus. Die Stadt Bal-
lenstedt liegt im raumlichen und wirtschaftlichen Verflechtungsbereich der ehemaligen
Kreisstadt Quedlinburg eines im Landesentwicklungsplan festgeschriebenen Mittel-
zentrums.

In der Regionalplanung ist im Umfeld des Plangebietes ein Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft ,Gegensteine-Schierberg (XVIII) enthalten

(Quelle: Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt mit den Ortsteilen Badeborn, Ra-
disleben und Rieder, Landkreis Harz; Vorentwurf Stand: Marz 2016, Seite 10 —
Anlage 1b)

In der Regionalplanung ist unter 4.8.5. angegeben, dass der Verkehrslandeplatz als
Vorrangstandort fir den Luftverkehr in der Planungsregion zu entwickeln ist.

Gemal Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz vom 17.08.2017
stehen dem Bebauungsplan keine Ziele der Raumordnung entgegen.

2. Plangeltungsbereich

Das Plangebiet, Flache A1, liegt im Ortsteil Asmusstedt und umfasst eine Flache von
etwa 45.339 m2 aus den Flurstiicken 231/3 und 231/4, Flur 1.

Es wird wie folgt begrenzt:
- im Norden, Osten und Westen durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen
- im Suden durch die KreisstraRe K 1362

Die Ausgleichsflache, Flache A2, liegt in Ballenstedt und umfasst eine Flache von
6.581 m2 aus dem Flurstiick 249, Flur 6.




SATZUNGSFASSUNG
Bebauungsplan Nr.34 SG Biogas, LW und TH in 06493 Ballenstedt
Stand: 29.03.2018 / 14.09.2018

3. Flachenbilanz

Flache Al — Hauptflache im Ortsteil Asmusstedt

Grundstuicksflache insgesamt Flurstiick 231/3 und 231/4 45.339 m2
davon zur Zeit bebaut/versiegelt: Gebéaude 17.195m?
befestigte Nebenflache 3.383m2
Bebaubare Flache insgesamt soll sein: Gebéaude 23.195 m2
befestigte Nebenflache 3.883m2

Flache A2 — Ausgleichsflache in Ballenstedt

Grundstucksflache insgesamt Flurstiick 249 6.581 m2

Diese Flache bleibt unbebaut und wird als Ausgleichsflache von einer intensiv genutz-
ten Ackerflache in ein mesophiles Griinland umgewandelt.

4. Stadtebauliche Situation / Bestand

4.1 Plangebiet

41.1

4.1.2.

4.1.3.

Mit Beschluss vom 23.02.2017 hat der Stadtrat der Stadt Ballenstedt den Aufstellungs-
beschluss fur einen Bebauungsplan incl. der friihzeitigen Beteiligung fir das Plangebiet
beschlossen.

Mit dem Ausweisen eines Plangebietes fur Tierhaltung, Landwirtschaft und fur Erneu-
erbare Energien will die Stadt Ballenstedt die planungsrechtlichen Grundlagen zur Wei-
terentwicklung der Tierhaltung und die im Rahmen der ,Energiewende” die planungs-
rechtlichen Grundlagen fur die Erh6hung der Leistung der Biogasanlage schaffen.

Mit dem Bebauungsplan verfolgt die Stadt Ballenstedt den Grundsatz, den landlichen
Raum als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger Bedeutung weiterzuentwi-
ckeln.

Die Biogasanlage besteht bereits mit einer Genehmigung gemafl 835 Abs. 1 Nr. 6d
BauGB. Solche Biogasanlagen haben eine Obergrenze von 2,3 Millionen Normkubik-
metern pro Jahr. Es ist geplant ohne grof3ere bauliche Erweiterung der Anlage die Pro-
duktion von Biogas Uber die vorgenannte Obergrenze hinaus zu steigern, um mehr
Energie erzeugen zu kdnnen. Die bauliche Erweiterung bezieht sich insbesondere auf
die Schaffung von weiteren BHKW-Gebauden. Dies ist durch Anpassungen im Produk-
tionsprozess maoglich. Um in diesem Sinn die Weiterentwicklung der Anlage zu sichern,
soll dieser Bebauungsplan dienen.

Im Bereich der Tierhaltung besteht derzeit eine Schweinemastanlage. Durch Anderun-
gen/Anpassungen des BauBG verandern sich die Tatbestdnde der Privilegierung (zu-
letzt 2012: Wegfall der Privilegierung fiur flachenlose Tierhaltung im Auf3enbereich).
Aus diesem Grund besteht die Gefahr, dass eine Weiterentwicklung der Tierhaltung
nicht moglich ist, da ggf. bauliche Anderungen/Anpassungen an neue Gegebenheiten
oder Verordnungen nicht genehmigungsfahig sein kénnten.
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4.1.4.

Das Biotop auf dem Grundsttick Flurstiick 231/4, Flur 1, welches im Plangebiet verblei-
ben und nicht verandert werden soll, ist ein Kleingewésser einschlie3lich Anpflanzun-
gen mit Uferbegleitendem Geholz.

Dazu wurde auf einer Flache von ca. 1.100 m2 eine Mulde ausgegraben mit einer ma-
ximalen Tiefe von 1,80 m — 1,60 m. GrofR¥flachige Tiefwasserzonen wurden nicht ge-
schaffen, um einen dauerhaften Eintrag von Fischen zu vermeiden und um die Entste-
hung eines Laichgewassers fir Herpeten zu gewahrleisten. Um die Wasserhaltung des
Gewassers zu verbessern wurde die Grundflache der Mulde mit einer 20 cm starken
Tonschicht aufgefiillt.

Die Bdschungen wurden mit einer Neigung von 1:2 bis 1:3 ausgefihrt. Dazu wurden
einige Radladerschaufeln mit Rohrkolbenpflanzen in das neue Gewasser im Randbe-
reich eingesetzt. Weitere Bepflanzungsmal3nahmen innerhalb des Gewassers waren
nicht vorgesehen. Sofort nach Sichtung der Teichfrosche wurden diese einschlielich
bereits vorhandenem Laich ebenfalls in das neue Gewasser verbracht.

In Richtung Siden wurde ein offener, leicht maandrierender Graben mit einer lichten
Breite von 1,50 m bis zur neuverlegten Niederschlagswasserentwasserung an der
KreisstraRe 2362 hergestellt. Das gesamte unverschmutzte Niederschlagswasser der
Dach- und Verkehrsflachen der Betriebsstandorte wird zur Gewahrleistung eines per-
manenten Wasserstandes in das Gewasserbiotop geleitet.

In einem Abstand von 5 m wurden 6-8 reihige Strauch-Baumhecken am Kleingewdasser
selbst (nordlich und dstlich) und entlang der westlichen Grabenseite in Erganzung einer
bereits vorhandenen liickigen Gehdlzreihe aus tberwiegend Holundergebiischen ge-
pflanzt. Insgesamt ist somit auf dieser Flache ca. 1.900 m? einheimisches und stand-
orttypisches Geholz gepflanzt worden.

(Quelle: Landwirtschaftliche Begleitplanung zum Genehmigungsverfahren nach Bau-
recht zum Vorhaben ,Errichtung einer Biogasanlage“ am Standort Ballenstedt / OT
Asmusstedt / Landkreis Harz, ECO-CERT Prognosen, Planung und Beratung zum
techn. Umweltschutz, Dipl.-Ing. Christiane Zimmermann, Schwerin, 31.03.2010,
Seite 14 — Anlage 5a)

4.2 Umgebung des Plangebietes

Durch die KreisstraRe K 1362 ist das Plangebiet mit dem sudlich gelegenen landwirt-
schaftlichen Betrieb der Familie Jacobs verbunden. Weiter grenzen im Norden, Osten
und Westen landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an das Plangebiet an.

5. Planrechtliche Festsetzungen und Erlauterungen

Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen gemaf 89 Abs.1 BauGB getroffen:

5.1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Flachen des Planbereiches werden in Anpassung an die vorhandenen bebauten
Flachen entsprechend 811 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als “Sonstiges
Sondergebiet — erneuerbarer Energien, Landwirtschaft und Tierhaltung® zur Errichtung
und zum Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von Elektroenergie und Wéarme auf Bio-
gasbasis (erneuerbare Energien), Landwirtschaft und Tierhaltung festgesetzt.
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Andere Anlagen, die nicht der Erzeugung von erneuerbarer Energien, der Landwirt-
schaft und der Tierhaltung dienen, sind nicht zugelassen, da die Ausnutzung der ge-
samten Flache, bis auf die Flache des Biotops, fir die vorgenannten Nutzungen und
nicht fir andere Nutzungen vorzuhalten sein soll.

5.2. Mal3 der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sonstigen Sondergebiet - erneuerbarer Energien, Landwirtschaft und Tierhaltung
werden Festsetzungen zur Bauweise und zum Malf3 der baulichen Nutzung getroffen.

GRZ: Fur das ausgewiesene Baugrundstiick wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
maximal 0,70 festgesetzt.

Die Berechnung der GRZ erfolgt gem. 819 Abs. 4 BauNVO. Die Grundflache darf
durch im 819 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen die GRZ nicht tber-
schreiten.

Die Hohenbegrenzung mit Festsetzung der Oberkante als Hochstmald Uber Bezugs-
punkt dient der Minimierung von Beeintrachtigungen des Landschaftshildes.

Auf Grund der bestehenden Anlagen am Standort und der bestehenden weiteren An-
lagen in der Umgebung, wurde die GRZ mdglichst hoch angesetzt, um die Flache
bestmdglich zu nutzen und eine weitere Inanspruchnahme auf anderen Flachen zu
vermeiden. Weiter sind fur die mogliche MaRnahme keine weiteren Flachen fur Ver-
kehrswege oder sonstige ErschlieBungsmalnahmen zu planen.

Auf die Festsetzung zulassiger Vollgeschosse, die Hohe von Gebauden sowie der zu-
lassigen Geschossflache bzw. Geschossflachenzahl wurde aus ZweckmaRigkeits-
grinden verzichtet.

Fur technisch notwendige Anlagen/Aufbauten (z.B. Schornsteine, und Gasspeicher-
dacher) ist eine Hohe bis max. 23 m zulassig. Als Hohenbezugspunkt gilt die jetzige
Hohenlage der Stral3e im Bereich der ausgewiesenen Zufahrt zur Waage (mittlere Zu-
fahrt).

Die Hohe ist geringfligig hoher als der derzeitige Bestand und soll der mdglichen Wei-
terentwicklung dienen. Die geringe Erhéhung, und damit Beschrankung der Hohe der
Anlagen, ist ebenfalls gewéhlt worden, um den Einfluss auf den in der Nachbarschaft
befindlichen Verkehrslandeplatz Ballenstedt-Harz gering zu halten.

Fur die Regelung der stadtebaulichen Dichte ist daher die Grundflachenzahl bzw. die
max. Grundflache in Verbindung mit der Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen
geeigneter, das Mal3 der baulichen Nutzung fur die Geltungsbereiche zu regeln. Die
Grundflachenzahl wurde daher mit 0,70 festgesetzt. Sie gibt an, wie viel Flache von
baulichen Anlagen Gberdeckt werden darf.

5.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen gemaR §23 BauNVO

Zur Wahrung der nachbarlichen Interessen sind gegeniiber den Nachbargrundstiicken
die Grenzabstande nach Landesbauordnung einzuhalten. Im Geltungsbereich wurde
nur eine Baugrenze zwischen dem Biotop und der restlichen bebaubaren Flache defi-
niert. Die Grenzabstande orientieren sich an den bestehenden baulichen Anlagen.
Eine variable Anordnung der baulichen Anlagen ist innerhalb des festgesetzten Gel-
tungsbereiches maglich.
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Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festlegung von Baugrenzen fest-
gelegt (823 Abs. 1 und 3 BauNVO).

Baugrenze: Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch eine Baugrenze festge-
setzt.

Erlauterung:

Die Baugrenze um das Grundstiick A1 und in Abgrenzung zum Biotop wurde festge-

legt, um in diesem Bereich das Biotop in seiner Entwicklung zu férdern. Der Rest des

Grundstiickes Al kann bebaut werden.

5.4. Biotop — private Grunflache

Das Biotop auf dem Grundsttick Flurstiick 231/4, Flur 1, welches sich im Plangebiet
befindet, wurde im Zuge des Genehmigungsbescheides fir die Biogasanlage, AZ
80140-2010-13 vom 01.07.2010 beauflagt. Eine Veranderung dieses Biotops ist nicht
geplant, da jede Verédnderung eine Ausgleichsmalinahme an einem anderen Ort zu
Folge hatte und dies soll verhindert werden.

5.5. AusgleichsmalRnahmen

Als Ausgleichsmalinahmen fir die weitere Versiegelung von Flachen auf der Flache
Al wird die Flache A2 von intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flache in ein meso-
philes Grunland umgewandelt.

Der Umfang der AusgleichsmalRnahmen bemisst sich nach dem Verbrauch der Fla-
chen auf der Flache Al. Als Ansatz wird die grof3tmogliche Differenz — Versiegelung
von Grinland (Biotopwert 6/m?) zur versiegelten Flache (Biotopwert 0/m2) — gewabhilt.
Dazu wird intensiv genutzte Flache (Biotopwert 5/m2) in mesophiles Grinland GMA
(Biotopwert 16/m2) umgewandelt. Daraus ergibt sich ein Ansatz, dass bei 100 m2 Neu-
versiegelung 55 m2 intensiv genutzte Ackerflache umgewandelt werden muss. Die ma-
ximale Grof3e der Umwandlung wird, auf die Flache A2 mit 6.581 m? begrenzt.

Die AusgleichsmaRRnahmen sind bis zur Ubernachsten Pflanzperiode nach der jeweili-
gen EinzelmalRnahme auf dem Grundsttick A1 auf dem Grundstiick A2 vom Bau-
herrn/Eigentiimer durchzufiihren.

Die Uberwachung hat durch die Stadt Ballenstedt zu erfolgen.

6. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise ohne Norm- cha-

rakter
6.1 Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie z. Bsp. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach dem DenkmSchG
LSA unverziglich dem zustandigen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie
Sachsen-Anhalt und der Unteren Denkmalschutzbeh6rde zu melden. Funde und Fund-
stellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur
Entscheidung zu schiitzen. Die Denkmalschutzbehérde bittet, die mit den Erdarbeiten
Betrauten entsprechend zu belehren und auf die Meldepflicht hinzuweisen.
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6.2 Baumschutzsatzung der Stadt Ballenstedt

Das ausgewiesene Plangebiet liegt, wenn die Rechtskraft des Bebauungsplanes vor-
liegt, im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt Ballenstedt.

Nach dieser Baumschutzsatzung sind die im Plangebiet vorhandenen Gehdélze ge-
schitzt.

6.3 Gewasserschutz

Hinsichtlich des Gewasserschutzes gelten folgende Bedingungen:

1. Bei der Umsetzung der Planung sind ggf. vorhandene Drainleitungen (Sammler)
und unterirdische Gewasser in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wieder-
herzustellen.

2. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist bei der unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen.

3. Erdaufschlisse, die bis in das Grundwasser reichen, sind der unteren Wasserbe-
horde anzuzeigen.

4. Sollte bei Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung erforderlich
sein, ist diese der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

5. Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von Gewassern be-
darf der Durchfiihrung eines Planfeststellungs- bzw. Plangenehmigungsverfah-
rens gemal 88 67 und 68 WHG. (Stellungnahme des Landkreis Harz vom
11.09.2017)

6.4 Arbeitsschutz

Stellungnahme des Landesamts fur Verbraucherschutz vom 25.08.2017

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Umsetzung der BaumaRnahme durch den
Bauherrn die allgemeinen Grundsatze des Arbeitsschutzes zu berlicksichtigen sind
und zu prifen ist, ob eine Vorankindigung der Baustelle gemanR 82 BaustellV vorge-
nommen werden muss.

Die Forderungen der Arbeitsstattenverordnung sind in jeder Phase der Ausfiihrung des
Bebauungsplanes zu ermitteln und in die Praxis umzusetzen. Wahrend der Umsetzung
der Baumafl3nahme sind insbesondere die Vorhaben zu Baustellen und deren Einrich-
tungen gemal Arbeitsstattenverordnung i.d.z.Z.g.F zu realisieren.

6.5 Kampfmittel

Gemal der Stellungnahme des Landkreis Harz, Ordnungsamt/Katastrophenschutz,
Kampfmittelbehdrde vom 11.09.2017 wird darauf aufmerksam gemacht, dass der Fund
von Kampfmitteln jeglicher Art nie ganz ausgeschlossen werden kann. Weiterhin wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass auf Grund von stdndigen Aktualisierungen die
Beurteilung von Flachen bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Ein-
schatzungen abweichen kann.

Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein
hinreichender Verdacht, ist umgehend das Ordnungsamt bzw. die Integrierte Leitstelle
des Landkreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle
weiteren Schritte erfolgen von dort aus.
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Hinweis:

Die Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz, Friedrich-Ebert-Stral3e 42, 38820
Halberstadt ist Uber den Beginn der Vorhaben schriftlich (oder tber Fax: 03941-
6999240) zu informieren, damit die Leitstelle Uber die Vorhaben Kenntnis hat bzw.
eventuelle Umleitungen fur den Rettungsdienst und die Feuerwehren geplant oder die
weitere Befahrbarkeit der Stral3en beachtet werden kénnen.

7. Erschlielung und Schutzmafnahmen
(nachfolgende Punkte beziehen sich ausschliellich auf die Flache Al, da dies flr die
Flache A2 entbehrlich ist)

7.1 VerkehrserschlieRung
7.1.1 StralBenverkehrsnetz

Das Plangebiet ist Uber die K-StralRe 1362 erschlossen. Die Zufahrten ins Plangebiet
sind bereits vorhanden.

Es ist nicht geplant an den Zufahrten ins Plangebiet etwas zu andern. Sollten sich bei
der weiteren Planung im Anschluss an das Bebauungsplan-Verfahren Anderungen im
Bereich der Zufahrten ergeben, sind diese Hinweise zu beachten:

»a) Wenn bestehende Zufahrten zur K1362 geandert werden, ist dafiir die Zustimmung
vom Amt fur KreisstrafRen des Landkreises Harz erforderlich. Dabei ist zu beachten,
dass Zufahrten / Zugadnge geéandert werden, wenn sie baulich veréandert werden oder
gegeniuber dem bisherigen Zustand einem erheblich gro3eren oder einem andersarti-
gen Verkehr dienen sollen.

b) Sollten Ver- und Entsorgungsleitungen einschl. Hausanschlussleitungen in die Fahr-
bahn der K1362 verlegt werden, hat das jeweilige Ver- und Entsorgungsunternehmen
rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Bauausflihrung, das Verlegerecht beim Landkreis
Harz, Amt fur Kreisstraf3en, Friedrich-Ebert-Str. 42, 38820 Halberstadt zu beantragen
und einen separaten StralBenbenutzungsvertrag (Stralensondernutzung) abzuschlie-
Ben.” (Stellungnahme des Landkreis Harz vom 11.09.2017)

7.1.2 StralRenverkehrsnetz
Eine Anbindung des OPNV (Buslinie) an das Plangebiet ist unmittelbar vorhanden.

7.2 Ver- und Entsorgung (Technische Infrastruktur)

Erforderliche Anschlusspunkte sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den Ver-
und Entsorgungsbetrieben abgestimmt.

7.2.1 Wasserversorgung
Eine separate Wasserversorgung des Plangeltungsbereiches ist vorhanden.
7.2.2 Abwasserbeseitigung

Das Sozialabwasser aus der Mastanlage wird in einer Sammelgrube gesammelt und
durch den Zweckverband Ostharz regelmafig abgefahren.
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7.2.3 Niederschlagswasserentsorgung
Dazu gibt es fir die Biogasanlage drei Betriebszustéande, die nicht verandert werden
sollen:
1. Betriebszustand — alle Silos sind voll:
Das Regenwasser flief3t allseits ab und wird tGber Drainagen zwischen den Silos in den
Versickerungsbereich am nérdlichen Grundstticksrand gefihrt.

2. Betriebszustand - Silo (oder Silos) sind halbvoll:
Das Regenwasser flief3t in die Vorgrube der Biogasanlage und wird somit in den Pro-
zess der Biogasanlage aufgenommen.

3. Betriebszustand — Silos sind leer:
Das Regenwasser flie3t in das Folienbecken und wird entsprechend auf landwirtschaft-
lichen Nutzflachen ausgebracht.

Unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachflachen und der befestigten Flachen
versickert in der angrenzenden belebten Bodenzone.

In der Stellungnahme des Landkreis Harz vom 11.09.2017 hat das Umweltamt / Untere
Wasserbehorde, SG Niederschlagswasser folgende Hinweise gegeben:

Im Falle der Anderung der Bebauung (Nachverdichtung / Versiegelung) ist eine Ver-
groBerung des Versickerungsbeckens erforderlich sofern die vorhandene Kapazitét
nicht ausreicht.

Fur eine eventuell beabsichtigte Anderung Versiegelung und der Versickerungsanla-
gen verbunden mit der Anderung der Einleitmenge von Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist bei der unteren Wasserbehdrde ein Antrag auf wasserrechtliche Er-
laubnis gemaf? § 10 WHG zu stellen.

Gemal den allgemeinen Sorgfaltspflichten gemal § 5 des WHG ist eine Vergré3erung
und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. Diese Anforderung wird mit
einer Versickerung oder Riickhaltung/ Zwischenspeicherung des Niederschlagswas-
sers von bebauten und befestigten Flachen erfillt.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden (8 55
Abs. 2 WHG). Die Versickerung muss entsprechend des DWA-Regelwerkes Arbeits-
blatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser®, erfolgen.

Der Grundstuckseigentimer ist nach § 79b WG LSA zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung verpflichtet da die Gemeinde / der Abwasserverband den Anschluss an eine 6f-
fentliche Abwasseranlage und deren Benutzung nicht vorschreibt.

Niederschlagswasser der Anlagen darf nicht auf dem Grundstick der K1362 flieRen
oder sich nachteilig auf die K1362 auswirken. (Hinweis der Untere StraRenaufsicht vom
17.01.2018)

7.2.4 Loschwasserversorgung/Brandschutz
Gemal Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserentsor-

gung Ostharz steht der Endhydrant, der sich in 100 m Luftlinie zum Objekt entfernt
befindet, nicht fir die Loschwasserversorgung zur Verfigung.
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Die Loschwasserversorgung wird durch den fir das Plangebiet zur Verfligung stehen-
den Loschteich mit 396 m3, der ganzjahrig wassergefullt ist, abgesichert.

Der Loschwasserteich wird regelmafig auf seinen Fllstand tberprift und ggfs. aufge-
fullt. Der Bereich der Entnahme wird frei von Bewuchs gehalten, sodass ein ungehin-
derter Zugang zum Teich moglich ist. Sollte der Teich langfristig verschlammen, ist das
eingebrachte Fremdmaterial zu entnahmen bis die urspriingliche Grol3e des Losch-
wasservorrates wieder hergestellt ist.

Die Zufahrtstore ins Plangebiet sind stets unverschlossen zu halten, sodass die Feu-
erwehr zerstoérungsfrei Zugang zum Betriebsgeldnde hat. Sollte dies aus Sicherheits-
grinden nicht mdglich sein, ist an mindestens einem Zufahrtstor fur den jeweiligen Ge-
landeabschnitt ein Feuerwehrschliisseldepot oder eine gleichwertige Losung in Abstim-
mung mit der zust. Feuerwehr anzuordnen.

Entsprechend der Hinweise aus der Stellungnahme des Landkreis Harz, Bauordnungs-
amt / Vorbeugender Brandschutz vom 11.09.2017 werden zur Prifung der einzelnen
Anlagen im Anschluss an das Bebauungsplan-Verfahren die konkreten Bauunterlagen
eingereicht.

7.2.5 Stromversorgung

Gemal Stellungnahme der Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ
Strom) vom 26.08.2017 plant die MITNETZ Strom keine MalRBhahme an den Versor-
gungsleitungen. Sollten durch die mégliche BaumaRnahme Anderungen notwendig
werden, sind diese zu beantragen

Das Blockheizwerk erzeugt Elektroenergie. Diese wird Uber eine Trafostation in das
offentliche Netz eingespeist. Es wird davon ausgegangen, dass die vorhandene An-
schlussleitung und die Trafostation ausreichend fiir die Malinahme ist.

Der Anschluss erfolgt an die 15 kV-Leitung des o6ffentlichen Versorgungstrager
MITNETZ Strom.

Das Grundstuck ist an das Netz der MITNETZ Strom angeschlossen.
7.2.6 Fernmeldeversorgung
Eine fernmeldemé&Rige Versorgung des Plangebietes ist vorhanden.
7.2.7 Warme
Die vom Blockheizkraftwerk erzeugte Warme wird fir die Versorgung der Gebaude
auf dem Plangebiet und im angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb genutzt. Erfor-

derliche Anlagen zur Kraft-Warmekopplung sind im BHKW-Container untergebracht.

Beginn und Ablauf von ErschlieRungsmalnahmen im Planbereich werden schriftlich
bei allen relevanten Versorgungsbetrieben angezeigt.

7.2.8 Abfallentsorgung

Hausmudllentsorgung erfolgt Uber die Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz
AOR.
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Garreste werden entsprechend vorhandener Garrest-Abnahmevertrage an umliegende
Landwirtschaftsbetriebe abgegeben. Die Altdlentsorgung sowie die Entsorgung der Si-
lofolie erfolgt Uber Fachbetriebe der Entsorgungswirtschatft.

Gemal} Stellungnahme der enwi Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz AR
vom 19.12.2017 mussen im Rahmen der Erweiterung der Anlage die Behalterkapazi-
taten fur z.B. Hausmuill/hausmillahnlicher Gewerbeabfall dem Abfallaufkommen ange-
passt werden.

7.2.9 Gasversorgung

Gemal Stellungnahme der Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ Gas)
vom 13.09.2017 befindet sich in der Nahe des Plangebietes der Flache Al eine
Gashochdruckleitung TN418. Diese Leitung und der Schutzstreifen von insgesamt 6 m
sind nach Prifung der Unterlagen nicht im Bereich des Plangebietes.

7.3 Schutzmalnahmen
7.3.1 Schutz- und PflegemalRnahmen von Natur und Landschaft

Als Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft werden Flachen festgelegt, die von einer Bebauung freizuhalten sind.

Weiter werden Flachen festgelegt, die fur eine Findung fiir Bepflanzung und der Er-
haltung vorgesehen werden.

Die im Ergebnis der Eingriffsregelung festgelegten Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen bzw. die eingriffskompensierenden MaRnahmen gehen als textliche
Festsetzungen (Teil B) in die Satzung zum Bebauungsplan ein. Flachen, Art und Um-
fang von Kompensationsmafl3nahmen auf3erhalb des Plangeltungsbereiches sowie
deren Pflege und Entwicklung sind nicht geplant.

7.3.2 Immissionsschutz

Nicht auszuschlieRende Luftverunreinigungen in Form von Larm, Geriichen und sons-
tigen Emissionen tragen unter Beachtung der bau- und naturschutzfachlichen Fest-
setzungen keinen erheblich nachteiligen Charakter (bezlglich des Schallschutzes -
siehe auch Schallimmissionsprognose). (Quelle: Schallimmissionsprognose zur Er-
weiterung der vorhandenen Biogas- und BHKW-Anlage der Fa. Markus Jacobs Bio-
Energie am Standort 06493 Ballenstedt, OT Asmusstedt, Nr. 17316, Ingenieurburo fur
Larmschutz Forster & Wolgast Chemnitz, 10.05.2016 — Anlage 2)

Durch die mogliche Erweiterung der Anlage mussen hoéhere Belastungen (im Rahmen
der TA Luft zulassige Grenzwerte) durch Ammoniak und Stickstoff entstehen. Durch
entsprechende Abluftwaschanlagen (Abluftwéascher) und andere Malinahmen kdénnen
die Belastungen reduziert werden.

Durch Abluftreinigungsanlagen kénnen ca. 70% der Ammoniak- und Stickstoffkonzent-
ration reduziert werden. Weiter muss durch Abluftwaschanlagen sichergestellt werden,
dass kein Rohgasgeruch (nach Schwein) im Reingas wahrnehmbar ist.

Entsprechend der Einschatzung des Umweltamtes des Landkreises Harz ist bei jeder
Tierplatzzahl eine BImSchG-Genehmigungspflicht gegeben. In diesen Verfahren wer-
den dann die konkreten Malinahmen zum Immissionsschutz festgelegt.
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Bei einer moglichen Erweiterung der Biogasanlage kann eine zusatzliche Belastung
durch eine gréRere Anzahl von Anschnittflachen entstehen. Die daraus entstehende
gréRere Geruchsbelastung wird als nicht maf3geblich angesehen. Zusatzlich verwen-
dete BHKW-Motoren werden mit Abgasreinigungsanlagen (Katalysatoren) ausgestat-
tet.

7.3.3 Sonstige

Flachen fur die Feuerwehr
Flachen fur die Feuerwehr sind im Plangebiet bereits ausreichend vorhanden und im

Zuge der vorhandenen Genehmigung bereits hachgewiesen und geprft. Die Zufahrt
ist ebenfalls vorhanden und gepruft.

8. Bodenordnung

Das Grundstiick in Asmusstedt Flurstiick 231/3 und 231/4 soll weiter verdichtet werden.
Ca. 6.000 m2 kénnen bebaut werden und ca. 500 m2 neu befestigte und ca. 500 m?
unbefestigte Flache kénnen entstehen.

Das Biotop im westlichen Bereich auf dem Grundstiick in Asmusstedt Flurstiick 231/4
bleibt unverandert.

Die Ausgleichsflache in Ballenstedt Flur6, Flurstiick 249 wird von intensiv genutzter
Ackerflache in mesophiles Grinland umgewandelt.

9. Grunordnerische Belange
9.1 Eingriff / Ausgleich

Hinweis: Der Ausgangszustand (Bestand) wurde mit Hilfe der Biotopwertpunkte, der
Zustand nach der Kompensation (Planung) anhand der Planwerte bewertet
und diese jeweils mit den betroffenen FlachengréRen multipliziert. Der Plan-
wert ist in der Regel niedriger als der Biotopwert, da bei Neuanpflanzungen
die Entwicklungsdauer langer und das Entwicklungsrisiko hoher ist.
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Bestand GRZ
Nutzungstyp m?2

Griunland mit starken Narbenschaden GSX 13.867

Versiegelte Wasserbecken 1.054
unbefestigte Flache 1.654
Bestandgebadude/-silo 17.195
Wege Platze befestigt 3.383
Ackerflachen AL 3.272
intensiv

Biotop** 4914

wird nicht verandert und nicht bewertet

Summe 40.425
Planung GRz
Nutzungstyp m?2

Griunland mit starken Narbenschdaden GSX  10.139

Versiegelte Wasserbecken* 1.054
unbefestigte Flache 2.154
Bestandgebdude/-silo* 23.195
Wege Platze befestigt* 3.883
Ackerflachen AL 0
intensiv

Biotop** 4914

wird nicht verdandert und nicht bewertet
* Flachen, die bei der Berechnung der
GRZ angesetzt werden.

** Flache die nicht zum Bauland gehort.

Summe* 40.425

0,54
Biotopwert/m?

6

0,7

Biotopwert/m?2

Planwert/m?2

WP gesamt

83.201

4.962

16.360

104.523

WP gesamt

60.833

6.462

67.295

17



SATZUNGSFASSUNG
Bebauungsplan Nr.34 SG Biogas, LW und TH in 06493 Ballenstedt
Stand: 29.03.2018 / 14.09.2018

Bestand GRz 0

Nutzungstyp m2 Biotopwert/m? WP gesamt
Ackerflachen AL Ausgleichsflache 6.581 5 32.905
intensiv

Ubertrag Bestand aus Geltungsbereich 104.523
Summe 6.581 137.428
Planung GRZ 0

Nutzungstyp m?2 Biotopwert/m2 Planwert/m2 WP gesamt
Mesophiles Grinland GMA 6.581 18 16 105.296
Ubertrag Planung aus Geltungsbereich 67.295
Summe 6.581 172.591

Fazit: (Ziel)

Die Kompensation durch die vorgesehenen griinordnerischen MalRnahmen ist ausrei-
chend, um den Eingriff in die bestehende Grundstiicksflache auszugleichen.

Der geplante Eingriff kann vollstéandig innerhalb des Plangebietes mit Ausgleichsflache
ausgeglichen werden. Nach Durchfiihrung der Bestandsaufnahme und Aufschlisse-
lung der geplanten MaRnahmen verbleibt kein Ausgleichsdefizit, welches durch Ersatz-
pflanzungen ausgeglichen werden muss.

Ein erganzendes Bewertungsverfahren (verbal-argumentative Zusatzbewertung und -
bilanzierung) ist nicht erforderlich, da das Ergebnis eindeutig belegt, dass das mdgliche
Vorhaben die Rechtsfolgen der Eingriffsregelung erfuillt.

Die Sicherung des Zugriffs der Gemeinde erfolgt durch einen stadtebaulichen Vertrag.
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Umweltbericht

10.

Einleitung — Ziel und Zweck der Planung

11.

Gemal 82 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes in Bauleitverfahren
eine Umweltprifung durchzufiihren. Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind
zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Bei der Aufstellung des Umweltberichtes werden die unter 1. genannten Rechtsgrund-
lagen beachtet.

Der Bebauungsplan Nr.34 ,Sondergebiet erneuerbarer Energien, Landwirtschaft und
Tierhaltung® bildet die planungsrechtliche Grundlage fur die Weiterentwicklung der vor-
handenen Bebauung.

Das Grundstiick in Asmusstedt Flurstiick 231/3 und 231/4 soll weiter verdichtet werden.
Ca. 6.000 m2 kénnen neu bebaut werden und ca. 500 m2 neu befestigte und 500 m?
neu unbefestigte Flache kénnen entstehen.

Das Biotop im westlichen Bereich auf dem Grundstlick in Asmusstedt Flurstiick 231/4
bleibt unverandert.

Die Ausgleichsflache in Ballenstedt Flur 6, Flurstiick 249 wird von intensiv genutzter
Ackerflache in mesophiles Grinland umgewandelt.

Stellungnahme des Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte vom
24.08.2017 — Hinweis

Es ist nicht geplant, erforderliche Ausgleichs- und Kompensationsmaf3nahmen auf an-
deren weiteren Flachen durchzufiihren. Dazu dienen die in der Flachenbilanz aufge-
nommenem Flachen. Die Umwandlung in mesophiles Griinland hat keine negativen
Auswirkungen auf das angrenzende Ackerland.

Bestandsaufnahme — Beschreibung und Bewertunqg der

Umweltauswirkungen gemaf § 2 (4) und § 2a BauGB

Der Bestand zum Zeitpunkt der Planaufstellung hat keine negativen Auswirkungen auf
die Umwelt, da bereits eine Anlage zur Tierhaltung und eine Biogasanlage vorhanden
sind und betrieben werden.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde der Nachweis zur Umweltvertraglichkeit des
Vorhabens entsprechend den gesetzlichen Vorgaben gepriift.

Hierbei wurden folgende Schutzguter untersucht:
- Schutzgut Biotope, Pflanzen, Tiere und Wasser
- Schutzgut Mensch
- Schutzgut Kultur und Sachgdter
- Immissionen
- Schutzgut Landschaftsbild
- Schutzgut Luft und Klima
- Schutzgut Boden
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Fur das Planungsvorhaben wurde wegen der noch nicht konkret genug beschreibbaren
Auswirkungen kein Scoping-Termin durchgefuhrt. Die genauen Untersuchungen kon-
nen erst in weiteren Planungen im Anschluss an das Bebauungsplan-Verfahren erfol-
gen.

Bei der Untersuchung wurden auch Untersuchungen aus der Begriindung zum Bebau-
ungsplan der Stadt Ballenstedt ,Tierhaltungsanlage mit Bioenergienutzung (Gut
Asmusstedt, Fa. Jacobs)“ aus dem Jahr 2011 mit herangezogen und in Teilen tber-

nommen.

Fachgesetze

a) Schutzgut Biotope, Pflanzen, Tiere und Wasser

Quelle

Zielaussage

Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schutzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit der
Naturguter, die Pflanzen und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlagen des
Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des
Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Schutzgiter
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und

Baugesetzbuch die biologische Vielfalt sowie die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes die
biologische Vielfalt zu berlicksichtigen.

VogelSchRL Schutz samtlicher heimischer, wildlebender Vogelarten und ihrer

Lebensraume.

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes

Landeswassergesetz
inkl.Verordnungen

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung
des Wassers.

b) Schutzgut Mensch

Quelle

Zielaussage

Baugesetzbuch

Bauleitplane sollen eine geordnete stadtebauliche Wohl der
Allgemeinheit ausgerichtete sozialgerechte Bodennutzung und eine
menschenwirdige Umwelt sicherstellen.

Bundesimmissionsschutzgesetz
inkl. Verordnungen

Schutz der Schutzgiiter: Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Emissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht,Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen).

TA Larm 1998

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie
deren Vorsorge.

DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau

Als Grundlage flr gesunde Lebensverhaltnisse der Bevolkerung ist
ein ausreichender Schallschutz notwendig und dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
Maflnahmen in Form von Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt
werden soll.
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¢) Schutzgut Kultur- und Sachguter

Quelle

Zielaussage

Baugesetzbuch

Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung.

Bundesnaturschutzgesetz

Erhaltung historischer Kulturlandschaften von besonders
charakteristischen Eigenart, sowie der Umgebung geschutzter oder
schitzens- werter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern.

Denkmalschutzgesetz

Bei 6ffentlichen Planungen und Maflnahmen sind die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege angemessen zu
beriicksichtigen.

e) Schutzgut Landschaftsbild

Quelle

Zielaussage

Bundesnaturschutzgesetz

Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung der Landschaft
und der Natur als Lebensgrundlage des Menschen auch fir die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes
(Landschaftspflege) im Rahmen der Bauleitplanung.

f) Schutzgut Luft

Quelle

Zielaussage

Bundesimmissionsschutzgesetz
inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgtter vor
schadlichen Umweltimmissionen sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen mit erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen u.s.w.

TA Luft

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines
hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

) Schutzgut Klima

Quelle

Zielaussage

Bundesimmissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu
beriicksichtigen die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des
Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seine
Rohstoffvorkommen, sowie des Klimas.
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11.1

h) Schutzgut Boden

Quelle Zielaussage

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz oder die
Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im

Bundesbodenschutzgesetz Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und als
inkl. Bundesbodenschutz - Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
verordnung Nahrstoffkreislaufen. Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher

Bodenveranderungen, die

Férderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten, sowie dadurch verursachter Gewasserverunreinigungen.
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerungen zusatzlicher
Baugesetzbuch Inspruchnahme von Béden. Auferdem diirfen landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen Ausmalf fur andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Schutzgut Biotope, Pflanzen, Tiere und Wasser gem. 8 1 Abs.6

Nr. 7a BauGB

Wasser
Durch die mdgliche MaRnahme ist mit zusétzlichen Belastungen zu rechnen, wenn-
baulichen Erweiterungen geplant werden.

Die im Bereich des Vorhabenstandortes angetroffenen Bodendeckschichten besitzen
eine geringe bindige Auflage. Der Flurabstand des obersten bedeckten Grundwasser-
leiters betrégt in diesem Bereich bis hin zu den Gegensteinen zwischen 2 m und 8 m.
Damit ist das Grundwasser gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen unge-
schutzt. Die trifft auch fur die weiter sudlich anschlie3enden L63a- und V4a-Standorte
zu (hier teilweise nur saisonbedingt wasserfiihrend).

Fur die generelle Grundwasserflierichtung ist von einem Abfluss in Richtung Nor-
den/Nordwesten zur Bode auszugehen.

Im betrachteten Raum sind keine nattrlichen Oberflachengewasser vorhanden.

Flora

Die betroffenen Randstrukturen von Betriebsflachen des Plangeltungsbereiches sind
nur von geringer okologischer Bedeutung. Die potentielle Eignung als Standort fir sel-
tene Pflanzen oder auch bemerkenswerte Tierarten ist hier aufgrund der derzeitigen
intensiven Nutzungsform stark eingeschrénkt worden. Gleiches gilt fir die angrenzen-
den Flachen des Flugplatzes und der AulRenanlagen der Wohnbebauung sowie die
intensiv genutzten Ackerflachen im weiteren Umfeld.

Bemerkenswerte, hoherwertige Biotope sind im betrachteten Raum nur sehr vereinzelt
mit der Strauchhecke aus heimischen Arten (siehe auch Karte 2 — Biotop- und Nut-
zungstypen) vorhanden. (Quelle: Bebauungsplan der Stadt Ballenstedt , Tierhaltungs-
anlage mit Bioenergienutzung (Gut Asmusstedt, Fa. Jacobs)“, Vorentwurf Stand De-
zember 2011, Karte 2 — Anlage 3)

Fauna

Bei der weiteren Planung ist der Schutz der Fauna zu bericksichtigen und der Hinweis
des Landesverwaltungsamtes Referat 407, Obere Naturschutzbehbrde, vom
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11.2

12.02.2018 zu beachten. Dort heiBt es: ,Aus Sicht der oberen Naturschutzbehdrde wird
darauf hingewiesen, dass das Umweltschadensgesetz und das Artenschutzrecht zu be-
achten sind. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf §§ 19 und 39 BNatSchG
i.V.m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil I S. 666) sowie auf
die §§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen. Artenschutzrechtliche VerstéBe sind auszu-
schlieBen."

Wasserschutzgebiete

Der Vorhabenstandort ist nicht als Trinkwasserschutzzone ausgewiesen. Wasserfas-
sungen mit den entsprechenden Schutzgebietszonen fur Grundwasser liegen aul3er-
halb des Wirkraumes.

Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und der EU-

11.3

Vogelschutzgebiete gem. Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1 Abs.6 Nr.7b
BauGB

Fur den Bebauungsplan gibt es keine diesbezliglichen Festlegungen.

Schutzgut Mensch gem. 8 1 Abs.6 Nr.7c BauGB

114

Das mogliche Vorhaben fuhrt zu geringen Beeintrachtigungen schutzwirdiger Belange
von in oder am maoglichen Vorhaben lebender Menschen.

Bewertung der Ergebnisse und Vorschlage zum Schallimmissionsschutz:

Mit einer Unterschreitung der Immissionsrichtwerte gemafd Nummer 6.1. c) der TA
Larm um wenigstens 30 dB in der Tageszeit und um wenigstens 15 dB in der Nachtzeit
durch den alleinigen Betrieb der beiden bestehenden Spitzenlast-BHKW-Module der
Fa. Markus Jacobs Bio-Energie in der Stadt Ballenstedt, OT Asmusstedt, und aufgrund
der Tatsache, dass auch das Spitzenpegelkriterium der TA Larm nicht verletzt wird,
geht der Gutachter davon aus, dass keine Gefahrdungen, erhebliche Benachteiligun-
gen oder erhebliche Belastigungen durch Gerausche in der Nachbarschaft verursacht
werden. (Quelle: Schallimmissionsprognose zur Erweiterung der vorhandenen Biogas-
und BHKW-Anlage der Fa. Markus Jacobs Bio-Energie am Standort 06493 Ballenstedt,
OT Asmusstedt, Nr. 17316, Ingenieurbtiro fiir Larmschutz Forster & Wolgast Chemnitz,
10.05.2016, Seite 24 — Anlage 2)

Weiter ist zu erkennen, dass bezlglich der Larmimmission noch Méglichkeiten der Er-
weiterung bestehen.

Schutzgut Kultur und Sachgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr.7d BauGB

Die mogliche MaRnahme hat geringe Auswirkungen im Planbereich.

Das ausgewiesene Plangebiet ist nicht Bestandteil archdologischer Flachendenkmaler
der Stadt Ballenstedt. Es wird aber darauf hingewiesen, dass archaologische Belange
bertihrt werden bzw. Kulturgiter zerstort werden kdnnten. Daher ist Punkt 6.1 der Be-
grindung unbedingt einzuhalten.
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11.5

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und

11.6

Abwassern gem. 8§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB

Die im Rahmen des BImSchG geforderten Immissionsminderungsmafinahmen
sind/werden eingehalten. Teilweise sind Abluftreinigungsanlagen in den Stallen an-
geordnet. Die Behalterdacher der Biogasanlage sind gasdicht abgedeckt, die BHKW-
Motoren sind und werden mit Abgasreinigungsanlagen (Katalysatoren) ausgestattet.

Nutzung erneuerbarer Energien gem. 8§ 1 Abs.6 Nr.7f BauGB

11.7

Bei der moglichen Malinahme sind gesetzlichen Vorschriften zur Nutzung erneuerba-
rer Energien zu bertcksichtigen.

Der erzeugte Strom, der nicht abgegeben werden kann, wird teilweise selbst genutzt.
Die Abwéarme, die bei der Erzeugung des Stromes in den BHKW's anféllt, dient zur
Beheizung des Biogasprozesses und zur Beheizung der Stallanlagen und der angren-

zenden Biros und Sozialraume.

Schutzgut Landschaftsbild — Darstellung im Landschaftsplan und

sonstigen Planen des Wasser-, Abwasser- und Immissionsrechtes gem. §
1 Abs.6 Nr.7g BauGB

Die mogliche MaRnahme hat geringe Auswirkungen im Planbereich.

Die Lage des Plangebietes kann nicht als sichtexponiert fiir das Stadtbild angesehen
werden. Um eine Ausuferung gegeniiber der umgebenden Bebauung einzuddmmen,
wird folgende Maflinahme ergriffen: Begrenzung der Gebaudehdhe.

Fur das Plangebiet gibt es keine sonstigen Plane beziglich MalRnahmen des
Wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes.

Zur Qualifizierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird vom Sichtraum
ausgegangen. Der Sichtraum, d.h. der Raum von dem ein Eingriff einsehbar ist, wird
in seiner realen Ausdehnung unter Abzug der Flachen im Sichtschatten an Hand der
Topographie ermittelt. Auf dieser Grundlage schlagen Adam, Nohl und Valentin (1986)
folgende Entfernungszonen vor:

Zone 1 — Nah, 0-200 m Entfernung
Zone 2 — Mitte, 200-1500 m Entfernung
Zone 3 — Fern, 1500-2000 m Entfernung

Welche Sichtzone betrachtet wird, h&ngt nach Schlipmann und Kerkhoff (1992) im
Wesentlichen von der Hohe des Eingriffsobjektes ab.

Die bestehenden und neuen Anlagen befinden sich in einer Hohe von 10 bis 30 Meter.
Aus diesem Grund ist die Eingriffsflache plus Nahzone plus Mittelzone zu betrachten.
Hier ist zu unterscheiden, dass der Bereich der Behdlter mit einer Hohe bis 23 Meter
der Eingriff sich auf die Eingriffsfliche, die Nahzone und teilweise Mittezone be-
schrankt. Fir die Nebenanlagen reicht das potentiell beeintréchtigte Gebiet bis in die
Nahzone.

Die Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist in der Nah- und Mittelzone jedoch nicht
Uberall gleich hoch, da die vorhandene Nutzung durch die Tierhaltungsanlage und den
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landwirtschaftlichen Betrieb auf der nordlichen Seite der Kreisstrasse einschlief3lich der
Futterzentrale die Einsicht sehr beeintrachtigt. Aus den Richtungen Norden und
Westen ist der Anlagenstandort auf Grund des strukturarmen Umfeldes uneinge-
schrankt einsehbar, koénnen aber auf Grund der hohen Vorbelastung nicht mehr zu
erheblichen Veranderungen der Landschatft fiihren.

Schutzgut Klima und Luft gem. 8 1 Abs.6 Nr.7h BauGB

11.9

Die mogliche MaRnahme hat geringe Auswirkungen auf die klimatische Funktion im
Planbereich.

Die umliegenden Acker- und Grunlandflachen haben eine relativ hohe Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet. Besonders bedeutsam ist die Bildung von Kaltluft, die bei
klarem und windschwachem Wetter nachts als Folge der Ausstrahlung vorzugsweise
Uber Freiflachen (wie z.B. Wiesen, Wiesenhénge) entsteht und der Geléandeneigung
folgend — je nach ihrer Steigung und aerodynamischen Rauigkeit mehr oder weniger
langsam — abflief3t. Diese Kaltluftabflisse haben in der Regel nur eine geringe vertikale
Machtigkeit und sammeln sich an Geléandetiefpunkten zu Kaltluftseen an. Auswirkun-
gen auf die Windrichtungsverteilung durch Kaltluftabfliisse werden nicht gesehen.

Frischluftentstehungsgebiete (Wélder) beginnen erst in mehr als 3 km Entfernung.

Am Vorhabenstandort befinden sich keine grof3flachigen Gebiete mit luftverbessender
Wirkung bzw. mit besonderen standortspezifischen Strahlungsverhaltnissen.

Die Hauptwindrichtung im Gebiet ist West.

(Quelle: Landwirtschaftliche Begleitplanung zum Genehmigungsverfahren nach Bau-
recht zum Vorhaben ,Errichtung einer Biogasanlage® am Standort Ballenstedt / OT
Asmusstedt / Landkreis Harz, ECO CERT Prognosen, Planung und Beratung zum
techn. Umweltschutz, Dipl.-Ing. Christiane Zimmermann, Schwerin, 31.03.2010,
Seite 4 — Anlage 5b)

Schutzgut Boden gem. 8 1 a (2) BauGB

Durch die mdgliche MalRnahme wird eine bauliche Erweiterung verfolgt. Aus diesem
Grund ist mit einer geringen zusatzlichen Versiegelung zu rechnen.

11.10 Gebiete von besonderer Bedeutung

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Ausgewiesene oder zur Ausweisung vorgesehene FFH- bzw. Vogelschutzgebiete
(gem. den Richtlinien 79/409/EWG und 92/43/EWG) befinden sich nicht direkt am Vor-
habensstandort. Die ndchstgelegenen Schutzgebiete und deren Entfernung zum Plan-
geltungsbereich sind in Karte 1 — Ubersichtskarte (Quelle: Bebauungsplan der Stadt
Ballenstedt ,Tierhaltungsanlage mit Bioenergienutzung (Gut Asmusstedt, Fa.
Jacobs)“, Vorentwurf Stand Dezember 2011, Karte 1 — Anlage 4) aufgefuhrt. Stidlich
der geplanten Anlage in ca. 500 m Entfernung beginnt das FFH-Gebiet DE 4233-301
,Gegensteine und Schierberge bei Ballenstedt’. Dieses Gebiet befindet sich jedoch
nicht innerhalb des Wirkbereiches mit ggf. beeintréachtigenden Wirkungen. Eine Ver-
schlechterung im Gebiet mit den Erhaltungszielen:

. Schutz und Erhalt der charakteristischen Mosaiks aus verschiedenen
Kalk-Pionier- und Kalk-Trockenrasen und Steppen- Trockenrasen,
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o Erhaltung und Wiederherstellung der Wuchsorte bemerkenswerter
Orchideen- und Enzianarten,
o Sicherung der Existenz sehr stérungsempfindlicher Tierarten in einem

weitgehend unzerschnittenen Gebiet.
wurde im Ergebnis der Vorprifung auf FFH-Vertraglichkeit ausgeschlossen (siehe
Anlage 2). Weitere Vogelschutz- und FFH-Gebiete liegen mit mehr als 3 km Entfer-
nung weit auRerhalb des Wirkbereiches des geplanten Vorhabens. Aus der Biogasan-
lage werden auch bei Erh6hung der Gasproduktion keine Beeintrachtigungen auf die
FFH-Gebiete entstehen.

Naturschutzgebiete

Das NSG , Gegensteine — Schierberg®, gebietsgleich mit dem o. g. FFH-Gebiet
DE 4233-301, in ca. 500 m Entfernung, befindet sich nicht im Bereich mit beeintrachti-
gender Wirkung der geplanten Anlage. Die Schutz- und Erhaltungsziele beziehen sich
auf die charakteristischen Landschaftsstrukturen der Trocken- und Halbtrockenrasen,
Geblsche trockenwarmer Standorte, Streuobstwiesen, Felsen und aufgelassene
Steinbriiche sowie auf die Lebensstatten besonders geschiitzter und vom Aussterben
bedrohter Pflanzen- und Tierarten, insbesondere Insekten und Reptilien trockenwar-
men Standorte und artenreiche Pflanzengesellschaften naturnaher Laubwalder, die im
vorliegenden Fall jedoch nicht betroffen sind.

Weitere NSG-Gebiete liegen weit aul3erhalb des Wirkbereiches des geplanten Vorha-
bens.

Es sind keine signifikanten Beeintrachtigungen aufgrund des Vorhabens prognosti-
Zierbar.

Standorte von NSG und deren Entfernungen siehe Ubersichtskarte 1(Quelle: Bebau-
ungsplan der Stadt Ballenstedt , Tierhaltungsanlage mit Bioenergienutzung (Gut As-
musstedt, Fa. Jacobs)", Vorentwurf Stand Dezember 2011, Karte 1 — Anlage 4)

11.11 Einfluss auf die Schutzqgiiter wahrend der Bauphase

Durch die Bauphase entstehen temporar erhdhte Larm- und Schadstoffbelastungen,
die alle Naturraumpotentiale beeintrachtigen. Zuséatzliche Schadstoffeintrage in Boden
und Wasser kénnen entstehen. Dieses entsteht oftmals durch unsachgemalle Hand-
habung sowie defekte Maschinen. Wahrend Schadstoffemissionen vor allem Biotope,
Grundwasser und Boden belasten konnen, fihren Larmemissionen zu einer Beunruhi-
gung von Mensch und Tier und somit auch zu einer Beeintrachtigung des Erholungs-
potentiales. Diesen Aspekt haben in dem vorbelasteten Gebiet aber nur einen unter-
geordnete Bedeutung.

11.12 Umgang mit Abfallen bezogen auf Art und Menge

Bei den anfallenden Abfallen handelt es sich um Kadaver verendeter Tiere, Reini-
gungs- und Desinfektionsmittelreste, Tierarzneimittelreste, Hausmiill, Reststoffe und
Reststoffe der Abluftreinigungsanlage. Diese Abfélle fallen momentan schon an und
sind entsprechend mit Abfallkonzepten hinterlegt. Bei einer moglichen Erweiterung der
Anlage mussen diese Abfallkonzepte erganzt werden, da mit einer entsprechenden
Erh6hung der Abfallmengen zu rechnen ist.

Fur die Verwertung der Garreste aus der Biogasanlage sind derzeit landwirtschaftliche
Nutzflachen verschiedener landwirtschaftliche Betriebe vorgesehen. Vertragliche Re-
gelungen bestehen bereits.
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Durch die mdgliche Erhéhung der Biogasmenge fallen ggf. nur geringfligig héhere Gar-
restmengen an.

Es ist beabsichtigt, dass die mogliche Erhdhung der Energieerzeugung nicht durch
mehr sondern durch energiereichere Grundstoffe erfolgt. Sollte sich dies &ndern und
mehr Grundstoffe verwendet werden, mussen die bestehenden Abnahmevertrage mit
den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben angepasst werden.

Unter den vorhandenen Standortbedingungen ist die Einhaltung der Grenzwerte der
Dungeverordnung bei einer Diingung nach guter fachlicher Praxis moglich und muss
bei der Erweiterung ggf. nachgewiesen werden.

11.13 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Eine Beeintrachtigung von eingesetzten Stoffen und Techniken infolge des Betriebes
wurde bereits ausfiihrlich in den vorangegangenen Punkten beschrieben.

Eine Beeintrachtigung durch Stoffe und Techniken wahrend des Baus der geplanten
Anlagen ist gegeben. Beim Bau ist mit zusatzlicher Larm- und Staubentwicklung zu
rechnen. Weiter kann es durch defekte Maschinen zu Verunreinigungen von Bdden
und Wasser kommen, dies muss im Rahmen der Bautberwachung der MaBhahmen
verhindert werden.

Die unabdinglichen Larm- und Staubentwicklungen stellen fir die vorbelastete Umge-
bung eine untergeordnete Belastung dar.

11.14 Mogliche Einfliisse auf Schutzguter durch Unfalle, Havarien etc.

Personenunfélle bei Arbeiten werden im Rahmen des Arbeitsschutzes nach Moglich-
keit vermieden. Die Gefahrensituation kann ahnlich der im Handwerk und im Gewerbe
eingeschatzt werden.

In den Transportkanélen unterhalb des Stalles, welche dicht hergestellt sind, befinden
sich verhaltnismagig geringe Mengen an Gille, welche Gber Pumpleitungen der Bio-
gasanlage zugefuhrt werden. Die Gefahr wird allerdings als gering eingeschéatzt

Prinzipiell ist es mdglich, dass im Rahmen eines Unfalls, durch Sabotage oder Materi-
alversagen Giille bzw. Garrest aus der Biogasanlage austreten kdnnte. Diese wird im
Havariebeckenbereich zurlickgehalten und gelangt weder in Gewasser noch auf an-
grenzende Grundstiicke. Nach dem Abpumpen des Garrestes und ausbringen auf
landwirtschaftlichen Flachen oder zuriickpumpen in die Behalter wird der Oberboden
untersucht. Garrest dringt hierbei planméafig aufgrund der Prekolmation nur in die
obere Bodenschicht ein. Diese wird ggfs. abgetragen und auf landwirtschaftliche Fl&-
chen zur Bodenverbesserung ausgebracht.

Eine Gefahr fir Grundwasser und Gewdasser wird somit nicht gesehen.

Bei einer Undichtigkeit des Gassystems in Folge von Materialversagen oder Sabotage
wurde der Druckabfall durch die Anlage erkannt und dem Betreiber fur Sofortmaf3nah-
men gemeldet. Das ggf. austretende Gas verdinnt sich mit der Au3enluft. Bei einem
Abstand von ca. 80m zum nachsten Wohnhaus nimmt die Gaskonzentration selbst im
Worst-Case-Szenario eines gerissenen Gasdaches voraussichtlich soweit ab, dass
kein Personenschaden zu beflrchten ist.

Der vorbeugende Brandschutz ist gem&R dem bestehenden Brandschutzkonzepten
und der bereits erteilten Genehmigungen sichergestellt. Loschwasser sammelt sich in
den Gililletransportkanélen oder im Havariebecken. Eine Loschwasserriickhaltung ist

27



SATZUNGSFASSUNG
Bebauungsplan Nr.34 SG Biogas, LW und TH in 06493 Ballenstedt
Stand: 29.03.2018 / 14.09.2018

gem. Léschwasserrickhalterichtlinie nicht erforderlich. Bei einer Erweiterung sind die
moglichen Maflinahmen zu tberprifen und fortzuschreiben.

11.15 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die betrachteten Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in geringem Mal3e.
Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern
Mensch einerseits und Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits
sowie Kultur- und Sachgutern sind in dem Planbereich nur in geringem Mal3e zu er-
warten.

Entsprechend der Ubersicht gemaR Anlage 1 Nr. 2b) zu §2 BauGB sind die in der
Anlage 1 geforderten Betrachtungen vorgenommen (siehe Anlage 0)

28



SATZUNGSFASSUNG
Bebauungsplan Nr.34 SG Biogas, LW und TH in 06493 Ballenstedt
Stand: 29.03.2018 / 14.09.2018

12. Geplante MalRlnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bei einer funfstufigen Skala wird die Umwelterheblichkeit des Vorhabens in Bezug auf die
vorgenannten Schutzgtter Uberprift. Diese sind wie folgt tabellarisch aufgestellt:
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Schutzgut Eingriff Maflnahmen Erheblichkeit
Biotope, Pflanzen keine Keine, Schallddmmmafnah- 2
und Tiere zu 11.1 men nach dem Stand der
Technik
Erhaltungsziele keine keine 0
zu1l1.2
Mensch keine, Larm, Geruch Keine, Katalysatoren bei zu- 2
zu 11.3 satzlichen BHKW, Abluftreini-
gung, Abluftwaschanlage
Kultur u Sachguter keine keine 0
zull4
Emissionen zZu geringfugig verstark- Keine, Katalysator, Aktivkoh- 2
115 ter Zu- und Ab- lefilter
gangsverkehr an der
K-Stral3e 1362, Ab-
gase Larm
Erneuerbare zusatzliche Mengen gesetzliche Vorschriften be- 0
Energien an erneuerbaren ricksichtigen, Eigennutzung
zu 11.6 Energien von Strom und Warme
Landschaftsbild neue Gebaude Einfligen gegenlber den Be- 0
zu 11.7 standsgebduden und Be-
standsanlagen
Klima und Luft Abgase Katalysator, Aktivkohlefilter 2
zu 11.8
Boden im Verhaltnis zum keine 2
zu11.9 Bestand geringe zu-
satzliche Versiege-
lung
Wasser durch  zusétzliche Keine 2
zu11.1 Versiegelung erge-
ben sich weniger
Verkehrsflache, die
den Wasserhalt be-
einflussen kénnen
Erheblichkeitsskala: 0 = keine 2 = gering 4 = maRige Konfliktsituation
1 = sehr gering 3 = maRig 5 = erhebliche Konfliktsituation

30




SATZUNGSFASSUNG
Bebauungsplan Nr.34 SG Biogas, LW und TH in 06493 Ballenstedt
Stand: 29.03.2018 / 14.09.2018

Vorhabenbedingte Umweltverschmutzungen und Beeintrdchtigungen
Wirkfaktoren

Mit Realisierung des Planvorhabens sind zu berticksichtigen:

o die Flacheninanspruchnahme, Voll- und Teilversiegelung,
o Larmimmissionen,
o luftgetragene Schadstoffimmissionen nur in Havariefallen.

Daraus ergeben sich fur die einzelnen Schutzguter folgende Belastigungen, die hin-
sichtlich der Schwere ihrer moglichen Auswirkungen zu betrachten sind:

o Mensch
- Larmimmissionen,
o Luft/Klima

- Schadstoffbelastung in Havariefallen,
o Fauna/Flora
- Beunruhigung durch L&rm,

Die eingehende Prognose und Wertung der von der Anlage ausgehenden Larmimmis-
sionen wird Bestandteil des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens
sein.

Mit luftgetragenen Schadstoffbelastungen, die relevante negative Wirkungen hervor-
rufen, ist bei bestimmungsgemalem Betrieb der BHKW-Anlage nicht zu rechnen.
Ebenso gehen keine Geruchs- oder Ammoniak-Immissionen vom Vorhaben aus.

Larmemissionen
Es ist ein Abstand von mehr als 80 m zwischen dem Standort der BHKW/Tierhal-
tung/Silo und nachstgelegener Wohnbebauung gewahrleistet.

Die BHKWs werden in Containern und/oder Gebauden stehen, die entsprechend der
Anforderungen des Schall- und Brandschutzes ausgestattet sind. Auf Grund der ge-
kapselten Ausfihrung des BHKW sowie der Ausristung mit Schalldampfern (baulich
und abgasseitig, die auch die tieffrequenten Gerausche abschwachen kénnen) sowie
der Abstandsgegebenheiten ist mit keinen signifikanten Larmimmissionen in der
nachstgelegenen Wohnbebauung zu rechnen (siehe Schallimmissionsprognose)
(Quelle: Schallimmissionsprognose zur Erweiterung der vorhandenen Biogas- und
BHKW-Anlage der Fa. Markus Jacobs Bio-Energie am Standort 06493 Ballenstedt,
OT Asmusstedt, Nr. 17316, Ingenieurbtiro fir Larmschutz Forster & Wolgast Chem-
nitz, 10.05.2016 — Anlage 2)

Es wird somit davon ausgegangen, dass der Schutzanspruch der nachstgelegenen
Wohnbebauung sicher eingehalten werden kann und somit keine erheblich nachteili-
gen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Sonstige Emissionen

In Kumulierung mit der bestehenden Tierhaltungsanlage und der Biogasanlage wird
das Emissionspotential hinsichtlich Staub, Keime, CO;, CH4, N20 u.a. mit der geplanten
Erhdhung der Gasmenge insgesamt nicht wesentlich verandert.
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13.

Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes

14.

bei Durchfuhrung / Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Durchfiihrung des Vorhabens wird langfristig in diesem Bereich eine stabile Situa-
tion geschaffen.

Aus dem Gesichtspunkt der Bodenpolitik ist zu beachten, dass das Vorhaben mit ge-
ringer Erhéhung der versiegelten Flache und damit mit geringen bodenrelevanten Aus-
wirkungen geschaffen werden kann.

Bei Nichtdurchfiilhrung der Planung bleibt das Gebiet in dem zum Zeitpunkt der
Planaufstellung vorhandenen Erscheinungsbild — bestehend aus einer Biogas- und
Stallanlage.

Weiter kdnnte es bei einer Nichtdurchflihrung der Planung dazu kommen, dass die
Bestandsanlagen nicht effizient genug betrieben werden kénnen. Dies kdnnte zu einer-
teilweisen Stilllegung der Anlagen und /oder zu Ersatzmalinahmen auf anderen Fla-
chen fihren.

Fir die Flache A2 bleibt es bei einer intensiv genutzten Ackerflache.

Anderweitige Planungsmogqglichkeiten

15.

Bei den Malinahmen, die im Plangebiet erfolgen sollen, handelt es sich um Erweite-
rungen, Erganzungen oder Weiterentwicklungen bestehender Anlagen. Allein dieser
Umstand lasst andere Standorte ausscheiden.

Wie im gesamten Bebauungsplan dargestellt, bestehen im Plangebiet bereits Anlagen.
Einen anderen Bereich zu Uberplanen wiirde bedeuten, dass die bestehenden Anlagen
ggf. auf Dauer gesehen nicht effizient arbeiten konnten oder ggf. stillgelegt werden
mussten. Weiter sind die im Plangebiet zusatzlich geplanten Malinahmen ohne eine
flachenméaRige Erweiterung oder Neuschaffung von Infrastrukturmaf3nahmen maglich.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale technischer

Verfahren bei der Umweltprifung und eventuell Lucken
durch fehlende Kenntnis/ Schwierigkeiten

Die Aussagegenauigkeit zu den einzelnen Schutzgitern konnte aufgrund Ortlicher
Feststellungen und Beobachtungen des Planerstellers im Zeitraum November 2016 bis
Juni 2017 festgestellt werden. Weiter wurden Gutachten/Stellungnahmen aus den vor-
herigen Genehmigungsverfahren herangezogen.

Weitere Aussagen kdnnen noch nicht vorgenommen werden, da die genauen Auswir-
kungen auf Umwelteinflisse erst mit den nachgelagerten Genehmigungsverfahren zu
den konkreten Vorhaben benannt werden kdnnen.
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16.

Uberwachungsmaflnahmen

Durch das Instrument der Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft und ihren
Ausgleich an gleicher oder anderer Stelle, heben sich die Umweltbe- und -entlastungen
auf. Die Auswirkungen des Bebauungsplan Nr. 34 bleiben auf den Planungsbereich
beschrankt und die angrenzenden Bereiche werden vermutlich weniger bis gar nicht
belastet. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der damit verbundene Ausgleich
erfolgen in einem angedachten Zeitfenster von 10 bis 15 Jahre. Deshalb ist es erfor-
derlich, die Eingriffe und den dazugehdrigen Ausgleich im Rahmen der nachgelagerten
Genehmigungsverfahren zu den einzelnen konkreten Mal3nahmen festzulegen.

Der Umfang der AusgleichsmalRnahmen bemisst sich nach dem Verbrauch der Fla-
chen auf der Flache Al. Als Ansatz wird die grol3tmogliche Differenz — Versiegelung
von Grinland (Biotopwert 6/m2) zur versiegelten Flache (Biotopwert 0/m?2) — gewahlt.
Dazu wird intensiv genutzte Flache (Biotopwert 5/m2) in mesophiles Grinland GMA
(Biotopwert 16/m?) umgewandelt. Daraus ergibt sich ein Ansatz, dass bei 100 m? Neu-
versiegelung 55 m? intensiv genutzte Ackerfliche umgewandelt werden muss. Die
maximale Grof3e der Umwandlung wird, wie in der Flachenaufstellung benannt, auf
6.581 m? begrenzt.

Um dieses Gleichgewicht zu erhalten, ist die effiziente Kontrolle der Umsetzung und
Erhaltung der Kompensationsmafinahmen notwendig.

Die Uberpriifung der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen und die Uberpriifung des
Bestandes an geschiitzten Baumen sowie die Einhaltung des zulassigen Versiege-
lungsgrades und die ordnungsgemale Entsorgung der anfallenden Abwasser hat kon-
tinuierlich nach Rechtskraft des Bebauungsplanes zu erfolgen.

Die Kontrolle ist durch die Stadt Ballenstedt durchzufiihren und zu protokollieren. Die
Uberprufung hat durch Ortsbegehung und ggf. durch die Auswertung von Luftbildern
zu erfolgen. Bei unvorhergesehenen erheblichen Umweltauswirkungen sind die jewei-
lig zustéandigen Behodrden zu informieren.

Die Uberpriifung hat alle 2 Jahre stattzufinden. Die erste Uberpriifung findet erstmalig
in der Ubernachsten Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme der ersten Mafinahme
aus dem Bebauungsplan heraus statt.

Die Uberwachung hat durch die Stadt Ballenstedt zu erfolgen.
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17. Zusammenfassunqg der Begrindung und des Umwelt-
berichts

Durch den Bebauungsplan wird die Weiterentwicklung des Standortes Erneuerbare
Energien, Landwirtschaft und Tierhaltung planungsrechtlich gesichert.

Planungsziel ist es, auf den Flurstiicken 231/3 und 231/4, Flur 1, eine malvolle Wei-
terentwicklung des Standortes Erneuerbare Energien, Landwirtschaft und Tierhaltung
zu schaffen.

Die hat keine erheblichen negativen Auswirkungen nach der Umsetzung der geplanten
MafRnahmen auf die untersuchten Schutzguter: Biotope, Pflanzen und Tiere, Mensch,
Kultur und Sachguter, Immissionen, Landschaftsbild, Luft und Klima sowie Boden und
Wasser.

Wie bereits dargestellt, ist bei der Umsetzung der Planung mit Beeintrachtigung der
einzelnen Schutzziele mit unterschiedlicher Intensitat zu rechnen. Dabei ist zu bertick-
sichtigen, das durch die Erweiterung und Weiterentwicklung der Tierhaltung und Bio-
gasanlage mit einer zuséatzlichen Flacheninanspruchnahme bestehend aus Voll- und
Teilversiegelung sowie mit einer Beeintrachtigung des Landschaftshildes zu rechnen
ist.

Daraus ergeben sich fur die einzelnen Umweltbereiche Beeintrachtigungsfaktoren, die
noch einmal hier kurz zusammengefasst werden:

- Boden - Teilversiegelung und Verdichtung, Veranderung von Bodeneigen-
schaften durch Umlagerung

- Wasser — geringfugige Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch zuséatz-
liche Versiegelung und Verdichtung

- Luft und Klima — hier sind keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten

- Fauna und Flora — hier ist mit Verlust von Lebensraumen, Beunruhigung durch
Larm und Stérung durch Veranderung der Bodenbeschaffung und mit zuséatzli-
chen menschlichen Aktivitaten zu rechnen

- Landschaftsbild — Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch weitere Anla-
gen, die einzelnen Wirkungsfaktoren sind bei den Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierungen in ihrer Intensitat und Reichweite berlicksichtigt worden.

- Mensch — hier ist wahrend der Bauphase mit einer Beeintrachtigung zu rech-
nen. Weiter sind zusétzlich mit Larm- und Geruchsbelastigung infolge einer Er-
weiterung zu rechnen. Diese sind unterer Beachtung der beschriebenen
Schutz- und KompensationsmalRnahmen als gering einzuschatzen.

aufgestellt am: 29.03.2018

Planung und Verfahren: Ingenieurbiiro Wegener UG

(haftungsbeschrinkt) & Co. KG

Bauplanungs- & Sachverstandigenbiiro

Am Schlossbahnhof 14 - 06493 Ballenstedt
Tel.: 039483 / 535735 - Fax: 039483 / 535738
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www.ingbuero-wegener.com
e-mail: info@ingbuero-wegener.com
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Anlage 1 — Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat der Stadt Ballenstedt hat am 23.02.2017 den Aufstellungsbeschluss
Nr. VI/181-18/17 zum Bebauungsplan Nr. 34 ,Sondergebiet erneuerbarer Energien, Landwirt-
schaft und Tierhaltung“ gefasst und zur Bekanntmachung im Amtsblatt bestimmt.

Ballenstedt, ...........cccc.
Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 34 Sondergebiet erneuerbarer Energien, Landwirtschaft und Tier-
haltung®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A1 und A2) und dem Text (Teil B), wurde am
....................... vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlie3lich des
Umweltberichtes wurde mit Beschluss des Stadtrates vom ........................ gebilligt.

Ballenstedt, ..........ccccooee
Burgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 34,Sondergebiet erneuerbarer Energien, Landwirt-

schaft und Tierhaltung® in Ballenstedt wurde mit Verfigung vom ........... des Landkreises Harz
Aktenzeichen: ..., erteilt.
Ballenstedt, .........ccooevevees

Burgermeister

Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 34 ,Sondergebiet erneuerbarer Energien, Landwirtschaft
und Tierhaltung®, bestehend aus Planzeichnung (Teil A1 und A2) und Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Ballenstedt, .........cooevevees
Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan und
die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ........................
ortsublich im Amtsblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (8215 (2) BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen
von Entschéadigungsanspriichen (844 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
....................... in Kraft getreten.

Birgermeister
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