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Bei der Erstellung von Bebauungspldanen sind nach § 2 Abs. 4 BauGB die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB zu beriicksichtigen. Im Rahmen der durchzufithrenden
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten (mit Verweis auf Anlage 1
BauGB).

Es sind weiterhin entsprechende Flichen und MaRnahmen zur Kompensation festzusetzen
{Eingriffsregelung nach §§ 18 ff Naturschutzrecht).

1. Wichtigste Ziele und Inhalt des Bauleitplans gem. Anlage 1 zum BauGB, Pkt. 1.a)
1.1 Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Herr Dr. Benny Briesemeister und Frau Johanna Trebbe haben im Jahre 2018 das Grundstiick der
Selkemithle in der Gemarkung Stadt Ballenstedt kduflich erworben. Es handelt sich dabei um das
Flurstiick 91, Flur 12, Gemarkung Ballenstedt, Stadt Ballenstedt, Landkreis Harz.

Das Paar moéchte die bauliche Substanz wiederherstellen und sanieren, um eine touristische und
Erholungsnutzung zu initiieren. Die Objekte sind nicht denkmalgeschiitzt. Fiir einen Teil der Gebdude
wurde jedoch eine Nutzung gem. § 35 Abs. 4 Punkt 4 gewahrt und fiir weitere Gebédude in Aussicht
gestellt.

Ziel ist es, die Selkemiihle als Anlauf- und Ausgangspunkt fiir Wanderungen und zielgerichtetes
Naturerleben zu revitalisieren mit gleichzeitiger Erlebbarkeit der historischen Bedeutung der
Selkemiihle sowie der Sagen und Mythen der Region.

Die Stadt Ballenstedt hat betont, dass sie groRes Interesse besitzt, den Standort im Rahmen der der
rechtlichen Modglichkeiten zu revitalisieren. Es wurde empfehlen, fiir das Gebiet einem
{vorhabenbezogenen) Bebauungsplan aufzustellen. Die Planungshoheit obliegt der Stadt Ballenstedt.

Nach § 2 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes zu
beriicksichtigen. Im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltpriifung sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu bewerten und in einem Umwelthericht
darzustellen.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im vorgesehenen Umfang und zum
jetzigen Zeitpunkt erforderlich, um die notwendigen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen zur
Reaktivierung dieses geschichtstrachtigen Ausflugs- und Erholungsstandortes zu schaffen.

1.2 Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Festsetzungen)
Der Inhalt des Bebauungsplans einschlieflich der Festsetzungen sind im Text und im Plan zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 ,Selkemilhle” der Stadt Ballenstedt beschrieben.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt das MalR der baulichen Nutzung, die {iberbaubare
Grundstiicksfliche durch Baugrenzen und die Art der Nutzung durch eine maximale
Grundflachenzahl, Geschossigkeit sowie einer maximalen Hohe fest. Weiterhin ist eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier private Parkflache festgesetzt.
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Das MaR der baulichen Nutzung wird hier durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflache
als Grundflichenzahl {GRZ), der maximalen Oberkante (OK) der Geb&ude bzw. baulichen Anlagen
sowie der maximalen Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Mit diesen Festsetzungen ist eine
hinreichend genaue Bestimmung der baulichen Dichte und Hohenentwicklung entsprechend der
beabsichtigten stadtebaulichen Konzeption innerhalb des Vorhabengebiet VGH1 und des VGH2
gesichert; dem baulichen Bestand wird dabei ausreichend Rechnung getragen.

Die maximal zulassige Grundfliche innerhalb des Vorhabengebiet VGH1 und des VGH2
Selkemiihle” wird mit einer Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Allein durch diese Festsetzung der
GRZ wird im Uberschwemmungsfall im Plangebiet nicht automatisch der Retentionsraum verkleinert
oder der Wasserabfluss behindert. Der Verlust des bestehenden Retentionsraumes oder eine
Behinderung des Wasserabflusses entsteht in der Regel erst durch die Inanspruchnahme der
zuliissigen Grundfliche durch Gebdude und nicht durch lediglich befestigte Wege, Plitze und
Zufahrten.

Aus diesen Griinden wurden die Baugrenzen innerhalb der beiden Vorhabengebiete im
{berschwemmungsgebiet eng um den bereits vorhandenen Gebaudebestand gelegt, um wesentliche
Erweiterungen auszuschlieen.

Eine wesentliche Erhéhung der Inanspruchnahme von neuen Fldchen fiir Gebdude und damit eine
Verkleinerung des Retentionsraumes sowie eine negative Auswirkung auf die Abflusshbedingungen
im ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet kénnen so mit hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.

Im Bereich der beiden Vorhabengebiete, die aulerhalb des ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebietes liegen, wurden die Baugrenzen groRziigiger festgesetzt, um einen
groReren Handlungs- und Gestaltungsspielraum zu ermdglichen, ohne das die planungsrechtlich und
ordnungspolitisch zu beachtende, rechtlich eindeutige Zielausrichtung des verbindlichen
Bebauungsplanes verletzt wird.

Im VHG1 ist eine Geschossigkeit von Il festgesetzt und eine Héhe OK von 13 m, widhrend im VHG2
eine Geschossigkeit von | mit einer Hohe OK von 8 m zulissig ist. Ein relevanter Hohenbezugspunkt
wurde festgesetzt.

Die Festsetzung der Art der Nutzung verfolgt das Ziel, die Errichtung der gewunschten baulichen
Anlagen an den vorgesehenen Standorten zu ermoglichen.
Zuldssig sind
e Gebiude und Riume fir die Fremdenbeherbergung und zugeordnete Verwaltungsraume fiir
Tagungen und Seminare
» Erlebnisgastronomie
Gastronomische Einrichtungen und kleine Laden (Kiosk) mit insgesamt max. 100 m?
Verkaufsfliche zur Versorgung der Géste
Ferienwohnungen
Wellnessanlagen
Anlagen und Einrichtungen fir sportiiche und kulturelle Zwecke
Raume fiir Firmen- und Familienfeiern
Fiur den Betrieb notwendige Riumlichkeiten (Garagen, Werkstatten, Lager, Wischerei,
technische Versorgungseinrichtungen)
o ErschlieBungswege, Kfz-Stellplitze und Garagen fir den durch die zuldssige Nutzung
verursachten Bedarf
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e Unterkiinfte fir Saisonarbeitskrafte
e 2 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber.

Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung umfasst die im Nordosten gelegene private
Parkfldache.

Die detaillierten Festsetzungen sind in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
40 ,Selkemiihle”, Entwurf unter Punkt 12 — Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes —
Beschreibung der getroffenen Festsetzungen - definiert.

1.3 Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Standort des geplanten Vorhabens (Gemarkung Ballenstedt, Flur 12, Flurstiick 91) innerhalb des
Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40
JSelkemihle” zu entnehmen. Der Umfang ist mittels Baugrenzen dargestellt.

Es werden 2 Vorhabengebiete (VHG1 und VHG2) ausgewiesen. Im VHG1 ist eine Geschossigkeit von Il
festgesetzt und eine Hohe OK von 13 m, wahrend im VHG2 eine Geschossigkeit von | mit einer Héhe
OK von 8 m zuldssig ist. Ein relevanter Hohenbezugspunkt wurde festgesetzt.

Die Fliache der beiden Vorhabengebiete betrdgt 7.990 m?. Die private Parkfliche hat eine GréBe von
585 m2,

Im Siiden des Plangebietes ist eine private Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz”
festgesetzt. Hier ist das Zelten auch auRerhalb von Veranstaltungen zuldssig.

Im Norden, Osten und Westen des Plangebietes ist eine private Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Die Flichen sind im Sinne ihrer Zweckbestimmung
gartnerisch zu gestalten. Vorhandene Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten.

Innerhalb dieser Griinflachen sind Weg und Sitzplitze im Sinne der Zweckbestimmung bis zu 10% der
Gesamtflache zuldssig. Bei Veranstaltungen kénnen bis zu 30% dieser Fldchen fiir Sport und Spiel und
das Aufstellen von Zelten temporédr genutzt werden.

1.4 Riaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich erfasst das im Privateigentum befindliche Grundstiick der Selkemiihle
in der Gemarkung Ballenstedt, Flur 12, Flurstiick 91, Landkreis Harz. Es hat eine Flache von 30.205 m?
(ca. 3,02 ha).

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind aus der beigefiigten Planzeichnung ersichtlich.
Das Plangebiet wird umgrenzt:

¢ |m Norden: KreisstralRe 2363, dahinter Waldfldche,

Im Osten: Weg, dahinter Auebereiche der Selke,

Im Siden: von der Selke

Im Westen: Wiesenfidchen.

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 40 ,Selkemiihle” der Stadt Ballenstedt ersichtlich.
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Das Plangebiet besteht gegenwirtig aus zum gréBten Teil leer stehenden und ungenutzten
Gebiduden der Selkemiihle sowie deren Freianlagen. Im Nordosten befindet sich eine Waldflache. Im
Siidwesten liegen freie Wiesenflichen, welche in der Vergangenheit als Koppel / Weide flir Pferde
und Ponys genutzt wurden. Im westlichen Bereich des Areals flieBt von Norden nach Siiden ein
kleiner Bach ,Bach am Antoinettenweg”, der nach derzeitigem Kenntnisstand von Béchen aus den
nérdlich angrenzenden Waldflichen gespeist wird und in die Selke miindet. Diese Nérdlich
angrenzenden Waldflichen steigen deutlich an. Die Gebdude sind in einem Zustand, der den
langzeitigen Leerstand deutlich anzeigt. Im Nordosten befindet sich ein unbefestigter Parkplatz. Das
Gelinde steigt nach Norden leicht an.

Das Plangebiet liegt idyllisch in den Berghéngen des Harzes eingebettet im Selketal. Die Lage bedingt
die historische Nutzung der Selkemiihle als ehemals beliebtes Ausflugslokal.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Europdischen Vogelschutzgebietes ,Nordostlicher
Unterharz” sowie innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Harz und nordliches Harzvorland” im
Landkreis Quedlinburg. Das Grundstiick wird weiterhin vollsténdig umschlossen vom
Naturschutzgebiet ,Oberes Selketal” sowie vom FFH- Gebiet ,Selketal und Bergwiesen bei Stiege”,
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2. Umweltschutzziele aus Gibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen gem. Anlage 1 zum
BauGB, Pkt. 1.b)

Die Ziele des Umweltschutzes fir das gesamte Plangebiet ergeben sich zundchst aus den gesetzlich
bindenden Grundlagen des Baurechts und des Naturschutzrechts des Bundes (§ 1; § 1a BauGB; §§ 1,
2, 3 BNatSchG) und des Landes Sachsen — Anhalt (§§ 1, 2 LNatSchG LSA). Dort sind u. a. die Ziele des
schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie das Gebot der Vermeidung der Beeintrachtigung
von Naturhaushalt und Landschaftsbild festgelegt.

Bei der Erstellung von Bauleitpldnen sind nach § 2 Abs. 4 BauGB die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und & 1a BauGB zu beriicksichtigen. Im Rahmen der durchzufiihrenden
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten {mit Verweis auf Anlage 1
BauGB).

Im § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist das Verhiltnis zwischen den Vorschriften iiber die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und den Bestimmungen Gber die Bauleitplanung geregelt.

Nach der gesetzlichen Definition im Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe in Natur und Landschaft
Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen
(& 14 Abs. 1 BNatSchG).

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den
mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort chne oder mit geringeren Beeintrichtigungen von
Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind (§ 15 Abs. 1 BNatSchG). Der Verursacher ist
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrichtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaRnahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald sich die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschafishild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Bei der Festsetzung von Art und Umfang
der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind die Programme und Pléne nach den §§ 10 und 11 zu
beriicksichtigen. {§ 15 Abs. 2 BNatSchG]).

Dariiber hinaus sind das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie die Wasserhaushaltsgesetze
{WHG) des Bundes und des Landes als rechtliche Zielgrundlagen fiir den Schutz der Umwelt
heranzuziehen.

Von besonderer Bedeutung fiir den Erhalt und die Weiterentwicklung von Natur und Landschaft sind
die durch die zustdndige Naturschutzbehrde ausgewiesenen Schutzgebiete.

2.1 Ubergeordnete Fachgesetze
2.2.1 Baugesetzbuch

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemdR § 1a BauGB {mit Verweis auf
Anlage 1 BauGB) zu beriicksichtigen.
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Schutzgut gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Relevanz Beachtung

(...} bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind

die Belange des Umweltschutzes zu

beriicksichtigen, einschl. des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, inshesondere....

) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, | gering bis hoch in den Kapiteln 3.2 kis 3.6

Boden, Wasser, Luft, Klima wund das

Wirkungsgefiige zwischen lhnen sowie die

Landschaft und die biologische Vielfalt, _

) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der | hoch Im Kapitel 2.1.2

Natura 2000- Gebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes,

£} Umweltbezogene Auswirkungen auf den | gering Im Kapitel 3.1

Menschen und seine Gesundheit sowie die

| Bevilkerung insgesamt, -

i) Umwelthezogene Auswirkungen auf | gering Im Kapitel 3.7

| Kulturgiiter und sonstige Sachgliter

£) Die Vermeidung von Emissionen sowie der | gering Oberflachenwasser im Kapitel
sachgerechte Umgang mit Abfillen und 3.4

| Abwdssern -

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die | hoch Im Kapitel 3.8
sparsame und effiziente Nutzung von Energie, |

g) Die Darstellungen wvon Landschaftspldnen | keine keine
sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wassers, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in | keine Keine
Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von
Rechtsakten der Européischen
Unionfestgelegten immissionsgrenzwerte nicht

| Uberschritten werden, |

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen | keine erkennbar Im Kapitel 3.9

Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben a bis d,

) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes- | keine keine
Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die Aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben  fir
schwere Unfiile oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den

| Buchstaben a bis d und i. |

Tabelle 1: Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB sind die Belange der Land- und Forstwirtschaft zu beriicksichtigen. Das
Plangebiet liegt nicht innerhalb landwirtschaftlich genutzter Fldchen, jedoch liegt es in einem Gebiet,
bei dem Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 Landeswaldgesetz Sachsen — Anhalt {LWaldG-LSA) betroffen ist
und grenzt an benachbarte Waldflichen an. Innerhalb des Geltungsbereiches im Nordwesten
befindet sich eine Waldfliche. Fir diese ist das LWaldG-LSA anzuwenden. Die Eingriffe in den
Geholzbestand sind naturschutzfachlich auszugleichen (Bescheid gem. BauO LSA vom 06.03.2020,
Umweltamt SG Forsten).

GemiR § 1a BauGB Abs. 2 bis 5 sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen, deren Teil der
Griinordnungsplan ist, nachfolgende ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden:

9



Stadt Ballenstedt, Landkreis Harz R
Fassung: Entwurf  Stand: Oktober 2022 o

Umweltbericht nach Umweltpriifung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 ,Selkemithle” $tadt Ballenstedt
ssun . | | | f-éa@-é@
Biiro fiir Landschaftsarchitektur, Stadi- und Dorfglanung Dipl.-Ing. Nathalie Khurana Lindenstrafe 22 Aschersleben (l-. L

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flichen fir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Innenentwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flichen, Nachverdichten und andere MaRnahmen zur innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

{3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu heriicksichtigen.

4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nummer / Buchstabe b in seinen fiir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck malBgeblichen Bestandteilen erheblich beeintréchtigt werden kann, sind die
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes liber die Zul&ssigkeit und Durchfiihrung von derartigen
Eingriffen einschl. der Einholung der Stellungnahme der Europdischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

2.1.2 Naturschutzgesetzgebung und Schutzgebiete

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. |1 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 {BGBI. | 5. 3908),

Das Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege legt im § 1 Abs. 1 BNatSchG den Schutz der
Natur und Landschaft fest, so dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieRflich der Regenerationsfihigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturgiiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Im § 1 Abs. 3 werden Aussagen zum Schutz und zur Verbesserung von Luft und Klima {auch des
drtlichen Klimas) auch durch Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie zum
Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung inshesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien getroffen.

Der § 1 Abs. 4 trifft Aussagen zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft. Hier sind insbesondere die Naturlandschaften und
historisch gewachsene Kulturlandschaften zu bewahren und zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeighete Flichen vor allem im besiedeiten und
siediungsnahen Bereich zu schiitzen und zugdnglich zu machen.

Im Weiteren erlasst das Bundesnaturschutzgesetz Vorschriften fiir den Arten- und Biotopschutz.
Inshbesondere im & 44 BNatSchG werden die die Vorschriften fiir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten definiert.

Im § 20 Abs. 1 bis 6 werden Aussagen zum Biotopverbund getroffen. Der Biotopverbund, bestehend
aus Kern- und Verbindungsflachen sowie Verbindungselementen, dient der dauerhaften Sicherung
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der Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstatten, Biotope und
Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsféhiger
dkologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung des Zusammenhangs des Netzes
"Natura 2000" beitragen.

Bestandteile des Biotopverbundes sind gem. § 20 Abs. 3 BNatSchG
e Nationalparke und Nationale Naturmonumente
e Naturschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete und Biosphérenreservate oder Teile dieser Gebiete
+ gesetzlich geschiitzte Biotope im Sinne des § 30
e weitere Flichen und Elemente, einschlieRlich solcher des Nationalen Naturerbes, des Griinen
Bandes sowie Teilen von Landschaftsschutzgebieten und Naturparken
wenn sie zur Erreichung des in Absatz 1 genannten Zieles geeignet sind.

Die erforderlichen Kernflichen, Verbindungsflichen und Verbindungselemente sind rechtlich zu
sichern, um den Biotopverbund dauerhaft zu gewahrleisten. Wo die erforderlichen Elemente nicht
vorhanden sind, sollen sie geschaffen werden (Biotopvernetzung).

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Eingriffsregelung nach & 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit dem & 18 BNatSchG zu beachten. Auf der Stufe von verbindlichen Planverfahren sind
danach die Eingriffsbilanzierung sowie die daraus resultierenden Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
zu konkretisieren gem. § 15 BNatSchG bzw. den §§ 7 bis 10 NatSchG LSA.

Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG
(1) Naturschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz
von Natur und Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen erforderlich ist
e zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von Lebensstdtten, Biotopen oder
Lebensgemeinschaften bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten,
¢ aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder
» wegen ihrer Seitenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden Schonheit.

(2) Alle Handiungen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung oder Veranderung des
Naturschutzgebiets oder seiner Bestandteile oder zu einer nachhaltigen Storung fihren kinnen, sind
nach MaRgabe niherer Bestimmungen verboten. Soweit es der Schutzzweck erlaubt, kénnen
Naturschutzgebiete der Allgemeinheit zugénglich gemacht werden.

(3) In Naturschutzgebieten ist die Errichtung von Anlagen zur Durchfithrung von
Gewisserbenutzungen im Sinne des § 9 Absatz 2 Nummer 3 und 4 des Wasserhaushaltsgesetzes
verboten.

Das Plangebiet selber liegt nicht in einem Naturschutzgebiet. £s wird aber vollstdndig umschlossen
vom Naturschutzgebiet ,Oberes Selketal” — NSG0178 - VO v. 26.03.1998 {Amtsbl. f. d. Reg.-Bez.
Magdeburg. — 7 (1998) 4 v. 15.04.1998). Das NSG hat eine Gréfie von 1.611 ha.

Das NSG (200-535 m ii. NN) umfasst dos Selketal von den Quellwiesen bei Stiege selkeabwdrts bis
etwa 1 km unterhalb der Selkemiihle. Zum NSG gehéren aufer dem Oberen Sefketal noch weitere 13
Nebentiiler sowie Teile der Plateaufldche norddstlich von Harzgerode.

Das Schutzziel besteht in der Erhaltung, Sicherung und Entwicklung des Selketales mit seinen
charakteristischen Biotoptypen, Lebensgemeinschaften, wildwachsenden Pflanzen- und Tierarten
sowie die Erhaltung der natiirfichen Vielfalt und besonderen Eigenart des Gebietes.
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Das Selketal durchschneidet die Siidharzmulde mit den Stiegerschichten im Quellgebiet, dann die
Tonschiefer und Grauwacken der Harzgeroder Zone, die Plattenschiefer und Grouwacken des
Tannerzuges zwischen Alexisbad und Mdégdesprung und tritt in Héhe des Meiseberges in die
Tonschiefer, Kieselschiefer und Grauwacken der Selkemulde ein.

Die bodengeologische Auspriigung des NSG reicht von grundwasserbeeinflusster Auenlehmvega und
Vegagleyen in der Talaue bis zu skelettreichem Bergldss liber Lehmschutt-Braunerden bis Fahlerden
und Podsolen an den Talflanken und Hochfldchen. Im Bereich des Selketales befinden sich mehrere
geologische Aufschiiisse, die als Naturdenkmale (z. B. am Scheerenstieg) unter Schutz stehen.

Naturnahe Laubwaldgesellschaften mit einem hohen Aft- und Totholzanteil charakterisieren das
Obere Selketal, z. B. Schlucht- und Hongmischwdlder (Aceri-Tilietum, Aceri-Fraxinetum), Erlen-
Eschenwiilder an Fliefgewidssern, Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum), Hainsimsen-
Buchenwald (Luzulo-Fagetum), Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum), Moor-Birkenwald
(Betuletum-pubescentis). Besonders schiitzenswerte extensive Griinlandgesellschaften sind u.a.
Pfeifengras- und Calthion-Nasswiesen sowie Borstgras- und andere Magerrasen. Weiterhin
charakteristisch und schutzwiirdig ist die Vegetation der zahlreichen Felsstandorte, beispielsweise
Silikatfelsspaltenvegetation, Silikatfelskuppen und -schutthalden, Felsheidebestinde sowie
ausnahmsweise auch Kalkfelsspaltenvegetation. Nahe Stiege gehen die montanen Griinfandbestidnde
stellenweise in Zwischenmoorvegetation (iber. Die zahireichen Fliefgewdsser des Gebietes sind
oftmals nur von Kryptogamen (besonders Wassermoose) besiedelt und werden sehr regelmdflig
auBerhalb des Waldes von Hochstaudenfluren begleitet. Nicht zuletzt wird das reiche
Vegetationsmosaik des Gebietes durch einige wenige kiinstlich angelegte Stillgewdsser mit ihren
Verlandungszonen ergdnzt.

Das Selketal bietet Lebensraum fiir die Wildkatze (Felis silvestris). Zu den weiteren geschiitzten
Tierarten im Qberen Selketal gehéren:

Flederméuse: Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri), Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteini)

Végel: Schwarzstorch (Ciconia nigra), Eisvogel (Alcedo Atthis), Wasseramsel! (Cinclus cinclus),
Mittelspecht (Dendrocopos medius)

Amphibien: _ Feuersalamander (Salomandra salamandra), Bergmolch  (Triturus  alpestris),
Fadenmolch (Triturus helveticus)

Fische: Westgroppe (Cottus gobio), Elritze (Phoxinus phoxinus), Schmerle (Neomacheilus barbatulus},
Bachneunouge Lampetra planeri.

Das Selketal in seiner Gesamtheit ist ein Verbreitungsschwerpunkt fiir die gréfite, bekannte und
baumbriitende Mauerseglerpopulation Deutschiands.

Das Gebiet befindet sich (iberwiegend in einem guten Zustand. Problematisch ist der Artenverlust auf
Griinidndern, einerseits durch intensive Nutzung, ondererseits durch Auflassung. Teilweise sind
Nadelholzforste in das NSG einbezogen, die in naturnahe Laubmischwdélder umzuwandeln sind. Die
okologische Durchgdingigkeit der Selke und ihrer Nebengewdsser ist zu sichern und stellenweise zu
verbessern.

Im NSG sind ca. 25 ha als Totalreservat der ungestdrten natiirlichen Entwickiung vorbehalten. Das
NSG liegt im FFH-Gebiet "Selketal und Bergwiesen bei Stiege" sowie teilweise im EU SPA
"Norddstlicher Unterharz" (Quelle: https://ivwa.sachsen-anhalt.de).
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Abb. 1: Naturschutzgebiet Oberes Selketal NSGO178, Plangebiet innerhalb der Markierung (Quelle: [lvwa.sachsen-
anhalt.de/
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Abb. 2: Ausschnitt NSG0178 ,Oberes Selketal” im Bereich der Setkemiihle, dunkelgriin: Kennzeichnung der Kernzone des
NSG (Quelle: https://lvwa.sachsen-anhalt.de/das-lvwa/landwirtschaft-umwelt/naturschutz-landschaftspflege-bildung-fuer-
nachhaltige-entwicklung/naturschutzgehiete-in-sachsen-anhalt/oberes-selketal/}

Es sind aufgrund der Art des geplanten Vorhabens und der geplanten Nutzung des Grundstiickes der
Selkemiihle keine Auswirkungen auf die Schutzziele - Erhaltung, Sicherung und Entwicklung des
Selketales mit seinen charakteristischen Biotoptypen, Lebensgemeinschaften, wildwachsenden
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Pflanzen- und Tierarten sowie die Erhaltung der natiirlichen Vielfalt und besonderen Eigenart des NSG
Gebietes - absehbar. Das Areal der Selkemiihle wurde iiber einen sehr langen Zeitraum anthropogen
Uberprigt und mit vielen verschiedenen Nutzungen belegt. Nun soll eine Wiederaufnahme der
Nutzung, im weitesten Sinne der bereits bekannten Nutzungen erfolgen. Eine Gefahr der Ausdehnung
besteht nicht, da das Gebiet deutlich abgegrenzt ist.

Nationalparke und Nationale Naturmonumente gem. § 24 BNatSchG

(1) Nationalparke sind rechtsverbindlich festgesetzte einheitlich zu schiitzende Gebiete, die
1. groRraumig, weitgehend unzerschnitten und von besonderer Eigenart sind,
2. in einem uberwiegenden Teil ihres Gebiets die Voraussetzungen eines Naturschutzgebiets
erfiillen und
3. sich in einem Uberwiegenden Teil ihres Gebiets in einem vom Menschen nicht oder wenig
beeinflussten Zustand befinden oder geeignet sind, sich in einen Zustand zu entwickeln oder in
einen Zustand entwickelt zu werden, der einen moglichst ungestérten Ablauf der Naturvorgange
in ihrer naturlichen Dynamik gewahrleistet.

(2) Nationalparke haben zum Ziel, in einem Uberwiegenden Teil ihres Gebiets den maoglichst
ungestorten Ablauf der Naturvorgénge in ihrer natiirlichen Dynamik zu gewihrleisten. Soweit es der
Schutzzweck erlaubt, sollen Nationalparke auch der wissenschaftlichen Umweltbeobachtung, der
naturkundlichen Bildung und dem Naturerlebnis der Bevlkerung dienen.

(3) Nationalparke sind unter Beriicksichtigung ihres besonderen Schutzzwecks sowie der durch die
GroRriumigkeit und Besiedlung gebotenen Ausnahmen wie Naturschutzgebiete zu schiitzen. In
Nationalparken ist die Errichtung von Anlagen zur Durchfiihrung von Gewdsserbenutzungen im Sinne
des § 9 Absatz 2 Nummer 3 und 4 des Wasserhaushaltsgesetzes verboten.

(4) Nationale Naturmonumente sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, die
e aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, kulturhistorischen oder landeskundlichen
Griinden und
¢ wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schénheit

von herausragender Bedeutung sind. Nationale Naturmonumente sind wie Naturschutzgebiete zu
schiitzen.

Das Plangebiet liegt in keinem Nationalpark. Die Grenze des néchstgelegene Nationalparks HHarz"
liegt ca. 31 km in westlicher Richtung vom Plangebiet entfernt. Nationale Naturmonumente sind nicht
bekannt. Es sind aufgrund der Entfernung keine Auswirkungen absehbar.

Biosphirenreservate gem. § 25 BNatSchG

(1) Biosphérenreservate sind einheitlich zu schiitzende und zu entwickeinde Gebiete, die
1. groBraumig und fiir bestimmte Landschaftstypen charakteristisch sind,
2. in wesentlichen Teilen ihres Gebietes die Voraussetzungen eines Naturschutzgebietes, im
Ubrigen (iberwiegend eines Landschaftsschutzgebietes erfiillen,
3. vornehmlich der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung eines durch hergebrachte,
vielfiltige Nutzung geprigte Landschaft und der darin historisch gewachsener Arten- und
Biotopvielfalt, einschlieRlich Wild- und friherer Kulturformen wirtschaftlich genutzter oder
nutzbarer Tier- und Pflanzenarten, dienen und
4. beispielhaft der Entwicklung und Erprobung von, die Naturgiiter besonders schonenden,
Wirtschaftsweisen dienen.
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(2) Biosphdrenreservate dienen, soweit es der Schutzzweck erlaubt, auch der Forschung und der
Beobachtung von Natur und Landschaft sowie der Bildung fiir nachhaltige Entwicklung.

(3) Biosphdrenreservate sind unter Berlicksichtigung der durch die GroRrdumigkeit und Besiedlung
gebotenen Ausnahmen iiber Kernzonen, Pflegezonen und Entwicklungszonen zu entwickeln und wie
Naturschutzgebiete oder Landschaftsschutzgebiete zu schiitzen.

(4) Biosphdrenreservate kdnnen auch als Biosphidrengebiete oder Biosphdrenregionen bezeichnet
werden.

Das Plangebiet liegt in keinem Biosphdrenreservat. Die Grenze des ndchstgelegene
Biosphdrenreservates , Karstlandschaft Siidharz” liegt ca. 15 km in siidlicher Richtung vom Plangebiet
entfernt.

Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer
Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist

e zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder der Regenerationsfihigkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der
Naturgiiter, einschlieflich des Schutzes von Lebensstdtten und Lebensrdumen bestimmter
wild lebender Tier- und Pflanzenarten,

e wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder der besonderen kulturhistorischen
Bedeutung der Landschaft oder

¢ wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung.

In einem Landschaftsschutzgebiet sind unter besonderer Beachtung des § 5 Absatz 1 und nach
MaRgabe nadherer Bestimmungen alle Handlungen verboten, die den Charakier des Gebiets
verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,,Harz und nérdliches Harzvoriand” (LSGO032QLB).

Das LSG mit einer Grofie von ca. 58.020 ha reprdsentiert die Landschaftseinheiten Hochharz sowie
Mittel- und Unterharz. Auferdem liegen Teile in den Landschaftseinheiten Nirdliches, Norddstliches
und Siidliches Harzvorland. Der Harz ist das nirdlichste deutsche Mittelgebirge. Er zeichnet sich durch
eine besondere landschaftliche Vielfalt aus.

Als weithin sichthare Erscheinung im Londschaftsbild hebt sich der steil ansteigende Harz und mit ihm
der Brocken aus der umgebenden Landschaft hervor. Die zentrale Hochfldche des Hochharzes ist als
Plateau zu charakterisieren, welches an den Randbereichen durch stark eingetiefte Tdler zerschnitten
wird. Erwartungsgemdfs sind es Waldflidchen, die das Bild der Gebirgslandschaft bestimmen.

Laubwdlder bereichern die Landschaft und stellen einen positiven Kontrast zu den monotonen Forsten
dar. In hochmontanen Gebieten kommen natiirfiche Berg-Fichtenwilder vor.

Auf den hbchsten Lagen, so auf dem Brockengipfel, wird das Landschaftsbild durch Matten und
Heiden bestimmt. Der Ubergang von den Matten und Heiden zu den natiirlichen Fichtenwildern wird
von einer imposanten Waldaufidsungszone bestimmt, in der die Kriippelfichten der Landschaft einen
urwiichsigen Charakter verieihen.

Aufgrund der Reliefverhditnisse scheint der Mittelharz nicht den Charakter eines Mittelgebirges zu
tragen. Er stellt sich als Hochfiiiche dar, die aber in den auslaufenden Tilern deutlich an
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Gebirgscharakter gewinnt. Dieses Gebiet wird zu einem grofien Teil von Wiildern bestimmt, die
aufgrund der intensiven Nutzung stork Uberformt wurden. Es dominieren Fichtenforste, da die
Standorte der natiirlichen Buchen-Mischwiilder oft mit Fichten aufgeforstet wurden. Auch die in
wiérmeren Lagen vorkommenden Eichenmischwilder der Sidhinge sind teilweise ebenfalls in
Nadelholzforste umgewandelt.

Das gréfite FlieRgewdsser des LSG ist die Bode mit ihren zwei Quellflissen Warme Bode und Kalte
Bode, die zum Teil aufgestaut sind. Die Bode flieit durch mdfig stark bis stark reliefierte
Waldlandschaften und hat sich tief in die anstehenden Gesteine hineingeschnitten, so dass die an das
Tal anschiiefenden schroffen Felsen, die nur teilweise bewaldet sind, mit dem Fliefigewdsser zum Teil
ein canon-artiges Landschaftsbild vermitteln.

Zu den wichtigen Harzstddten im LSG gehdren u.a. Thale und Ballenstedt im Norden. in der Néhe der
Siediungen befinden sich Acker- und Griinfandbereiche. Diese Offenlandschaften  stellen eine
Bereicherung der Strukturvielfalt des Harzes dar.

Der Unterharz bildet ein leicht gewelites, von zahireichen, iberwiegend nur wenig eingetalten
Gewdissern durchzogenes Hiigelland. Landschaftlich stark wirksam ist das Tal der Selke mit einer
ausgeprigten Aue. In der Aue herrschen zum Harzrand hin immer deutlicher die Griinfénder vor, die in
dem sich windenden Tal sehr reizvolie Landschaftbilder im Kontrast zu den bewaldeten Hingen sehr
reizvolle Landschaftsbilder erzeugen. An den Hingen stocken vielfach naturnahe Laubmischwilder,
die sich in siidexponierter Lage kleinflichig zu Trockenrasen aufidsen kénnen.

Das Plateau des Unterharzes wird (berwiegend landwirtschaftlich genutzt. Wilder blieben nur als
Inseln erhalten, prigen aber gemeinsam mit kieineren Gehdizen und linienhaften Flurgehblzen die
Landschaft. In vielen Bereichen wurden die natiirlich vorkommenden Laubwdlder in Nadelholzforste
{iberfiihrt. insbesondere die Tiler sind mit ausgedehnten Mischwildern bestockt.

Die als LSG geschiitzten Bereiche des Nérdlichen Harzvorlandes werden entlang des Harzrandes von
Stidost nach Nordwest von einer Linie entlang der Orte Gernrode, Thale, Blankenburg, Heimburg bis
Derenburg begrenzt. Halberstadt bildet den nordlichsten Punkt, von hier verlduft die dstliche Grenze
{iber Harsleben und Quediinburg. Im Zentrum des Gebietes liegt die Gemarkung Westerhausen. Das
hiigelige nordliche Harzvorland ist vom steil ansteigenden Harz morphologisch und landschaftlich
deutlich abgegrenzt.

Das Nérdliche Harzvorland erscheint morphologisch wie eine gewaltige Tieflandbucht, die von
mehreren Hohenziigen gegliedert wird. Diese Hdhenziige werden (berwiegend aus Sandstein
aufgebaut, der felsartig herausragt. Am beeindruckendsten kann diese Erscheinung an der
Teufelsmauer wahrgenommen werden. Aber auch der Regenstein, der Grofie Thekenberg oder andere
~Steine” sind imposant und geben der Landschaft ihre unverwechselbare Eigenart und Schonheit.

Die Hohenziige sind vielfach mit Nadelholzforsten bewaldet. Sie kammern die Landschaft gemeinsam
mit den unbewaldeten Hingen und Felsen sehr aufféllig, so dass ein vielgestaitiges Landschaftsbitd
entsteht. Naturnahe Laubwdlder sind u.a. auf dem Hoppelberg grofifiiichig erhalten geblieben. Die
eigenwillige Schichtrippenlandschaft prigt das Nérdliche Harzvorland. Langgestreckte Felsenziige
und mauerartige, vegetationslose Felswénde wechseln sich mit sanft geschwungenen Ackermulden
und Waldinseln ab. Die Landschaft wird iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

im LSG ,,Harz und Nérdliches Harzvorland” liegen u. a.:
SPA0019 DE 4232 401 Nordostlicher Unterharz Anteil von 98,88 % im L5G
FFHO161 DE 4231 303 Bodetal und Laubwiéilder des Harzrandes bei Thale Anteil von 99,34 % im LSG
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(Quelle: https.//lau.sachsen-anhait.de).

Name: Harz und Veriinder
Landesnr: LSGO032_
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Abb. 3: Landschaftsschutzgebiet LHarz und Nérdliches Harzvorland” {Quelle: {au.sachsen-

anhalt.de/naturschutz/schutzgebiete-nach-landesrecht/landschaftsschutzgebiet-lsg/lsg32/), Kennzeichnung: Llage des
Plangebietes

Wie die Naturschutzgebiete dienen Landschaftsschutzgebiete dem Schutz von Flachen, sind aber eine

weniger intensive Schutzform fir Natur und Landschaft. Sie sind rechtsverbindlich festgesetzte
Gebiete.

Landschaftsschutzgebiete dienen

» der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung Leistungs- und der &kologischen
Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes oder der Regenrationsfihigkeit und nachhaltigen
Nutzung der Naturgiiter,

¢ dem Schutz der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Landschaftsbildes oder der besonderen
kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder

¢ der besonderen Bedeutung fiir die Erholung.

Sie werden durch Verordnung unter Schutz gestellt. In der Verordnung sind konkret der Schutzzweck
und die Schutzziele sowie die Gebote und Verbote geregelt. Generell sind alle Handlungen verboten,
die den Charakter des Gebietes verdndern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

In der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Harz und nérdliches Harzvorland” im Landkreis
Quedlinburg (LSG-VOHV) vom 04.02.1994 (Veriffentlichung im Quedlinburger Kreisblatt Nr. 5/94, S.
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9), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19.02.2007 (Quedlinburger Kreisblatt Nr.
4/2007, S.5) ist unter § 2 der Schutzzweck aufgefiihrt:

{1) Der nachfolgend niher beschriebene landschaftliche Charakter des Landschaftsschutzgebietes
ist zu erhalten. Er wird bestimmt durch die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit des
Landschaftsbildes. Das Landschaftsschutzgebiet eignet sich in besonderem MaRe fiir die
Erholung. Die Uberwiegend forst- und landwirtschaftlich genutzten Bereiche des Harzes und der
Aufrichtungszone seines nérdlichen Vorlandes bilden trotz der Vielfalt vorhandener
Landschaftsbilder und Lebensrdume entsprechend ihrer von einander abhéngigen Entstehung in
erdgeschichtlicher Zeit eine Einheit. Der Charakter des Landschaftshildes wird insbesondere
bestimmt durch:

1. artenreiche Wiesentiler und Bergwiesen mit den dkologisch wertvollen Bereichen angrenzender
Wilder, ausgedehnte artenreiche Trockenrasen und Streuobstwiesen sowie ein baumgesaumtes
Wegenetz in der offenen Landschaft und um die Ortslagen sowie das bewegte Relief des
Mittelgebirges und der vorgelagerten Schichtrippenlandschaft, das dadurch gepragte vielfdltige,
eigenartige und schéne Landschaftsbild;

2. das Freisein des AuRenbereiches von Bebauung aufgrund der traditionellen Siedlungsentwicklung
im Harzgebiet und seinem nérdlichen Vorland mit einer Konzentration der Bebauung auf die
Ortslagen. Einzelne Forsthduser, ehemalige Miihlen, Hammerwerke und Jagdschlgsser sowie
Haltepunkte der Harzer Schmalspurbahn und Burgruinen sind gebietstypisch;

3. die naturnahen FlieRgewisser mit den dazu gehdrigen Talrdumen und Quellbereichen und der
gewdsserbegleitenden Vegetation;

4. eine Vielzahl unterschiedlicher Biotope, die Lebensriume fiir eine besonders artenreiche und fir
den Harz und sein Vorland typische, 2.T. bestandsgefahrdete Pflanzen- und Tierwelt sind;

5. historische Stauteiche, Graben und Wasserldufe sowie wassergefiillte Restlécher verschiedener
aufgelassener Bodenabbaustitten einschlieBlich der an sie gebundenen naturnahen Vegetation
und Tierwelt;

6. vom ehemaligen Bergbau geschaffene Kulturlandschaftsteile mit teilweise historisch und
dkologisch hervorragender Bedeutung;

7. die naturnahen Vegetationseinheiten auf den aus einer Vielfalt von Ausgangsgesteinen gebildeten
Béden des Harzes und der Aufrichtungszone des nordlichen Harzvorlandes.

(2) Der besondere Schutzzweck der Erkldrung zum Landschaftsschutzgebiet ist:

1. Die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes, insbesondere des Waldes, der naturnahen
Wiesentiler und Bergwiesen im Harz, der Trockenrasen, Streuobstwiesen und Alleen, von
Lebensstitten der heimischen Pflanzen- und Tierwelt, des Reliefs, der naturnahen FlieRgewdsser
mit den dazugehorenden Talrdumen und Quellbereichen wund der natirlichen
gewisserbegleitenden Vegetation, der landwirtschaftlichen genutzten Boden, um die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten bzw. wieder herzustellen und um das
Landschaftsbild zu pflegen, zu beleben und zu gliedern;

2. die Erhaltung bzw. Verbesserung der Ruhe und der Eignung des geschiitzten Gebietes fiir die
ungestérte Erholung in Natur und Landschaft;

3. die Nutzung der Funktion des Gebietes als Pufferzone fiir Naturschutzgebiete, Naturdenkmale und
geschiitzte Landschaftsbestandteile;

4, die Freihaltung des Gebietes von Bebauung und die landschaftliche Einbindung von Ortsrandern
und der vorhandenen genehmigten Campingplatze, Freibdder, Gartenlaubenkolonien, Anwesen
und sonstigen baulichen Anlagen;

5. die Erhaltung, Wiederherstellung und Freihaltung von Waldréndern, die als abgestufter UObergang
2u Freifiichen im Walde, zur Feldflur, zu Gewissern und Siedlungen zahlreichen Pflanzen- und
Tierarten vielfiltige Lebensmdglichkeiten bieten;
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6. die Verwendung standortheimischer Baum- und Straucharten bei der Erstaufforstung;

7. die Erhaltung der natiirlichen bzw. naturnahen Pflanzen- und Waldgesellschaften auf den Boden
der verschiedenen bodenbildenden Gesteine;

8. die Erhaltung von geowissenschaftlich wertvollen Flachen, Objekten und Fundpldtzen von
Mineralien und Fossilien fir Forschung, Lehre und Heimatpflege.

Im § S sind die Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen aufgefiihrt:

§ 5 Pfiege- und EntwicklungsmaRnahmen

(1) Grundstiickseigentiimer und sonstige Nutzungsberechtigte sind nach Mafgabe des § 27
NatSchG LSA verpflichtet, die folgenden MaBnahmen zur Pflege oder Entwicklung des
Landschaftsschutzgebietes zu dulden:

1. die Kenntlichmachung der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes durch hierfiir vorgesehene
amtliche Schilder sowie die Aufstellung sonstiger Hinweistafeln, die sich auf den
Landschaftsschutz beziehen, durch die untere Naturschutzbehdrde gemaR § 55 Abs. 1 NatSchG
LSA;

2. die Beseitigung von Gehdlzaufwuchs, das Mahen oder die Beweidung auf den Halbtrockenrasen,
Magerrasen, ungenutzten Berg- und Talwiesen, stillgelegten Bodenabbaustellen sowie
Moorflichen und geologischen Aufschliissen;

3. die Pflege und Neuanpflanzung von standortheimischen Gehdlzen zur Erhaltung, zur Pflege und zur
Entwicklung der natiirlichen Pflanzengesellschaften und zum Uferschutz entlang der Gewdsser
auf bisher nicht oder nicht mehr land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundfldchen,
wasserrechtliche Bestimmungen bleiben hiervon unberihrt;

4. MalRnahmen zur Pflege und Wiederherstellung naturnaher FlieRgewdsser einschlieBlich des
Riickbaus von Sohlabstiirzen und ungenutzten Wehren, Mauern und anderen Verbauungen;
wasserrechtliche Bestimmungen hleiben hierven unberiihrt;

5. die Wiederherrichtung verfilliter oder verunstalteter natiirlicher Reliefformen oder durch
menschliche Tatigkeit in historischer Zeit geschaffene Hohlwege, Steinbriiche oder Miihlgriben
oder berghaulicher Grabensysteme.

(2) MaRnahmen nach Absatz 1 ldsst die Naturschutzbehdrde nach rechtzeitiger Ankindigung
durchfiihren. Auf Antrag soll sie den Eigentiimern oder sonstigen Nutzungsberechtigten
gestatten, selbst flr die MaBnahmen zu sorgen.

Entwicklungsziele des Landschaftsschutzgebietes Harz und  nérdliches  Harzvorland
(www.lau.sachsen-anhalt.de)

,Der charakteristische Wechsel der Wald-Offenverhaltnisse in der durch Schichtrippen und Senken
gepragten Landschaft soll grundsédtzlich erhalten werden. Auf den trockenen Sandstandorten im
Gebiet der Kreidesandsteine sollten die typischen Heidekraut-Heiden durch Schafbeweidung gepflegt
werden. Aufforstungen dieser Flachen sind zu verhindern, denn nichts prigt die gegensétzlichen
Aspekte und damit die Identitdt der Landschaft so nachhaltig wie diese Heiden im Zusammenhang
mit den Sandtrockenrasen und Sandstein-Felsrippen im Gegensatz zu den Kalktrockenrasen.
Ebenfalls durch Schafbeweidung sind die Trocken- und Magerrasen zu pflegen, um damit eine
Behuschung und Bewaldung zu verhindern.

Es besteht weiterhin das Ziel, das Kalkflachmoor im Helsunger Bruch groRflachig zu regenerieren.
Dies kann nur durch Nutzungsinderung, Mahd der Flachen und Einstau von Wasser erreicht werden.
Die Wilder sollen naturnah erhalten oder zu naturndheren Bestinden entwickelt werden. Neben den
Hochwildern sollen in Beispielen auch alte Betriebsformen, wie Mittel- und Niederwalder,
fortgefiihrt werden. Insbesondere die Erhaltung der xerothermen Elsheeren-Eichenwdlder ist an
diese Betriebsformen gebunden. In ihnen wichst eine naturschutzbedeutsame Bodenflora, ihnen
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sind die xerothermen Siume vorgelagert. Die Wildobstarten und der Speierling sollen gefordert
werden.

Der Fremdenverkehr wird zusammen mit dem Harztourismus entwickelt. Wander- und Radwege, die
landschaftlich besonders reizvolle Gebiete erschlieRen, sollten erweitert und gepflegt werden. Auch
der Stadtetourismus bietet Ausfliige in die Landschaft zu entsprechenden Sehenswiirdigkeiten an.”

Das Vorhoben der geplanten Wiederbelebung eines der beliebtesten Ausflugsziele im Harz mit dem
Ziel, die Selkemiihle als Anlauf- und Ausgangspunkt fir Wanderungen und zielgerichtetes
Naturerleben zu revitolisieren mit gleichzeitiger Erlebborkeit der historischen Bedeutung der
Selkemiihle sowie der Sagen und Mythen der Region, widerspricht nicht den Entwicklungszielen des
Landschaftsschutzgebietes Harz und nérdliches Harzvorland.

Bereits 1850 war die Selkemiihle in allen wichtigen Reisefiihrern gelistet. Als zentrales Ausflugsiokal,
seit ca. 1900, mit angebundener Reitanlage und Streichelzoo war es weit tiber die Grenzen des Harzes
hinaus bekannt. Das Lokal beherbergte Gesellschaften mit bis zu 150 Besuchern.

Seit 2014 steht das Lokal leer und ist dem stetigen Verfall preisgegeben. Das Geldnde, idyllisch direkt
im Selketal an dem Harzfliisschen Selke gefegen und weitab der nichsten Siedlung ist ungesichert, so
dass es hier auch aufgrund der einsamen Lage von Vandalismus und Diebstahl gekennzeichnet ist.

Der Vorhabentriiger michte die Nutzung der leer stehenden Gebdude und baulichen Anlagen wieder
aufnehmen und als ein Erlebnisdorf gestalten sowie auch hier wohnen. £s werden die historisch
belegten Nutzungen des Ausflugsortes wiederbelebt und zeitgemdf dargeboten. Die geplanten
Nutzungen dienen ausschlieflich der Erholung in einer besonderen Landschaft.

Die in Anspruch genommene Fliiche befindet sich innerhalb des Areals der historischen Selkemiihle.
Sensible Vegetationsbereiche wie etwa entlang der Selke werden von Nutzungen freigehaiten. Die
Wiederbelebung des Ausflugsortes beeinflusst die Vielfalt, Eigenart und Schinheit des
Landschaftsbildes nicht in wesentlich negativer Weise und mindert auch nicht den Erholungswert des
Schutzgebietes. Sie entzieht keinen naturnahen Lebensraum, da die beschriebene Fldche seit iber 150
Jahren touristisch genutzt wurde.

Die Waldfidchen im Nordwesten sowie die Altbaumbestdnde entlang des iber das Grundstick
verlaufenden Baches und entlang der Selke sowie stidlich des Parkplatzes werden erhaften und
gepflegt. Weiterhin sind grofziigige Fiéichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und :zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Es ist geplant, auf der Fliche des
Plangebietes weitere Griinstrukturen anzupflanzen und zu entwickeln. Die gliedern und bereichern
das Landschaftsbild in diesem Bereich. An den Grenzen des Plangebietes im Siiden wird ein griner,
méglichst naturnaher Ubergang entlang der Uferbereiche der Selke ermdoglicht. Es werden nur
standortheimische Baum- und Straucharten fiir die Begriinung verwendet, um das Plangebiet in die
landschaftliche Umgebung einzufiigen.

Es sind aufgrund der Art des geplanten Vorhabens und der Festsetzungen keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das LSG — Gebiet absehbar, da das Vorhaben den ausgewiesenen Schutz- und
Entwicklungszielen des Landschaftsschutzgebietes Harz und nérdliches Harzvorland  nicht
entgegensteht. Es ist jedoch die Landschaftsschutzgebietsverordnung zu beachten.

innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ist das Errichten baulicher Anlagen aller Art verboten. Bis
auf wenige neu zu errichtende Anfagen wird der vorhandene Bestand genutzt. Von einem Bauverbot
fiir beispielsweise eine Einfriedung um das Objekt ,Selkemiihle” oder einer Kidranlage kann allerdings
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im vorliegenden Einzelfall auf Antrag eine Befreiung gewdéhrt werden, so dass die Vorhaben
realisierbar wéren. (Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde /LK Harz vom 30.03.2022).

Naturparke gem. § 27 BNatSchG

{1) Naturparke sind einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die

¢ groRrdumig sind,

¢ {iberwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind,

¢ sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fiir die Erholung besonders eignen und in
denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird,

e nach den Erfordernissen der Raumordnung fiir Erholung vorgesehen sind,

¢ der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielfiltige Nutzung geprégten
Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine
dauerhaft umweltgerechte Landnutzung angestrebt wird und

s besonders dazu geeignet sind, eine nachhaltige Regicnalentwicklung zu fordern.

{2) Naturparke sollen auch der Bildung fiir nachhaltige Entwicklung dienen.

(3) Naturparke sollen entsprechend ihren in Absatz 1 beschriebenen Zwecken unter Beachtung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geplant, gegliedert, erschlossen und
weiterentwickelt werden.

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Harz / Sachsen - Anhalt” - NUPQOD4LSA. Er hat eine Grifie von
166.000 ha und wurde durch VO iiber den Naturpark "Harz/Sachsen-Anhalt" v. 28.10.2003 (GVBI. LSA
- 14{2003)37 festgesetzt.

Der Naturpark enthélt den Unterharz, das Massiv des Rambergs und Teile des Mansfelder Landes
sowie die sachsen-anhaltischen Teile des Nationalparks Harz. Seine Westgrenze ist Teil des Griinen
Bandes Deutschland. Er grenzt im Westen in etwa an den Naturpark Harz (Niedersachsen) und im
Siidwesten an den Naturpark Siidharz. Der gesamte Harz ist Grofischutzgebiet. Der
Naturpark umfasst 8 % der Gesamtfiiche des Landes Sachsen-Anhait.  {https://lvwa.sachsen-
anhalt.de).
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Abb. 4: Naturpark ,Harz / Sachsen - Anhaft” -  NUPODOALSA, Plangebiet innerhalh der Markierung (Quelle:
https://ivwa.sachsen-anhalt.de)

Der Harz weist zwischen den Gipfellagen des Brockenplateaus und den Hiigelketten des Vorlandes
eine landschaftliche Vielfalt auf, wie sie anderswo auf vergleichsweise engem Roum kaum zu finden
ist. Laub-, Misch- und Nadelwéilder, tief eingeschnittene Téler, wilde Flussldufe und sanfte Bergwiesen
lassen einzigartige Naturerlebnisse mdglich werden. Nohezu unberiihrte Naturlandschaften und
Zeugnisse einer langen Siedlungsgeschichte liegen dicht beieinander.

Die Naturparke im Harz sind im Bezug auf die Flora eine der artenreichsten Regionen Deutschiands,
was neben den verschiedenen Héhenlagen (von den Flussniederungen im Harzvorland bis zur
Baumgrenze im Oberharz) insbesondere auf die unterschiedlichen klimatischen Einfliisse {atlantische
im Westen und kontinentale im Osten) zuriickzufiihren ist. Entsprechend weist auch die Tierwelt einen
hohen Artenreichtum auf Typische Vertreter sind Wildkatze, Feuersalamander, Wasseramsel,
Gebirgsstelze oder der ,,Logovogel” des Naturparks: der Rauhfukauz (www.harzinfo. de).

Es sind aufgrund der der Art und Weise der Nutzung des Plangebietes keine Auswirkungen auf den
Naturpark absehbar, das Plangebiet traditionell als Ausflugsiokal genutzt wurde und sich die
geplanten Nutzungen weitgehend daran anlehnen.

Naturdenkmiiler gem. § 28 BNatSchG

(1) Naturdenkmiler sind rechtsverbindlich festgesetzte Einzelschdpfungen der Natur oder
entsprechender Flachen bis zu fiinf Hektar, deren besonderer Schutz erforderlich ist
1. Aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder
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2. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schdnheit.
Es sind in oder in der Ndhe des Plangebietes keine Naturdenkmiiler bekannt.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG
{1) Geschiitzte Landschaftshestandteile sind rechtsverbindlich festgesetzte Teile von MNatur und
Landschaft, deren besonderer Schutz erforderlich ist
1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit
des Naturhaushalts,
2. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes,
3. zur Abwehr schédlicher Einwirkungen oder
4. wegen lhrer Bedeutung als Lebensstétte bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten.

Es sind in oder in der Nédhe des Plangebietes keine Geschiitzten Landschaftsbestandteile bekannt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 Naturschutzgesetz des Landes

Sachsen — Anhalt

(1) Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben,
werden gesetzlich geschiitzt (allgemeiner Grundsatz).

Es sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen.

Vogelschutzgebiete

Die Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (Amtsblatt EG Nr. L 103 S. 7), zuletzt gedndert
durch Verordnung (EG) Nr. 807/2003 des Rates vom 14. April 2003, lber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten und ihrer Lebensrdume in der Europdischen Union und den Einrichtungen
Europdischer Vogelschutzgebiete. Aus Griinden der Klarheit und der Ubersichtlichkeit wurde die
genannte Richtlinie kodifiziert.

Die Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten {kodifizierte Fassung) trat am 15.02.2015 in Kraft.

Im Artikel 1 Abs. 1 der Richtlinie wird das Schutzziel, ndmlich die Erhaltung samtlicher wildlebenden
Vogelarten, die im europdischen Gebiet der Mitgliedstaaten, auf welches der Vertrag Anwendung
findet, heimisch sind, festgestellt. Die Richtlinie hat den Schutz, die Bewirtschaftung und die
Regulierung dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten. Im Abs. 2 wird die Geltung fiir
Vogel, ihre Eier, Nester und Lebensrdume festgelegt.

Der Artikel 3 Abs. 2 werden die MaBnahmen aufgefihrt, die erforderlich sind, um fiir alle unter
Artikel 1 fallenden Vogelarten eine ausreichende Vielfalt und eine ausreichende FlichengréRe der
Lebensraume zu erhalten oder wieder herzustellen.

Dazu gehdren insbesondere folgende Malnahmen:

¢ Einrichtung von Schutzgebieten

¢ Pflege und Gkologisch richtige Gestaltung der Lebensrdume in und aufRerhalb von Schutzgebieten
¢ Wiederherstellung von zerstérten Lebensstdtten

¢ Neuschaffung von Lebensstdtten.
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Der Artikel 4 Abs. 1 verweist auf die im Anhang | aufgefihrten Arten und ihre besondere

Schutzwiirdigkeit. Es sind besondere SchutzmaBnahmen hinsichtlich ihrer Lebensrdume

anzuwenden, um ihr Uberleben und ihre Vermehrung in ihrem Verbreitungsgebiet sicherzustellen.

in diesem Zusammenhang sind zu beriicksichtigen:

e Vom Aussterben bedrohte Arten

e gegen bestimmte Verinderungen ihrer Lebensraume empfindliche Arten

e Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrankten drtlichen Verbreitung als
selten gelten

e andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres Lebensraums einer besonderen
Aufmerksamkeit beddrfen.

Eine der zentralen Siulen der Richtlinie ist die Schaffung des Schutzgebietsnetzes Natura 2000.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Vogelschutzgebietes ,Norddstlicher Unterharz*, SPA0019 {EU SPA
019 bzw. DE 4232-401).

Das grofie und vielgestaltige Waldgebiet mit den naturnahen Flusstiifern von Selke und Bode sowie
zahireichen kleineren FlieBgewiissern und Teichen in den Nebentdlern ist ein wichtiger Lebensraum
fiir wald- und Gewdsser bewohnende Vogelarten in den mittleren und unteren Hohenlagen des
Harzes. Mit 16.989 ha ist das EU SPA ,Norddstlicher Unterharz” eines der gréfiten EU
Vogelschutzgebiete in Sachsen — Anhait. Es ist Bestandteil des Naturparks Harz und befindet sich
vollsténdig innerhalb des LSG ,Harz und Nérdliches Harzvorland®. Innerhalb des Gebietes gibt es eine
Vielzahl von wertvollen Habitatkomplexen die als NSG oder FND landesrechtlich gesichert sind.
Darunter befindet sich auch dos NSG ,,Oberes Selketal”,

Das Gebiet ist im Wesentlichen dem Naturraum Unterharz zuzuordnen, mit Ubergéngen zur dstlichen
Harzabdachung bzw. zum nérdlichen und norddstlichen Harzvorland.  Hinsichtlich  der
Landschaftseinheiten sind im Gebiet Anteile am Mittelharz, Unterharz und nérdliches Harzvorland
vorhanden.

Aufgrund von Niederschlagsmengen von deutlich dber 600 mm/iahr und geringer
Versickerungsfahigkeit des anstehenden Gesteins hat sich ein dichtes Fliefigewdssernetz
herausgebildet. Die tief eingeschnittenen Tiler von Bode und Selke prigen das Gebiet. Die Bode als
breiter Gebirgsfluss, ist das bedeutendste Fleiigewdsser des Harzes. Am ndrdlichen Harzrand bei
Thale hat die Bode in den Ramberg-Granit ein gewaltiges Durchbruchstal mit fast senkrechten
Steilhéingen eingeschnitten, das von der Roftrappe und vom Hexentanzplatz aus zur Talsohle
Héhenunterschiede von fast 250 m erreicht.

Mehr als 90 % des reliefreichen und zumeist flachgriindigen Vogelschutzgebietes sind bewaldet. Laub-
und Nadelwélder sowie Mischwdlder wechseln sich je nach Standort, anthropogener Beeinflussung
und Klima ab. An schwer zu bewirtschaftenden Hang- und Tallagen, aber auch am trockenen
Harzrand dominieren Laubwiilder. Die steilen Hanglagen weisen weist einen recht naturnahen
Zustand auf und sich (berdurchschnittlich mit Totholz ausgestattet.

Auf den néhrstoffarmen Granitplateaus bzw. an steilen Hingen und Bergkuppen finden sich
Hainsimsen — Rotbuchenwidlder. Im Gegensatz dazu stocken die weit verbreiteten Waldmeister —
Buchenwiilder auf frischeren, etwas néhrstoffreicheren Fliichen. An sidexponierten und
flachgriindigen Hdngen befinden sich trockene Traubeneichen — Hainbuchenwdlder. An schattigen
Hanglagenfinden sich Ahorn- Eschenwilder.
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Die zunehmende Erschliefung der Wilder ist fiir stérungssensible Arten wie den Schwarzstorch
problematisch, da gleichzeitig ruhige und abgelegene Altholzbestinde immer seltener werden. Eine
Erweiterung des vorhandenen Wegenetzes, der Waldwegeausbau sowie sonstige touristische
Erschliefungen stehen deshalb innerhaib des EU SPA dem Schutzziel entgegen. Fiir Wanderfalke und
Uhu sind aus Freizeitnutzungen resultierende Beeintriichtigungen im engeren Umfeld der Brutplitze
zu minimieren (Berichte des LA fiir Umweltschutz Sachsen — Anhalt, Halle, Heft 10/2013: 169 — 176).

i

| B

Abb. 5: Europdisches Vogelschutzgebiet ,Norddstlicher Unterharz” SPAOOD19LSA , Plangebiet innerhalb der Markierung
{Quelle: https://www.natura2000-Iso.de)

Fiir das Europiische Vogelschutzgebiet gilt die Landesverordnung zur Unterschutzstellung der
NATURAZ2000-Gebiete im Land Sachsen-Anhait.

Gemdf § 6 Abs. 2 Nr. 3 N2000-LVO LSA ist das Errichten und wesentliche Andern von baulichen
Anlagen im Europdischen Vogelschutzgebiet grundsiitzlich verboten. Eine Erlaubnis kann erteilt
werden fiir Instandsetzungs-, Verbesserungs- und Erneuerungsmafinahmen. Im vorliegenden Fall
liegen die Tatbestandsmerkmale fiir das Erteilen der vorgenannten Erlaubnis vor, so dass diese auf
entsprechende Antragstellung hin erteilt werden kann.

Es wird sich aufgrund der geplanten Wiederaufname der traditionell vorhandenen und geplanten
Nutzungen im Plangebiet der Zustand des Europdischen Vogelschutzgebietes nicht verschiechtern.

Die Gebdude und Anlagen innerhalb des Plangebietes bestanden bereits vor der Festlegung der
besonderen Schutzgebiete (NATURA2000-Gebiete) durch die Europdische Kommission.
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Im mit 16.989 ha grofen EU SPA ,Nordgstlicher Unterharz”, eines der gréfiten EU Viogelschutzgebiete
in Sachsen — Anhalts, nimmt das Plangebiet eine Gréfie von 3,02 ha und damit ca. 0,018 % des EU
SPA-Gebietes ein. Es befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope innerhalb des Plangebietes.
Gemdf den Berichten des LA fiir Umweltschutz Sachsen — Anhalt stellen die zunehmende Erschiiefiung
der Wilder fiir stérungssensible Arten wie den Schwarzstorch ein Problem dar, da gleichzeitig ruhige
und abgelegene Altholzbestinde immer seltener werden. Eine Erweiterung des vorhandenen
Wegenetzes und der Waldwegeausbau stehen deshalb innerhalb des EU SPA dem Schutzziel
entgegen.

Dos Plangebiet greift nicht in bestehende Walfliichen ein. Die vorhandenen Wegenetze werden
genutzt, jedoch nicht deutlich erweitert. Fltichenbefestigungen auferhalb der vorhandenen sind nicht
vorgesehen.

Fiir Wanderfalke und Uhu sind aus Freizeitnutzungen resultierende Beeintrdchtigungen im engeren
Umfeld der Brutpliitze zu minimieren (Berichte des LA fiir Umweltschutz Sachsen — Anhalt, Halle, Heft
10/2013: 169 — 176). Im Plangebiet finden keine dauerhaften Freizeitnutzungen statt, die in
angrenzende Waldgebiete ausstrahlen wiirden. Brutpidtze des Wanderfalken oder Uhus im ndheren
Umfeld des Plangebietes sind nicht bekannt.

Das EUSPA ,norddstlicher Unterharz” ist ein bedeutendes Brut- und Nahrungsgebiet fur viele typische
Waldvogelarten und stellt fiir eine grofie Zahl dieser Arten eines der finf wichtigsten Gebiete
Sachsen-Anhalts dar. Darunter sind Schwarzstorch, Wanderfalke, Uhu, Raufufikauz, Sperlingskauz
oder Schwarzspecht. innerhalb und im niheren Umfeld des Plangebietes konnte kein Nachweis
erbracht werden.
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in den Wildern im norddstlichen Unterharz leben Schwarzsterch, RaufuBkauz und Sperlingskauz (Erfassungsjahr 2009/10).

Abb. 6: Europdisches Vogelschutzgebiet ,Nordbstlicher Unterharz® SPAOO1SLSA , Plangebiet innerhalb der Markierung
{Quelle: Berichte des LA fiir Umweltschutz Sachsen — Anhalt, Halle, Heft 10/2013: 169 — 176)

FFH — Gebiete

Die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 {(Amtsblatt EG Nr. L 206 vom 22.07.1992)
zuletzt gedndert durch die Richtlinie 2013/17/EV vom 13.05.2013 (Amtsbhlatt. L 158 vom 10. Juni
2013, §.193-229) zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen ist eine Naturschutz-Richtlinie der Europdischen Union {EU). Sie wird umgangssprachlich
auch als Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie {(kurz FFH-Richtlinie) oder Habitatrichtlinie bezeichnet.

Die Richtlinie hat zum Ziel, wildlebende Arten, deren Lebensraume und die europaweite Vernetzung
dieser Lebensrdume zu sichern und zu schiitzen. Die Vernetzung dient der Bewahrung, (Wieder-)
Herstellung und Entwicklung ékologischer Wechselbeziehungen sowie der Férderung natirlicher
Ausbreitungs- und Wiederbesiedlungsprozesse. Sie ist damit das zentrale Rechtsinstrument der
Europdischen Union, um die von den Mitgliedstaaten ebenfalls 1992 eingegangenen Verpflichtungen
zum Schutz der biologischen Vielfalt (Biodiversitatskonvention, CBD, Rio 1992) umzusetzen.

Eine der zentralen Sdulen der Richtlinie ist die Schaffung des Schutzgebietsnetzes Natura 2000,
Dieses besteht aus Gebieten, die einen ausreichenden Anteil der natiirlichen Lebensraumtypen sowie
der Habitate der Arten von gemeinschaftlichem Interesse umfassen. So soll die Erhaltung bzw. die
Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes dieser natirlichen Lebensraumtypen und
Habitate der Arten in ihrem natirlichen Verbreitungsgehiet gewdhrleistet werden.
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s Als Lebensraumtypen des Anhangs | wurden zum einen fiir die biogeographischen Regionen
typische, zum anderen nicht nur in Europa vom Verschwinden bedrohte Vegetationsformen
ausgewahilt,

s Als Anhang-ll-Arten wurden vor allem solche festgelegt, die durch ihre Anspriiche an den
Lebensraum als Schirmart fur viele weitere in diesem Lebensraum vorkommende Arten gelten.

Besondere Bedeutung kommt prioritiren Lebensraumtypen und Arten zu. Diese sind vom
Verschwinden bedroht und fiir deren Erhaltung hat die Europdische Gemeinschaft eine besondere
Verantwortung, weil der Verbreitungsschwerpunkt in Europa liegt.

Das Netz ,Natura 2000“ umfasst auch die von den Mitgliedstaaten aufgrund der Richtlinie
79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie) ausgewiesenen besonderen Schutzgebiete.

Das Plangebiet wird vollstéindig umschlossen vom FFH — Gebiet JSelketal und Bergwiesen bei Stiege”
- FFHOO96LSA. Es hat eine Gréfie von 4.522 ha / 10 km.

Das Selketal ist eines der beeindruckendsten und vielgestaltigsten Kerb- und Seohlentdler des
nérdlichen Harzrandes. Das FFH-Gebiet umfasst das Quellgebiet und den Oberlauf der Selke im
_Mittelharz* um Stiege sowie im ,Unterharz” den Selkelauf bis Meisdorf einschlieflich aller
Nebentiler. Geologisch werden sehr unterschiedliche Einheiten beriihrt. Im Bereich des FFH-Gebietes
befindet sich das NSG Albrechtshaus, das NSG Oberes Selketal, das NSG Selketal sowie das NSG
Tdnnichen.

Fiir das FFH-Gebiet , Selketal und Bergwiesen bei Stiege” und den dazugehdrigen Ausschnitt des EU-
SPA , Norddstlicher Unterharzgibt es einen Managementplan aus dem Jahr 2010, erarbeitet von der
Salix - Biiro fiir Okologie und Landschaftsplonung, Wettin OT Miicheln. Managementpline sind
flichenkonkrete Planungsinstrumente, die eigens fiir das jeweilige NATURA 2000-Gebiet erstellt
werden. Als Grundlage der Managementplanung dient die Erfassung und Bewertung der spezifischen
Schutzgiiter, ihres Erhaltungszustandes sowie bestehender Beeintrdchtigungen und Gefdhrdungen im
jeweiligen Schutzgebiet. Daraus abgeleitet erfolgt die Entwickiung von fachlich begriindeten
MapBnahmevorschiiigen zur Sicherung und Wiederherstellung des giinstigen Erhaltungszustandes
dieser Arten und/oder Lebensraumtypen, die fiir die Gebiete gemeldet wurden (www.lgu.sachsen-
anhait.de).
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Abb. 7: FFH-Gebiet FFHOQ96LSA ,Selketal und Bergwiesen bei Stiege”, Plangebiet innerhalb Markierung {Quelle:
www.natura2000-Isa.de)

im Rahmen der Erfassungen zum Managementplan im Jahr 2010 konnten 21 FFH-Lebensraumtypen
nachgewiesen werden. Damit gehort das FFH-Gebiet Selketal und Bergwiesen bei Stiege zu den
Gebieten mit der hdchsten Diversitdt an Lebensraumtypen in Sachsen-Anhalt.

Nérdlich des Plangebietes findet sich der Lebensraumtyp 91E0 - Auenwidilder mit Alnus glutinosa und
Fraxinus excelsior {Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae). Der iiberwiegende Teil der
Auenwdlder ist den Erfen-Eschenwdlder zuzuordnen. Diese sind sowohf entlang der Selke als auch in
deren Seitentélern verbreitet. Nordwestlich schiiefit sich der Lebensraumtyp 9170 - Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwald {Galio-Carpinetum) an. Weiter nordwestlich aber siidlich des Verkehrsweges findet
sich eine seggen-, binsen — oder hochstaudenreiche Nasswiese. Westlich liegt eine dem
Lebensraumtyp 6510 - Magere Flachland-Mdhwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis) zuzuordnende Wiese, die sich stidlich bis zur Selke erstreckt.

im Siiden, jenseits der Selke, befinden sich nochmals Fitichen des LRT 91EQ. Siiddstlich liegt ein Bereich
mit einer sonstigen feuchten Hochstaudenflur mit Dominanzbestiinden heimischer nitrophiler Arten.
Daran nérdlich schlieffen wiederum 2 Fliichen mit dem LRT 91EQ an. Dazwischen findet sich eine
Feuchtwiesenbrache.

Im weiteren dstlichen Gebiet erstreckt sich siidlich der Strafie ein schmaler Streifen mit Nadelwald.
Norddstlich des Plangebietes erstreckt sich nochmals ein Areal mit dem LRT 9170 - Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum).
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Die Erhaltungszustéinde der beschriebenen Lebensraumtypen werden iiberwiegend als gut (B)
eingeschitzt.

In dem prioritéren Lebensraumtyp LRT 91E0 - Auenwdlder mit Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) und
Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior) sind verschiedene Verbiinde bzw. Waldtypen zusammengefasst
worden. Zum einen die fliefgewdsserbegleitenden Erlen- und Eschenauenwdlder sowie quellige,
durchsickerte Wiilder mit Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) und Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior) in
Tilern oder an Hangfiiien, die dem Verband Alno-Padion angehéren, und zum anderen die
Weichholzauenwiilder des Flach-, und Hiigellandes, die in dem Verband Salicion albae
zusammengefasst worden sind.

Den FEH-LRT 9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald mit alten Eichen und Hainbuchen, vief Totholz
und einer reichen Verjiingung kennzeichnen Arten wie Wald-Labkraut (Galium sylvaticum), Nickendes
Perlgras (Melica nutans), Pfirsichbittrige Glockenblume (Campanula persicifolia) und Tiirkenbund-
Lilie {Lilium martagon).

Das Griinland reprisentiert u.o. die FFH-LRT 6510 Magere Flachland-Mdhwiesen. Die Mageren
Flachland-Mdhwiesen werden u. a. von Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Rot-Schwingel
(Festuca rubra), Glatthafer (Arrhenatherum elatius} sowie Wiesen-Kndterich (Bistorta officinalis) und
Kuckucks-Lichtnelke (Lychnis flos-cuculi) gebildet.

Vor ailem die Eichen-Hangwiider stelfen hervorragende Lebensriume fir eine artenreiche
Fledermausfauna dar. Wéhrend der Fortpflanzungsperiode jagen hier neben Groflem Mausohr
(Myotis myotis}, Mops- und Bechsteinfledermaus (Barbastella barbastellus, Myotis bechsteinii). Fir
diese Arten bestehen komplexe Habitatfldchen. Auch die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus}
konnte nérdiich und siidlich des Plangebeites nachgewiesen werden. in Spechthéhlen der Alteichen
wurden Wochenstubengesellschaften von Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii} und dem Kleinen
Abendsegler (Noctalus noctula) nachgewiesen.

Hervorzuheben ist hier neben dem regelmifiigen Auftreten des Grofien Mausohrs (Myotis myotis)
auch das seltene Vorkommen der Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteini).

Weiterhin wurden laut Managementplan auch die Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und die
Fransenfledermaus (Myotis nattereri) im nordwestlich bzw. nordlich des Plangebietes nachgewiesen.

Sehr bedeutungsvoll ist die Brutvogelfouna des Gebietes als Teil eines EU SPA. Die Wilder des
Selkegebietes beherbergen u. a. RauhfuBkauz (Aegolius funereus), Schwarzstorch (Ciconia nigra),
Hohltaube (Columba oenas), Mittelspecht (Dendrocopos medius), Schwarzspecht (Dryocopus
martius), Baumfalke (Falco subbuteo), Zwergschndpper (Ficedula parva), Rotmilan (Milvus milvus)
und Wespenbussard (Pernis apivorus). in den Eichenwdldern lebt die gréfte in Biumen briitende
Mauerseglerpopulation (Apus apus) Deutschlands. An der Selke briiten Eisvogel (Alcedo atthis),
Wasseramsel (Cinclus cinclus} und Gebirgsstelze (Motacilla cinerea). Im Gebiet befinden sich zwei
Brutplétze des Wanderfalken (Falco peregrinus) auf Felsen. Die Ubergangsbereiche zwischen Wald
und Offenland werden von Wendehals {Jynx torquilla), Neuntéter (Lanius collurio} und Grauspecht
(Picus canus) besiedelt. Wintergast ist der Raubwiirger (Lanius excubitor).

Nordéstlich und nordwestlich befindet sich Brutgebiete der baumbriitenden Mauersegler {Apus apus).
in der nordwestlich des Plangebietes gelegenen Nasswiese befindet sich eine Habitatfliche der

Spanischen Flagge (Euplagia_quadripunctaria). Der Erhaltungszustand der Habitatfliiche wird mit gut
31




Umweltbericht nach Umweltpriiffung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 ,Selkemiihle” Stadt Ballenstedt
Stadt Ballenstedt, Landkreis Harz

Fassung: Entwurf Stand: Oktober 2022

Biiro fiir Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung Dipl.-Ing. Nathalie Khurana Lindenstrafe 22 Aschersleben

(B) eingeschiitzt. Die Art tritt meist spdrlich auf, jedoch periodisch ist sie héufig zu beobachten.
Bewohnt werden unterschiedliche Biotope. In schattigen, feuchten und hochstaudenreichen
Schluchten, auf Lichtungen und an Aufien- und Binnensdumen von Laubmischwildern, aber auch an
trockenen, sonnigen Halden und Steinbriichen ist die Spanische Flagge ebenso zu finden wie in
hochstaudenreichen Randgebieten von Magerrasen und bliitenreichen Gérten in Waldndhe. Der
Schmetterling wird lokal in der Hiigel- und unteren Bergstufe gefunden (EBERT 1993, WEIDEMANN
1996).

Die Selke ist Habitatfldche fiir das Bachneunauge {Lampetra planeri} und die Groppe {Cottus gobio
s.L.). Der Erhaltungszustand der Habitatfliche wird mit sehr gut (A) bzw. gut (B) eingeschéitzt,

Das Bachneunauge lebt stationdr und versteckt im Obertauf von kiaren, sauerstoffreichen Béichen und
kleinen Fliissen sowie in durchstrémten Seen mit Feinsand. Die Art kommt sowoh! im Mittelgebirge
als auch in den Niederungen vor. Mitunter werden auch noch kleinste Biiche mit geringer
Wasserfihrung  besiedelt. Die Wohngewdsser miissen sowohf feinsandige bis torfige
Sedimentbereiche mit schwachen, ndhrstoffreichen Schlammauflagen als auch grobkiesige und
steinige Strecken, also insgesamt eine hohe Strukturdiversitiit aufweisen. Das Bachneunauge lebt als
nichtparasitdrer Standfisch in kleinen Gewiissern (STEINBACH 1984).

Die Groppe bewohnt klare, sauerstoffreiche Biiche und Fliisse der Forellenregion. Sie kommt aber
auch in den Uferzonen klarer Seen mit sandigem und steinigen Untergrund vor (GEBHARDT & NESS
1997). Sie ist die typische Kleinfischart sommerkiihfer Biche und Fliisse. Ihre Anspriiche an die
Wasserqualitdt und den Lebensraum sind sehr hoch. Die Art reagiert sehr empfindlich auf die
Verschmutzung und Versauerung des Woassers. Das Wohngewiisser muss iiber ausreichende
Versteckmdglichkeiten zwischen Steinen und iiber eine abwechslungsreiche Morphologie verfiigen, da
die einzelnen Altersklassen unterschiedliche Anspriiche an die Substratkorngréfien und die
Fliefgeschwindigkeiten stellen. Als Bodenfisch lebt die Groppe versteckt zwischen Steinen, Wurzeln
und unter Gerdlf (Quellen: Managementplan FFH-Gebiet ,Selketal und Bergwiesen bei Stiege” und
dazugehériger Ausschnitt des EU SPA ,Norddstliches Harzvorland®, Salix - Biiro fiir Okologie und
Landschaftsplanung, Wettin OT Miicheln, 2010 und www.natura2000-Isa.de).

Es werden sich durch die geplante Wiederaufname der traditionell vorhandenen und geplanten
Nutzungen im Plangebiet keine erheblichen Beeintrichtigungen auf die Schutzziele des FFH — Gebiet
ergeben.

Die Gebdude und Anlagen innerhalb des Plangebietes bestanden bereits vor der Festlegung der
besonderen Schutzgebiete (NATURA2000-Gebiete) durch die Europdiische Kommission.

Das Plangebiet liegt allseitig umgeben vom 4.522 ha grofien FFH-Gebiet , Selketal und Bergwiesen bei
Stiege”. Das Plangebiet selber hat eine Gréfie von 3,02 ha und entspricht somit ca. 0,07 % der Gréfie
des FFH-Gebietes. Es befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope innerhalb des Plangebietes.

Der Schutzzweck des FFH-Gebietes umfasst:

(1) die Erhaltung des im Kerb- und Sohlental der Selke, im dstlichen Teil der Mittel- und
Unterharziandschaft befindlichen Komplexes gebietstypischer Lebensréume,
insbesondere der naturnahen Gewdsser sowie Laub-, Laubmisch- und Auenwilder,
Felsen, Schutthalden aus Kalk- bzw. Silikatgestein, Moorfliichen sowie die fir den Harz
charakteristischen, naturschutzfachlich wertvollen Griinlinder wie z. B. Bergwiesen und
Borstgrasrasen,

{2) die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes
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inshesondere folgender Schutzgliter als mafigebliche Gebietsbestandteile:
LRT gemdf Anhang | FFH-RL: Prioritdre LRT sowie weitere LRT einschiieflich ihrer jeweiligen
charakteristischen Arten und Arten gemdf Anhang Il FFH-RL prioritire Arten und weitere Arten.

Die geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes greifen nicht in den Schutzzweck des FFH-
Gebietes ein. Die Nutzungen sind nicht geeignet, in die Umgebung und somit in das Schutzgebiet
erheblich beeintrichtigend auszustrahlen.

Natura 2000

Natura 2000 ist die Bezeichnung fiir ein kohdrentes tkologisches Netz besonderer europdischer
Schutzgebiete und setzt sich aus Vogelschutzgebieten und FFH-Gebieten zusammen. Es wurde von
der Europdischen Union ins Leben gerufen.

Um die Lebensrdume und Arten als Teil des Naturerbes der Gemeinschaft zu erhalten, wurden die
Mitgliedstaaten verpflichtet, mit Natura 2000 ein koharentes (zusammenhdngendes) europdisches
Netz besonderer Schutzgebiete zu entwickeln. Das Ziel von Natura 2000 ist es, innerhalb der
europiischen Union einen giinstigen Erhaltungszustand von Lebensrdumen sowie Tier- und
Pflanzenarten zu bewahren oder wiederherzustellen. Ein Weg, dieses Ziel zu erreichen, ist die
Ausweisung besonderer Schutzgebiete.

Die Europiische Vogelschutz-Richtlinie (VSchRL, 2009/147/EG) und die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie, 92/43/EWG) bilden die rechtlichen Grundlagen fiir das Schutzgebietsnetz Natura
2000. In ihren Anhdngen sind die natiirlichen Lebensraume und die Tier- und Pflanzenarten
aufgefihrt, die europaweit geschiitzt werden sollen. EU-Richtlinien sind fir die Mitgliedsstaaten
hinsichtlich der zu erreichenden Ziele verbindlich. Nach Uberfiihrung der Richtlinien in nationales
Recht bilden fiir Sachsen-Anhalt wvornehmlich das Bundesnaturschutzgesetz und das
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt die weiteren rechtlichen Grundlagen.

Das Ziel der Vogelschutz-Richtlinie ist es, samtliche im Gebiet der EU-Staaten natirlicherweise
vorkommenden Vogelarten, einschlieBlich der Zugvogelarten, in ihrem Bestand dauerhaft zu
erhalten. Dazu dienen die Europaischen Vogelschutzgebiete (Special Protection Areas, SPA}.

Die FFH-Richtlinie hat zum Ziel, wildlebende Arten und deren Lebensrdume zu schiitzen und die
europaweite Vernetzung dieser Lebensrdume zu sichern. Dafiir werden Fauna-Flora-Habitat-Gebiete
(FFH-Gebiete) eingerichtet.

Sowohl Vogelschutz- als auch FFH-Gebiete werden als Natura 2000-Gebiete bezeichnet. Die
Vogelschutz- und FFH-Gebiete aller EU-Mitgliedstaaten bilden das europaweite Schutzgebietsnetz
Natura 2000. Die Mitgliedsstaaten sind verpflichtet, geeignete MaBnahmen zu treffen, um eine
Verschlechterung der natiirlichen Lebensrdume und der Habitate der Arten sowie erhebliche
Stérungen von Arten zu vermeiden.

Der Artikel 6 Abs. 2 der FFH-Richtlinie bestimmt ein Verschlechterungsverbot fiir die
Lebensraumtypen nach Anhang | und der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. der
Vogelarten nach Anhang | und Art. 4.2 der Vogelschutz-Richtlinie, fir die die Gebiete ausgewiesen
worden sind. Unter der Zielstellung, dieser Verpflichtung nachzukommen, werden
Managementplane (MMP) erstellt. (Quelle www.natura2000-Isa.de}.

Managementpldne sind flichenkonkrete Planungsinstrumente, die eigens flir das jeweilige NATURA
2000-Gebiet erstellt werden. Als Grundlage der Managementplanung dient die Erfassung und
Bewertung der spezifischen Schutzglter, ihres Erhaltungszustandes sowie bestehender
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Beeintrachtigungen und Gefdhrdungen im jeweiligen Schutzgebiet. Daraus abgeleitet erfolgt die
Entwicklung von fachlich begriindeten MaBnahmevorschlagen zur Sicherung und Wiederherstellung
des glinstigen Erhaltungszustandes dieser Arten und/oder Lebensraumtypen, die fiir die Gebiete
gemeldet wurden. {Quelle: lau.sachsen-anhalt.de).

Das Natura 2000 Gebiet betreffend liegt das Plangebiet innerhalb des Vogelschutzgebietes
~Nordéstlicher Unterharz”, SPAO019 (EU SPA 019 bzw. DE 4232-401), jedoch nicht im FFH - Gebiet
+Selketal und Bergweiesen bei Stiege”, FFHO096LSA. Das FFH-Gebiet umschlieff das Plangebiet jedoch
allseitig. Es kann grundsdtzlich davon ausgegangen werden, dass mit hoher Wahrscheinlichkeit vom
geplanten Vorhaben keine erheblichen Beeintriichtigungen auf das FFH-Gebiet zu erwarten sind.
Weiterhin wird sich mit hoher Wahrscheinlichkeit der Zustand des Vogelschutzgebietes nicht
verschlechtern.

Bundesartenschutzverordnung {BArtSchV)

Die Verordnung zum Schutz wild lebender Tier — und Pflanzenarten, letzte Neufassung vom 16.
Februar 2005 {(BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013,
(BGBI. 1 S. 95).

Der Abschnitt 1 regelt die Unterschutzstellung, Ausnahmen und Verbote fiir die besonders
geschiitzten und streng geschiitzten Tier — und Pflanzenarten, die in der Anlage 1 der Verordnung
aufgefiihrt sind.

Zurzeit wird ein Artenschutzrechtliche Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40
»Selkemiihle” erarbeitet. Er wird als unselbstdndiger Teil der Genehmigungsunterlagen als Anlage
dem Umweltbericht beigelegt.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird im Verfahren erstellt und dokumentiert.

Naturschutzgesetz Land Sachsen - Anhalt {NatSchG LSA)
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt {NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA S.
569), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 {GVBI. LSA S. 346)

Im § 6 NatSchG LSA — Eingriffe in Natur und Landschaft {(zu § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes) wird
abweichend von § 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes festgelegt, dass es in der Regel kein
Eingriff ist, wenn auf Fldchen, die in der Vergangenheit rechtmaRBig bebaut oder fiir verkehrliche
Zwecke genuizt worden sind und die erneut genutzt werden, Biotope, die durch Sukzession oder
Pflege entstanden sind, beseitigt werden oder das Landschaftsbild verdndert wird. Nach Ablauf einer
Sukzession von 25 Jahren kann von der Regelvermutung nicht mehr ausgegangen werden.

Im § 7 NatSchG LSA — KompensationsmaBBnahmen (zu § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes) werden
Aussagen (iber die Auswahl und Durchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen getroffen. Zu
den vorrangigen MaBnahmen zihlen u.a. MaRnahmen, die keine zusdtzlichen land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch nehmen oder auch ortsnah andere Biotope im
Rahmen des Biotopverbundes entwickeln. Weiterhin MaBnahmen, die zugleich auch der
Durchfilhrung von MaBnahmen in MaRnahmenprogrammen im Sinne des §82 des
Wasserhaushaltsgesetzes dienen, als Bewirtschaftungs- und PflegemaBnahmen der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen oder der Wiedervernetzung von
Lebensrdumen dienen.
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Landeswaldgesetz Sachsen — Anhalt (LWaldG LSA)

Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Férderung der Forstwirtschaft sowie zum
Betreten und Nutzen der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt
{Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt - LWaldG) vom 25. Februar 2016 {GVBI. LSA 5. 77), gedndert am 5.
Dezember 2019 (GVBI. LSA $. 946).

Im §1 LWaldG LSA wird der Zweck des Gesetzes aufgefiihrt, ndmlich

o den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fiir
die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima,
den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die
Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu
erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgeméBe Bewirtschaftung nachhaltig
zu sichern,

e die Forstwirtschaft zu fordern,

¢ die Waldbesitzer bei der Erfiillung ihrer Aufgaben nach diesem Gesetz zu unterstiitzen,

e einen Ausgleich zwischen dem Interesse der Allgemeinheit und den Belangen der Waldbesitzer
herbeizufithren und

e das Betreten und Nutzen der freien Landschaft zu ordnen.

Das Vorhaben befindet sich in einem Gebiet bei dem Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 Landeswaldgesetz
(LWaldG — LSA) betroffen ist und an benachbarte Waldfldchen, im Norden und Siiden, angrenzt. im
Plangebiet selber besteht im Nordwestteil eine Waldfliiche. Fiir diese Fliche ist das [WaldG — LSA
anzuwenden.

2.1.3 Wasser-, Wasserhaushalts- und Bodenschutzgesetz

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)

In der amtlichen Fassung vom 31. Juli 2009 {BGBI. I, Nr. 51, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 09.06.2021 (BGBI. 1 S. 1699)

Zweck dieses Gesetzes (§ 1) ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewdsser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundiage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. Als Gewisser werden im § 2 u.a. oberirdische
Gewisser aber auch das Grundwasser aufgelistet. Der § 55 regelt die Grundsitze der
Abwasserbeseitigung. Nach § 55 Abs. 1 ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der
Allgemeinheit nicht beeintrdchtigt wird.

§ 55 Abs. 2 besagt, dass Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet werden soll, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften  noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Dos anfallende Niederschiagswasser wird auf der Fliiche selber zur Versickerung gebracht. Ein Teil
des Wassers wird im Raohmen einer Regenwasseraufbereitung und —nutzung als Brauchwasser
verwendet.
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Wassergesetz fiir das Land Sachsen — Anhalt (WG LSA)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 12. April 2006 {GVBI. LSA 2006, S 248), vom 16.03.2011
(GVBI. LSA S. 492) zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07. Juli 2020 {GVBI. LSA S. 372,
374)

Nach § 1 Abs. 1 WG LSA sind Gewdsser im Sinne dieses Gesetzes die in § 2 Abs. 1 des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) genannten oberirdischen Gewdsser
sowie das Grundwasser.

Das Plangebiet grenzt an ein Gewdsser, die Selke. Ein Teil des Plangebietes, ca. 50 % der Fiiche, liegt
im Bereich des HQ100 der Selke (sh. Abbildung 1) entsprechend der Verordnung des
Landesverwaltungsamtes zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes Selke von Hausneindorf
{km 4+874) bis zur Talsperre Miihlenteich in Giintersberge (km 63+136). Uberschwemmungsgebiete
sind Gebiete, die Hochwasser eines oberirdischen Gewdssers iiberschwemmt oder durchflossen
werden. Die Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer Funktion zu erhalten. Das Plangebiet liegt nicht
in einem Wasserschutzgebiet.

Bundes — Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

(Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten)

Artikel 1 des Gesetzes vom 17.03.1998 (BGBI. | 5. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. I, S. 306),

Im § 1 BBodSchG werden Zweck und Grundsatze des Gesetzes, ndmlich nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen, festgeschrieben. Weiterhin ... Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen sowie ...bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind alle Bodenfunktionen und damit alle Bdden,
mit ihren spezifischen Eigenschaften schutzwirdig. B&iden erfiillen zentrale Funktionen im
Okosystemaren Zusammenhang. ,Die Schutzwiirdigkeit im allgemeinen Sinne kann aber nicht alle
Funktionen in Bezug auf einen Boden betreffen, weil nicht jeder Boden alle Funktionen reprdsentiert
und weil Funktionen z. T. in Konkurrenz zu einander stehen. Gemeint sind stattdessen diejenigen
Funktionen, die den Ausschlag fiir eine standortgem&Re Nutzung oder Behandlung des Bodens
geben.” {http://www.auf.uni.rostock.de/ibp/STAFF/kretschmer/b-schutz.htm]}.

Auf Ebene der konkreten Planung von Bauvorhaben sind auch die Béden im betroffenen Bereich
nach ihrer Funktionserfiillung gem. § 2 BBodSchG einzuordnen und zu bewerten. Die Bewertung hat
differenziert nach den im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten Funktionen zu
erfolgen.

Fir das Land Sachsen — Anhalt wirkt das Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-
Bodenschutzgesetz (Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt - BodSchAG LSA) vom 2. April
2002; GVBI. LSA S. 214, § 8 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Dezember 2019 (GVBI. LSA
S. 946).

Der § 1- Vorsorgegrundsitze - besagt im Abs. 1, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden und Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} reduziert werden sollen.
Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich verdnderte oder bebaute Flichen wieder zu
nutzen.
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Im Abs. 2 wird festgelegt, dass VorsorgemaRnahmen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverinderungen, insbesondere durch den Eintrag von schédlichen Stoffen, und die damit
verbundenen Stérungen der natiirlichen Bodenfunktionen zu treffen und Bdden von Erosion, vor
Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen vorsorglich zu schiitzen sind.

Das Plangebiet wurde traditionell als Ausflugslokal mit Streichelzoo und weiteren Funktionen genutzt.
Ein Grofteil der Bodenfléichen ist durch die vorhandene Bebauung und versiegelte Bodenfliichen, vor
allem im Nahbereich der Gebdude gekennzeichnet. Vor allem im westlichen Areal des Gebietes
herrschen grofie Wiesenfliichen, durchbrochen mit kleineren und grifieren Gehdlzgruppen vor. Es ist
keine weitere grofifiichige Bodenversiegelung geplant.

2.1.4 Immissionsschutzgesetz

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge, in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274}, das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I 5. 1353) gedndert
worden ist.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat den Zweck, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schidlichen Umwelteinwirkungen
zu schiitzen und dem Entstehen schidlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen (81 BImSchG).
GemiR §50 BImSchG sind die Nutzungen so zu planen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
schutzbedurftige Gliter soweit wie moglich vermieden werden.

Das Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft und Verkehr Sachsen — Anhalt gibt folgende Information
zum Immissionsschutz auf seiner Internetseite: Ziel ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphidre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schwerpunkte beim Immissionsschutz sind die Uberwachung der Luftqualitdt, die
Luftreinhalteplanung, der Larmschutz sowie die Uberwachung und Genehmigung von Anlagen
{Quelle: https://mule.sachsen-anhalt.de).

Im Plangebiet werden sich lediglich temporir die Lrmemission sowie der Eintrag von Feinstaub und
Abgasen im Zuge der Umbauphasen sowie im Rahmen der angedachten Veranstalftungen mit
mehreren Teilnehmern auf dem Geléinde erhGhen.

2.2 Fachplanungen

Ziele der Raumordnung

Die Stadt Ballenstedt, Kernstadt Ballenstedt mit den Ortsteilen Badeborn, Radisleben und Rieder,
gehort zur Planungsregion ,Harz".

Die Stadt Ballenstedt liegt im rdumlichen und wirtschaftlichen Verflechtungsbereich der ehemaligen
Kreisstadt Quedlinburg, eines im Landesentwicklungsplan festgeschriebenen Mittelzentrums.

2.2.1 Landesplanung

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt

im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt 2010 (GVBI. LSA vom 11. Mérz 2011) sind fir
die Gemarkungen der Kernstadt Ballenstedt, Badeborn, Radisleben und Rieder folgende
raumbedeutsame Festlegungen enthalten:

Die Gemarkungen der Kernstadt Ballenstedt mit den Ortsteilen liegen in der naturrdumlichen Einheit

,Harzvorland und Unterharz”.
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Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft

Z 117 Vorranggebiete fir Natur und Landschaft dienen der Erhaltung und Entwicklung der
natiirlichen  Lebensgrundlagen. Hierzu gehtéren NATURA 2000 Gebiete, bedeutende
naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete, fiir den langfristigen Schutz von Natur und Landschaft
besonders wertvolle Gebiete und Gebiete von herausragender Bedeutung fiir ein landesweites
dkologisches System.

Z 118 In den Vorranggebieten fiir Natur und Landschaft sind das &kologische Potenzial und die
jeweiligen kologischen Funktionen nachhaltig zu entwickeln und zu sichern.

Z 119 Als Vorranggebieten fiir Natur und Landschaft werden festgelegt:

XXVI. Teile des nordlichen Mittel- und Unterharzes und des Harzrandes

Der in der Gemarkung der Kernstadt Baollenstedt befindliche Teil des ndrdlichen Mittel- und
Unterharzes und des Harzrandes ist als solches Vorranggebiet festgesetzt. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Vorranggebietes.

Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung

Z 134 Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung dienen dem Schutz von erkundeten
Rohstoffvorkommen insbesondere vor Verbauung und somit der vorsorgenden Sicherung der
Versorgung der Volkswirtschaft mit Rohstoffen (Lagerstdttenschutz).

Z 136 als Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung werden festgelegt:

XX Hartgestein Ballenstedt-Rehkdpfe

Dazu wurde festgelegt, dass eine rdumliche Konkretisierung im Regionalen Entwicklungsplan ,Harz"”
erfolgen solle.

Das Vorranggebiet liegt nérdlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 5 km.

Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz

Z 121 vorranggebiete fiir Hochwasserschutz sind Gebiete zur Erhaltung der Flussniederungen fiir den
Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von nachteiligen
Verdnderungen der Flaichennutzung, die die Hochwasserentstehung beginstigen und beschleunigen.
Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutenden Funktion flir Natur und Landschaft zu erhalten.

Z 122 Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz sind vom Schutz von Leben und Gesundheit der
Bevélkerung von Neubebauung freizuhaiten.

Z 123 Als Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz werden festgelegt:
1. Uberschwemmungsbereiche an folgenden Gewdéssern:
..Selke....

Ein Teil des Plangebietes, ca. 50 % der Fliiche, liegt im Bereich des HQ100 der Selke (sh. Abbildung 1)
entsprechend  der Verordnung des Landesverwaltungsamtes zur  Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes Selke von Hausneindorf (km 4+874) bis zur Talsperre Mihlenteich in
Glntersberge {km 63+136).

§1 Uberschwemmungsgebiet

(1) Auf Grundlage des § 76 Abs. 2 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
— WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. 1 S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Geseizes vom
04.08.2016 (BGBI. 1 S. 1972) in Verbindung mit § 99 Abs. 1 Wassergesetz fiir das Land Sachsen-
Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA S. 492) wird das Uberschwemmungsgebiet Selke in den
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unter Abs. 2 und Abs. 3 niher bezeichneten Grenzen festgesetzt. Fiir die Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes Selke werden die Flichen entlang des Flusslaufes zugrunde gelegt, die
bei einem Hochwasserereignis mit einer Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 100 Jahren (HQ,00}
Uberflutet werden.

(2) Das Uberschwemmungsgebiet Selke von Hausneindorf (km 4+874) bis zur Talsperre Miihlenteich
in Giintersherge (km 63+136) verlduft im Landkreis Harz innerhalb der Gemarkungsgrenzen der
Gemeinde Selke-Aue, der Stadt Falkenstein/Harz, der Stadt Quedlinburg, der Stadt Harzgerode und
der Stadt Ballenstedt und im Salzlandkreis innerhalb der Gemarkungsgrenzen der Stadt Seeland.

Abb. 8 HQ100, Uberschwémmungsbereich der Selke im Bereich der selkemilhle, Quelle: https://lhw.sachsen-
anhait.de/service/hochwasserkarten/

Gem. des Schreibens vom 23.07.2019 zum Gesprichstermin der Eigentiimer mit den Vertretern des
LK Harz wurde von der Wasserbehdrde folgende Bedingungen aufgefiihrt:

im Uberschwemmungsgebiet gelten Nutzungseinschrdnkungen und Verbotstatbesténde. So ist z.B.
die Erweiterung und Errichtung von weiteren baulichen Anlagen (z.B. Garagen und Parkpldtzen), das
Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberfliche und das nicht nur kurzfristige Ablagern von Gegensténden
untersagt.

Die zustindige Wasserbehérde kann im Einzelfall auf Antrag und Nachweisfiihrung Einzelvorhahen
im Uberschwemmungsgebiet zulassen. Durch den Antragsteller wéren die Nachweise zu erbringen,
dass die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt, der Wasserstand und
der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verindert wird, der bestehende Hochwasserschutz nicht
beeintriichtigt und das Bauvorhaben hochwasserangepasst ausgefihrt wird. (Bei Ersatzbau in

gleicher GroRe und an gleicher Stelle wire die Nachweisfiihrung ermdglicht, da kein Rickhalteraum
verloren geht.)
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Begriindung:

Die Verbotstatbestinde sind alleinig geregelt im § 78 (1} WHG (Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts / Wasserhaushaltsgesetz — WHG, In der amtlichen Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI.
I, Nr. 51, S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. | 5. 1408) m.W.v.
30.06.2020.) Die zustdndige Behdrde kann im Einzelfall auf Antrag und Nachweisfiihrung
Einzelvorhaben, wie auch Errichtung von Gebduden nach § 78 (3) WHG zulassen.

Die Stellungnahme der unteren Wasserbehérde / LK Harz vom 30.03.2022 fiihrt aus:

Die Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen auf Teilflichen des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Selke in den Vorhabengebieten VHG1 und VHG2 bediirfen nach § 78
Abs. 5 WHG der Genehmigung der unteren Wasserbehorde des Landkreises Harz nach Antragstellung
als Ausnahme vom Verbot nach § 78 Abs. 4 WHG.

Alle geplanten Gebadude sind durch bauliche Schutz- und Vorsorgemaflnahmen hochwasserangepasst
zu errichten. Die Hochwasserschutzfibel (August 2008) des Bundesministeriums flir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung genannten MaBnahmen zur Bau- und Verhaltensvorsorge sowie die Grundsitze
des vorsorgenden Hochwasserschutzes sind zu beachten.

Die Errichtung von jeglichen baulichen Anlagen, einschlieRlich Einfriedungen oder der Erhdhung und
Vertiefung der Erdoberfliche, innerhalb des behdrdlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ist
verboten.

Das Plangebiet wird durchflossen von einem Gewdsser 2. Ordnung (Kat.-Nr. Q 061). Geplante
Anlagen im, am, iber und unter Gewissern, wie Durchldsse, Steganlagen, Kabelanlagen,
Versorgungsrohre usw. bedirfen von der unteren Wasserbehorde einer wasserrechtlichen
Genehmigung gem. § 36 WHG i.V.m. § 49 WG LSA.

Eine Einfriedung aus Sicherheitsgriinden kann jedoch auf Antrag und nach Genehmigung der unteren
Wasserbehdrde in hochwasserangepasster Bauweise erfolgen.

Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung

Z 144 Vorbehaitsgebiete fiir Tourismus und Erholung sind Gebiete, die aufgrund landschaftlicher und
naturraumlicher Potentiale sowie der Entwicklung und / oder des Bestandes an touristischen und
kulturellen Einrichtungen fir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind. Diese
Gebiete sind zu wirtschaftlich tragfahigen Tourismus- und Erholungsgebieten zu entwickeln.

G 142 Als Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung werden festgelegt:
4. Harz

Das Plangebiet selber liegt nicht innerhalb des Vorbehaltsgebietes fiir Tourismus und Erholung.

2.2.2 Regionalplanung

Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Regionalplanung

Die Gemarkung der Stadt Ballenstedt ist ein Bestandteil der Planungsregion ,Harz”. Fir die
Planungsregion Harz, die sich gemaR & 17 Abs. 2 LPIG (Landesplanungsgesetz) aus dem Landkreis
Harz und dem Gebiet des Landkreises Mansfeld-Siidharz, das dem Landkreis Sangerhausen in den
Grenzen vom 30. Juni 2007 unter Beriicksichtigung der nach diesem Zeitpunkt erfolgten und kiinftig
erfolgenden Gemeindegebietsanderungen entspricht, zusammensetzt, liegt ein rechtskriftiger
Regionaler Entwicklungsplan ,Harz” (REP), rechtskraftig ab 24. Mai 2009, vor.
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GemiR § 6 Abs. 1 LPIG {Landesplanungsgesetz) ist der Regionaler Entwicklungsplan (REP) ,Harz" aus
dem Landesentwicklungsplan (LEP-LSA) des Landes Sachsen-Anhalt zu entwickeln. Die in LEP-LSA
festgelegten landesbedeutsamen Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind unter Beachtung der
in § 2 ROG genannten Grundsitze der Raumordnung in REP-Harz fiir den Bereich der Planungsregion
zu iibernehmen, und soweit erforderlich zu konkretisieren und zu ergdnzen. Der LEP-LSA bildet somit
den inhaltlichen Rahmen fir den regionalen Entwicklungsplan.

Der Landesplanungsgesetz (LPIG LSA) wurde mit Inkrafttreten des Landesentwicklungsgesetzes
(LEntwG LSA) zum 01.07.2016 ersetzt.

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz
Der vorliegende rechtskréftige Entwicklungsplan stellt den verbindlichen Rahmen fiir die raumliche
Ordnung und Entwicklung der Kreise und Gemeinden im Planungsgebiet dar.

Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz , Selke”

Im REPHarz sind unter Punkt 4. die Ziele und Grundsitze der Raumordnung formuliert und unter
Punkt 4.3 die Vorranggebiete behandelt. Unter Punkt 4.3.1 werden die Vorranggebiete fur
Hochwasserschutz behandelt.

Z1 Vorranggebiete fiir den Hochwasserschutz sind zur Erhaltung der Flussniederungen fiir den
Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von nachteiligen
Verinderungen der Flichennutzung, die die Hochwasserentstehung begiinstigen und beschleunigen,
vorgesehen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutenden Funktion fir Natur und Landschaft und
als Teil des Skologischen Verbundsystems sowie fiir die landschaftsorientierte Erholung zu erhalten.

Z 2 Die festgelegten Vorranggebiete fiir den Hochwasserschutz sind zum Schutz von Leben und
Gesundheit der Bevdlkerung von Neubebauung freizuhalten.

Z 4 Als Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz werden festgelegt:

Die Flichen zwischen den Uferlinien der Gewidsser und Hochwasserdeichen oder den Hochufern
sowie die Ausuferungs- und Retensionsflichen der FlieBgewdsser, insbesondere aber der
nachstehenden FlieRgewdsser:

Xl Selke

Dieses Vorranggebiet umfasst im Siiden der Gemarkung Ballenstedt das Uberschwemmungsgebiet
des Flusslaufs der Selke. Die Getel in der Gemarkung Badeborn und der Sauerbach Gstlich von
Opperode in der Gemarkung Ballenstedt, beide in die Selke ein miindend, sind vom Hochwasser in der
Selke betroffen. Ein Teil des Plangebietes, ca. 50 % der Fliche, liegt im Bereich des HQ100 der Selke
(sh. Abb. 7}.

Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft
Unter Punkt 4.3.3 werden die Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft behandelt.

Z 1 Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft sind fir die Erhaltung und Entwicklung der natirlichen
Lebensgrundlagen vorgesehen. Zu ihnen gehdren sowohl bedeutende naturschutzrechtlich oder
forstrechtlich geschiitzte Gebiete als auch weitere Flichen von herausragender Bedeutung fiir ein
landesweites ©kologisches Verbundsystem oder fiir den langfristigen Schutz von Natur und
Landschaft besonders wertvollen Flichen. Soweit die jeweiligen Schutzgebietsverordnungen es
zulassen, sind auch die Belange einer natur- und landschaftsbezogenen Erholung sowie die Belange
einer naturnahen Waldwirtschaft zu bericksichtigen.
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Z 2 Als Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft und in diesen Gebieten landes— und
regionalplanerisch zu sichernde Funktionen werden festgelegt:
1§ Selketal

Schutz der an z.T. steilen Felshingen stockenden Laubwiélder sowie des unverbauten natlrlichen
Mittelgebirges — Flusssystem der Selke und ihrer Zuflilsse; Schutz der Lebensstdtten fiir zahlreiche
gefahrdete Tier- und Pflanzenarten. Schutz der Berg- und Feuchtwiesen sowie der
Hochstaudenfluren.

Das Plangebiet liegt im Selketal im Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft. Die Art des Vorhabens
bietet die Mdglichkeit, mit den Zielen im Vorranggebiet in Einklang zu existieren.

XVIl Alte Burg bei Gernrode.

Erhalt artenreicher Halbtrockenrasenstandorte und Umwandlung der Kiefernforste in
standortgerechte Mischwalder trockener Ausprdgung als Lebens- und Nahrungsraum fiir
charakteristische Arten.

XVIII Gegensteine - Schierberg bei Ballenstedt

Schutz der fiir den Nordharzrand charakteristischen Felsbildungen, Erhalt der typischen
warmeliebenden Tier- und Pflanzenarten auf Kalk- und Sandsteinstandorten, Trockengebiische,
Streuobstwiesen.

Die Vorranggebiete XVl und XVIli tangieren das Plangebiet nicht.

Vorranggebiete fiir Landwirtschaft

Unter Punkt 4.3.4 werden die Vorranggebiete fiir Landwirtschaft behandelt.

Z 1 Aufgrund der natiirlichen Voraussetzungen kommt der Landwirtschaft in den Harzvorldandern
eine besondere Bedeutung zu. Um diesen fiir diese Region wichtigen Wirtschaftszweig zu erhalten
und zu fordern, wird Teilrdumen ein Prioritdtsanspruch fiir die landwirtschaftliche Nutzung
zugewiesen, die vor entgegenstehenden Nutzungen zu sichern sind. Folgende Vorranggebiete
werden festgelegt:

Il Noérdliches Harzvorland

Das Plangebiet tangiert das Vorranggebiet nicht. Es gehort die nérdliche Hilfte der Gemarkung
Badeborn dazu.

Vorranggebiete flir Rohstoffgewinnung
Unter Punkt 4.3.5 werden die Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung behandelt.

G 2 Vorranggehiete fiir Rohstoffgewinnung sind Gebiete mit erkundeten Rohstofflagerstitien, die
bereits wirtschaftlich genutzt werden, die fiir eine wirtschaftliche Nutzung vorgesehen sind oder in
denen das Rohstoffvorkommen wegen seiner wirtschaftlichen Bedeutung geschiitzt werden soll.

Z 3 in diesen Vorranggebieten stellt der Abbau von Rohstoffen das iiberwiegende offentliche
Interesse dar. Diese Bereiche sind von Nutzungen freizuhalten, die den Abbau wesentlich erschweren
oder verhindern wiirden.

Z 5 Als Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung werden festgelegt:
XXl Kiessandlagerstatte Badeborn
XXHI Hartsteinlagerstdtie Ballenstedt — Rehkdpfe

42



Stadt Ballenstedt, Landkreis Harz
Fassung: Entwurf Stang: Oktober 2022

Umweltbericht nach Umweltpriifung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 ,Selkemiihle” Stadt Ballenstedt

Dl g Dipl-Ing, Na %;
|
Bilro fiir Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung Dipl.-Ing, Nathalie Khurana LindenstraRe 22 Aschersleben

Beide Vorranggebiete tangieren das Plangebiet nicht.

Die im REPHArz festgeschriebenen Vorrangstandorte fiir Industrie und Gewerbe, fiir GroBfldchige
Freizeitanlagen und fiir Kultur- und Denkmalpfiege befinden sich in den Ortslagen (Gernrode) -
Rieder, in Ballenstedt ,Am Gegenstein Ballenstedt” sowie in der Ortslage Ballenstedts bzw. im
Bereich der Roseburg.

Die Vorrangstandorte liegen nicht in der Ndhe des Plangebietes.

Vorbehaltsgebiete

Im REPHarz sind unter Punkt 4. die Ziele und Grundsitze der Raumordnung formuliert und unter
Punkt 4.5 die Vorbehaltsgebiete behandelt. Unter Punkt 4.5.3 werden die Vorbehaltsgebiete fir den
Aufbau eines dkologischen Verbundsystems behandelt.

Vorbehaltsgebiete erginzen die Vorranggebiete um noch nicht endgiiltig abgewogene Zielsetzungen.

Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems

G 1 Im regionalen Entwicklungsplan werden zur Vermeidung und Minderung von Isolationseffekten
zwischen Biotope oder ganzen Okosystemen Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems festgelegt. Diese sollen die Sicherung der Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
aufgrund ihres eigenen Wertes und als natirliche Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fiir kiinftige Generationen sowie die Gestaltung und Entwicklung der Kulturlandschaft
im Zusammenwirken mit anderen raum- und entwicklungsgestaltenden Planungstragern
gewahrleisten.

G 2 Die Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines okologischen Verbundsystems umfassen
groRraumige, naturbetonte, naturraumtypische , reich mit naturnahen Elementen ausgestattete
Landschaften und Lebensriume sowie Verbundachsen zum Schutz besonders gefdhrdeter Tier- und
Pflanzenarten, naturnaher Landschaftsteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen
Lebensgemeinschaften. Zum &kologischen Verbundsystem gehoren in der regel auch die
Vorranggebiete fir Hochwasserschutz, die Vorbehaltsgebiete fiir Forstwirtschaft sowie fir
Widerbewaldung / Erstaufforstung und teilweise die Vorranggebiete fiir Wassergewinnung und die
Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz.

Z 3 Im Einzelnen werden folgende Vorbehaltsgebiete festgelegt:
1. Harz und die Harzvorlénder.

Bezogen auf die Stadt Ballenstedt sind hauptsdchlich die westlichen, stidliche und dstliche Teile der
Gemarkung Kernstadt Ballenstedt und der siidliche Teil der Gemarkung Rieder davon betroffen. Das
Plangebiet liegt in der siidlichen Gemarkung von Ballenstedt und damit nicht im Vorbehaltsgebiet.

Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft
Unter Punkt 4.5.4 werden die Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft behandelt.

Z 1 In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft ist den Belangen der Landwirtschaft
als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kulturlandschaft bei der
Abwiagung mit entgegenstehenden belangen ein erhéhtes Gewicht beizumessen.

Als Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft werden festgelegt:
2. Nordliches Harzvorland
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Das Plangebiet ist nicht betroffen, do es sich im Wesentlichen um die nérdlichen
Aufienbereichsfliichen der Kernstadi Ballenstedt und die sidfichen Aufenbereichsfidchen der
Gemarkung Badeborn, die gesamte Gemarkung Radisleben sowie der nirdliche Teil der Gemarkung
Rieder handetlt.

Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung

Unter Punkt 4.5.6 werden die Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung behandelt.

Als Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung werden Gebiete ausgewiesen, die aufgrund der
naturrdumlichen und landschaftlichen Potentiale, der Entwicklung und / oder des Bestandes an
touristischen Einrichtungen fiir den Tourismus und die Erholung bescnders geeignet sind.

Z 1 Im Einzelnen werden als Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung festgelegt:
1. Harz und die Harzvorlénder

Das Plangebiet liegt nicht in diesem Vorbehaltsgebiet.

Der Grofiteil der Gemarkung der Kernstadt Ballenstedt sowie der nérdliche Bereich der Gemarkung
Rieder, der siidliche Bereich der Gemarkung Badeborn sowie die Gemarkung Radisleben werden von
dieser Vorbehaltsfunktion, teilweise iiberlagert mit anderen Raumordnungsfunktionen, erfasst.

Vorbehaltsgebiete fiir Forstwirtschaft

Unter Punkt 4.5.7 werden die Vorbehaltsgebiete fiir Forstwirtschaft behandelt.

Z 1 Vorbehaltsgebiete fiir Forstwirtschaft sind Waldgebiete, in denen die Bewirtschaftung des
Waldes von Bedeutung ist. Der Nutzfunktion des Waldes ist bei der Abwdgung mit
entgegenstehenden belangen ein erhihtes Gewicht beizumessen. Folgende griRere
zusammenhadngende Waldgebiete werden als Vorbehalisgebiete fiir Forstwirtschaft festgelegt:

4, Waldgebiete des Harzes

Die Waldgebiete des Harzes stidlich der Stadt Ballenstedt gehéren zu diesen Vorbehaltsgebieten. Das
Plangebiet liegt nicht im Vorbehaltsgebiet. Es ist aufgrund der traditionellen Nutzung grofiftichig
frei von Wald, lediglich im Nordwesten ist eine kleine Waldfldche vorhanden.

Vorbehaltsgebiete fiir Wiederbewaldung/Erstaufforstung
Unter Punkt 4.5.8 werden die Vorbehaltsgebiete fiir Wiederbewaldung / Erstaufforstung behandelt.

Z 1 Zur Anhebung des erheblich unter dem Bundesdurchschnitt liegenden Waldanteils in Teilen der
Planungsregion ergeben sich im Interesse ausgewogener Anteile von Wald, offenem Geldnde und
Bebauung in einer harmonischen Kulturlandschaft regional bedeutsame Schwerpunkte fiir die
Aufforstung. Folgende Vorbehaltsgebiete fiir Wiederbewaldung / Erstaufforstung werden
ausgewiesen:

3. Gebiet um den Bicklingsbach

4. Getelaue

Das Gebiet um den Bicklingbach (3} liegt in der Gemarkung Rieder und die Getelaue (4) in der
Gemarkung Radisieben. Die Vorbehaltsgebiete tangieren das Plangebiet nicht.

2.2.3 Landschaftsplanung

Im Land Sachsen — Anhalt wurde im Jahr 1994 ein Landschaftsprogramm als gutachtlicher Fachplan
des Naturschutzes fiir das Land aufgestellt. Es werden allgemeine Aussagen zu den Zielen der
Landschaftspflege und des Naturschutzes getroffen. Sie bilden die Grundlage fiir
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landschaftsplanerische Entwicklungen. Teile sind zwischenzeitlich aktualisiert worden. Das
Landschaftsprogramm besteht aus:

Teil 1: Grundsatziiche Zielstellungen

Teil 2: Beschreibungen und Leitbilder der Landschaftseinheiten

Teil 3: Karten.

GemidR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpline eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung
gewihrleisten und soziale, wirtschaftliche und umweltschiitzende Anforderungen in Einklang
bringen. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu
fordern.

GemiR §§ 1 und la BauGB sind die umweltschittzenden Belange, und hier im Besonderen die
Belange von Natur und Landschaft, in der bauleitplanerischen Abwagung besonders zu
beriicksichtigen.

Die Stadt Ballenstedt hat einen Landschaftsplan von 1998/1999, in dem auf kommunaler Ebene die
Srtlichen Ziele des Umweltschutzes sowie des Natur- und Landschaftsschutzes festgelegt wurden.
Weiterhin gibt es die Kreisbaumschutzverordnung des Landkreises Harz von 2011 und die
Baumschutzsatzung der Stadt Ballenstedt von 2004.

Verordnung iiber den geschiitzten Landschaftsbestandteil Gehdlze im Landkreis Harz
(Kreisbaumschutzverordnung - KrBaumSchVO)

Aufgrund der §§ 22, 29 und 69 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI
Teil 1 Nr. 51) i.V.m. § 15 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.
Dezember 2010 (GVBlI. LSA 2010 S. 569) verordnet der Landkreis Harz als Untere
Naturschutzbehérde:

§ 1 Geschitzter Landschaftsbestandteil

Der in § 3 dieser Verordnung bezeichnete Gehélzbestand wird in den dort bezeichneten Bereichen
zum geschiitzten Landschaftsbestandteil erkldrt.

§ 2 Schutzzweck

Zweck dieser Verordnung ist es, den im § 3 genannten Gehdlzbestand insbesondere

1. zur Wahrung und Entwicklung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

2. zur Belebung, Gliederung und Pflege des Landschaftsbildes

3. zum Schutz und Erhalt von natiirlichen Lebensgemeinschaften und

4. wegen seiner Bedeutung als Lebensstéatte bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten

als geschiitzten Landschaftsbestandteil zu erhalten.

§ 3 Geltungsbereich

(1) Rdumlicher Geltungsbereich

1. Der riaumliche Geltungsbereich umfasst alle dffentlichen und privaten Flachen im Gebiet des
Landkreises Harz, auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile {AuRenbereich) im Sinne des
§ 35 des Baugesetzbuches (BauGB), auRerhalb von Bebauungspldnen nach § 30 BauGB. Nicht dazu
gehéren Wald, Friedhéfe und Parkanlagen.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

1. Geschiitzt sind folgende Gehdlze:

a) alle Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang von 30 cm und mehr, gemessen in einer
Héhe von 1 m iiber dem Erdboden. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang
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unter dem Kronenansatz mafgebend. Bei mehrstdmmigen Bdumen ist die Summe der
Stammumfange entscheidend.

b) alle Hecken von mehr als 3 m Linge und einer Mindesthéhe von 1m, einschlieRlich solcher
Gruppen, die durch Pflege- oder ErhaltungsmaBnahmen voriibergehend von geringerer Héhe sind.

c) Gehdlzgruppen mit einer Hohe von mindestens 2 m (GroBstrducher)

d} alle Gehdlze, unabhdngig von ihrem Entwicklungsstand, deren Anpflanzung als Ausgleichs- oder
ErsatzmaRnahme fiir einen Eingriff in Natur und Landschaft, auf der Grundlage der Verordnung
angeordnete Ersatzpflanzungen, im offentlichen Interesse und/oder mit &ffentlichen Mitteln
erfolgte.

Nicht geschiitzt sind Obstbdume , in erwerbsgdrtnerischen Obstbaumanlagen sowie innerhalb von
nach dem Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt geschiitzten Streuobstwiesen,
Weihnachtsbaumkulturen, Baumschul- sowie Korbweidenkulturen, Gehdlze innerhalb eines Waldes
nach dem Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt vom 13. April 1994 (GVBI. LSA §. 520}, in der jeweils
geltenden Fassung, Gehdlze, die als Naturdenkmale ausgewiesen sind.

2.2.4 Flichennutzungsplan

Gemal & 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln. Die
Stadt Ballenstedt besteht aus der Kernstadt Ballenstedt einschlieBlich Opperode und den Ortsteilen
Asmusstedt, Badeborn, Radisleben und Rieder. Der Stand der Flichennutzungsplanungen in den
Ortsteilen ist unterschiedlich. Die Stadt Ballenstedt und die Ortsteile Asmusstedt, Badeborn und
Rieder haben rechtswirksame Flachennutzungspléne. Der Flachennutzungsplan der Stadt Ballenstedt
und der Ortsteilen Asmusstedt und Badeborn wurde im Jahre 2006 erstellt und rechtswirksam. Im
Dezember 2018 erfolgte eine Uberarbeitung des Entwurfes. Das weitere Verfahren stockte aufgrund
der Kontroverse {iber die Festsetzung des Vorranggebietes fiir Rohstoffgewinnung
LHartsteinlagerstitte Ballenstedt-Rehkopfe” im Landesentwicklungsplan.

Im Entwurf September 2022 plant die Stadt die Ausweisung eines Sondergebietes SO 12 -Gaststdtte,
Beherbergung — Selkemiihle. Die Ausweisung als Sondergebiet dient der Sicherstellung dieses
historischen Betriebes. Der Entwurf des Flachennutzungsplans September 2022 soll nun ebenfalls
beschlossen und ausgelegt werden, so dass beide Planungen, der hier in Rede stehende
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 40 ,Selkemiihle” und der Flichennutzungsplan im sog.
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt werden kénnen.

2.2.5 Bebauungsplan
Der Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 40 ,Selkemihle”

liegt nicht innerhalb eines Geltungsbereiches eines anderen rechtsgiiltigen Bebauungsplans der Stadt
Ballenstedt.

Bei der Selkemiihle (Gemarkung Ballenstedt, Flur 12, Flurstiick 91) handelt es sich um ein
Einzelgehoft; ein Ensemble historischen Ursprungs, welches aber nicht unter Denkmalschutz steht.
Der Standort befindet sich ca. 5 km slidwestlich von Ballenstedt; liegt nicht in einem Geltungsbereich
einer rechtsverbindlichen Bauleitplanung also auRerhalb eines Bebauungsplanes gem. § 30 BauGB
und auch auBerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils gem. & 34 BauGB. Ein
Bebauungszusammenhang, wie er fiir die Anwendung des § 34 BauGB erforderlich ist, ist nicht zu
erkennen.

Somit befindet sich das Vorhaben im unbeplanten AuRenbereich gem. § 35 BauGB. Der Schutz des
Aulenbereichs hat im erheblichen MaRe Bedeutung fir den Umweltschutz sowie die Wahrung
spezifischer stadtebaulicher und hodenrechtlicher Belange.
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Ein bestehendes Baurecht und Bestandschutz fiir bauliche Anlagen und Nutzungen sind nicht
bekannt.

Im § 35 BauGB wird geregelt, dass der AuBenbereich grundsatzlich von einer Bebauung freigehalten
werden soll. Im § 35 Abs. 1 BauGB sind diejenigen Vorhaben aufgefithrt, die grundsitzlich im
AuRenbereich realisiert werden sollen. Diese privilegierten Vorhaben eine besondere Berechtigung
zur Bebauung im AuRenbereich. Wohnnutzungen und Tourismus gehéren laut § 35 Abs. 1 nicht zu
den sogenannten privilegierten Vorhaben. Im § 35 Abs. 2 i.V.m. Abs. 3 BauGB kénnen im Einzelfall
Vorhaben zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung offentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die Erschliefung gesichert ist.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)
und 2.b} bei Durchfiihrung der Planung

Folgend werden der Zustand des Plangebietes und die wesentlichen prognostizierten
Umweltauswirkungen des Vorhabens bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter beschrieben und
bewertet. Die Bewertung erfolgt in verbaler Beschreibung.

Die Beschreibung der wesentlichen prognostizierten Umweltauswirkungen erfolgt ebenfalis in
verbal- argumentativer Beschreibung.

Der gegenwirtige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches, Flurstiick 91, besteht aus vielfaltigen
Strukturen. Es finden sich bestehende Gebdude der Selkemiihle und der ehemals bestehenden
Nutzungen (wie z.B. Bungalows), befestigte Bewegungsflichen, eine Parkfliche im Nordosten,
wiesenartige freie Flachen vorwiegend im Westen und Osten, eine Waldfldche im Nordwesten, ein
Bachlauf im westlichen Areal von Nord nach Sid verlaufend sowie weitere Gehdlzgruppen und
Einzelbdume auf dem gesamten Geldnde.

Die Beeintrdchtigung von Natur und lLandschaft ergibt sich aus dem vorgefundenen Bestand und
durch die angestrebte Planung. Je hther der Versiegelungsgrad geplant ist, desto geringer werden
die Funktionen fir Natur und Landschaft. Da hier im Wesentlichen mit den ehemals bestehenden
Nutzungen geplant wird, werden die vorhandenen Gebdude wieder einer Nutzung zugefiihrt.
Neubauten und weitere groRziigige Wegeflachen zur ErschieBung sind nicht geplant.

3.1 Schutzgut Mensch

Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut ,Mensch” sind:
s Empfindlichkeit gegeniiber Lirmbelastung
e Schadstoffimmissionen
* @Gesundheitliche Beeintrichtigungen
e Eignung bzw. Grad der Erholungsnutzung.

Bestandsheschreibung und -bewertung

Als  einst beliebtes Ausflugslokal im  Selketal mit Streichelzoo und anderen
Unterhaltungsmoglichkeiten wie einer Reitanlage wurde die Selkemiihle bereits seit mindestens
1900 genutzt.

Die Selkemiihle hatte eine groRfe und auch regional bedeutende Erholungsfunktion im Harz fir die
Menschen. Sie beherbergte Gesellschaften bis zu 150 Besuchern.

Aufgrund ihrer idyllischen Lage im Selketal, direkt an der Selke liegend, und einerseits eingebettet in
die Berge des Unterharzes sowie andererseits umgeben von Wiesen hat die Selkemiihle eine grofe
Bedeutung fiir die Naherholung in Natur und Landschaft.

Prognose

Es wird geplant, diese Bedeutung in der Zukunft wieder zu beleben. Das Konzept der Inhaber sieht
vor, die vorhandenen Ressourcen mit einem neuen Nutzungskonzept zu fillen und ehemals
vorhandene Nutzungen zu revitalisieren.

Die Selkemiihle soll wieder als Ausflugslokal hergerichtet werden und Wanderern, Radsportlern
sowie weiteren Besuchern als Anlaufpunkt dienen. Naturerleben soll wieder méglich sein sowie eine
aktive Erholung in den Waildern des umliegenden Harzes. Da die Selkemiihle ein abgeschlossenes
Grundstiick ist, ist eine Zerschneidung des Wegenetzes durch die Planung nicht zu erwarten.
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Aufgrund der Alleinlage ist eine negative Beeinflussung auf den Menschen durch die
Wiederaufnahme der Nutzungen in der Selkemiihle nicht zu erwarten.

3.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Artenschutz

Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut ,Pflanzen, Tiere, Artenschutz” sind:
e Gefihrdung des Biotoptyps

Seltenheit

Naturlichkeitsgrad

Nutzungsintensitét

Empfindlichkeit gegenliber Beeintrachtigungen

Vernetzung der Biotope

GroRe der Biotope

Artenvielfalt und Gefdhrdung

Représentanz im Naturraum

Regenerationsvermogen / Ersetzbarkeit.

Bestandsbeschreibung und —bewertung

Naturraumliche Gegebenheiten

Ballenstedt liegt in der kontinentalen biogeografischen Region Deutschlands, in der GroRlandschaft
Mitteldeutsches Schwarzerdegebiet (BfN 2008 nach Ssymank 1994}

in der Landschaftsgliederung nach Reichhoff et. al. 2001 im Bereich der Mittelgebirge — Unterharz.
Die Harzflichen zwischen 600 m im Nordwesten und 350 m im Siidosten bilden die
Landschaftseinheiten des Mittel — und Unterharzes. Sie sind weitgehend von intensiver Land- und
Forstwirtschaft geprigte Acker- und Waldlandschaften. In den tief eingeschnittenen, schroffen,
steilhiingigen Durchbruchstitern der Bode, Selke und Wipper finden sich eine Vielzahl natirlicher
Waldlandschaften, wie schluchtartige Buchen — Ahorn — Wilder, Felsheide — Kiefern — Walder,
Traubeneichen — Wilder, Rotbuchen — Hainbuchen — Wailder u.a.. Urspriingliche kolline und
submontane Bergwiesen sind durch Bewirtschaftung in ihrer Struktur umgewandelt worden.

Geologische Besonderheiten sind natirliche Tropfsteinhdhlen im Zechstein — und Kalksteingiirtel. Die
Oberldufe der zahlreichen FlieRgewésser wie Bode, Selke, Wipper und ihre Nebenbéche befinden
sich im naturnahen Zustand. Die Mitteldufe sind oftmals begradigt und ausgebaut. Bedeutsam sind
auch die zahlreichen im Mittelalter entstandenen Teiche. Die Landschaftseinheiten weisen insgesamt
eine waldbestimmte Wald - Offenland — Landschaft auf. Nach der Prézisierung der
Landschaftsgliederung werden der Nérdliche Harzrand zwischen Wernigerode und Ballenstedt und
der Sidliche Harzrand siidéstlich von Stolberg als eigenstidndige Landschaftseinheiten eingestuft
(Quelle: Berichte des Landesamtes fiir Umweltschutz Sachsen — Anhalt, Heft 4/2015: 68-82,
Naturrdumliche Gliederung des Landes Sachsen — Anhalt, Uwe Zuppke).

Potentiell natiirliche Vegetation

Auf den Hochflichen des Unterharzes herrschen im kollinen Bereich submontane, arme Hainsimsen-
Buchenwilder und reichere Waldmeister-Buchenwilder vor, die von Flattergras-Buchenwald und
Hainsimsen-Buchenwald durchsetzt sein kénnen. In den Tilern ziehen kolline Waldgesellschaften
vom Harzrand weit in den Unterharz hinein. Hier treten Linden - Buchenwald, kolliner Hainsimsen —
Buchenwald, wirmeliebender Wucherblumen — Labkraut — Traubeneichen — Hainbuchenwald auf. An
den Hingen treten Bergahorn — Eschenwald und in den Talern Hainmieren - Erlenwald und
Winkelseggen — Erlenbruchwald auf.
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In den naturnahen Bachen des Harzes, vor allem den Oberldufen, siedeln Laichkraut-Gesellschaften
mit Wassermoose. Am Nordlichen Harzrand gehen die submontanen, armen Hainsimsen-
Buchenwdlder in kollinen Hainsimsen-Buchenwald iiber.

Von den Waldtypen der Potenziell Natirlichen Vegetation dominieren im Harz flichenmaRig die
Buchenwdlder mit 118.017 ha was mehr als 90 % der Gesamtflache entspricht. Die verschiedenen
Héhenausbildungen des Hainsimsen-Buchenwaldes nehmen etwa 45 % der Harzfliche ein. lhnen
folgen die kollinen Waldmeister-Buchenwailder mit etwa 33 %. Die reicheren montanen Zahnwurz-
Buchenwalder erreichen ca. 10 % der Harzfliche.

Demgegeniiber spielen die hochmontanen Wollreitgras-Fichten-Buchenwilder, die den Ubergang zu
den natiirlichen Fichtenwidldern bilden, mit ca. 1,8 % der Fldche nur eine untergeordnete Rolle.
Hinzuweisen ist noch auf die natirlichen hochmontanen Fichtenwélder, die 2.456 ha (ca. 1,9 % der
Gesamtfliche), einnehmen. In den Tilern wiirden an den FlieRgewdssern Erlen-Eschenwiélder auf
etwa 2 % der Fliche vorkommen. {Quelle: https://docplayer.org/65923271-2-5-1-potenziell-
natuerliche-vegetation-des-harzes.html und Die Landschaftsgliederung Sachsen — Anhalts, Ein
Beitrag zur Fortschreibung des Landschaftsprogrammes des Landes Sachsen — Anhalt, 2001).

Die potentiell natiirliche Vegetation im Bereich des Plangebietes selber besteht in einem
Hainmieren-Erlenwald und Feuchtem Bergahorn-Eschenwald, drtlich mit Pippau-Erlensumpfwald. Im
Nordosten des Plangebietes zieht sich Hainsimsen-Waldmeister-Buchenwald, stellenweise
Waldmeister-Buchenwald bis nahe an das Plangebiet heran (Managementplan fiir das FFH-Gebiet
»Selketal und Bergwiesen bei Stiege” und den dazugeh&rigen Ausschnitt des EU — SPA , Norddstlicher
Unterharz”, Okt. 2010, Salix -Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung, Wettin).

Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet besteht aus vielfdltigen Strukturen. Es finden sich bestehende Gebdude der
Selkemiihle und der ehemals bestehenden Nutzungen {wie z.B. Bungalows), befestigte
Bewegungsflachen, eine Parkflache im Nordosten, wiesenartige freie Flachen vorwiegend im Westen
und Osten, eine Waldflache im Nordwesten, ein Bachlauf im westlichen Areal von Nord nach Sud
verlaufend sowie weitere Geholzgruppen und Einzelbdume auf dem gesamten Geldnde.

im Plangebiet befinden sich mehrere Gebdude. Im Bereich dieser, vorwiegend im dstlichen Areal des
Gebietes befinden sich befestigte Platz- und Wegebereiche die zur Verbindung der Gebaude dienen
und Aufenthalt im Freien ermdéglichen. Auf den Wiesenflichen im westlichen Bereich wurden in der
Vergangenheit Pferde und Ponys gehalten.

Es haben sich durch den jahrzehntelangen leerstand und der geringen Nutzung der Flichen
Ruderalflichen mit Gras — und Staudenbewuchs sowie Gehdlzstrukturen mit einheimischen
Laubstrduchern und einheimischen Laubbidumen verschiedenster Altersstrukturen entwickelt,

Im Nordwesten gibt es eine Waldfliche, bestehend aus Laubgehdlzen verschiedener
Altersstrukturen. Die vorgefundenen Arten setzen sich aus den umliegend angetroffenen Arten
zusammen:

u.a. Eiche, Hainbuche, Buche, Schwarz — Erle und Esche. Diese waldartigen Strukturen breiten sich
weiter nach Siiden aus, lsen sich aber in ihrer Kompaktheit auf. Weiter siidlich stehen sie
tiberwiegend nur noch bachbegleitend.

Im Siiden bestehen entlang der Selke viele Nadelgehdlze mit hohem Alter. Sie werden durchsetzt von
Laubgehdlzen aus den siidlich angrenzenden Auewdldern mit Schwarz — Erle und Gemeiner Esche.
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Auf der im Stidosten befindlichen Fliche stehen einige altere Nadelgehdlze, die sich von der Selke bis
zu der westlich davon befindlichen Bebauung erstrecken. Siidlich der Parkfliche stehen einige
Altbdume von Ahorn, Birke und Fichte.

Nérdlich der Bungalows finden sich mehrere Gehélzgruppen aus Laubbdumen genannter Arten aber
auch, vor allem im Nahbereich der Gebdude, von Nadelgehdlzen.

Im Gelinde gibt es einige Einzelbiume von Erle, Birke aber auch Eibe sowie weiterer Koniferen.

Zur Gliederung des Gelidndes und an den Grundstiicksgrenzen wurden Hecken aus Hainbuche,
Liguster und Forsythie gesetzt. Zum Teil wurden die Hecken wohl als Schnitthecken angelegt.

Vor allem an den Gebzuden Im Mittelpunkt der Anlage finden sich gartenartige Bereiche, welche mit
Gehélzen und Stauden gestaltet waren. Entlang der Gebdude finden sich aber auch vermehrt
Aufwiichse von jungen Laubgehdlzen.

Im Westen des Areals liegen groBe Wiesenbereiche mit einer 2.T. sehr feuchten Ausprdgung. Es ist
davon auszugehen, dass sich im Nordwesten des Plangebietes befindliche Nasswiese innerhalb des
Geltungsbereiches fortsetzt. Der Bachlauf durchquert diese Wiesenbereiche.

Ein weiterer sehr feuchter Bereich findet sich Osten des Plangebietes zwischen der Gehlzgruppe an
der Parkfliche und dem Altholzbestand an Nadelbdumen. Auch hier findet sich 6stlich an das
Plangebiet angrenzend eine Feuchtwiesenbrache sowie siiddstlich eine feuchte Hochstaudenflur,
Innerhalb dieses feuchten Bereiches hat sich ein Jungaufwuchs an Laubbdumen im Zentrum gebildet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich ein GroRteil der vorgefundenen Arten auch in den an
das Plangebiet angrenzenden Lebensraumtypen wiederfindet. Ein weiterer Teil ist sicher zu Zeiten
der Nutzung des Areals angepflanzt wurden und ein weitere Teil hat sich im Lauf der Jahre des
Leerstands als Ergebnis der Sukzession im Plangebiet angesiedelt (Pioniergehdlze).

Das Geldnde ist fir die Besuche von kleineren und griReren Tierarten, wie z. B. Feldhasen, Rehen
und Wildschweinen offen. Es ist zwar eingezdunt, jedoch sind Liicken vorhanden oder
niedergedriickte Bereiche. Innerhatb des Geldndes sind Areale mit den beschriebenen Anpflanzungen
separiert. Es gibt aber auch derzeit noch alte Zdune z.B. entlang der feuchten Wiesenbereiche im
Siidosten zur Selke hin und auch im dstlichen Bereich, die aber in einem schlechten Zustand sind.

Fur das Vorhaben ist als Grundiage der Prifung artenschutzrechtlicher Vorgaben des
Bundesnaturschutzgesetzes die Erstellung eines Artenschutzbeitrags (ASB) notwendig. Gegenstand
der artenschutzrechtlichen Priifung im Rahmen des ASB ist die Ermittlung und Darstellung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, welche sich
durch das Vorhaben auf gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Arten ergeben konnen. Der
Artenschutzbeitrag  ist als Anlage zum Umweltbericht unselbstandiger Teil der
Genehmigungsunterlagen und wird der verbindlichen Bauleitplanung beigelegt.

GemiR Managementplan fiir das FFH — Gebiet ,Selketal und Bergwiesen bei Stiege” und den
dazugehdrigen Ausschnitt des EU-SPA ,Norddstlicher Unterharz”, Okt. 2010 sind im Standard -
Datenblatt des Plangebietes 9 Arten des Anhangs Il der FFH-RL gemeldet. Dabei handelt es sich um:

e Goldener Scheckenfalter {Euphydryas aurinia)

s Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria)

s Bachneunauge (Lampetra planeri)

* Groppe {Cottus gobio)
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Kammolch (Triturus cristatus)

Luchs (Lynx lynx)

Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus)

Bechsteinfledermaus(Myotis bechsteinii)

GroBes Mausohr {Myotis myotis)

Die Arten Spanische Flagge, Kammolch, Mopsfledermaus, Luchs, Bechsteinfledermaus, GroRes
Mausohr sind gleichzeitig in Anhang IV aufgelistet.

Davon wurden laut Managementplan der Goldene Scheckenfalter nérdlich und siidlich des
Plangebietes in den Waldflachen und die Spanische Flagge im Bereich der Nasswiese norwestlich des
Plangebietes festgestellt. Das Bachneunauge und die Groppe besiedeln die Selke. Fiir den Luchs gab
es eine Sichtung direkt innerhalb des Plangebietes. Aufgrund des Verhaltens der Art und bei
Beriicksichtigung der bisherigen Beobachtungen kann das FFH-Gebiet "Selketal und Bergwiesen bei
Stiege" in seiner Gesamtheit als komplexe Habitatfliche des Luchses eingestuft werden. Das GroRe
Mauschr wurde nérdlich und siidlich des Plangebietes vorgefunden wahrend die Mopsfledermaus
nur siidlich festgestelit wurde.

In Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgelistete Tiere sind streng geschiitzt. Im Rahmen der
Datenrecherchen und der Erfassungen im Geldnde fir den Managementplan gelangen mehrere
Nachweise von Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Dazu gehdren:

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Fransenfledermaus {Myotis nattereri)

Kleiner Abendsegler {Nyctalus leisleri)

Die Zwergfledermaus wurde ndrdlich und sidlich des Plangebietes nachgewiesen. Die
Rauhautfledermaus im Nordwesten des Plangebietes. Die Fransenfledermaus konnte ndrdlich, und
der Kleine Abendsegler stidlich des Plangebietes festgestellt werden.

Zu den Schutz- und Erhaltungszielen des FFH-Gebietes zihlen auf Grund der Zugeh&rigkeit zum EU-
SPA , Nordostlicher Unterharz” neben den Schutzgiitern nach FFH-Richtlinie auch die Vogelarten nach
Anhang | gemaB EU-Vogelschutzrichtlinie. Im Managementplan erfolgte auch die Erfassung der
entsprechenden Arten in dem Teil des Gebietes, der sowohl dem FFH-Gebiet ,Selketal und
Bergwiesen bei Stiege” als auch dem EU-SPA ,Nordostlicher Unterharz” zuzuordnen ist. Eine
Probefliche {Nr. 145) liegt dstlich des Plangebietes. In dieser Probefliche wurden folgende Arten
nach Anhang | der EU-VSRL nachgewiesen:

s Schwarzspecht (Dryocopus martius)

s Grauspecht {Picus canus)

»  Mittelspecht (Leiopicus medius)
Im Managementplan wurde festgestelit, dass der Mittelspecht unter den ndher untersuchten
Spechten die mit Abstand hdufigste Art ist. Er kann als Charakterart des Gebietes bezeichnet werden.
Der Schwarzspecht war die Art mit der héchsten Stetigkeit und kann neben dem Mittelspecht als
eine Charakterart des Gebietes bezeichnet werden Auch der Grauspecht wurde in fast allen
Probeflichen und dort hauptsédchlich in eichendominierten Bestidnden nachgewiesen.

Als weitere gebietsrelevante Vogelarten wurden nachgewiesen:
¢ Hohltaube (Columba oenas)
o Wasseramsel {Cinclus cinclus)
* Gebirgsstelze (Motacilla cinerea).
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Das Selketal in seiner Gesamtheit ist ein Verbreitungsschwerpunkt fiir die gréRte, bekannte und
baumbriitende Mauerseglerpopulation Deutschlands. Die Brutgebiete breiten sich u.a. nordtlich des
Plangebietes aus.

Prognose

Das Areal der Selkemiihle soll wieder einer Nutzung zugefiihrt werden. Durch die phasenweise in
Betriecbnahme der traditionellen Nutzungen wie Wohnen (Betreiber), Ubernachtungsgiste,
Bewirtung, Veranstaltungen usw. wird sich ebenso schrittweise das die Gebdude umgebende Areal
durch die Nutzung verandern. Da sich im Nahbereich der Geb&ude bereits durch die friheren
Nutzungen weitgehend angelegte Griinflichen befinden, werden dieser sicher revitalisiert und die
gebiudenahen sukzessiven Aufwiichse beseitigt. Die vorhandenen Altbdume werden nach einer
Uberpriifung hinsichtlich ihrer Sicherheit einer Pflege unterworfen. Der Erhalt ist wiinschenswert,
dienen die landschaftstypischen Elemente doch zur Strukturierung der Fliche, als Schattenspender
und tragen zu einem positiv erlebbaren Landschaftsbild bei.

Der westliche Bereich, der mit Gehdlzen bis hin zum Wald im Nordwesten bestandenen ist sowie die
Wiesenflichen werden erst in einer in der Zukunft liegenden Nutzungsphase (Phase 3 des
Nutzungskonzeptes der Betreiber), in Gebrauch genommen. Und auch dann ist geplant, die Wiesen
ggf. temporar als Zeltplatz anzubieten. Die Waldflachen und die Gehdlze entlang des Bachlaufes
sollen in ihrem Bestand erhalten bleiben.

Durch das fiir die Wiederaufnahme der Nutzung notwendige partielle Entfernen der krautigen
Ruderalvegetation, sowie weitere baubedingte Wirkfaktoren sind Stérungen briitender Vogel nicht
auszuschlieRen. Aus diesem Grunde sollten die intensiven Bauphasen auRerhalb der Brutzeiten
stattfinden.

Da das Plangebiet auBerhalb des FFH — Gebietes liegt, wurden die Strukturen nicht im erwdhnten
Managementplan erfasst und auch hinsichtlich des Artenvorkommens gem. des SPA — Gebietes nicht
untersucht.

Die Auswirkungen auf die betroffenen Arten und die entsprechenden vermeidenden und
vorgezogenen ArtenschutzmaRBnahmen werden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erortert, der
der verbindlichen Bauleitplanung als unselbstandiger Teil beiliegt.

GemiR der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde / LK Harz vom 30.03.2022 tangiert die
Zufahrt der Selkemiihle auf Hhe des Pfadfinderzentrums eine seit Jahren genutzte und bekannte
Amphibienwanderstrecke. Derzeit werden auf Grund der geringen Nutzung der StraBe zwischen
Pfadfinderzentrum und Selkemiihle keine Amphibienschutzzdune aufgestellt. Sofern sich an diesem
Zustand wihrend der Laichzeit (Ende Mirz — Anfang Mai) insbesondere Auf Grund zu erwartender
Bau- und Sanierungstitigkeiten wesentlich etwas &ndern sollte, waren MaRnahmen zum Schutz der
wandernden Amphibien abzustimmen. Eine Aufnahme einer artenschutzrechtlichen Festsetzung in
den B-Plan ist allerdings dazu nicht erforderlich.

Insgesamt werden die mbglichen Auswirkungen des Vorhabens fiir Pflanzen und Tiere als erheblich,
aber ausgleichbar eingeschatzt.
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3.3 Schutzgut Boden

Die Bewertungskriterien fur das Schutzgut ,,Boden” sind:
e Lebensraumfunktion
Klimatische Ausgleichsfunktion
Seitenheit / Wiederherstellbarkeit
Biotische Ertragsfunktion
Speicher- und Reglerfunktion
Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrigen
Puffer- / Filtervermégen
Wasserriickhaltevermégen
¢ Informationsfunktion {landeskundliches Potential).

* & & & & & O

Bestandsbeschreibung und —bewertung

Die Bodenbildung hdngt von mehreren Faktoren ab: vom geologischen Untergrund, vom Klima und
vom vorhandenen Relief. Weiterhin wird sie von Wassereinfluss und von der Vegetationsdecke
beeinflusst. Fiir die Beurteilung von Standorten und Vegetationsformen und die Entwicklung von
Planungen ist die Beriicksichtigung der Bdden von erheblicher Bedeutung.

Das Selketal durchschneidet die Siidharzmulde mit den Stiegerschichten im Quellgebiet, dann die
Tonschiefer und Grauwacken der Harzgeroder Zone, die Plattenschiefer und Grauwacken des
Tannerzuges zwischen Alexisbad und Migdesprung und ftritt in HBhe des Meiseberges in die
Tonschiefer, Kieselschiefer und Grauwacken der Selkemulde ein. Der Meiseberg liegt nordwestlich
des Plangebietes. In Folge der starken Hohendifferenz zwischen Harzhochfliche und Harzvorland
schuf die Selke das landschaftlich sehr markante Durchbruchstal, das aufgrund der Harte des
anstehenden Grundgesteins von Steilhdngen, anstehenden Felsen und Blockschutthalden gepragt
wird.

Die bodengeologische Ausprdgung Im Bereich der Selkeaue wird von grundwasserbeeinfiusster
Auenlehmvega und Vegagleyen in der Talaue bis zu skelettreichem Bergléss iiber Lehmschutt-
Braunerden bis Fahlerden und Podsolen an den Talflanken und Hochftachen. Es herrschen Vegas bis
Gley-Vegas aus skeletthaltigem Aulehm iiber Schotter der Harzfliisse vor. Es handelt sich meist um
schluffige oder steinig-lehmige, tiefgriindige, basenarme und néahrstoffreiche Béden.

Das Plangebiet liegt in der Bodenregion Paldozoische Mittelgebierge und Berglénder. Es befindet
sich in der BodengroRlandschaft ,Bodenlandschaft der Mittelgebirge und Berglander aus sauren
Magmatiten und Metamorphiten®. Die Bodenlandschaft wird als ,Unter- und Mittelharz mit
Ramberggranit , bezeichnet (Nr. 11.1.1 der Karte der Bodenlandschaften Sachsen — Anhalts,
BODENATLAS Sachsen — Anhalt). Aulehm ist der geologische Untergrund.

Die Hauptbodenformen in dieser Region sind Skelettdeckauenlehm — Vegas bis — Vegagleye. bzw.
Vegas — Gley-Vegas aus skeletthaltigem Auenlehm Uber Schotter der Harzfliisse (verbale Bezeichnung
nach KA 4; W. KAINZ ) (BODENATLAS Sachsen — Anhalt, Tab. 2.1 - 2).

Skelettdeckauenlehm — Vegas sind braune, humose, teilweise grundwasserbeeinflusste Bdden aus
skeletthaltigem sandigem Auenlehm (6 bis 12 dm) iiber Flussschottern der Harztdler.

Die Boden im Gebiet haben ein mittleres Ertragspotential (3 von 5 Punkten; BODENATLAS Sachsen —
Anhalt, Tab. 2.1 - 2).
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Die Durchidssigkeit (Permeabilitit) eines Bodens ist abhdngig von seiner Lagerungsdichte,
Porenvolumen und Porenverteilung, Bodengefilge, Substrataufbau, Kérnungsart, Wassergehalt,
Durchwurzelungsintensitdt und den Aktivititen der bodenwiihlenden Organismen. Die
Durchlissigkeit unterliegt daher einer Vielzahl von Einflissen und besitzt eine ausgepragte
Flichenvariabilitit. Sie kann daher nur in ihrer durchschnittlichen Tendenz eingeschétzt werden.

Die Boden im Gebiet haben eine mittlere Durchlissigkeit {4 von & Punkten).

Unter dem Pufferungsvermogen wird die Fahigkeit des Bodens verstanden, Anderungen seines
chemischen Milieus — inshesondere pH-Anderungen — entgegenzuwirken bzw. diese zu verzogern.
Die Béden im Plangebiet weisen mittleres Pufferungsvermogen (3-4 von 5 Punkten) auf.

Die Austauschkapazitat beschreibt die Fahigkeit des Bodens, basisch wirksame, metallische Kationen
(Ca++, Mg++, K+, Na+ u.a.) sowie H+-lonen {u.a.) zu adsorbieren und auszutauschen. Die Bdden im
Gebiet haben eine mittlere Austauschkapazitit (3-4 von 5 Punkten). Die Austauschkapazitdt hat fiir
den Nihrstoffaushalt des Bodens groRe Bedeutung. lhre Hhe wird im Wesentlichen vom Ton- und
Humusgehalt bestimmt. Diese sind die Hauptfaktoren, die das Ertragspotential eines Bodens
bestimmen. Daher ergibt sich eine recht gute Ubereinstimmung zwischen Ertragspotential und
Austauschkapazitit von Boden. Somit haben die Bdden im Gebiet ein mittieres Ertragspotential.

Das Bindungsvermogen fiir Schadstoffe beruht im Wesentlichen auf dem Gehalt des Bodens an Ton,
Humus, Oxiden und Karbonaten. Es kennzeichnet im Falle des Eintrags von Schadstoffen das Malk
ihrer Anreicherung im Boden bzw. die Fihigkeit des Bodens, Schadstoffe an sich zu binden. Die
Biden im Plangebiet weisen ein mittleres Bindungsvermogen firr Schadstoffe (3-4 von 5 Punkten)
auf. Mégliche Schadstoffe finden sich somit in den tieferen Bodenschichten. Diese Béden sind u.a. flr
den Schutz des Grundwassers von auBerordentlicher Bedeutung.

Bzgl. des Wasserhaushalts werden die Bdden im Plangebiet als frisch bis frisch, z.T. grundfrisch
eingestuft.

Der Boden im Plangebiet ist durch die vorangegangene historische Nutzung als Ausflugsgeldnde in
bestimmten, stark genutzten Bereiche iiberformt. Das wiirde die Bereiche im Osten an und um die
Gebiude betreffen. Die natiirlichen Bodenfunktionen sind hier gestért und (berformt.

Die westlichen Areale des Plangebietes weisen vermutlich aufgrund der geringen Vornutzung die
beschriebenen Eigenschaften auf. Hier sind die natiirlichen Bodenfunktionen vollumfanglich
erhalten.

Prognose
Durch die Wiederaufnahme der Nutzung, im GroRen und Ganzen addquat der historischen

Nutzungen, wird keine wesentliche Verdnderungen hinsichtlich der beschriebenen Bodenfunktionen
und —eigenschaften absehbar. Es sind keine zusdtzlichen nennenswerten Bodenversiegelungen
geplant. Auf den unversiegelten Flichen werden alle natiirlichen Funktionen des Bodens fiir den
Naturhaushalt erhalten.

Der Vorsorgegrundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird
insofern beachtet, als das bereits Uberformte Bodenfliche mit ausgesetzter natiirlicher
Bodenfunktion genutzt wird. Die Wiederinbetriebnahme einer ehemaligen Nutzung ist stadtebaulich
sinnvoll und entspricht dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemidB & 1 a
{2) BauGB.
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3.4 Schutzgut Wasser

Die Bewertungskriterien flir das Schutzgut , Wasser” sind:
* Wasserqualitat
e Grundwasserneubildungsrate
+ Empfindlichkeit gegeniber Stoffeintrégen
s Empfindlichkeit gegeniliber Grundwasserabsenkungen

Bestandsbeschreibung und —bewertung

Das Schutzgut Wasser ist ein wichtiger Bestandteil unseres Lebens. Sauberes Trink-, Oberfldchen-
und Grundwasser beeinflussen unsere Lebensgrundlagen und unsere Lebensqualitdt entscheidend.
Das Schutzgut Wasser ist allgemein als empfindlich einzuschdtzen, da es durch Fremdeintrage leicht
verunreinigt werden kann. Eine Bodenversiegelung verringert eine Niederschlagsversickerung tber
die belegte Bodenoberfliche und somit auch die Filterungsrate und Grundwasserneubildung.

Im Wirkungsbereich des Plangebiets, sidlich angrenzend, verlduft die Selke. Die Selke ist ein
naturnaher und nur wenig regulierter Fluss im 6stlichen Teil des Harzes. Die Quelle der Selke befindet
sich nahe der BundesstraRe 242 zwischen Stiege und Giintersberge im Unterharz. Sie entspringt auf
einer H6he von etwa 520 Meter. Unweit von Hedersleben miindet sie schlieBlich nach ca. 64
Flusskilometern und rund 400 Gberwundenen Héhenmetern in die Bode.

GemdR Managementplan wird die Selke ab Bereich der Selkemiihle als natiirliches Gewisser in
einem maligen dkologischen Zustand eingeordnet. Bis zur Selkemiihle ist sie in einem schlechten
Okologischen Zustand.

Im westlichen Areal verlduft von Nord nach Siid ein Bach (Gewdsser 2. Ordnung), welcher in die Selke
miindet. GemaR der Karte des LHW {Landesamt fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen
— Anhalt) ist der Name ,Bach am Antoinettenweg” angegeben. Er entsteht an der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze aus dem Zusammenfiluss zweier aus dem Norden kommender Bache und
verlduft naturnah und leicht mdandernd liber das Gelande.

Das anfallende Niederschlagswasser versickert auf der Flache. Entwasserungsanlagen sind wohl nicht
vorhanden. Es gibt einen Brunnen auf dem Geldnde, jedoch wurde noch keine wasserrechtliche
Genehmigung eingeholt.

Wasserschutzgebiete sind nicht ausgewiesen. Wasserrechtlich genehmigte Entnahmen von
Grundwasser bestehen im Plangebiet nicht.

Ein Teil des Plangebietes, ca. 50 % der Fldache, liegt im Bereich des HQ100 der Seike.

Prognose
Auswirkungen auf Gewdsser oder das Grundwasser durch die Wiederaufnahme der Nutzungen im
Plangebiet der Selkemiihle sind nicht zu erwarten. Der Bach im Westen wird nicht beeintrachtigt.

Bei einer Umsetzung der Planung werden keine grofflachigen, zusétzlichen Bodenflachen versiegelt
{sh. Pkt. Schutzgut Boden), d.h. die aufgrund der vorhandenen versiegelten Flachen im Ostteil
eingeschrdnkte Versickerung wird nicht weiter eingeschrinkt. Das anfallende Niederschlagswasser
muss auf der Flache selbst zur Versickerung gebracht werden. Ein Teil des Oberflachenwassers soll
als Brauchwasser genutzt werden. Es ist weiterhin eine Kleinkldranlage geplant.

56



Stadt Ballenstedt, Landkreis Harz
Fassung: Entwurf Stand: Oktober 2022

Umweltbericht nach Umweltpriifung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 46 »Selkemiihle” Stadt Ballenstedt E
Biiro filr Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung Dinl.-Ing. Nathalie Khurana Lindenstrate 22 Aschersleben fi il

3.5 Schutzgut Luft / Klima

Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut ,Luft / Klima“ sind:
e Bedeutung als Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiet
¢ Frischluftleitbahn

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Schutzwiirdigkeit von Klima und Luft ergibt sich aus ihrer Bedeutung im Okosystem und als
unmittelbare Lebensgrundlage des Menschen sowie der Fauna und Flora. Lokalklimatisch bedeutsam
sind vor allem versiegelte Flichen wie Gebiude und Verkehrswege. Sie wirken als Warmeinseln und
beeinflussen und belasten das Mikroklima.

Lufthygienisch belastete Gebiete sind in der Regel gréBere Siedlungsgebiete. Siedlungsbereiche sind
nur dann als lufthygienisch belastet anzusehen, wenn diese eine Fldchenausdehnung von mindestens
1,0 km? aufweisen. Dies betrifft das Plangebiet aber nicht.

Das im Plangebiet bestehende Klima wird vor allem von den Waldfldchen des Unterharzes bestimmt.
Das Plangebiet liegt im AuRenbereich, der nichste Ort — Mégdesprung liegt ca. 4,2 km Luftlinie in
westlicher Richtung.

Die Jahresdurchschnittstemperaturen und die Jahressumme der Niederschidge werden im Harz und
sein Vorland durch das Relief und die West-Ost-Streckung bestimmt.

Das Umland des Harzes liegt im flachen Norden auf 200m tiNN. Im Siiden befindet sich ein hligeliges
Relief zwischen 200m (NN und 400m GNN. Im Westen steigt das Geldnde von Norden kommend
abrupt zum Oberharz auf iiber 500m NN (Clausthal-Zellerfeld) bis hin zu 1141m GNN {Brocken) und
f41lt im Siiden weniger Steil wieder ab. Im Osten ist der Anstieg zum Unterharz auf 400m GiNN
{Harzgerode) geringer. Der Ubergang in die siidliche und &stliche Eben verlduft teilweise unmerklich.

Region !Tlohe /m Jahresniederschlag / tahresdurchschnitts- ort
U.NN mm |temperatur
600(w) - e i
Unterharz 300(0) 552; 800 (w)—600 (o) 6,8°C;6°C{w)-8°C (o} Harzgerode; 404 m

Tabelle 2: Klimatische Bedingungen

Im Unterharz bei Harzgerode {404m iiNN) liegt die Jahresdurchschnitistemperatur bei 6,8°C. Je
weiter nach Osten in den Unterharz kommend und damit auch an Héhe verlierend, verringert sich
die Jahresniederschlagsmenge, bis im Raum um Harzgerode nur noch 600 mm gemessen werden.

Prognose

Durch die Wiederaufnahme der Nutzung des Plangebietes Selkemihle, sind keine wesentlichen
Auswirkungen auf das Klima und die Luft zu erwarten. Zeitweise werden sich moglicherweise die bei
Durchfiihrung von Veranstaltungen mit mehreren Teilnehmern Belastungen durch Abgase und
Feinstaub ergeben. Eine stirkere Erwarmung durch das Plangebiet wird nicht entstehen.

Es sind keine wesentlichen Verluste von Gehdlzflichen oder zusdtzliche Uberbauung zu erwarten, so
dass keine Umweltauswirkungen aus ansteigender allgemeiner Erwdrmung zu erwarten sind.
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3.6 Schutzgut Landschaftshild

Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut , Landschaftsbild” sind:
e Eigenart — Unverwechselbarkeit und das , Typische” einer Landschaft

e Schonheit

¢ Seltenheit

e Strukturvielfalt — kleinraumiger Wechsel gliedernder Elemente und unterschiedlicher
Nutzungsstrukturen

¢ Naturndhe — Urwiichsigkeit und Ungestdrtheit
e Visuelle Verletzbarkeit
e Erholungseignung

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Landschafisbild bezeichnet die landschaftsdsthetischen Gesichtspunkte einer Landschaft. Die
Beschreibung und Bewertung des Landschaftshildes muss zwangsldufig subjektiv sein.

Das strukturreiche Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes ist geprigt von Waldflichen an
den Hangen nérdlich und siidlich des Plangebietes, von den Méhwiesen in der Selkeaue und durch
die Selke an sich.

Es gibt gegenwidrtig keine Vorbelastung des Landschaftsbildes, da sich die Selkemiihle bzw. eine
Miihle als solche schon seit vielen Jahrhunderten in der Landschaft befindet und selbst ein Teil des
Landschaftsbildes darstellt.

Die urspriingliche Miihle, die vermutlich um 1125 erbaut wurde, lag direkt am Fufie der Burg Anhalt.
Erbaut wurde die Burg Anhalt, dem einst sehr bedeutenden Stammsitz der Anhaltiner, um 1123. Die
heutige Ruine der Hdhenburg befindet sich slidlich oberhalb der im Tal der Selke stehenden
Selkemiihle auf dem Grofien Hausberg (397,9 m {i. NN). Die Miihle gehdrte zum gleichnamigen Dorf,
das im ausgehenden Mittelalter zu einer Wiistung wurde. An der Stelle der frilheren Miihle wurde
1728 eine neue Miihle errichtet. Nach der Einstellung ihres Betriebes wurde die Miihlenanlage zu
einer Ausflugsgaststdtte Gasthaus zur Burg Anhalt umgestaltet und betrieben. Zu DDR - Zeiten wurde
die Selkemiihle zum Ferien- und Schulungsheim der Deutschen Post, Bezirk Halle, und danach bis zur
SchlieRung im August 2013 als Landhaus Selkemiihle mit dffentlicher Gaststdtte genutzt. (Quelle:
http://www .selkemuehle.im-harz.com/geschichte.htm! und www.wikipedia.org).

Sie reiht sich heute mit den ehemaligen Hammerwerken 1l. und IV. Hammer entlang der Selke. In
der Nihe der Selkemiihle verlduft der bekannte Wanderweg "Selketalstieg”.
Die unmittelbare Nahe zur "Strae der Romanik" und der dampfbetriebenen Selketalbahn macht die
Selkemiihle zu einem idealen Ausgangspunkt fiir Ausfliige in die Geschichte und Gegenwart des
wildromantischen Unterharzes.

Allerdings beeintrachtigt der heutige Zustand der Selkemiihle bedingt durch den jahrelangen
Leerstand, den Verfall und auch durch den Vandalismus das Landschaftsbild.

Prognose

Mit der Wiederaufnahme der Nutzung der Selkemiihle wird es fiir das Landschaftsbiid einen
betrachtlichen Zugewinn geben. Die Wiederbelebung des geschichtstrachtigen Standortes wird sich
positiv auf die gesamte Umgebung auswirken. Die Umgestaltung der vorhandenen Geb&ude durch
Fassadensanierungen und Herstellen einer historischen Optik und die Umbauten der Ddcher zu
Sattelddchern wird der Eingliederung der baulichen Gegebenheiten in das Landschaftsbild fordern.
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3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut , Kultur- und sonstige Sachgiiter” sind:
» Reprdsentanz
e Seltenheit
o Figenart

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Kulturdenkmale darstellen und
deren Nutzbarkeit durch eine Verdnderung der Nutzung eingeschrankt werden konnte.

GemaiR der Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt vom
16.03.2022 befindet sich der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Areal des
Kulturdenkmals {gem. DenkmSchG LSA § 2,2) ,Selkemiihle”. Die Selkemiihle ist bereits seit dem
Mittelalter urkundlich belegt, damals unter dem Namen Leimufermiihle. Die Miihle liegt am FuBe des
GroRen Hausbergs, auf dem sich die Ruine der Burg Anhalt befindet. Nach dem gegenwartigen
Kenntnisstand bezieht sich der urspriingliche Name auf die Lehmgewinnung {,Leim”) und steht damit
in direktem Zusammenhang mit der Burg Anhalt, die — untypisch fir die Harzregion — aus Backsteinen
errichtet wurde. Es ist davon auszugehen, dass die Gruben zur Lehmgewinnung und die Ziegelei im
Bereich der heutigen Selkemiihle oder deren unmittelbarem Umfeld bestanden haben.

Die Umnutzung der vorhandenen Bausubstanz ist aus archéologischer Sicht problemlos moglich.

Prognose

Bei Bodeneingriffen bestehen begriindete Anhaltspunkte, dass archéologische Kulturdenkmale
angetroffen und zerstért werden. Fir Kulturdenkmale besteht Erhaltungspflicht (§ 9 DenkmSchG
LSA). Aus Archéologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden, wenn gem.
DenkmSchG LSA § 14,9 gewahrleistet ist, dass die Kulturdenkmale in Form einer fachgerechten
Dokumentation erhalten bleiben (Sekundarerhaltung). Aus diesem Grund miissen vor jeglichen
BaumaRnahmen, die mit Erdarbeiten verbunden sind, archdologische Ausgrabungen zur
Dokumentation der archdologischen Denkmalsubstanz und zur Fundbergung stattfinden. Die
Realisierung der BaumaRnahmen kann erst in Angriff genommen werden, wenn die archdologischen
Dokumentationsarbeiten abgeschlossen sind. Um die archaologischen Ausgrabungen durchfiihren zu
kénnen, hat sich der Bauherr rechtzeitig mit dem LDA in Verbindung zu setzen.

Unabhingig von den durchzufiihrenden archaologischen Dokumentationen sind die ausfihrenden
Betricbe iiber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archadologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9,3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem
Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu
lassen”, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu
ermdoglichen.

3.8 Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § la Bau GB - Ergidnzende Vorschriften zum Umweltschutz - soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die andauernde anthropogene Anreicherung der Erdatmosphére mit Treibhausgasen, insbesondere
Kohlenstoffdioxid (CO,), Methan und Distickstoffmonoxid, die vor allem durch die Nutzung fossiler
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Energie {Brennstoffe), durch Entwaldung sowie weitere Faktoren freigesetzt werden, ist die Ursache
fiir die Erderwdrmung. Die gegenwdrtige globale Erwdrmung oder Erderwdrmung ist der Anstieg der
Durchschnittstemperatur der erdnahen Atmosphdre und der Meere seit Beginn der
Industrialisierung. Es handelt sich um einen Klimawandel durch anthropogene Einfliisse. ,Um die
menschengemachte globale Erwdrmung aufhalten zu kdnnen, miissen einerseits weitere
energiebedingte Treibhausgasemissionen vollstandig vermieden werden und andererseits die seit
dem Beginn der Industrialisierung in der Atmosphdre eingebrachten Emissionen sowie fortan nicht
vermeidbare Emissionen durch negative Treibhausgasemissionen mittels geeigneter Technologien
wie z. B. BECCS, DACCS oder pyrogener CO2-Abscheidung und -Speicherung wieder vollstindig
riickgingig gemacht werden.” (www.wikipedia.org)

Im Bereich der Energieerzeugung kann der Klimaschutz vor allem durch den Ausbau und die Nutzung
der erneuerbaren Energien ohne Treibhausgasemissionen, die allein als gefahrloses
Klimaschutzinstrument gelten vorangetrieben werden. Die Nutzung von erneuerbaren Energien wie
z.B. Windenergie, Photovoltaik oder Wasserkraft mindert den AusstoR von €02 wund die
Anreicherung in der Atmosphdre. Der Bau von Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren zur
Wiarmegewinnung auf Hausdachern, der Bau von {Onshore}-Windparks in Verbraucherndhe sowie
der GroRteil der Biomasseanlagen zur Strom- und Warmegewinnung gehdirt zu den dezentralen
Nutzungen.

Weltweit werden die Flachen, die fiir die langerfristige Akkumulation von CO2 in Biomasse geeignet
sind, immer kleiner. Walder sind fir den Klimaschutz, neben den Ozeanen, die wichtigsten
Kohlenstoffsenken. So ist die Erhaltung von Waéldern sowie auch die groRfidchige Wiederaufforstung
eine geeignete MaRnahme, um Kohlendioxid zu binden und damit den Klimaschutz zu unterstiitzen.

»Da durch die Umstellung von fossilen Energietragern auf kohlenstoffarme Technologien der AusstoR
von Luftschadstoffen und weiteren gesundheits- und umweltschadlichen Partikeln verringert wird,
haben MaBnahmen zum Klimaschutz eine Reihe positiver Nebeneffekte. Hierzu zdhlen z. B. die
Verbesserung des Zustandes von Okosystemen und der menschlichen Gesundheit, der Schutz der
Artenvielfalt der Erde, eine groRere Verfiigbarkeit wvon Wasserressourcen, hdhere
Erndhrungssicherheit und eine bessere Energiesicherheit mit hoherer Widerstandsfahigkeit des
Energiesystems.” (www.wikipedia.org)

Im Rahmen der Bauleitplanung sind keine konkreten MaBnahmen zum Klimaschutz festzulegen,
jedoch sind allgemeine Aussagen mdglich.

So ist darauf zu achten, dass mit dem Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wird,
und eine weitergehende Versiegelung zur Vermeidung einer intensiven Lufterwdrmung vermieden
wird. Weiterhin ist durch eine geringe Bodenneuversiegelung gewdhrleistet, dass das
Oberflachenwasser nicht oberirdisch abliuft sondern in die Bodenschichten versickern kann, so dass
eine Grundwasserneubildung moglich ist und Lebensraume fiir Fauna und Flora erhalten werden.

Der Boden im Plangebiet ist nur im &stlichen Bereich in unmittelbarer Nachbarschaft zu den
Gebduden lberformt, verdichtet und aufgrund der ehemals bestandenen Nutzung gepragt.
Aufgrund der dort vorhandenen Flichenversiegelungen sind die natiirlichen Bodenfunktionen i.5.
von § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG gréfitenteils nicht mehr vorhanden oder stark eingeschrankt. D.h.,
dass ein Teil der vorhandenen Boden derzeit keine sehr grolRe Bedeutung hinsichtlich der Schutzziele
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und Luft / Klima aufweist. Der wesentlich gréRBere Bereich, vor
allem im Woesten ist jedoch frei von Versiegelungen und Gebduden, so dass hier die natiirlichen
Bodenfunktionen vollumfanglich vorhanden sind.
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3.9 Wechselwirkungen

Die gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichen MaRen. Dabei sind die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren
unterschiedlich geprégt. Die Intensitit und die Art und Weise der Wechselbeziehungen hangen von
der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der einzelnen o. g. Schutzgiter an sich ab.
Die durch die geplanten Vorhaben fiir die Schutzgiiter Pflanzen / Tiere / Boden verbundenen
Auswirkungen sind auf einer Flidche von 30.205 m? {ca. 3,02 ha) als wenig erheblich und ausgleichbar
einzustufen. Durch die Art der gegebenen Vornutzung ist die Wiederbelebung der Anlage sinnvoll.

Das Schutzgut ,Landschaftsbild” wird eine deutliche Aufwertung erfahren.

Die Fliche weist einen gewissen Anteil an mit Gebduden bestandenen Fldchen und versiegelten
Wege- oder Platzflichen auf, die so iibernommen wurden und nicht wesentlich ausgebaut werden
sollen, so dass hier kein zusatzlicher Verlust von Bodenfunktionen zu verzeichnen ist. Das
Niederschlagswasser ~ wird  weiterhin  innerhalb  der  Fléche versickern und  der
Oberflichenwasserabfluss wird sich nicht erhdhen.

Uber die oben beschriebenen Auswirkungen hinausgehende erheblich negative Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.

Ubersicht Giber die zu erwartenden Umweltauswirkungen

 Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch B ¢ Storung der Erholungsfunktion nicht erheblich
Pflanzen e Verlust von Vegetation wenig erheblich

e Veranderung der Vegetationsstrukturen
und Standortbedingungen

Tiere e Verinderung von Lebensraumstrukturen wenig erheblich
e Baubedingte Stérungen
| Boden ¢ Bodenbewegung, -abtrag, -verdichtung wenig erheblich
s Versiegelung
Wasser ¢ Verringerte Versickerung wenig erheblich
Luft/ Klima e Lokale Erwdrmung B nicht erheblich
Landschaft e Verdnderung des Landschaftsbildes nicht erheblich
| Kultur- und Sachgﬁier e Verdnderung eines archiologischen | nicht erheblich
Kulturdenkmals |
Wechselwirkungen e Wechselwirkungen zwischen einzelnen ‘nicht erheblich
Schutzgutern

Tabelle 3: Ubersicht iiber die zu erwartenden Umweltauswirkungen
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4. Eingriffsbilanzierung

Um die Belange des Umweltschutzes nach & 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschlieflich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemaR § 1a BauGB in angemessener Weise zu berlicksichtigen sind die
Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG anzuwenden.

Gemal § 1a {3) BauGB ist die Eingriffsregelung gemaR § 18 BNatSchG und &§ 6 bis 10 NatSchG LSA in
der bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen.

Eine Beschreibung und Bewertung der qualitativen Auswirkungen erfolgte im Kapitel 3 unter Punkt
3.1 bis 3.9.

Die Bewertung der Eingriffsfolgen und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt auf
Grundlage der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt”
(Bewertungsmodell Sachsen — Anhalt, RdErl. des MLU vom 12.03.2009 - 22.2-22302/2, Fassung vom
12.3.2009). Anhand der erfassten und bewerteten Biotoptypen werden die Auswirkungen auf den
Naturhaushalt bilanziert.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 40 ,Selkemiihle” umfasst eine
Fliche von 30.205 m? {ca. 3,02 ha).

Die Biotoptypenhestimmung beruht auf einer Begehung im Dezember 2020 und einer Ableitung aus
den im Managementplan fiir das FFH-Gebiet ,Selketal und Bergwiesen bei Stiege” und den
dazugehorigen Ausschnitt des EU-SPA ,Nordostlicher Unterharz” sowie in Anlehnung an die
potentiell natiirliche Vegetation.

4.1 Bewertung des Ausgangszustandes vor dem Eingriff

Im § 6 NatSchG LSA — Eingriffe in Natur und Landschaft {zu § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes) wird
abweichend von § 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes festgelegt, dass es in der Regel kein
Eingriff ist, wenn auf Flichen, die in der Vergangenheit rechtmé&fig bebaut oder fiir verkehrliche
Zwecke genutzt worden sind und die erneut genutzt werden, Biotope, die durch Sukzession oder
Pflege entstanden sind, beseitigt werden oder das Landschaftshild verdndert wird. Nach Ablauf einer
Sukzession von 25 Jahren kann von der Regelvermutung nicht mehr ausgegangen werden,

Ein GroBteil des Geltungsbereiches des in Rede stehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
war in der Vergangenheit bebaut und befestigt, so dass hier der § 6 NatSchG LSA zur Anwendung
kommen kann. Der genannte Zeitraum von 25 Jahren wurde nicht tiberschritten, so dass Teile der
Flache nicht in die Eingriffsregelung eingehen.

Dies betrifft die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Vorhabengebiete VHG1 und VHG2
ausgewiesenen Flachen sowie die als Parkplatz genutzte Fldche im Nordosten.

Flche g | GroRe inm?

VHG1 und VHG2 7.990

Parkplatz 585
Summe 8.575

Tab. 4 Flachenberechnung gem. § 6 NatSchG LSA

Aus der Tabelle ergibt sich, dass gem. § 6 Abs. 1 NatSchG LSA ca. 30 % der Fliche in der
Eingriffsherechnung keine Beriicksichtigung erfahren. Das entspricht ca. einem Drittel der Flache.
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Folgend wird der Zustand des Plangebietes hinsichtlich der vorkommenden Biotoptypen verbal—
argumentativer beschrieben. Das erfolgt nach einer Begehungen im Dezember 2020 sowie unter zu
Hilfenahme der Luftbilder von Google aus den Jahren 2018, 2015, 2009 und 2000.

Der im westlichen Bereich des Plangebietes von Nord nach Sid verlaufende naturnahe Bach
wird mit einer Grundfliche von 600 m? mit dem Code FBE und dem Biotoptyp Naturnaher
Bach ohne Arten des FFH-FlieRgewdsser - LRT mit dem Biotopwert von 28 Punkten in die
Tabelle aufgenommen.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine Waldfldache, welche aufgrund der
umliegenden Lebensraumtypen und der natiirlichen Gegebenheiten einschl. des
Vorhandenseins des naturnahen Bachlaufes als Lebensraumtyp (LRT) 91EQ0 — Biotoptyp
Auenwilder mit Alnus glutiosa und Fraxinus exelsior — Erlen- und Eschenwald an
FlieRgewsdssern mit einer Fliche von 6.920 m* mit dem Code WEA und einem Biotopwert
von 30 Punkten in die Tabelle aufgenommen.

Weiterhin wird eine Fliche von 860 m? im Sidosten des Plangebietes direkt entlang der Selke
als Lebensraumtyp (LRT) 91E0 — Biotoptyp Auenwalder mit Alnus glutiosa und Fraxinus
exelsior — Erlen- und Eschenwald an FlieRgewidssern mit dem Code WEA und einem
Biotopwert von 30 Punkten in die Tabelle aufgenommen.

Gesamtfliche aus beiden genannten Flachen: 7.504 m?.

Auf der siidlich an den Stellplatz angrenzenden Flache im stlichen Bereich befindet sich eine
Fliche mit einer GréRe von 277 m?, welche mit einem Mischbestand aus alten Laub- und
Nadelgeholzen bestanden ist.

Ebensolche Flichen finden sich auch im nordlichen Areal mit einer GréRe von 1.346 m?,
nérdlich der Bungalows wie auch im siidlichen Bereich des Plangebietes mit einer Flache von
851 m2.

Der Mischbestand geht als Mischbestand Nadelholz — Laubholz — Nur heimische Baumarten
mit dem Code XGV und einer Fliche von insgesamt 2.474 m? und einem Biotopwert von 19
Punkten in die Tabelle ein.

Entlang der Selke und im Bereich der Klargruben stehen z.T. dichte Baumreihen aus
einheimischen Nadelgeh&lzen. Sie werden sie als Biotoptyp Baumreihe aus iiberwiegend
heimische Gehblzen mit dem Code HRB und einem Biotapwert von 16 Punkten und einer
Fliche von 540 m? in die Tabelle tibernommen.

Im Siidosten zwischen den Gehélzflichen liegt eine Nasswiese mit einer Fidche von 705 m?.
Sie wird mit dem Biotoptyp Seggen-, Binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese mit dem
Code GFD und einem Biotopwert von 28 Punkten auf einer Fliche von 705 m? in die Tabelle
iibernommen.

Im westlichen Areal, zwischen Bungalows und Selke liegen ausgedehnte feuchte
Wiesenflichen beiderseits des Bachlaufes. Aufgrund des vorgefundenen Zustandes werden
sie als Biotoptyp Feuchtwiesenbrache mit dem Code GFX und einem Biotopwert von 18 auf
einer Fliche von 6.502 m? in die Tabelle (ibernommen.

Die verbleibenden Flichen sind mit einem ruderalen Aufwuchs aus Gradsern und Stauden
bewachsen.

Die Fliche belduft sich auf 3.305 m2 Sie wird mit dem Code URA und dem Biotoptyp
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten mit dem Biotopwert von 14 Punkten in die
Tabelle aufgenommen.
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Code Biotoptyp -ﬁ'échen_grﬁﬁe ' Biotbpwer‘t/r_n2 ' Biotopwert
EITIITTS A gesamt
FBE Naturnaher Bach ohne Arten des 600 28 16.800
FFH-FlieRgewdsser - LRT
| WEA Auenwilder mit Alnus glutiosa und 7.780 30 233.400
Fraxinus exelsior — Erlen- und |
Eschenwald an FlieRgewassern —
| XGV Mischbestand Nadelholz — Laubholz 2.474 | 19 47.006
| — Nur heimische Baumarten ] |
HRB Baumreihe aus tberwiegend 540 16 8.640
heimische Gehdlzen | | |
| GFD Seggen-, Binsen- oder 705 28 19.740
hochstaudenreiche Nasswiese |
' GFX Feuchtwiesenbrache 6.502_'_ 18| 117.036
URA Ruderalfiur, gebildet von 3.029 14  42.406
ausdauernden Arten R N .
21.630 | - 485.028 |
Nicht zu bilanzierende Flache 8.575 0
Gesamtflache | ~ 30.205 | 485.028 |

Tab.S Be@'értung des Ausgangszustandes vor dem Eingriff

Der Biotopwert der Fliche innerhalb des zu beriicksichtigenden Bereiches betrdgt 485.028
Wertpunkte.

4.2 Gritnordnerische Festsetzungen im Plangebiet

4.2.1 Flichen fiir den Wald gemdf8 § 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB

Es sind Waldfliachen im Sinne des § 2 Abs. 1 Landeswaldgesetz Sachsen — Anhalt betroffen. Die
Waldfliche im Nordwesten bis Westen, vorwiegend westlich des Bachlaufes ist als solche zu
schiitzen, zu erhalten und zu pflegen.

Dies betrifft den Lebensraumtyp {LRT} 91EO — Biotoptyp Auenwdlder mit Alnus glutiosa und Fraxinus
exelsior — Erlen- und Eschenwald an FlieRgewdssern im Nordwesten mit einer Fliche von 6,920 m2,

4.2.2 Flichen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem3aR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Flichen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind in ihrer Vielfalt und Figenart zu schiitzen, zu erhalten und zu pflegen. Sie sind von Uberbauung
freizuhalten.

Bei diesen Flichen handelt es sich um die wiesenartigen z.T. frisch bis feuchten Bereiche im QOsten
sowie sldwestliche des Bachlaufes und &stlich des Baches bis ins Zentrum des Areals reichend,
nérdlich begrenzt durch die Zuwegung zu den Bungalows, dstlich begrenzt durch die befestigten
Flachen bzw. die Béschung.

Flache westlich des Bachlaufes: 603 m?
Fliche &stlich des Bachlaufes: 1.827 m?
Flache stidlich der Bungalows: 1.119 m?
Gesamtfldche: 3.549 m?

64




Stadt Ballenstedt, Landkreis Harz
Fassung: Entwurf Stand: Oktober 2022

Umweltbericht nach Umweltpriifung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 ,Selkemiihle” Stadt Ballenstedt
,%1
Biiro fir Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfulanung Dipl.-Ing, Nathalie Khurana Lindenstra@e 22 Aschersleben Q_ s

4.2.3 Pflanzbindung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen, sind auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes
pro 100 m? zusétzlich zum Bestand baulich in Anspruch genommener Fldchen ein hochstammiger,
einheimischer, standortgerechter Laubbaum {Mindestqualitdt: Hochstamm, 3xv., aus extra weitem
Stand, mit Drahtballierung, StU 12-14 cm) oder 3 hochstimmige Obstbdume (Mindestqualitat:
Hochstamm, 3xv., aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, StU 10-12 ¢cm) oder 5 einheimische
standortgerechte Laubstraucher (Mindestqualitit: Hohe 60 bis 100 cm, chne Ballen oder mit Ballen
je Art) oder 5 Ifdm. Hecke aus standortgerechten einheimischen Laubstraucher als freiwachsende
Hecke (Mindestqualitat: Hohe 60 bis 100 ¢m, ohne Ballen oder mit Ballen je Art) zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

Gesamtfldche: 30.205 m?
Davon Fliche, die gem. § 6 NatSchG LSA nicht in die Eingriffsregelung eingeht: 8.575 m?
Verbleibende Flache: 21.630 m?
Davon:

Flachen fiir Entsorgungsanlagen (Vollbiolog. Kldranlage) 75 m?
Flachen fiir den Wald gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB: 6.920 m?
Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Nr. 25 b) BauGB 3.549 m?
Pflanzbindung Flichen gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB 3.112 m?
Verbleibende Fliache als private Grinflichen: 7.974 m?

Innerhalb der privaten Griinfiichen sind bis 10 % der Gesamtfidche fiir Wege und Sitzplatze zuldssig:
7.974 m? x 10 % = 797 m?

Innerhalb der privaten Grinflachen sind bis 30 % der Gesamtflache temporér fiir Sport und Spiel und
das Aufstellen von Zelten zuldssig:
7.974 m?x30% = 2.392 m?

4.2.4 Pflanzbindung Flichen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Die mit Pflanzbindung belegten Fléchen sind dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten. Inshesondere
in den Bauphasen sind die Biume durch geeignete SchutzmaRnahmen nach DIN 18920 vor
mechanischen Beanspruchungen zu schiitzen. Der Wurzelraum ist vor Befahrungen durch geeignete
MaRnahmen zu schiitzen. Abgingige bzw. durch BaumaBnahmen beschidigte Laubbdume sind
durch standortgerechte einheimische Laubbdume (sh. Pflanzenliste} mit einem Stammumfang von 12
— 14 cm, gemessen in 1,00 m Hdhe, 3xv, mit Ballen zu ersetzen.

Bei den mit Pflanzbindung belegten Flichen handelt es sich vorwiegend um die siidlichen Areale des
Plangebietes, beginnend im Osten mit dem gemischten Altbaumbestand siidlich des Parkplatzes,
iiber den Nadelbaumbestand im Siidosten, dem Altbaumbestand entlang des Uferbereiches der
Selke in Richtung Westen entlang ziehend und im Siidwesten mit dem Altbaumbestand entlang des
Baches beiderseits in Richtung Norden verlaufend bis zur Waldflache.

Fliche stdlich des Parkplatzes: 277 m?
Fliche entlang der Selke und des Baches: 2.835 m?
Gesamtflache: 3.112 m?
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=

4.2.5 Pflanzbindung Einzelbdume gemdaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Flichen mit Bindungen fiir Bepfltanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Die mit Pflanzbindung belegten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu unterhaiten.
Insbesondere in den Bauphasen sind die Baume durch geeignete SchutzmaBnahmen nach DIN 18920
vor mechanischen Beanspruchungen zu schiitzen. Der Wurzelraum ist vor Befahrungen durch
geeignete Malinahmen zu schiitzen. Abgingige bzw. durch BaumaRnahmen beschadigte Laubbiume
sind durch standortgerechte einheimische Laubbdume {sh. Pflanzenliste) mit einem Stammumfang
von 20 =25 c¢m, gemessen in 1,00 m Hohe, 4xv, mit Ballen zu ersetzen.

Die Standorte der Einzelbdume mit Pflanzbindung befinden sich innerhalb der nach § 6 NatSchG LSA
nicht zu bilanzierenden Flache.

4.2.6 Pflanzenliste
Es sind ausschlieflich einheimische und standorttypische Gehélze aus der nachstehenden Liste zu

verwenden:

Bdume 1. Ordnung:
Berg — Ahorn
Schwarz —Erle
Hainbuche

Rot — Buche
Gemeine Esche
Trauben - Eiche
Stiel — Eiche
Winter - Linde

Baume 2. Ordnung:
Feldahorn

Elsbeere

Wild- und Kulturobstsorten:

Malus sylvestris
Malus — Alte Sorten

Pyrus pyraster
Pyrus — Alte Sorten

Prunus avium- Alte Sorten

Prunus cerasus — Alte Sorten

Prunus doestica — Alte Sorten

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus exelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Acer campestre
Sorbus torminalis

Holz — Apfel

z. B. Kaiser Wilhelm, Cox Orange, Schéner von Boskoop,
Baumanns Renette, Gravensteiner, Goldparmane, Jakob
Lebel

Wild — Birne

z.B. Gute Luise, Williams Christbirne, Késtliche von Charneux,
Griéfin von Paris, Boscs Flaschenbirne, Gute Graue,
Nordhauser Winterforellenbirne

SuBkirsche

z.B. Hedelfinger Riesenkirschen, Blankenburger Schwarze,
Knorpelkirsche, Badeborner ( Badeborner Knorpelkirsche),
Teickners Schwarze Herzkirsche

Sauerkirsche

z.B. Schattenmorelle, Rote Maikirsche, Spanische Glaskirsche
Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen, Renekloden:

z.B. The Czar, Blaue / Gelbe /Rote Eierpflaume, Gemeiner
Spilling, Roter Spilling, Wangenheims Frithzwetsche, Kénigin
Viktoria, Anna Spath, GroRe Griine / Gelbe Reneclaude,
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Straucher:

Hasel Coryllus avellana
Weildorn Crataegus spec.
Schlehe Prunus spinosa

Aufgrund  der Lage des Plangebietes innerhalb des FFH-Gebietes und der vorhandenen
angrenzenden Lebensraum- und Biotoptypen sind gebietseigene autochthone Sorten mit
Herkunftsnachweis gem. der Verordnung iiber Herkunftsgebiete fiir forstliches Vermehrungsgut
(Forstvermehrungsgut — Herkunftsgebietsverordnung, FoVHgV, zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 15.01.2003, BGBI.I; 2003, S. 238) zu verwenden.

4.3 Bewertung des zu erwartenden Zustandes nach dem Eingriff

Die Flichen der Vorhabengebiete VHG1 und VHG2 gehen gemdR § 6 NatSchG LSA nicht in die
Eingriffsbilanzierung ein.

Somit bleibt eine Fliche von 21.630 m2.

GemiR Punkt 4.2.3 Pflanzbindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind pro 100 m? zusétzlich zum
Bestand baulich in Anspruch genommener Flichen auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes ein
hochstammiger, einheimischer, standortgerechter Laubbaum oder 3 hochstammige Obstbaume oder
5 einheimische standortgerechte Laubstrducher oder 5 Ifdm. Hecke aus Laubstrduchern als
freiwachsende Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Innerhalb der privaten Grinflichen sind_ bis 10 % der Gesamtflache fiir Wege und Sitzplatze zuldssig:
7.974m?x 10 % =797 m?

797 m*/100=8

Daraus ergeben sich 8 Stk. Laubbéume oder 24 Stk. Obstbdume oder 40 Stk. Laubstraucher oder 40
m Hecke.

Innerhalb der privaten Griinflichen sind bis 30 % der Gesamtfldche temporér fiir Sport und Spiel und
das Aufstellen von Zelten zulassig:

7.974 m?x30% =2.392 m?

2.392 m?/100=24

Daraus ergeben sich 24 Stk. Laubbsume oder 72 Stk. Obstbdume oder 120 Stk. Laubstraucher oder
120 m Hecke.

In der Tabelle wird der zu pflanzende Laubbaum betrachtet. Der Planwert ergibt sich gemaR der
Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt” wie folgt:
Stammdurchmesser in 1 m Hohe iiber dem Boden in Metern x dem Faktor 20 = anzurechnender
Grundflachenwert pro Baum:

Stammumfang: 0,14 m x 20 = 2,8 m? aufgerundet auf 3 m? / Baum

8 + 24 Stk. Baume = 31 Stk. x 3 m? = 96 m?

Variante 1:

Es wird davon ausgegangen, dass die Biume in Gruppen gepflanzt werden, so dass sie in die Tabelle
als Baumgruppe / -bestand aus iiberwiegend heimischen Arten mit dem Code HEC und einem
Planwert von 13 aufgefiihrt werden.

Variante 2:
Die Berechnung der Hecke erfolgt gemdR der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von

Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt” Gber die Grundflache:
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Lange der Hecke in Meter x 1 m Breite: 40 m + 120 m = 160 m x 1 m = 160 m?

Als Variante wird ebenso der Ausgleich als Heckenpflanzung in die Tabelle aufgenommen: Biotoptyp:
Strauchhecke aus liberwiegend heimischen Arten, Code HHA mit einem Planwert von 14,

Variante 1:
Code Biotoptyp FlichengroRe | Planwert/m? Planwert
| in m? Biotopwert* gesamt
FBE | Naturnaher Bach ohne Arten des 600 28* 16.800
FFH-FlieRgewasser - LRT
WEA Flichen fiir den Wald 6.920 30* 207.600
Auenwilder mit Alnus glutiosa und
Fraxinus exelsior - Erlen- und
Eschenwald an FlieRgewdssern
GFX Flichen fiir MaBnahmen zum 3.549 18* 63.882
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung wvon Natur und
Landschaft
Feuchtwiesenbrache
XGV Pflanzbindung Flachen 1.128 19* 21.432
Mischbestand Nadelholz — Laubholz
— Nur heimische Baumarten
WEA Pflanzbindung Flachen 860 30* 25.800
Auenwidlder mit Alnus glutiosa und
Fraxinus exelsior - Erlen- und
Eschenwald an FlieRgewdssern
HRB Pflanzbindung Flichen 540 16* 8.640
Baumreihe aus iiberwiegend
heimische Gehdlzen I | il
URA Pflanzbindung Flichen 584 14* 8.176
Ruderalflur, gebildet von
ausdauernden Arten
GFX | Feuchtwiesenbrache 2.953 18* 53.154
XGV Mischbestand Nadelholz — Laubholz 1.346 19# 25.574
— Nur heimische Baumarten
GFD Seggen-, Binsen- oder 705 28* 19.740
hochstaudenreiche Nasswiese Osten
URA Ruderalflur, gebildet von 2.349 14* 32.886
ausdauernden Arten
Ausgleich tiber Laubbaumpflanzungen -
HEC Baumgruppe /-bestand aus 96 13 1.248
| Uiberwiegend heimischen Arten
- 21.630 - 484.932
Nicht zu bilanzierende Fliiche 8.575 0
Gesamtflache 30.205 484,932

Tab. 6 Bewertung des zu erwartenden Zustandes nach dem Eingriff

Der Planwert der Flache innerhalb des zu beriicksichtigenden Bereiches betridgt 484.932 Wertpunkte.
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Kompensationshedarf
Die Differenz aus dem Flichenwert des Ausgangszustands und dem Flachenwert des zu erwartenden

Zustands nach dem Eingriff:

K = 485.028 — 484.932 = 96 Punkte

Das Ergebnis ist ein niedriger positiver Wert, d.h. der Wert der Fiéiche mit dem erwarteten Zustand
ist um 96 Punkte niedriger, als der Wert des Ausgangszustandes. Es besteht, neben den

griinordnerischen MaBnahmen, ein weiterer

vernachldssigen wire.

Variante 2

Ausgleich Uber Heckenpflanzungen:

Kompensationsbedarf, der

allerdings zu

Code Biotoptyp FlichengroRe Planwert/m? Planwert
in m? | Biotopwert* gesamt
FBE | Naturnaher Bach ohne Arten des 600 | 28* 16.800
i FFH-FlieBgewdsser - LRT 1 .
WEA | Fldchen fiir den Wald 6.920 30% 207.600
Auenwilder mit Alnus glutiosa und
Fraxinus exelsior — Erlen- und
Eschenwald an FlieRgewassern
GFX Flichen fiir MaBnahmen zum 3.549 18* 63.882
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung wvon Natur und
Landschaft
Feuchtwiesenbrache
XGV Pflanzbindung Fldchen 1.128 19* 21.432
Mischbestand Nadelholz — Laubholz
— Nur heimische Baumarten
WEA Pflanzbindung Flachen 860 30* 25.800
Auenwiilder mit Alnus glutiosa und
Fraxinus exelsior — Erlen- und
{ Eschenwald an FlieRgewdssern B
HRB Pflanzbindung Fléchen 540 16%* 8.640
Baumreihe aus {iberwiegend
. _heimische Gehdlzen
URA Pflanzbindung Fldachen 584 14* 8.176
Ruderalflur, gebildet von
ausdauernden Arten N _

GFX Feuchtwiesenbrache 2.953 18* 53.154
XGvV Mischbestand Nadelholz — Laubholz 1.346 19* 25.574
- — Nur heimische Baumarten ]
GFD Seggen-, Binsen- oder 705 28* 19.740

= hochstaudenreiche Nasswiese Osten -
URA Ruderalflur, gebildet von 2.285 14* 31.990
ausdauernden Arten
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Ausgleich iiber Heckenpflanzungen | - _
HHA Strauchhecke aus  Gberwiegend 160 14 2.240 |
L heimischen Arten |
21.630 - 485.028 |
Nicht zu bilanzierende Flache [ 8.575 0
Gesamtflache 30.205 | 485.028 |

Tab. 7 Bev«-rertung des zu erwartenden Zustandes nach den; Eingriff
Der Planwert der Fldche innerhalb des zu beriicksichtigenden Bereiches betragt 485.028 Wertpunkte.

Kompensationshedarf
Die Differenz aus dem Flachenwert des Ausgangszustands und dem Flachenwert des zu erwartenden
Zustands nach dem Eingriff:

K =485.028 — 485,028 = 0 Punkte

Das Ergebnis ist 0, d.h. der Wert der Fliche mit dem erwarteten Zustand ist gleich dem Wert des
Ausgangszustandes. Es besteht, neben den griinordnerischen MaRBnahmen, kein weiterer
Kompensationshedarf.

5. Entwicklungsprognosen

5.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 40 ,Selkemiihle” der Stadt
Ballenstedt wird die Revitalisierung des Gehietes und Aushau des Standortes fiir die touristische und
Erholungsnutzung gemdfl § 11 BauNVO innerhalb des festgelegten Geltungsbereiches
planungsrechtlich gesichert.

Die Entwicklung des Gebietes ist verbunden mit den beschriebenen Auswirkungen vor allem fiir die
Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Boden und Wasser sowie Landschaftsbild.

Ziel ist es, die bereits traditionell genutzte Selkemiihle als Anlauf- und Ausgangspunkt fir
Wanderungen und zielgerichtetes Naturerleben zu revitalisieren mit gleichzeitiger Erlebbarkeit der
historischen Bedeutung der Selkemiihle sowie der Sagen und Mythen der Region.

Im Verfahren wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachheitrag erarbeitet. Er wird im Verfahren
dokumentiert.

Im § 6 NatSchG LSA — Eingriffe in Natur und Landschaft (zu § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes) wird
abweichend von § 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes festgelegt, dass es in der Regel kein
Eingriff ist, wenn auf Flachen, die in der Vergangenheit rechtmaRig bebaut oder fiir verkehrliche
Zwecke genutzt worden sind und die erneut genutzt werden, Biotope, die durch Sukzession oder
Pflege entstanden sind, beseitigt werden oder das Landschaftsbild verdndert wird. Nach Ablauf einer
Sukzession von 25 Jahren kann von der Regelvermutung nicht mehr ausgegangen werden. Daraus
wird abgeleitet, dass durch die Revitalisierung der ehemals genutzten Gebdude und Flachen die als
Vorhabengebiete ausgewiesenen Flachen nicht in die Bilanzierung einzubeziehen sind.

Die umliegenden Flachen werden entsprechend ihres vorgefundenen Zustandes revitalisiert und
gepflegt. Die Regenwasserversickerung bleibt erhalten und die feuchten Wiesenbereiche sollen so
weit wie moglich erhalten bleiben. Es sind nur sehr geringe Umweltauswirkungen aus ansteigender
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allgemeiner Erwdrmung aufgrund Oberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten, da die
Bereiche der Vorhabengebiete lediglich ertiichtigt werden.

Auswirkungen entstehen fiir das Landschaftsbild jedoch in positivem Sinne, den eine ungenutzte
brachliegende Immobilie, welche viele Jahrzehnte ein sehr beliebtes Ausflugsziel darstellte wird
wieder revitalisiert.

Die Berechnung der Eingriffsfolgen erfolgt hier iiber die Bewertung der Eingriffsfolgen und der
Ermittlung des Kompensationsbedarfs auf Grundlage der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt” {Bewertungsmodell Sachsen — Anhalt, RdErl. des MLU vom
12.03.2009 — 22.2-22302/2, Fassung vom 12.3.2009).

Je nach Art der gewihlten AusgleichsmaBnahmen wird d er notige Eingriff kompensiert. Die
Kompensation erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches. Ggf. sind Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
in Zusammenhang mit MaRnahmen zum Artenschutz festzulegen und auszufiihren.

5.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
{Nullvariante}

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde das Plangebiet vermutlich als Brachfliche erhalten
bleiben und eine weitere spontane Entwicklung der Vegetation stattfinden. Die im schlechten
Zustand befindlichen Gebiude wiirden weiter verfallen, da sie so nicht nutzbar sind. Ein beliebtes
Ausflugsziel im Selketal wiirde nicht wieder belebt werden und das Landschaftsbild belasten. Die
oben beschriebenen prognostizierten Wirkungen wiirden ausbleiben.

6. Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.c)

6.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBBnahmen

Jedes neue Vorhaben verindert die Umwelt. In Vorsorge fiir unsere Umwelt muss daher die Wirkung
des Vorhabens auf die Umwelt abgeschitzt und bei der Realisierung versucht werden,
Beeintrichtigungen so weit wie miglich zu vermeiden oder zumindest zu mindern.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG sind die zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen.

Die Eingriffe dirfen die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr
als unbedingt notwendig beeintrichtigen. Eingriffe sind, wenn méglich zu vermeiden oder zu
minimieren.

Gem. § 39 Abs. 5 Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten Badume auRerhalb des
Waldes oder girtnerisch genutzten Grundflichen stehend, Hecken, Gebiische, lebende Zaune und
andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mirz bis 30. September auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen. Zuldssig sind schonende Form- oder Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen.

Folgende allgemeine MaRnahmen tragen zur Minimierung bei:

- -die Versiegelung ist auf das notwendige MindestmalR zu reduzieren,

- die Art der Befestigungen ist den Erfordernissen der Nutzung anzupassen,

- weitestgehende Reduzierung von Erdmassenbewegungen wahrend der Bauphase,

- Auflagen zur Beschrinkung von Auswirkungen des Baubetriebes (z.B. Begrenzung des Baufeldes)
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- FEinsatz  von larmmindernden Baumaschinen und  —fahrzeugen, Geréte und
Maschinenldrmschutzverordnung {32. BImSchV) entsprechen, Staubbindung auf StraRen und —
flachen,

- Versickerung von nicht verunreinigtem Oberflachenwasser im Plangebiet,

- die vorhandenen Altbdume sind so weit wie méglich zu erhalten,

- Schutz zu erhaltender Gehdlze wihrend der Bauarbeiten; Aufnahme der DIN 18920 zum Schutz
von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen unter der
Beachtung der RAS — LP 4 (Schutz von Bdumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei
BaumaRnahmen) als Vertragsbestandteil fiir das bauausfiihrende Unternehmen festlegen,

- sorgfiltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen,

- weitgehende Minimierung der Abwassermenge,

- Verzicht auf flir bestimmte Tiergruppen risikoreiche Anlagen und Bauteile {z.B. Lichtquellen mit
Lockwirkung),

- Ausgestaltung des Vorhabens unter Beriicksichtigung des Naturraums und des Standortes.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades wird im Wesentlichen nur der bereits seit lahrzehnten
genutzte Bereich (hier die als Vorhabengebiete ausgewiesenen Fldchen) intensiver genutzt. Eine
Versiegelung in den angrenzenden Flachen ist auf 10 % dieser FlachengroBe begrenzt.

6.2 AusgleichsmaBnahmen

Im § 7 NatSchG LSA — KompensationsmaBnahmen (zu § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes) werden
Aussagen iiber die Auswahl und Durchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen getroffen. Zu
den vorrangigen MaRnahmen zidhlen u.a. MaBnahmen, die keine zusdtzlichen land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch nehmen oder auch ortsnah andere Biotope im
Rahmen des Biotopverbundes entwickeln.

Die Eingriffsbewertung und -bilanzierung erfolgt in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde
und iber die Bewertung der Eingriffsfolgen und der Ermittlung des Kompensationsbedarfs auf
Grundlage der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt”
(Bewertungsmodell Sachsen — Anhalt, RdErl. des MLU vom 12.03.2009 — 22.2-22302/2, Fassung vom
12.3.2009).

Der Eingriff ist mit der Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen innerhalb des Plangebietes
im Geltungsbereich ausgeglichen.

7. Priifung von Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen
Geltungsbereiches des Plans gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.d}

Aufgrund der Art des Projektes gibt es keine rdaumlichen Alternativen. Hier wird ein traditionell als
Ausflugslokal im Selketal gelegenes Objekt revitalisiert, Nutzungen wiederbelebt und zeitgemdR
behutsam erweitert.

8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 3 a)

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemiR & 1a BauGB in angemessener Weise zu beriicksichtigen wurden
die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG beachtet.
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Zur Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und der Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden
Berechnungen entsprechend der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell} (Fassung vom 12.3.2009) durchgefihrt.

Im Verfahren wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Es werden planbezogene
Datenerhebungen im Plangebiet durchgefiihrt. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird im
Verfahren dokumentiert werden.

9. Beschreibung der MaBnahmen des Monitoring (Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen) gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 3. b)

Um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfilhrung der Planung friihzeitig
festzustellen und geeignete AbhilfemaBnahmen ergreifen zu konnen, besteht die Verpflichtung der
Umweltiiberwachung {Monitoring).

Die Bestimmung der fiir die Uberwachung relevanten Auswirkungen liegt im Ermessen der Stadt
Ballenstedt. Fiir die Umsetzung der Vorhaben aus dem in Rede stehenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan sind folgende Punkte entsprechend der Umsetzung des konkreten Vorhabens durch
die Stadt Ballenstedt zu iiberwachen:

¢ Die Einhaltung des Geltungsbereiches.

e Sicherung der vorhandenen und gleichzeitig verbleibenden Gehdlze.

e Die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet.

s Sicherung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

Fiir die Kontrolle der MaRnahmenumsetzung sind die Baubehdrden der Stadt Ballenstedt und des
Landkreis Harz zustdndig.

10. Allgemein verstindliche Zusammenfassung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 3.c}

Herr Dr. Benny Briesemeister und Frau Johanna Trebbe haben im Jahre 2018 das Grundstiick der
Selkemiihle in der Gemarkung Stadt Ballenstedt kiuflich erworben. Es handelt sich dabei um das
Flurstiick 91, Flur 12, Gemarkung Ballenstedt, Stadt Ballenstedt, Landkreis Harz mit einer GréRe von
30.205 m? (ca. 3,02 ha).

Es handelt sich bei dem Objekt um das tberregional bekannte und historisch wertvolle Geldnde der
Selkemiihle, welches jahrzehntelang ein traditionell beliebtes Ausflugsziel war und idyltisch, in den
Berghingen des Harzes eingebettet, im Selketal liegt.

Das Paar méchte die Nutzung der seit 2014 leer stehenden und dem stetigen Verfall preisgegebenen
Gebiuden und baulichen Anlagen wieder aufnehmen und als ein Erlebnisdorf gestalten sowie auch
hier wohnen. Ziel ist es, die Selkemiihle als Anlauf- und Ausgangspunkt fir Wanderungen und
zielgerichtetes Naturerleben zu revitalisieren mit gleichzeitiger Erlebbarkeit der historischen
Bedeutung der Selkemiihle sowie der Sagen und Mythen der Region. Es ist geplant, die Nutzungen
schrittweise wieder aufleben zu lassen. Dazu sollen die vorhandenen Gegebenheiten auf dem
Grundstiick revitalisiert werden.

Das Plangebiet besteht gegenwirtig aus zum groBten Teil leer stehenden und ungenutzten
Gebiuden der Selkemiihie sowie deren Freianlagen. Im Nordosten befindet sich eine Waldflache.
Im Siidwesten liegen freie Wiesenflichen, welche in der Vergangenheit als Koppel / Weide fir Pferde
und Ponys genutzt wurden. Im westlichen Bereich des Areals flieBt von Norden nach Siiden ein
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kleiner Bach ,Bach am Antoinettenweg” der in die Selke miindet. Die Gebdude sind in einem
Zustand, der den langzeitigen Leerstand deutlich anzeigt. Im Nordosten befindet sich ein
unbefestigter Parkplatz.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Europdischen Vogelschutzgebietes ,Nordéstlicher
Unterharz” sowie innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Harz und nérdliches Harzvorland” im
Landkreis Quedlinburg. Das Grundstiick wird weiterhin vollsténdig umschlossen vom
Naturschutzgebiet , Oberes Selketal” sowie vom FFH- Gebiet ,Selketal und Bergwiesen bei Stiege”.
Die Durchfithrung des geplanten Vorhabens stellt keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch
dar. Es wird zu geringfiigigen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Tier- und Pflanzenwelt
kommen, die ausgleichbar sind. Das Landschaftshild wird sich deutlich verbessern, da durch den
langjéhrigen Leerstand hohe Defizite entstanden sind. Nicht erhebliche Auswirkungen sind ebenfalls
fir die Schutzgiiter Wasser und Klima/Luft zu verzeichnen. Auf Kultur- und Sachgiiter sind nach
derzeitigem Kenntnisstand kaum Auswirkungen zu erwarten.

Die, um die als Vorhabengebiete ausgewiesenen Fldchen, Bereiche werden entsprechend ihres
vorgefundenen Zustandes revitalisiert und gepflegt. Die Regenwasserversickerung bleibt erhalten
und die feuchten Wiesenbereiche sollen so weit wie méglich erhalten bleiben.

Im Verfahren wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Es werden planbezogene
Datenerhebungen im Plangebiet durchgefiihrt. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird im
Verfahren dokumentiert. Die Ergehbnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind umzusetzen.

Die Bewertung der Eingriffsfolgen und die Ermittlung des Kompensationshedarfs erfolgte in
Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Harz und auf der Grundlage
der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt”
(Bewertungsmodell Sachsen — Anhalt, RdErl. des MLU vom 12.03.2009 — 22.2-22302/2, Fassung vom
12.3.2009).

Die aufgefiihrten griinordnerischen Mafinahmen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
40 ,Selkemiihle” verbindlich festgesetzt. Sie dienen zur Vermeidung und Minimierung negativer
Umweltauswirkungen fiir die aufgefiihrten Schutzgiter.

Die Eingriffsbilanzierung zeigt auf, dass neben den griinordnerischen Festsetzungen keine weiteren
KompensationsmaRBnahmen notwendig sind, da der Werte der Ausgangsfliche dem Wert des zu
erwartenden Zustandes entspricht.
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11. QUELLENNACHWEIS gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 3.d)

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (Amtsblatt EG Nr. L 103 S. 7), zuletzt
geandert durch Verordnung (EG) Nr. 807/2003 des Rates vom 14. April 2003, Gber die
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten und ihrer Lebensrdume in der Européischen Union und
den Einrichtungen Europdischer Vogelschutzgebiete

Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung), in Kraft getreten am
15.02.2015

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (Amtsblatt EG Nr. L 206 vom 22.07.1992)
zuletzt gedndert durch die Richtlinie 2013/17/EU vom 13.05.2013 (Amtsblatt, L 158 vom
10. Juni 2013, S. 193-229) zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |,
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) gedndert
worden ist

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. 1 S. 540)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 {BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908},

Bundesartenschutzverordnung {BArtSchV), Verordnung zum Schutz wild lebender Tier — und
Pflanzenarten, letzte Neufassung vom 16. Februar 2005 {BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert
durch Art. 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013, (BGBI. I S. 95).

Bundesbodenschutzgesetz {(BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. |, S. 502}, zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 {BGBI. I, S. 306),
Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG), Gesetz zum  Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche
Vorginge, in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der amtlichen
Fassung vom 31. Juli 2009 {BGBI. I, Nr. 51, S. 2585}, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 09.06.2021 {BGBI. | S. 1699)

Naturschutzgesetz Land Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA), vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 569),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346)

Wassergesetz fiir das Land Sachsen — Anhalt (WG LSA), vom 16.03.2011 {GVBI. LSA S. 492)
z2uletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07. Juli 2020 (GVBI. LSA S. 372, 374)

Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Forderung der Forstwirtschaft
sowie zum Betreten und Nutzen der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt
{Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt - LWaldG) vom 25. Februar 2016 {GVBI LSA S. 77},
geidndert am 5. Dezember 2019 (GVBI. LSA S. 946)

Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhait (BodSchAG LSA} zum Bundes-
Bodenschutzgesetz vom 2. April 2002; GVBI. LSA S. 214, § 8 gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 5. Dezember 2019 {GVBI. LSA S. 946)

Richtlinie iiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen - Anhalt), {(Fassung vom 12.3.2009), Rd.Erl. des MLU vom
12.03.2009 —22.2-22302/2, MBI. LSA 2009, S. 250

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (GVBL. LSA 2011, S. 160) in Kraft
getreten am 12. Mérz 2011

Regionaler Entwicklungsplan ,Harz“ (REP), rechtskraftig ab 24. Mai 2009, gedndert durch 1.
und 2. Anderung, in Kraft getreten am 22.05./29.05.2010, ergénzt um Teilbereich Wippra, in
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Kraft getreten am 23.07./30.07.2011, zuletzt fortgeschrieben zum Sachlichen Teilplan
»Zentralértliche Gliederung”, in Kraft getreten am 22.09./29.09.2018

Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt 1994, Landesamt fiir Umweltschutz Sachsen
- Anhalt

BODENATLAS Sachsen — Anhalt, Geoclogisches Landesamt Sachsen — Anhalt, Halle, 1999
Naturschutzgebiete in Sachsen-Anhalt, Internetseiten des Landesverwaltungsamtes Sachsen-
Anhalt, Referat Naturschutz und Landschaftspflege, www.lvwa-natur.sachsen-anhalt.de,
Garten + Landschaft ~ Zeitung fiir Landschaftsarchitektur (3/1999), Callwey Verlag, F. Schroter:
Neue rechtliche Regelungen: Bodenschutiz in der Bauleit- und Landschaftsplanung,
Managementplan fiir das FFH-Gebiet ,Selketal und Bergwiesen bei Stiege” und den
dazugehdrigen Ausschnitt des EU — SPA ,Nordéstlicher Unterharz”, Salix-Biiro fiir Okologie und
Landschaftsplanung, Wettin, Okt. 2010

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 40 ,Selkemiihle” der Stadt Ballenstedi, Entwurf,
Oktober 2022, Stadtplanungshiiro MeiBner & Dumjahn, Nordhausen
http://www.auf.uni.rostock.de/ibp/STAFF/kretschmer/b-schutz.htm, H. Kretschmer:
Bemerkungen zu ,Schutzwiirdigkeit von Béden® und ,,Nachhaltigkeit der Bodennutzung”
https:/flau.sachsen-anhalt.de

https:// lvwa.sachsen-anhalt.de

https://mule.sachsen-anhalt.de
http://www.auf.uni.rostock.de/ibp/STAFF/kretschmer/b-schutz.htm

www.natura2000-Isa.de

www.nationalpark-harz.de

www.harzinfo.de

www.wikipedia.org

www.harz-seite.de
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12. ANHANG

12.1 Standarddatenbogen EU SPAD019

Filterbedingungen:

- Gebizispumunter in #232-401

- Berichispflicht 2008
Gehiet
Gebletsnummer: | 4732-401 | Gebietsiyp:
|__ SPANDG Biogeografische Region:

Landesinterne Nr.:

Bundesland:

l Sachsen-Anhalt

Name:

geogrnﬂschTLinge
{Desimalgrsd):

Fliehe:
Vorgeschlagen aly GGB:

Ausweisung als BEG:

Dstum der nationalen Unterschutzstellung als Yogelschutzgeblet:

[ Nordbstlicher § Imerharz

| 11,0738 || geegrafische Brefte (Dezimalgrad): 51,7000
| 17.015,00 hz | — i
| | Als GGB bestatigt: _
l Meldung als BSG: Oktaber 2000 |

Dezember 2018 |

Landesverordnung zur Unterschulzsteliung der MATURA 2000 - Gebicle im |.and Sachsen- Anhalt (N2000- f

Einzelstaatliche Rechtgrundlsge

fur die Ausweisung als BSG: l LVO LSA), Amtsblau des Landesverwalt Sachsen-Anhalt - 15(2018) v. 20 12,2018
e — —————

Einzelstaatliche Rechigrundlage |

fiir die Ausweisung als REG:

Weitere Erlfuterungen zor | i
| Ausweisung des Gebiets: 1 |
|. Bearbeiter: E o |
I Erfassungsdatum; | Februer 2000 || Aktualisierung: Juli 2020

meldende Institution: i Sachsen- Anhell: Landesamt (11alle (Saale)) — i
TK 25 (Messtischblitter}:

— = — — s
i MTB ] 4231 ; Blankenburg {(Harz)
| MTB c: Quodliaburg i

MTB | 423 Ballensiedt

MTB | 4331 Hasselfelde
| MTB 4332 Harzgerode |
W o 4333 Kénigerode |
| 8 k — H

Inspire {D: |

Karte als pdf vorhanden? nesn i
NUTS-Einheit 2. Ebene:

DEED Suchsen-Anhalt - [ |

DEEO '- Sachsen-Anhalt —_I

DEEO - Sachsen-Anhall |
Naturriume:

382 | Unterharz
e e——— e — = P — S

383 . Ustliche Harzabdachung

502 | Nerdostliches Harzvorland

smmipsmne R p—

naturrivmiiche Haupteinhelt:

| P37

| Hargandmulde
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Bewertung, Schutz:

T —_—,
| Ausgedehnte Mittelgebirgswilder Zussmmenhiingende Buchenwiilder dominieren neben trockenen Eichenwiildern und

Kurzcharikioristik: Fichlenforsien. 1n den Talem finden sich Frlen-Lschen-Bruchwiillder und Wiesen.

Teilgcbicte/Land:

. — — _—
Gebiel mit segione] wichtigen Vogelansammlungen {B2). Top-5-Gebiet fir eine Anzahl von Arten, insbesondere Mitrelspecht,

| Schwarzspechl, Grauspecht und Neenider (C6),

Begriindung:

Kufterhistorische | Die vor- und frihgeschichtliche Hesiedlung des Gebietes war wahrscheinSich dichter, als dic bekannten Tundsicllen
Bel vy

Bedentung: | gungs- uad Bl

. I . - |
geowissensch, LT =
Bedeuang: Es liegen keine Infommationen vor,
. = el
Bemerkuag: |

Biotopkomplexe (Habitatklassen):

[F1 ] Ackerkomplex | 2% .
{ H T Gri_in]amndkumplex; n.1i|:1—e:r=r Slnu:k;le - o | _'_—3-:6-.
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j R 1 | iﬂ;chna.ldkomp]cx {30-70% Nadctholzanteil, ohne natiirl. Bergimischwilder) ) T% .

Schutzstatus und Beziehung zu anderen Schutzgebieten und CORINE:
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| e — ) ; |
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i 4232-401 | . TESGOIM:T- _Eh_h_ - |. .épalu:nmour I _3;,0(-}i- q
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l.egende

i Status _—_.Ti’_“--_ T :rl V B |
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| g geplant | -: umfassend (das Schutzgebict ist groBer ols das gemelder: Natura 2000-Gebie)
- |

JIS. Sch I z.B. Verbendstisien £ angrenzend
|

]
| =: deckungsgleich

Bemerkungen zur Ausweisung des Gebiets:

Gefihrdung (nicht fiir SDB relevant):

| Die Iniensivierung der forstlichen Nutzung gefahrdet das Gebicl.

Einfliisse und Nutzungen / Negative Answirkungen:

= = — — e |

Code Bezeichnung | Rang, | Werschmutzreng

- P— 1 JR—

Ort

| BG2.62 | Einschlag, Kuhlschlug | hoch (siarker Rinflu)
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| - - - —mm—— = -
FOI01 | Isgd | o cerarker Einug) [

Einfliisse und Nutzungen / Positive Auswirkungen:

Code | Bezeichnung Rang Yergehmutzung

_ ———

Muanagement:

Institute

|l inncrhait

innerhulb

innerhall

184 LK Harz
Landkreis Harz Untere Naturschulzbehdrde

Statas: I: Bewinschaflungsplan liegt vor

Pflegepliine

Mallnahme ; Plan | Link

Managementplan September 2011 | hup:fteew = au.sach: halt defstartseite!| schuiz/natura-20004 | /

Erbaltungsmassnshmen:

———

Beachiung der rechtsverbindlichen Regelungen der Landesverordnung zur Unierschutzstellung der NATURA 2000 - Gebiete im 1.and Sachsen-

Anhalt (N2000-1 VO |.SA)

Lebensraumtypen nach Anhang 1 der FFII-Richtlinie

ZCEN - SEEE

Fliche || pr i np Daten-

Code | Name (ba} Qual.

Rep,

Zust, N L.

Grd. L Gri. D

(:ru N

vele | rele n-l..J Erh- | GesW. | GesW. | Ges-W.
D

thr

Artenlisten nach Anh. 1] FFH-RL und Anh. I V8ch-RL sowie die wichtigsten Zugvogelarten

e = ——— T

I T 1 i - —|
| vl || el el g ek E _ | Ges-
Taxon [ Name S || NP || S1atus g::l (];::m Grd, || Gri. | Grd. l::% ;L:; W, ‘\:;N’C‘I Anh. || dahr
I i N L D i " N 1
E Acgolius funerens o
AVE j (Ranfuﬂkauz] n G 1-5 I h i} T VR [ 2011
i | = = h T
[ Ave | fioede sihis | n ¢ -5 1 |n B ¢ [vr |2m
| Efsvegel} |
| ! | S ol _ .l —
. ATas apus 251 - VR-

AvE IMauerscglcr] I n M 500 1 h B [ zug 2011
AV | Bubo bubo {Uhu] | n G 1-% I b B [( ‘[ VR zuu]
- — USRS A | I che o g e — | — —
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Umweltbericht nach Umweltpriifung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,Selkemiihie” Stadt Ballenstedt
Stadt Ballenstedt, Landkreis Harz

Fassung: Entwurf Stand: Oktober 2022
Biiro fiir Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplaniing_Digl.-Ing. Nathalie Khurana Lindenstrafle 22 Aschersleben

Cicama mgra
AVE [Schwarzstoreh] H J N G L-3 [ h B B H VR | 2011
. | Cincluscinclus || 51- | VR- 1
AVE [Wasseramsel] N G 160 1 n A ¢ g 2011
. i o = l E ] 15
o | Columba cenas 104 - | - |- ;
! AEE [Hohlaube ) g ° 250 | ! | ! lh A | ¢ Zug o ]
! i - L i ! . L L L S | ;
| Dendrocopos 1 jar - | | |
| AVTZ medins | n G 250 } 1 h A B VR | 2041
|Minelspech}
| ol e L e . o : - B
|| Dryocopus manins 51- | r |
| AVE | o] In & | T | 1 b A ¢ |w | 200
; Falco peregrinus :
AVE [Wanderfalke] n G 1-5 i 2 B B VR § 2011
_,- Teleo subbutco 0 i | _VR- T l
I AVE, [Baumfalke] n | G 1-5 | h B C Zug 2011 |
! : Ficedula parva ! :: i | | _ | | T |
AVE | emingei] a |G -5 1 w C o ‘ VR | 2001 I
= e _—_ 4 | — " t § —_— { {
Glaucidium |
AVE || passcrinum n G 6-10 1 h il | ¢ |vr 201
[Speriingskattz] | | |
=== IE=- - = i | == | — 1, i —
- Jynx torquilla | . [ | | VR-
AVE ! i) | I Mo L6 I LI 0 l g | 2001
e ;l 3l =noE S e = =z £ - ¥ 1 5
- | Lanivs collurio 1n- | |
AVE | (S mitiee] ] ! n G 0 | I 1 h B s |vn lzun
o = e s = e — -;..VR -—
: _anius excubilor -
A g | | n G 1.5 I [ 1 |n B | C | 2n
l— — B | : e - - e | ——|
- Milvus milvus 11- l | | |
| A¥E 1 [Rotmitan) " i 50 | ! h B [ I IC VR || 200
& , i i T A .2 S
.| Motacilla cineres 55- | . VR- | |
S 1Gebirgsstelze] n G 100 t | h A | C Zug 201
| - | ¥ ! |
i e i - T | ¥ r (i T 1™ ||
Nucifraga | | VR
AVE | caryocalacles n M G- 10 | n A ¢ Zu 2011
[Tenaenhiher) | | I | &
| | 1 | |
| S W et 1 . — = 1
Avg || Pemisapivorus | s G u-p | 1 B e |vr |20
Wespenbussard 00
i | ‘
: I ;icus canus | - ¥ | [ _l [
AVE Granspechy] n G ikl ! | 1 n A C VR | 201t
- .r.Sculnpax rusticola [ ] 1 o] [ | 1 — VR- | |
AVE | (Waldschnepfe) " ™ | sf | I L P € |z 120”|
weitere Arten
Tason | Code | Name |I s ] NP | AnboV _ Anh.¥ | Seatws || Pop-Gréfe | Grund || Jubr
 TETER PR S | =iy 2 - - I = S| N— |
| —— e ——— |
Legende
Grand ' Status .
— — ——
e: Endemiten || & mur adulic Stadien
efihrdel (nach Nationalen Roten Listen) | b Woc_hcnsmbcn! (Ibersemmerung (Fledermbuse) I

i: Indikatoranen fir besondere: Standorisverhilinisse (2.8, ] —— —_— |
|| Totholzreichtum u.a.} o gelepentlich einwandemnd, unhestindig

|| k: Intemationale Konventionen (z.B. Bemer & Bonner Kotvention ..) | p: Nahrungspast

lebensraumtypische Arlen | J nur juvenile Stadien (z.B. Larven, Puppen, Lier)

| n: aggressive Neophyten {nicht fix FFH-Mcidung) m: Zahl der wandemdenfrazienden Ticre (/ugviipel...) steging

; u: Brutnachweis (Anzehl der Brunpaare)

| o sonstige Griind
1 =

5. sellen (ohne Gefghrdung) | I: restdent

t: pebiets- adder naturraumiypische Arien von besanderer Bedeatung :I

= Spuren-, Fahrien- u, sonst, indirekie Nachweise |

2: Zaelatten filr das M 1t und die Untersch 1 I Totfunde, {z.B Gehduse von Schnecken, Jagdl. Aupaben,
- & " Ekerbarbelege...) |
| Papulationsgrile | u: unbekannt
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Umweltbericht nach Umweltpriifung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 ,Selkemiihle” Stadt Ballenstedt

Stadt Ballenstedt, Landkreis Harz
Fassung: Entwurf Stand: Oktober 2022
Biiro fiir Landschaftsarchitektur. Stadt- und Derfolanuni Digl.-

¢ hiubhg, groBe Population {commaon)

]- w: Uberwinterungsgast

22 Aschersleben

p: *orhanden {phne Einschitzung, present)

r; sclten, mittkere bis kleine Populanon (rare} |

w: schr selien, schr klcine Papuletion, Finzelindividuen (very rarc) |.

Literatur:

| ————

|_Nr, i Autor | Jubr | Titel i Leltschrift |—h'r. | Seiten | Yerlag

¥ — i' - - |} = e — e B o i H
Anen- und Biotopschutzprogramm Sachsen-Anhali; || Berichle des Land for | s

|st0|69 | I| 1997 | landschafisraum Here. Umwelischmz Sachsen: Anhall I 4 364 |

Dokumentation/Bistopkartierung:

selektive Biotopkanierung, 1. Durchgeng und flichendeckende Lufibild 8

Dokumentationslink:

Eigentumsverhalinisse:

I;und = e I e - |
7] = = s = —
| mmunrn o " 0%_ |
J: Sonstige ___H_ — !
[ gemeinsames Elgenfum/Mitelgentum a B = R e . |
C B _0%.|

Unbehannt = ) — 0%_
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Umwelthericht nach Umweltpriifung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 ,Selkemiihle” Stadt Ballenstedt
Landkreis Harz

Stand: Oktober 2022
Biiro fiir Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung Dipl.-Ing, Nathalie Khurana Lindenstrale 22 Aschersleben

Stadt Ballenstedt,
Fassung: Entwurf

12.2 Standarddatenbogen FFHOO96LSA

Fitterbedingungen:
« Gebietsnummer i 43132-302

- Berichispflicks 2058

| Gebietsnummer:

I
Landesinterne Nr.:

I Hundz;lln_d:

| Nxme:

I grografische T inge
|| (Dezlmnlgrad)y:

It

[ Fikche:

! Vargeschlagen als (’(’B.

Aumflsung I|l BE L.

| Datum dee mllmulcn Unlemhutzstellung -Is Vogels:huugehlel

I 4.522,00 ha |

I ——

| 4332302 Gebletstyp:
| FIFHU096 | Biogeografische Reglon:
| $achser-Arhal

-i S:I;erll und Beigwiesen bei Sticge

11,1794 | geografische Brelie {Dezimalgrad):
1

i' Okiober 2000 | Als GGB  besthtige

| Dezember 2013 | Metdung a1y BsG:

Fi Inulslumrhe Rechigrundiage
l fir die Aupwelsung sl BSG:

Einzelstantliche Rechtgrundiage
fﬂr dle Auswdsung Ilﬁ H} G

W:i(ere Erllvterungen zur
Augweisung des (iehlets:

B;lrbcller

l.andes: g rut 4]
| LVO LSAY), Amisbla des Land

g der NA'] URA 2000 - Gcblcl: im lJnd Sachscn-Anhalt (N2000- -i
-Anhalt - 1502018) v, 20.12.2048

i ) e e e e
¥ rfnmngsdlmm. H Tebruar 2000 | Aktunliﬁerung: Mai 2019
meldende Institution: | SI_CIS{'n-Anhﬂllf Landesamt l’}lallc (Sanle))

TK 25 (Messtischblitter):

| w1 Tam | Batenstear
MTE 4331 | asselfeige il
M1B | 4332 [ Harzgerode

| MTD [ 4333 | Kenigerode

| MTh | d432 || Dankerude I

| Inspive ID: h——]i

I Kar(e nl: pdl'vurhlnden" nein

NUTS-Einheit 2. Ebene:

DELD ]I Sachscn-Anhnll
1LEY Saciwcn-nnlmll

[ i — B

i S

| n | il

e ——a—— -

Naturrdume:
S ———— —

382 ! 1
[ ¥ - - Lisdlijhy | lwiealsl - -

1 ﬂ Hars
Bewertung, Schotz:
3 - N e e - - R =
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Umweltbericht nach Umweltpriifung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 ,Selkemiihle” Stadt Ballenstedt

Stadt Ballenstedt, Landkreis Harz
Fassung: Entwurf Stand: Oktober 2022

Biiro fiir Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanune Digl.-Ing. Mathalle Khurana Lindenstrafe 22 Aschersleben

Kurzchzrgkserisiik: Ausgedchnie Lanbwilder, insbesondery Bucheawilde, sui der nordbstlichen Harzabdachung, strukturreiche Bachtbler,

h:slonsch: Tclchnnllgcn, Bergmﬁhwwsr.n. 8 und steile Felshlinge mit teilweise xerothenner Vegetation,
e 1 = —ee ——————— e S R A RS
| Teitgebicter) and: |
Begriindung: I (ﬂﬂl!ﬂlichu,tr repriseniativer Komplex umerschicdlichsier 1.ch ypeh ih sch guier Auspﬂigung Lebensraum

vcnchncdcncr Tledermausaricn, der (1ruppc und der ipanlschcn l'lngg:

| Kuhnrhistorische Mlllclallrfllch: und nevzeilliche Rergbsuantagen belegen cine Nutzeng des FFH-Gebieles als Br:rghnumvner T elch

| Bedevtung’ . Kunslgrlbcnsys! d hlSl Bergbav-u. llullcnwcscn
| geowissensch. Sudhnrmuldc mit Suegm Schichien, Tonschiel, u. (‘rauu:kcnd !Inr?gemdcr anc T'Imnnschmf u, (Jranwnken:i-'rann:r
Bedeutung: Zuges, Ton- u. Kieselschief, u.Grauw.
= = j|—== i =
| Bemerkung: Dias Gebiet wird mit dor Akualisierung vom Februar 2004 flachenmiBip erweilert gemeldel, gegeniiber der izs Okiober 2000
& crkﬂglen Mcldung o dlc F U KOM.

Biotopkomplexe (Habitatklassen):

1] |ancnguwisscr N I;; |
ll_ Ackerkomplex o Il -_l %
i iIZrm:lau:i_kumpl_c-x; miterer Sandone = Y
!'[2  Feuchigren wmn!ru_ur_' lscher Hiden ':_W|
e — L
fl.‘.' :l?u;mmh\nldkam];cx_ - ——— - V = == r 3%1
[N || Nedewaihomplese (bis rax. 30% Lasbhobmntel) S S T
_1_< || Mischwatdkomples (30-70% Nadetholzanteil, ohne natirt. Bergmischwalder) — | 1%l

Schutzstatus und Beziehung zu anderen Schutzgebieten und CORINE:

:_(:i:;unummcr Nummer _l-‘l-nndelln( hr I[Tl)p 1 Status || Art | Name

] ypRs R | Dkt W i
|4332 302 |42§2_ 01| 5PADOI9 ]'l(‘V [ Nordoslicher Unieshare || 1698900 | 7|
|a3z302 1 413;.90_1_ sz e e [ Tode und Scike imuarzvﬁ_.]d:_ il__ ‘2_-2,00 Aﬂ
[ 4332302 | T [ szqin v [+ [ nbrdllchcsl;r;mriand_li nomoe| et
4332-302 [ | OOJZWR_ | h_ 1 .ﬁarz wund nbmillchl:sllarzvurisnd I! 58747 00| 15
4332-302 | 0032501 To ]+ | v und sidiches erortmnd || 34. 74500" E
4312302 | ' 32ASL b |+ | He TS
sz | Jomam_ o [ [Temieken T nm| I
4132302 ' [ oe7m, i ln |+ | Oberes Seheam I '”Fwool - _—ﬂ
s | | o73m_ b | | seikew i o ! TS
anwe | _.'@_ ~'__'_'")~ISG s |__-_]| Mb«ffh:jg_w o _'!

Legende

I - . T T A N

b bestonend T [ Dbenogidons.

f e cinstweilig sichcrg_l:;ill‘.-lll - i+ em;c-x{:—hlniscn {Ins gemeldete Nawra 2000-Gebiet um;:-l-mc—m m; ‘;r:huu-gehlcl)-

;é; gcplnn.l =———————— umf:ss:nd (dns Sll_hu:‘;L;It;lllct g:t;ﬂu avts c;;;rn;duci\ u;u; 2(;00 Ciebien o ﬁ
5 Sclmll::nh?sl-cs;,;—l-i. V;I_!;mdslislc; = f: angrenzend — — - MW

= - - deckungsgleich o _I

Bemerkungen zur Ausweisung des Gebiets:

e R

Gefihrdung {nicht filr SDB refevant):

— = R
Zu hohe Witddichie, Planung des Wasserbans und Malinahmen, Huchv-assm.uhulmnlq.r oberhalb von Meisdarf, inensive Weidelohrung, (Rinder), ﬁﬂ

penkiuclier Massentourismus (Hurg I'alkensicing
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Umweltbericht nach Umweltpriifung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 ,Selkemiihle” Stadt Ballenstedt
Stadt Ballenstedt, Landkreis Harz

Fassung: Entwurf Stand: Oktober 2022

Biiro fiir Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung Dipl.-Ing. Nathalie Khurana Lindenstrale 22 Aschersleben

Einfliisse und Nutzungen / Negative Auswirkungen:

| Code Bezelchnung o { Rang | Verschmutzung | Ort |
A0s ':_Bewelduns [ och starker Einfiu) I ].inncrhalh |
I AQ5.01 | Vichzueh | hoch {starker EinfluB) i -!- innerhalb |
AD7 :I Einsalz von Bioziden, Homonen und Chemikalien (].andwinschﬁ) [ | gering (bcnnbcr Einflug) | ! |m\=Th:lb I
.:08 | I“Di'mgung .I gcnng(g:nngci EinfluB) |- l innerhalb |
: F02.03 i Angelsport, Angeln .| gening (gcnngcl Einfluf) i _| innerhalb i

Einfliisse und Nutzungen / Paositive Auswirkungen:

ol - |
Code | Be.c:iclmung | Rang Verschmutzung |

Oon |

I AQ3 | Mahd genng {geringer EinNuf) | innerhalb

Management:

Institute

| LSA: LK Harz
Tandkreis Harz Entere Naturschutzbehéide

LSA: LK Mansfeld-Siidharz
[.andkreés Mansfcld-Siidharz Untere Naturschulzbehdrde

status: J: Bewirtschaftungsplan tiegt vor
Pllegepliine

Malnzhme / Plan i Link

| Managemeniptan Okteber 2010 | hilp:fwuaw Jap sachsen-anheh defstanseite/naturschuzs 2000/manag:

Erhaltungsmassnahmen:

Beachwung der rechisverbindiichen Regelungen der Landesverordnung zur Unterschutzstellung der NATUR A IEDOO-Gebie(eim Land Sechsen-
| Anhall (N2000-LVO 1.5A)

Lebensraumtypen nach Anhang 1 der FFH-Richtlinie

| . Fliiche .p | Daten- rel- | rel- f rel- § gy || Geno o G',s"
Code Name (ha} PF || NP Qual. Rep. G;n. Glrn. (,];ﬁ. Zust. \;I\f W1 W, | Jakr
| 1 ! 1 . I u l
Ofigo. bis mesotrophe stehende | | |I
| Gewdsact mit Vegetation der | - | .
5130 |iatorelierea uniflorze und/oder 9309 | G[B ! B e | 2010
dcr Ispeto-Nanojuncetea

I anurhchc eutrophe San mil einer |. I | |
3150 || Vegetation des Magnopotamions 0,3840 G|C 1 Iy L piali]
| eder Hydrocharilions |

Flissse der planaren bis montanen | | | |

Swfe mit Vegerstion des - |
FaE Ranunculion fluiteniis und des | 20240 af e ! A P |
|| Callitricho-Batrachion | | 1 | | | |

|| Flissse der planaren his montanen | I l

Stufe mit Vegeiation des g
328 || Ranuncation Maitantis und des 26,5500 G n L B B 010

Callitricho-Batrachion i | | |

Flisse der p;narc? bis monlanen i [ [ I _|-__I
3260 | Bmancubson putansivnd des | 9060 o b tole L
Callitriche- Batrachion | | || | | |
4030 | Trockene ecapsische Heiden ] 1.6'140“I | [ alc 1 |[a BRG | 2010
4030 | Trockene europiische Heiden oy00 | ;} :}JC L :: ] B i II ¢ |20

Naturnzhe Kalk-Trockenrasen und 1 | |
deren Verbuschungsstadien i
6210 | {Vestuce-DrometaliaX* besandere 90,3350 GB 1 A i |B | 2010
Bestande mil bemerkenswenen | |
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Umweltbericht nach Umweltpriifung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 ,Selkemiihle” Stadt Ballenstedt

Stadt Ba

llenstedt, Landkreis Harz

Fassung: Entwurf Stand: Oktobe
Biiro fiir Landschaftsarchitektur

6230

641

623

r 2022

l(hc_hidccn) R Jl n

| Naurnahe Kalk-Trackenrasen und
deren Verbuschungssiadien

6210 | {Festuce- Brometalink * besondere

Besidinge mil bemerkenswerten
| Orchideen)

[ Aritnreiche momane
Borstgrasrasen (und submonian
auf dem europhischen Festland)
ol Siliketbdden

(-

Artenreiche momane

6130 Borsigrasrasen (und sebmanian

auf dem europlischen Festland)
| ouf Siliketbiden

Avienreiche montane
Borsigrasrascn (und submanien
aul dem curopidischen Fesiland)
ol Siikatbdden

Subpannonische Steppen-

6240 | Troekenrasen {Fesiucelnlia

valiestacae)

| Pfifengraswiesen sufl”
kalkreichem Boden, lorfigen und
tonig-schluifigen Bbden
{Melinion cecruleac)

2,9520

B

e

1

B

rsleben

G

6410

6430
6430

6430

e -
| Pleifengraswiesen pul
kalkreichem Boden, torfigen und
' tomig-schlu(figen Biiden
{Molinion caeruleac)
Fewchic Hochsiaudenfluren der

planaren und montanen bis alpinen
Swfe

Feuehie Hochstaudenfluren der
plansren und montsnen bis alpinen
Srufe

Feachie Hechstaudenfluren der
planaren und montanen bis alpinen
Stufe

2,460

2010

=

Magere Flachland-Mihwiesen
{Alapecurus prtensis,
Sanguisorbe officinalis)

Magere Flachland-Mihwissen
(Alppecurug pralensis,
Sanguisarba officinalis)

Magere Ilachland-Mihwiesen
{Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis)

Berg-Mahwiesen
Berg-Mihwiesen

| 29,4700

) ||
Berg-Mihwiesen |79.2700 ||

=5

>

2010

2010

2010

Ubergangs- und
Schwingrasenmoore

Kieselhaltige Schuttalden der
Rerglagen Mitteleuropas

Kieselhaltige Schutthatden der
Berglagen Mitkeleuropas

15730

|2010|

2010 |

NETT)

2010

2010

2010

| Knlkfelsen mil
| ¥elsspalicnvepetalion

0,3840

2010

Kalklelsen mi
Felsspaltenvegelation

0,0800

Salikatfelsen mii |
Felsspaltenvegcelation ]

= R K

Silikafelsen mit
Felsspaltenvegeiation

| ==
| Silikatfelsen mit
Felsspaltenvepelation

65,2600

17580 |

0,3350

Silikatfelsen mit Pioniervegeiztion
des Sedu-Scleranthien oder des
Sedo albi-Veroniciop dillenil

36990

G

2010

2018
2010

010

2010
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Umweltbericht nach Umweltpriifung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 ,Selkemiihle” Stadt Ballenstedt
Stadt Bailenstedt, Landkreis Harz

Fassung: Entwurf Stand: Oktober 2022

Biro filr Landsch rhitektur, - und Dorfplanung_ Dipl.-Ing. Nathalie Khurana Lindenstrafe 22 Aschersleben

Silikatfelsen mit Pioniervegetation | |
8230 | des Sedo-Scleranthion oder des 00970 6l | | (e B | 2010
Sedo #lbi-Verenicion dillenii
= A i | . — L 4 ! 1 i |
| Siliketlelsen mit Pioniervegetation
| 8230 || des Sede-Scleranthion oder des 0,6310 | G|B I A |a 2006 |

Sedo adbi-Veronicion diflenii II |
PR | b4 S, PR [V 1
[9"0 [ :‘i:;:ls;:,s,mﬂuchenuald {[uzulo- 29,6800 Gle

B 2om|

B Izoml
B rzow|
' R

| 16|

'Ihinsimsen-nuchenwnld([Iulo-' | A et i
LEC Fagetum} 257 8000 | G| B 1 B

H T
Hainsimsen-Buchenwald {Luzulo-
S11e | Fagetum) | 32,9900

\ 1 Waldmeister-Buchenwald
13 (Aspenulo-Fagetum) | 470,800

=

5130 Waldmeister-Buchenwald
{Asperulo-Fageiem)

! A,
ﬁl,‘)DOOI G|B 1

>
——e m ]

L] L L - L
| Waldmeister-Buchenwald 0000 Ll
P130 |{Aspcrulo-Fage|um) 200, I G B

=]

=

>
:.._._.._,—-.._._ e | prm— | | — —

309,5000 ] G||B

=

Galio-Carpinelum

| |
: &
|-
TS I I Te—
T =~ 1
'_ 1
iI ) -
] f
=
2]

9170 I Labkraut-Eichen-Hpintmehenwaid
:

Labkraut-Eichen-Nainbuchenwald 1 |
91 CGinlio-{arpinetum IISP,]DDO G| 8

Galio-Carpinetum

|91?ﬂ lahkraul-]-:ichen-iIambuchmwaldi 20,9500 | Gle

9180 Schlwehl- und Hengriischwilder | 50,9300

Tifio-Acerion

9180 Sehluchl- ved Hangmischwilder

Tilig-Acerion | 6'7390: bl Iy |

9180 Schlucht- vnd Hangmischwilder

Tilig-Acerion ll‘s?m! | ayp

|
|| Aucnwiitder mit Alnus glutinosa | | ‘|

ooy || und Fraxénus excelsior (Alno-
L0 Padion, Alnion incanae, Saticion 165,000 qlo
albae)

Auenwilder mit Alnus glutinosa | |

¥ und Fraxinus excelsior {Alna- A
910 Padinn, Alnion incensc, Salicion 192600 Gl B
albae} |

Avenwilder mil Alaus glntinosa
:n | und Fraxinus excelsior {Alno-
RLES Padiom, Alnion meanae, Salicion Al
albaz)

Artenlisten nach Anh. 11 FFH-RL und Anh, I ¥Sch-RL sowie die wichtigsten Zugvopelarten

| [ | vet- | rel- | rel- | Gi |
| | ., | . Dat- | Pop. - = T Bioge | Brbe | 99| Ges- || ©55
Taxon Name § | NP || Status Qual, | Grofie Grlu. Gra. | Gré. Bed. | Zust. W Wl W. | Ash. | Jahr
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